Swarzedz, 12.06.2023 r.
Burmistrz
Miasta i Gminy Swarzedz
Nr sprawy: WAU.6730.81.2023-2

POSTANOWIENIE

Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz na podstawie art. 123 ustawy z dnia 14.06.1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 775 ze zmianami) oraz art. 62
ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz.U. z 2023 1. poz. 977)

postanawia

zawiesi¢ postgpowanie administracyjne w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie zespotu 14 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych,
zlokalizowanych na terenie dziatek nr ewid. 119/1, 119/3, 119/4 potozonych w Kobylnicy przy
ul. Poznanskiej, na okres nie dluzszy niz 18 miesiecy od dnia zlozenia wniosku o ustalenie
warunkow zabudowy tj. do dnia 24.11.2024 r.

UZASADNIENIE

Whnioskodawca w dniu 24.05.2023 r. wystgpil do Burmistrza Gminy Swarzedz z wnioskiem
o ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie zespolu 14 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojgcych, zlokalizowanych na terenie dzialek nr ewid. 119/1,
119/3, 119/4 potozonych w Kobylnicy przy ul. Poznanskiej. Pismem znak WAU.6730.81.2023-1
z dnia 26.05.2023 r. zawiadomiono strony o wszczeciu postepowania, zgodnie z art. 28, art. 61 § 1
1§ 4,art. 73 § 112 ustawy z dnia 14.06.1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 775 ze zmianami). Na podstawie uchwaty nr XXXV/339/2017 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 28.03.2017 r. zmienionej uchwalg nr XX/258/2020 z dnia
31.03.2020 r. zmienionej uchwatg nr XXXII/369/2021 z dnia 26.01.2021 r. przystgpiono do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego cze$¢ obrebu
Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki. Po dokonaniu analizy wniosku
stwierdzono zasadnos¢ skorzystania z mozliwosci zawieszenia postgpowania na okres 18 miesigcy
od dnia zlozenia wniosku tj. do dnia 24.11.2024 r. zgodnie z art. 62 ust. 1 ustawy z dnia
27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r.
poz. 977). Nie ulega watpliwosci, iz celem przytoczonej regulacji prawnej jest umozliwienie
organom Miasta i Gminy prowadzenie dziatan zmierzajgcych do uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru, ktorego dotyczy zlozony wniosek o ustalenie warunkow
zabudowy. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jako akt prawa miejscowego jest
zatem bardziej kompleksowym, niz sama decyzja o warunkach zabudowy, aktem polityki
przestrzennej. Podkreslenia wymaga rowniez, ze zawieszenie post¢powania jako instrument prawny
umozliwia Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz i Radzie Miejskiej] w Swarzedzu przeniesienie
dyskusji zwigzanej z ewentualng realizacjg inwestycji na poziom procedury planistycznej. Potrzeba
opracowania takiego planu wynikta z kilku waznych przeslanek. Przedmiotowy teren jak i tereny
bezposrednio sgsiadujgce wykazujg znaczne zainteresowanie inwestorow budowg zardwno
zespotéw budynkow mieszkalnych w zabudowie wolno stojacej, blizniaczej, jak i w zabudowie
szeregowe] obecnie realizujgcych swoje zamierzenia poprzez decyzje o warunkach zabudowy. Brak
miejscowego planu prowadzi do niekontrolowanego rozwoju zabudowy mieszkaniowej i stanowi
powazne zagrozenie dla przysztego uktadu urbanistycznego (w tym ukladu komunikacyjnego).
Z uwagi na fakt, iz Burmistrz nie moze odmowi¢ wydania powyzszej decyzji o warunkach
zabudowy w przypadku spetnienia przez wnioskodawce niezbednych, wynikajacych z cytowane;
powyzej ustawy wymogow, wprowadzanie nowej zabudowy powstatej na podstawie ww. decyzji
o warunkach zabudowy, zagraza zardéwno wlasciwemu rozwojowi obszardw przeznaczonych pod



urbanizacje, jak rowniez zachowaniu tadu przestrzennego. W zwigzku z powyzszym w peni
zasadnym bylo przystgpienie do sporzgdzenia miejscowego planu dla przedmiotowego terenu.
W zwiazku z zaawansowaniem prac planistycznych w pelni zasadnym byto réwniez zawieszenie
postepowania w przedmiotowej sprawie. Prowadzona obecnie przez wladze gminy Swarzedz
polityka przestrzenna zmierza do objecia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
calej gminy. Zgodnie z przytoczonym juz art. 62 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 1. poz. 977) wojt, burmistrz albo
prezydent miasta podejmuje postepowanie i wydaje decyzje w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy, jezeli:

1) w ciggu dwoch miesiecy od dnia zawieszenia postgpowania rada gminy nie podjeta uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego albo

2) w okresie zawieszenia postepowania nie uchwalono planu miejscowego albo jego zmiany.

Z powyzszego wynika, ze jezeli Rada Miejska w Swarzedzu w okresie zawieszenia niniejszego
postepowania nie uchwali planu miejscowego, Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz, oczywiscie
przy zatozeniu spelnienia innych przepisow, bedzie zobowigzany do podjecia postgpowania
i wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu 14
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych, zlokalizowanych na terenie dziatek
nr ewid. 119/1, 119/3, 119/4 potozonych w Kobylnicy przy ul. Poznanskiej.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Na niniejsze postanowienie stuzy stronom zazalenie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz w terminie 7 dni od dnia otrzymania
niniejszego postanowienia. Zawieszenie postepowania wstrzymuje bieg termindéw przewidzianych
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