Swarzedz, 26.07.2022 r.
Burmistrz
Miasta i Gminy Swarzedz
Nr sprawy: WAU.6730.91.2022-14

Za dowodem dorgczenia

DECYZIA  WVa 93 [2022

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 61 i art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503), rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164, poz. 1588) oraz art. 104 ustawy z dnia
14.06.1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 735
ze zmianami), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 15.04.2022 r. zmienionego w dniu 07.06.2022 r.

Jagienki Szablinskiej
62-070 Zakrzewo, ul. Wierzbowa 8

w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie dwéch budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych zlokalizowanych na terenie czesci dziatki
(0o pow. 980 m?) nr geod. 354/51 potozonej w miejscowosci Kobylnica przy ul. Blawatkowej,

ustalam
nastepujgce warunki zabudowy dla inwestycji objetej wnioskiem

I.  Warunki w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

Ustalone po przeprowadzeniu analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
na obszarze wyznaczonym wokot terenu, oznaczonym na zatgczniku graficznym symbolami
A-E, ktérego dotyczy wniosek.

1. Rodzaj inwestycji: budowa dwoch budynkéw ustugowych wolno stojacych.
2. Wymagania dotyczace nowej zabudowy:

2.1. Funkcja - zabudowa mieszkaniowa.

2.2. Linia zabudowy:

a) obowigzujaca w odlegltosci 6 m od granicy z ul. Blawatkows, dopuszcza sie
sytuowanie budynkow wytacznie przy jednej z wyznaczonych linii obowigzujacych,
z zachowaniem pozostatych linii jako nieprzekraczalnych,

b) odlegtos¢ budynkow od osi gazociggu min 20 m,

c) pozostate odleglosci od granic terenu objetego wnioskiem, zgodnie z przepisami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst
Jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 ze zmianami).

2.3. Powierzchnia zabudowy maksymalnie 21% powierzchni czgsei dziatki objetej
wnioskiem.

2.4. Powierzchnia terenu biologicznie czynna minimalnie 50% powierzchni dziafki.
2.5. Lokalizacj¢ na jednej dziatce jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego.
2.6. Minimalna powierzchnia dzialki przeznaczonej pod budynek: 800 m?.

2.7. Szerokos¢ elewacji frontowej: maksymalnie 15,6 m.



II.

2.8.

2.9.

2.10.

2.11.

2.12,

2.13.

Geometria dachu:
a) dach stromy dwuspadowy lub wielospadowy,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,

c) uktad gtéwnej kalenicy: réwnolegly lub prostopadty do jednej z obowigzujacych
linii zabudowy.

Wysokos¢ od poziomu terenu do dolnej krawedzi okapu: maksymalnie 4,5 m.
Wysokos¢ od poziomu terenu do kalenicy dachu: maksymalnie 9,0 m.

[lo$¢ kondygnacji nadziemnych: do dwdch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe.

Nalezy przewidzie¢ miejsce gromadzenia odpadéw statych (Smietnik), spelniajace
przepisy warunkéw technicznych.

Ogrodzenie od strony drogi - zgodnie z przepisami warunkéw technicznych,
maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia - 150 cm; zabrania si¢ realizacji ogrodzen petnych
1 ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.

Inne:

a) wszelkie kolizje z infrastrukturg techniczng, znajdujgca si¢ w obrebie terenu
inwestycji, nalezy uzgodni¢ z wiascicielem infrastruktury,

b) jezeli w obrebie planowanej inwestycji wystepuja urzadzenia melioracyjne
lokalizacje zabudowy nalezy uzgodni¢ z gestorem urzadzen przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe.

Sktadajac wniosek o pozwolenie na budowg z zastrzezeniem art. 29 ustawy z dnia
07.07.1994 1. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zmianami):

3.1,

3.2.

3.3.

3.4.
3.3,

Obiekty nalezy zlokalizowaé i zaprojektowaé zgodnie z przepisami Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r.
poz. 1065 ze zmianami).

Projekt budowlany powinien spetnia¢ warunki okreslone w przepisach ustawy z dnia
07.07.1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 ze
zmianami) oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020 r. (Dz. U.
z 2020 r. poz. 1609) w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego.

Whniosek o wydanie pozwolenia na budoweg sklada si¢ na formularzu w Starostwie
Powiatowym w Poznaniu ul. Jackowskiego 18. Zataczniki, ktore nalezy zlozy¢ wraz
z wnioskiem zostaly wymienione w art. 33 ust. 2 oraz 3 ustawy z dnia 07.07.1994 r.
Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zmianami).

Niezbedne elementy sieciowe winny by¢ uzgodnione branzowo oraz przez ZUD.

Przed wystapieniem o wydanie pozwolenia na budowe nalezy, zgodnie z art. 32 ust. 4
pkt 2 ustawy z dnia 07.07.1994 r. - Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r.
poz. 2351 ze zmianami) posiada¢ prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane.

Warunki w zakresie ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego
i zabytkoéw oraz dobr kultury wspélczesne;j.

Przedmiotowa inwestycja nie nalezy do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostgpnianiu informacji



III.

IV.
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o srodowisko i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 ze zmianami).

Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.
Obstuga komunikacyjna:
1.1.  Dostep do drogi publicznej: z ul. Btawatkowe;.

1.2. Pelne potrzeby parkingowe nalezy zapewni¢ na terenie dziatki objetej wnioskiem,
przyjmujac minimum 2 miejsca postojowe na kazdy lokal (wliczajgc miejsca w garazu).

Zasilanie w energie elektryczng: zgodnie z o$wiadczeniem wydanym przez Enea Operator
Sp. z 0.0. w dniu 27.04.2022 znak: ZD/6110/2022.

Zasilanie w wode: zgodnie z opinig wydang przez Aquanet S.A. w dniu 12.04.2022 r. znak
DW/IBM/518/34854/2022, IBM/80-1/284/2022.

Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych: wody opadowe i roztopowe nalezy
zagospodarowacé na terenie dziatki objetej wnioskiem.

Ogrzewanie:

6.1. Ustala si¢ stosowanie paliw i urzadzen spelniajacych wymagania uchwaty
Nr XXXIX/941/17 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 18.12.2017 r.
w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen lub
zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie
z warunkami technicznymi i przepisami szczegdlnymi.

6.2. Dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodel energii.
Wymagania dotyczace ochrony interesu publicznego i 0s6b trzecich.

Projektowane obiekty budowlane winny spetnia¢ wymogi okreslone w art. 5 ust. 1 ustawy
Prawo budowlane z 07.07.2007 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zmianami).

Zgodnie z art. 63 ust. 1, 2 1 4 ustawy z dnia 27.03.2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503):

2.1. W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydaé
wigcej niz jednemu wnioskodawcy.

2.2. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
1 uprawnien oséb trzecich nie jest rownoznaczna z prawem zabudowy.

2.3. Wnioskodawcom, ktérzy nie uzyskali prawa do dysponowania gruntem przeznaczonym
na cele budowlane, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych
w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

Niniejsza decyzja nie uniemozliwia, ani w istotny sposéb nie ogranicza korzystania
z nieruchomosci lub jej czgsci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem oraz nie powoduje zmiany wartosci nieruchomosci.

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowigcej zatacznik do niniejszej decyzji.



UZASADNIENIE

Stan faktyczny

W dniu 15.04.2022 r. zostal ztozony wniosek w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno
stojacych zlokalizowanych na terenie czesci dziatki (o pow. 980 m?) nr geod. 354/51 polozonej
w miejscowosci  Kobylnica przy ul. Blawatkowej. W dniu 20.04.2022 r pismem znak
WAU.6730.91.2022-1 wezwano Wnioskodawce do uzupetnienia wniosku. W dniu 04.05.2022 r.
pismem znak WAU.6730.91.2022-2 zawiadomiono strony o wszczgciu postepowania, zgodnie
zart. 28, art. 61 § 11 § 4, art. 73 §1 i 2 ustawy z dnia 14.06.1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 256). W dniu 10.05.2021 r. sporzgdzono
analize funkcji i cech zabudowy i zagospodarowania terenu oraz przygotowano projekt decyzji
o odmowie ustalenia warunkéw zabudowy. W dniu 07.06.2022 r. Inwestor zmienil wniosek
w zakresie obszaru objetego wnioskiem. W dniu 15.06.2022 r. ponownie sporzadzono analizg
funkcji i cech zabudowy i zagospodarowania terenu. Poniewaz wyniki analizy okazaty
sie odmienne od tre$ci wniosku, wezwano Wnioskodawce do zapoznania si¢ z wynikami analizy.
W dniu 22.06.2022 r. przygotowano projekt decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy. Integralng
cze$¢ projektu decyzji stanowi zalgcznik graficzny w skali 1:1000. W dniu 12.07.2022 1.
wnioskodawca zwrécit sie z wnioskiem o doprecyzowanie zapisu dotyczacego ustalonej
obowiazujacej linii zabudowy, zwiekszenia maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy,
ustalenia kierunku gtéwnej kalenicy dachu oraz zwigkszenia maksymalnej wysokosci budynku
do okapu oraz kalenicy. Po ponownym przeanalizowaniu calego materialu dowodowego zebranego
w sprawie dopuszczono wnioskowane zmiany.

Stan prawny

Stosownie do wymogéw procedury administracyjnej (art. 10 Kpa) wszystkie strony zostaly
zawiadomione o0 wszczeciu postepowania administracyjnego W niniejszej sprawie oraz
o przystugujacych im uprawnieniach, z ktérych mogly korzysta¢c bez ograniczen. Wnioskowana
inwestycja znajduje sie na terenie nie objetym planem - miejscowy plan ogélny zagospodarowania
przestrzennego miasta Swarzedz (uchwalony uchwata XLIV/235/94 Rady Miejskiej w Swarzedzu
zdnia 21.02.1994 r.) stracil bowiem wazno$¢ z dniem 01.01.2003 r. Dziatka stanowigca teren
inwestycji nie zostala ujeta w programie rolnym sporzadzonym do planu miejscowego. Wobec
powyzszego postepowanie o wydanie niniejszej decyzji bylo prowadzone zgodnie z wymogami
ustawy cytowanej na wstepie, jak dla terenu, dla ktérego brak jest planu zagospodarowania
przestrzennego i dla inwestycji, dla ktorej nie ma obowiazku sporzadzania takiego planu. W toku
postepowania w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
wyznaczono wokot dziatki budowlanej, ktorej dotyczy wniosek, obszar analizowany
i przeprowadzono na nim analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
w zakresie warunkdéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w oparciu do dotgczong do wniosku mape zasadniczg. Zgodnie z art. 61 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym decyzja o warunkach zabudowy moze
zosta¢ wydana pod warunkiem spetnienia wszystkich wymogow tego przepisu. Wydanie decyzji
o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku facznego spelnienia nastgpujacych
warunkow:

1. Co najmniej jedna dzialka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu.
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2. Teren ma dostep do drogi publiczne;.

3. Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dla
zamierzenia budowlanego.

4. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planow,
ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1.

5. Decyzja jest zgodna z przepisami odr¢bnymi.
6. Zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24.07.2015 r.
o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych
(Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22
ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Odnoszac si¢ po kolei do warunkow wymagan stawianych w art. 61 ust. 1 cytowanej ustawy organ
I instancji wyjasnia, iz:

Ad.1. Zgodnie w ww. ustawg warunek pkt 1 mozna uznaé za spetniony tylko w przypadku, gdy co
najmniej jedna dzialka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposob
pozwalajagcy na okres$lenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie wyzej
wymienionym. Mozliwos¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy jest uzalezniona od tacznego
spetnienia wszystkich warunkéw art. 61 ust. 1-6 ww. ustawy. Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury w sprawie ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia
26.08.2003 r. (Dz. U. z 2003 r. nr 164, poz. 1588) wokot terenu objetego wnioskiem wyznacza sie
obszar analizowany, w ktorym przeprowadza si¢ analize funkcji oraz cech zabudowy
1 zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktéorych mowa w art. 61 ust. 1-6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Analize wykonuje si¢ w oparciu o dotgczong do
wniosku mape zasadniczg oraz wizj¢ w terenie. W niniejszej sprawie inwestor dostarczyl mape
w skali 1:1000 potwierdzong czerwonymi pieczeciami o jej zgodnosci z oryginatem przyjetym do
panstwowego zasobu geodezyjnego 1 kartograficznego, a takze dodatkowag kopie mapy
z wrysowanym planowanym sposobem zagospodarowania dzialki. Po przeprowadzeniu analizy
urbanistycznej ustalono, iz inwestor przewiduje budowe dwoch budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolno stojgcych zlokalizowanych na terenie czesci dziatki (o pow. 980 m?)
nr geod. 354/51 potozonej w miejscowosci Kobylnica przy ul. Blawatkowej. Stwierdzono,
ze planowana inwestycja bedzie stanowita kontynuacje formy zabudowy na dziatkach sasiednich.
Ad.2. Teren inwestycji ma dostep do drogi: z ul. Blawatkowe;.

Ad.3. Istniejace uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego. Do wniosku
dotaczono o$wiadczenia oraz warunki techniczne wydane przez gestorow sieci.

Ad.4. Dzialka stanowigca teren inwestycji nie zostata ujeta w programie rolnym sporzadzonym do
planu miejscowego, nie wymaga jednak zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze. W zwigzku z powyzszym uznaje sie, ze warunek czwarty zawarty w art. 61 ust. 1
ustawy o pzp. zostat spetniony.

Ad.S. Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Ad.6. Nie dotyczy.



Majac powyzsze na uwadze stwierdza sie, ze jest mozliwe wydanie decyzji o warunkach zabudowy,
poniewaz zostal spetniony postulat fgcznego spelnienia wszystkich warunkéw art. 61 ust. 1-6
ww. ustawy o pzp. Projekt decyzji zostal sporzgdzony przez osobg¢ wpisang na liste izby samorzadu
zawodowego architektow. W toku postepowania wnioskodawca ztozyl uwagi do sprawy. Uwagi
zostaly uwzglednione. Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji sluzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotlawczego w Poznaniu, za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz w terminie
14 dni od daty jej doreczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec
sie prawa do wniesienia odwolania wobec organu, ktory wydal niniejsza decyzje. Z dniem
doreczenia tut. organowi o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnia za stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

W zalgczeniu:
1. Zatacznik graficzny do decyzji (mapa).

Otrzymuje:

1. Wnioskodawca.

2. Strony post¢powania.
G. a/a.

Spraweg prowadzi:
Szymon Wach

tel. 61 65-12-316 o \)W\

N



w N\
N\
N,

N WARUNKI ZABUDOWY
,! N\ ZALACZNIK GRAFICZNY SKALA 1:1000

; N Sprawa nr: WAU.6730.91.2022
; N

\\ LEGENDA:
\ :
N O NUMER DZIALKI OBJETEJ WNIOSKIEM

\\ A-E OZNACZENIE TERENU OBJETEGO WNIOSKIEM

\ 0———0—=| GRANICA DZIALKI OBJETEJ WNIOSKIEM

_A A A A | OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY

MINIMALNA ODLEGLOSC OD GAZOCIAGU -

NALEZY UZGODNIC Z WLASCIWYM GESTOREM
3 SIECI

prg"eks decyZ) &rjygotowala N

. \ \J\.z .\‘-

P % mgrlnz larchJ‘an aPrzybyia v

, \ ; WOIAlnr ev&d? P-0833
\ i

{
J L i
. . \ ; |
N ‘ : b r
448 AN : /! 4 3
7 N /
. . ) ; ;

i S
35450 ®y i 7

2o

Plerws






Swarzedz, dnia 15 czerwca 2022 r
Nr sprawy: WAU.6730.91.2022

ANALIZA

FUNKCJI ’ORAZ CECH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU W ZAKRESIE
WARUNKOW, O KTORYCH MOWA W ART 61 UST 1-6 USTAWY O PLANOWANIU
PRZESTRZENNYM :
wykonana na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania terenu (Dz. U. Nr 164, poz. 1588 ).

Inwestycja:
Budowa dwdch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych zlokalizowanego na terenie czgsci
dziatki nr geod. 354/51 ( o pow. ok 980 m2) potozonej w miejscowosci Kobylnica przy ul. Blawatkowe;j.

Wyznaczenie obszaru analizowanego:
Wyznaczono obszar w minimalny w odlegtosci trzech szerokosci frontu dziatki, to jest 144,0 m od granic
dzialki objetej wnioskiem. Dla lepszego zobrazowania istniejacej zabudowy obszarem analizowanym objgto
zabudowane dziatki przy ul. Blawatkowej. Stwierdzono Ze wyznaczony obszar jest wystarczajgcy do
przeprowadzenia analizy funkcji i cech zabudowy i zagospodarowania terenu. ‘

ZGODNOSC Z WARUNKAMI ART. 61 UST.1 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. ,,0 PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM?” (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z¢ zmianami ):

art. 61 ust. 1 pkt 1 - co najmniej jedna dzialka sgsiednia, dost¢pna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposob pozwalajacy na okreslenic wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametréw, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow
i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnoSci wykorzystania terenu

Opis funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Opis formy zabudowy: budynki mieszkalne jednorodzinne, dwukondygnacyjne, dachy strome dwuspadowe.
Whioskowana dziatka jest nie zabudowana.

art. 61 ust. 1 pkt 2 - teren ma dostep do drogi publicznej

Opis dost¢pu do drogi publicznej: obstuga komunikacyjna z ul. Btawatkowej.

art. 61 ust. 1 pkt 3 - istnicjgce lub projektowanc uzbrojenie terenu, z uwzglgdnienicm ust. 5, jest wystarczajgce
dla zamierzenia budowlancgo

Opis istnicjacego uzbrojenia terenu: na tercnic znajduje sie sie¢ elektroenergetyczna,
i gazowa.

art. 61 ust. 1 pkt 4 - teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na
cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu micjscowych planow, ktére utracily
moc na podstawic art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1;
Dzialka stanowiaca teren inwestycji nie uzyskata zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i le$nych na
cele nierolnicze i nielesne przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktére utracily moc na podstawie art. 67
ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1, jednak zgody takiej nie wymaga.

art. 61 ust. 1 pkt 5 - decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi
Zakres zastosowanych przepiséw odrgbnych: Inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

art. 61 ust. 1 pkt 6 - zamierzenic budowlane nie znajduje si¢ w obszarze: w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428,
784 i 000), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy; strefy k \t;jgloylvgng:j_! .
wyznaczonej po obu stronach gazociagu, strefy bezpieczenistwa wyznaczonej po obu stronach mch:mg RCHIT

Nie dotyczy.
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USTALENIE WYMAGAN DOTYCZACYCH NOWEJ ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU NA
PODSTAWIE ROZPORZADZENIA MINISTRA INFRASTRUKTURY Z DNIA 26 SIERPNIA 2003
(Dz.U. 22003 r., nr 164, poz.1588).

1. Linia zabudowy (w m od granicy dzialki):

¢ Linia zabudowy na dziatkach w obszarze analizowanym 6,0 m

e Linia zabudowy zgodnie z ustawa o drogach publicznych 6,0 m
Ustalono obowigzujacg lini¢ zabudowy w odlegtosci 6,0 m od granicy z ul. Bfawatkowa.

2. Wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki:

Numer ewidencyjny dziatki: Udzial powierzchni zabudowy : %
354/13 18,4

Ustalono maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do powierzchni czesci dziatki na 18,4 %
powierzchni dziatki objetej wnioskiem.

Przyjety % zabudowy pozwoli na realizacje budynkéw o lgcznej powierzchni zabudowy do 180 m2.

Whioskodawca planuje realizacje dwéch budynkéw o lgcznej powierzchni zabudowy 200 do 440 m2 (od 100 do 220 m2
kazdy) co stanowi ok 20,5-45% powierzchni czgsci dziatki objgtej wnioskiem. W zwiqgzku z tym nie ma mozliwosci
realizacji inwestycji zgodnie ze zlozonym wnioskiem.

3. Szeroko$¢ clewacji frontowej na dzialkach w obszarze analizowanym :
e Szerokos¢ elewacji frontowej budynku na dziatce nr geod. 354/13 15,6 m
Ustalono szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw do 15,6 m.

4. Wysoko§¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — gzymsu/attyki na dzialkach w obszarze

analizowanym:

e Wysokos¢ elewacji frontowych od poziomu terenu do dolnej krawedzi okapu do 3,5m
Ustalono wysoko$¢ elewacji frontowej budynku od poziomu terenu do dolnej krawedzi okapu do 3,5 m.

5. Geometria dachu:

e  Ukfad potaci dachowych budynkéw w obszarze analizowanym dachy strome dwuspadowe
e Kat nachylenia potaci dachowych na dziatkach w obszarze analizowanym 35°
o Wysokos¢ gtownej kalenicy budynkéw na dziatkach w obszarze

analizowanym do 8,5 m

Ustalono dla budynkéw dach stromy, dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, wysokos¢ gtownej
kalenicy maksymalnie 8,5 m.
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