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1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
W przeznaczeniu terendw.

1.1 Ogoblne kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy.

Nadrzednym celem studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Swarzedz, zwanym dalej studium, jest zrbwnowazony rozwdj gminy, a wiec rozwoj przy
uwzglednieniu uwarunkowan przyrodniczych, gospodarczych i spotecznych. Bedzie to mozliwe
dzieki realizacji funkcji mieszkaniowej, ustugowej oraz dziatalnosci gospodarczej, a jednoczesnie
dzieki pozostawieniu znacznej czesci gminy w dotychczasowym uzytkowaniu i zagospodarowaniu,
to znaczy rolniczym i lesSnym. Ustalenia zawarte w niniejszym opracowaniu stanowig kontynuacje
zapisow, ktére znalazly sie w poprzednio obowigzujgcym studium oraz sg zgodne z wytycznymi
dokumentéw planistycznych wyzszego rzedu, takimi jak strategia rozwoju wojewddztwa
wielkopolskiego oraz plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa wielkopolskiego.
Dokumenty nadrzedne, na obszarze gminy Swarzedz, wyznaczyly strefe potencjalnie
podwyzszonej aktywnosci spoteczno-gospodarczej oraz ustality funkcje mieszkalng w potudniowe;j
i sSrodkowej czesci gminy, a takze wprowadzity ochrone dolin rzek: Cybiny, Gtéwnej i Michatéwki.

W strukturze przestrzennej gminy Swarzedz przewiduje sie dalszg dominacje miasta
Swarzedza, jako gtéwnego osrodka ustugowego i administracyjnego. Pozostate jednostki beda
pehnié funkcje uzupetniajaca.

Dla miasta przewiduje sie funkcje podstawowe: mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna,
szeroko pojeta dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z zaspokojeniem potrzeb zaréwno spotecznosci
lokalnej, jak i mieszkancéw aglomeracji poznanskiej oraz dziatalnos¢ gospodarcza, szczegotowo
opisane w dalszej czesci niniejszego tomu.

Na calym obszarze gminy przewiduje sie zabudowe mieszkaniowg niskg, gtownie
jednorodzinng. W sagsiedztwie terendw zainwestowanych, zwiaszcza w sagsiedztwie miasta
Swarzedz, zaplanowano wiekszg intensywnos¢ zabudowy oraz mozliwos¢ lokalizacji zabudowy
wielorodzinnej. Natomiast przy terenach lesnych i rolniczych, a przede wszystkim w sagsiedztwie
terenow objetych ochrong, bgdz przewidzianych do ochrony, intensywnos¢ zabudowy znacznie
zmniejszono. Najwieksze powierzchnie nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg wyznaczono w rejonach wsi: Zalasewo, Gortatowo, £owecin, Janikowo, Kobylnica i
Gruszczyn.

Drugg istotng dla gminy funkcjg jest aktywizacja gospodarcza. W niniejszym opracowaniu
stosuje sie zamiennie pojecie ,dziatalnosci gospodarczej’, jako tozsame z ,aktywizacjg
gospodarczg”. W ramach terenow, pokazanych na rysunku studium i oznaczonych symbolem AG,
przewidziano zaréwno tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow, jak i tereny
zabudowy ustugowej z przewagg produkcyjnych oraz parki technologiczne i inkubatory
przedsiebiorczosci i inne.
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Funkcja aktywizacji gospodarczej dla gminy zostata wskazana zaréwno w niniejszym
opracowaniu, jak i w poprzednio obowigzujgcym studium, a ,korzeniami” siega do tradycyjnego
rzemiosta meblowego miasta Swarzedz.

Dalszy rozwdj aktywizacji gospodarczej i nowe tereny pod ww. dziatalnos¢, przewidziano
w rejonie wczesniej zlokalizowanych juz obiektéw i parkéw przemystowych oraz przy gtéwnych
trasach komunikacyjnych i liniach kolejowych, gtéwnie w okolicy Rabowic, Jasina i towecina.
Nowe tereny aktywizacji wyznaczono rowniez miedzy drogg KDK 5 Poznan - Gniezno i linig
kolejowag, we wschodniej czedci gminy. Tereny te sagsiadujg z terenami, o podobnej funkdji,
zainwestowanymi na terenie gminy Pobiedziska.

W studium przyjeto trzy kierunki rozwoju aktywizacji gospodarczej:

— pierwszy: to tereny dziatalnosci zwigzanej z produkcjg, magazyny i sktady, w tym tereny
parkdw technologicznych, centrow logistycznych itp. oraz obiektow wymagajgcych
odizolowania od funkcji mieszkalnej, dla lokalizacji ktérych wskazane sg tereny przy gtéwnych
szlakach komunikacyjnych, a takze oddzielenie pasami zieleni izolacyjnej,

— drugi: dotyczy dziatalnosci gospodarczej realizowanej w sgsiedztwie zabudowy
mieszkaniowej, w tym terendw istniejgcych zaktadoéw rzemieslniczych. Na tych terenach
przewiduje sie utrzymanie istniejgcych i rozwéj matych zakladéw prowadzgcych dziatalnosé
produkcyjng, ustugowa i technologiczng o charakterze dziatalnosci nieucigzliwej dla funkcji
mieszkaniowej,

— trzeci: to tereny parkéw naukowo-technologicznych, inkubatoréw przedsiebiorczo$ci itp.

Dla rozwoju funkcji zwigzanej z rolnictwem przewiduje sie rejon wsi: Kruszewnia, Garby,
Sarbinowo, Sokolniki Gwiazdowskie, Puszczykowo Zaborze oraz Uzarzewo, Kartowice,
Wierzonka, Wierzenica i towecin. Funkcja mieszkaniowa oraz turystyczno-rekreacyjna rozumiana
m.in. jako agroturystyczna, bedg funkcjami uzupetniajgcymi.

Rozwoj turystyki i rekreacji przewiduje sie¢ w miejscach o wysokich walorach przyrodniczo-
kulturowych, tj. w Wierzenicy, Wierzonce, Uzarzewie oraz w Gruszczynie - w sasiedztwie dolin
rzek Gtéwnej i Cybiny. Turystyke i wypoczynek w tym rejonie przewidywaty juz ustalenia
poprzednio obowigzujgcego studium.

W oparciu o dokumenty nadrzedne, w granicach gminy wyznaczono 4 obszary, cenne pod
wzgledem przyrodniczym. Sg to: projektowany obszar Natura 2000 Dolina Cybiny, zespoty
przyrodniczo-krajobrazowe: w dolinie Rzeki Gtéwnej, w dolinie Rzeki Michatéwki, oraz ,Remizy
srodpolne” stanowigce fragment otuliny Puszczy Zielonka. Dodatkowo wokdt Jeziora
Swarzedzkiego oraz pomiedzy obszarami atrakcyjnymi przyrodniczo wyznaczono Kkorytarze
ekologiczne. Ze wzgledu na wysokie walory kulturowe, wyznaczono réwniez obszar ochrony
konserwatorskiej wsi Wierzenica.

W studium wyznaczono Kkorytarze ekologiczne, nadto postuluje sie Zzeby korytarzami
ekologicznymi byty wszystkie naturalne cieki wodne wraz z porastajgca je roslinnoscia.
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Stosunkowo niewielkie przeobrazenia zaplanowano dla miasta Swarzedz, ktore jest w duzym
stopniu zabudowane. Projektowane zmiany mieszczg sie w zakresie dziatan porzadkujgcych
(uzupetnienie zabudowy) oraz majg na celu rewitalizacje terendw zainwestowanych.

Zapisy w studium stanowig generalizacje funkcji, co oznacza ze przeznaczenie przypisane
poszczegdlnym terenom, nalezy rozumie¢ jako podstawowe (wiodgce). W zwigzku z tym,
w ramach kazdej funkcji ustalonej w niniejszym studium, dopuszcza sie wydzielenie terenéw dla
lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz innych funkcji uzupetniajgcych,
pod warunkiem ich wzajemnej nie kolizyjnosci. Przez nie kolizyjnoS¢ nalezy rozumieC takie
zagospodarowanie, ktore pozwala na funkcjonowanie obok siebie réznych funkcji, w sposob
bezkonfliktowy, a takze nie powodujgcy obnizenia standardow srodowiska oraz obnizenia
jako$ci przestrzeni oraz jakosci zycia mieszkancéw, itp.

Kazdorazowo nalezy przeanalizowaé potrzeby i wymagania wynikajgce z istniejgcego juz
zagospodarowania, a takze potrzeb opracowywanego terenu. Dlatego nalezy uznac za zgodne ze
studium, takie ustalenia, ktdre spowoduja, ze funkcja podstawowa bedzie zajmowac¢ nie mniej niz
50% powierzchni terenu objetego planem, a przyjete rozwigzanie bedzie uzasadnione aktualnymi
potrzebami. oczywiscie te nowe funkcje nie mogg zwiekszac¢ ucigzliwosci dla ludzi i dla Srodowiska
przyrodniczego.

W studium gminy Swarzedz zawiera sie niektore, ale niezbedne wymagania, ktére powinny sie
znalez¢ w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Jezeli w dalszej czesci studium zostanie uzyte sformutowanie ,ucigzliwosci’ lub ,ucigzliwosci
dla Srodowiska”, nalezy przez to rozumie¢: zjawiska fizyczne lub stany powodujgce przekroczenie
standardéw jakosci srodowiska, okreslone w przepisach prawa, poza terenem, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny.

Gmina Swarzedz charakteryzuje sie dodatnimi wskaznikami demograficznymi. Rokrocznie
nastepuje systematyczny wzrost liczby mieszkancéw, wynikajgcy gtownie z naptywu ludnosci z
Poznania. Wigze sie to z rozwojem zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Dobre skomunikowanie,
przebiegajgca przez teren gminy droga krajowa DK 92, droga wojewddzka KDW 194, linia
kolejowa relacji Berlin-Warszawa, a takze sasiedztwo Poznania sprzyja rozwojowi zabudowy
ustugowej, produkcyjnej, przemystowej, sktadowej itp. Przewiduje sie, ze w kolejnych latach ten
trend sie utrzyma. Postepujgcy rozwoj przestrzenny gminy Swarzedz pocigga za sobg potrzebe
wyznaczenia nowych terendw inwestycyjnych. Na podstawie przeprowadzonego na potrzeby
zmiany studium bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustalono, ze obecnie gmina
Swarzedz nie posiada wystarczajgcej ilosci terendw przeznaczonych pod zabudowe zwigzang z
szeroko rozumiang aktywizacjg gospodarczg (m.in. tereny przemystowe, produkcyjno-ustugowe,
sktadowo-magazynowe itp.). W zwigzku z istniejgcym zapotrzebowaniem, wyznaczenie terenu o
takim przeznaczeniu jest zasadne. Nalezy jednak zauwazy¢, ze w ramach zmiany studium, nie
wyznaczono nowych terenéw przeznaczonych dla proceséw inwestycyjnych, a jedynie dokonano
zmiany przeznaczenia w ramach terenéw juz zagospodarowanych w kierunku, w ktérym

zapotrzebowanie w gminie Swarzedz jest najwieksze. Zmiany o powierzchni 12,3 ha dokonano z
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planowanego przeznaczenia dla terendéw zabudowy mieszkaniowej w kierunku terenow aktywizacji
gospodarczej.

Nalezy stwierdzi¢, ze powierzchnia nowych terenéw aktywizacji gospodarczej nie przekracza
maksymalnej chtonnosci obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, ani obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe. Potrzeby
inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan wtasnych, zwigzanych z lokalizacjg

nowej zabudowy nie przekroczg mozliwosci finansowych gminy.

1.1.a. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenéw wynikajace z audytu krajobrazowego
Na czas sporzadzania projektu zmiany studium, Wielkopolskie Biuro Planowania
Przestrzennego nie sporzadzito audytu krajobrazowego dla wojewddztwa wielkopolskiego.
Obecnie, na mocy Uchwaty Zarzgdu Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 1575/2016 z dnia 4 lutego
2016 r., przystgpiono do sporzgdzenia audytu krajobrazowego.

1.2 Ogodlne kierunki zmian w strukturze przestrzennej stref
zagospodarowania gminy

Ze wzgledu na réznorodnos$é probleméw wynikajgcych z odmiennych uwarunkowan rozwoju
poszczegoélnych czesci gminy oraz w celu omoéwienia szczegdtowych kierunkow i wskaznikow
dotyczgcych zagospodarowania terendw, podzielono gmine na trzy strefy zagospodarowania (ryc.
1):

— strefa | - Pétnoc,
— strefa ll - Centrum,
— strefa lll - Potudnie.

Wyodrebnione jednostki sg w wiekszosci niezalezne od podziatbw administracyjnych
poszczegodlnych wsi lub obrebow geodezyjnych. Ich granice stanowig: dolina Rzeki Cybiny oraz
droga krajowa KDK 92. Roézni je obecne i projektowane tempo przeksztatcen w strukturze
przestrzennej, wynikajgce z uwarunkowan: spotecznych, gospodarczych, przyrodniczych, w tym
krajobrazu. Tak wydzielone strefy pozwalajg racjonalizowa¢ rozwdj gminy, zaspokajajgc przy tym
potrzeby lokalnej spotecznosci.
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Ryc.1 Wydzielone na potrzeby studium strefy rozwoju gminy Swarzedz

STREFA |
- POLNOC

Zrédio: opracowanie wiasne

Strefa | - Pélnoc obejmuje obszar na pétnoc od doliny Cybiny, tgcznie z tg doling oraz

z Jeziorem Swarzedzkim. Strefa ta zawiera sie w sotectwach: Bogucin, Wierzenica, Wierzonka,
Kartowice, Gruszczyn, Kobylnica, Janikowo Goérne, Janikowo Dolne oraz pdinocna cze$c
Uzarzewa, a takze czes¢ miasta Swarzedz, w ktérego granicach administracyjnych lezy Jezioro
Swarzedzkie. Zamieszkuje jg obecnie ok. 5600 osob, najmniej z wyrdznionych stref. Jest to
obszar umiarkowanego rozwoju spofeczno-gospodarczego. W strefie tej, szczegdlnie w jej
potnocnej czesci, wystepujg silne uwarunkowania srodowiskowe i kulturowe: dolina Rzeki Gtéwnej
z jej charakterystycznym krajobrazem, duze powierzchnie laséw przedzielone terenami rolnymi;
istniejgce szlaki turystyczne oraz zabytkowe zespoty zabudowy i obiekty. Cze$¢ obszaru znajduje
sie w otulinie Puszczy Zielonka (G) oraz wyznaczonych w jej ramach stref ochrony krajobrazu
kulturowego zwigzanego z rolnictwem (F1 i F2).

Srodkowa cze$é tej strefy, to obszar w duzym stopniu zabudowany, z uwarunkowaniami
wynikajgcymi z istniejgcego zainwestowania i potozenia przy drodze krajowej KDK 5 Poznan -
Gniezno oraz przy linii kolejowej Poznan - Gniezno. Powstata tu zabudowa mieszana -
mieszkalnictwo, ustugi i dziatalnos¢ gospodarcza. Na potudniu powstato osiedle zabudowy
jednorodzinnej z ustugami. W sgsiedztwie zabudowy znajduje sie teren lotniska sportowego
.Ligowiec”.

Potudniowg czes¢ tej strefy charakteryzujg ponownie silne uwarunkowania natury
Srodowiskowej: dolina Rzeki Cybiny z jej zasobami (wodami, faung i florg), walorami
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krajobrazowymi (uksztattowaniem terenu), a wiec potrzebami wynikajgcymi z ich ochrony,
istniejgcymi i planowanymi szlakami turystycznymi oraz potrzebami ochrony srodowiska
kulturowego, w szczegdlnosci zabytkow wsi Uzarzewo.

Strefa Il - Centrum obejmuje obszar miedzy doling Cybiny a drogg krajowg KDK 92. Zawiera

ona potnocng cze$¢ miasta Swarzedza oraz sofectwa: Gortatowo, Sarbinowo, Puszczykowo
Zaborze, towecin, Sokolniki Gwiazdowskie, potudniowg czesé sotectwa Uzarzewo i pétnocne
czedci sotectw Jasin i Paczkowo. Zamieszkuje jg obecnie okoto 15000 oséb. jest to strefa
szybkiego rozwoju spoteczno-gospodarczego.

Do najbardziej istotnych uwarunkowan tego obszaru nalezg: charakter istniejgcej zabudowy

— przemieszanie funkcji mieszkalnej z gospodarczg oraz funkcji mieszkaniowej z ustugows.
Dla tego obszaru zostaty do studium zgtoszone liczne wnioski o zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych na budowlane.

Jednym z najwazniejszych ograniczen urbanizacji tego obszaru jest wystepowanie duzych
komplekséw gruntow Il klasy. Wschodnia cze$é tej strefy, to obszary w matym stopniu
zainwestowane, aktualnie uzytkowane rolniczo.

Juz w poprzednio obowigzujgcym studium tereny przy gtdwnym szlaku komunikacyjnym
(drodze Poznan - Warszawa oraz torach kolejowych), przeznaczono pod aktywizacje gospodarcza.
Powstaty tu duze obiekty przemystowo logistyczne, co stanowi bardzo silne uwarunkowanie dla
kierunku rozwoju tego obszaru w niniejszym opracowaniu.

Kolejnym uwarunkowaniem jest charakter istniejgcej zabudowy - przemieszanie funkciji
mieszkalnej z gospodarczg oraz z ustugami.Analiza dgzen i aspiracji mieszkancow wskazywaty
réwniez na potrzebe dalszej urbanizacji tego obszaru.

W wyznaczeniu kierunkbw rozwoju obszaru istotne znaczenie majg zatozenia planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego oraz koncepcji rozwoju
aglomeracji poznanskiej. Zgodnie z ww. dokumentami gmina znajduje sie¢ w strefie potencjalnie
podwyzszonej aktywnosci spoteczno gospodarczej oraz wymaga wyznaczenia funkcji mieszkalnej,
jako gtéwnej funkcji dla gminy Swarzedz, zwtaszcza w jej sSrodkowej i potudniowej czesci.

Strefa Il - Potudnie obejmuje obszar na potudnie od drogi KDK 92 tgcznie z tg droga.

W jej sktad wchodzi potudniowa czesci miasta Swarzedza oraz sofectwa: Garby, Zalasewo,
Kruszewnia, Rabowice i potudniowe czesci sotectw Jasin, i Paczkowo. Zamieszkuje jg okoto
21000 oséb, najwiecej z wyrdznionych stref. Jest to obszar o najwiekszych planowanych
przeobrazeniach - strefa najszybszego rozwoju spoteczno-gospodarczego, ze wzgledu
na sgsiedztwo drogi krajowej KDK 92 oraz przestrzenng ekspansje miasta Swarzedza.

Obszar ten obecnie jest w duzym stopniu zainwestowany pod budownictwo mieszkaniowe.
Kierunek rozwoju - pod budownictwo mieszkaniowe - okreslono juz w poprzednio obowigzujgcym
studium oraz w obowigzujgcych planach. Jest on zgodny z ustaleniami planu wojewddztwa
wielkopolskiego oraz koncepcjg rozwoju aglomeracji poznanskiej, ktére to dokumenty wyznaczajg
funkcje mieszkalng, jako gtéwng funkcje dla tej czedci gminy Swarzedz. Inne istotne
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uwarunkowania przeznaczenia terenow pod budownictwo mieszkaniowe w studium, to dgzenia i
aspiracje mieszkancow oraz wiascicieli gruntéw, wyrazone we wnioskach ztozonych do studium.

Obszar wzdtuz drogi krajowej KDK 92 oraz wschodnia czesc tej strefy, to z kolei teren
aktywizacji gospodarczej zwigzanej szczegolnie z rozwojem parkéow technologicznych
i logistycznych. W tej strefie, w Rabowicach, zlokalizowane jest takze sktadowisko odpaddw.

Z drugiej strony istniejg ograniczenia dla rozwoju spofeczno-gospodarczego tej strefy. Jej
zachodnig cze$¢ charakteryzujg silne uwarunkowania natury S$rodowiskowej, zwigzane
z planowang do objecia ochrong doling Rzeki Michatowki. Ograniczenie rozwoju spoteczno-
gospodarczego we wschodniej czesci strefy stanowi natomiast sktadowisko odpadow.

Potudniowo - wschodnia czes$é tej strefy jest w matym stopniu zainwestowana, aktualnie
uzytkowana rolniczo. Jednoczesnie brak jest wiekszych komplekséw gruntow Il i wyzszej klasy, co
sprawia, ze teren ten nie stanowi bariery dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego.
Istotnym ograniczeniem jest jednak brak infrastruktury technicznej, zwtaszcza sieci kanalizaciji
sanitarnej.

Przyjety na potrzeby niniejszego studium uktad strefowy odzwierciedla zakres przeksztatcen
zwigzany z planowanym rozwojem gminy. To zréznicowanie, jak wczesniej wspomniano w
prowadzeniu polityki przestrzennej, w poszczegdlnych strefach, zwigzane jest przede wszystkim
z funkcjami, jakie mogg by¢ rozwijane oraz z intensywnos$cig zmian juz istniejgcych struktur
przestrzennych.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylagczone
spod zabudowy.

Na catym obszarze objetym studium obowigzujg postanowienia rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie sposobu zgftaszania oraz oznakowania
przeszkdd lotniczych - Dz. U. z 2003 r. nr 130, poz. 1193 z pdzn. zm. - zwlaszcza § 2, ust. 2,
zgodnie z ktorym wszelkie obiekty o wysokos$ci rownej i wiekszej niz 50 m n.p.t. nalezy zgtaszac¢ do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, przed wydaniem pozwolenia na budowe.

Wszystkie obiekty budowlane o wysokosci 100,0 m i wiecej nad poziomem terenu, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami, sg przeszkodami lotniczymi i ze wzgledu na zapewnienie
bezpieczenstwa ruchu lotniczego muszg by¢ uzgadniane z Prezesem Urzedu Lotnictwa
Cywilnego. Dopuszczalne wysokosci zabudowy dla obiektéw trudno dostrzegalnych z powietrza
powinny by¢é zgodne z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r.
w sprawie warunkow, jakie powinny spetniaC¢ obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu
lotniska (Dz. U. Nr 130 poz. 1192 z pézn. zm.).

Obszar objety zmiang studium znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokos¢
obiektéw budowlanych i naturalnych lotniska Kobylnica. W obszarze tym dopuszczalne wysokosSci
zabudowy regulowane sg Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 29
wrzesnia 2017 r. zmieniajgcym rozporzgdzenie w sprawie warunkéw, jakie powinny spetniac
obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska (Dz. U. z 2017 r. poz. 1942).

IT?

Strona 13 z 84




Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Swarzedz
Tom Il KIERUNKI

Ponadto Stefa Il - Potudnie znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej - ptaszczyznach
ograniczonych wysokosci zabudowy (ptaszczyzna podejscia, ptaszczyzny przejscia oraz kregi)
wynikajgce z prowadzonych operacji lotniczych oraz dziatah wojskowych dla lotnictwa wojskowego
Poznan - Krzesiny. W zwigzku z tym istnieje konieczno$¢ uzgadniania wszelkich planowanych
obiektow budowlanych na tym obszarze z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych
RP, przed wydaniem pozwolenia na uch budowe, zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie warunkéw, jakie powinny spetnia¢ obiekty
budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska (Dz. U. Nr 130, poz. 1192 z p6zn. zm.).

Na catym obszarze studium zachowuje sie istniejacg dzialalnos¢ produkcyjng i
ustugowa. Ponadto dopuszcza sie jej modernizacje i rozbudowe na terenie dzialek
bezposrednio sasiadujacych z istniejgca dzialalnoscia.

2.1 Ogélne wytyczne wuzytkowania i zagospodarowania terenéw oraz
podstawowe wskazniki zabudowy.

2.1.1 Tereny zabudowy mieszkaniowej (M).

Wyznaczone w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Swarzedz tereny pod zabudowe mieszkaniowa, w duzym stopniu sg wynikiem wczesniej
podjetych decyzji planistycznych i stanowig realizacje ustaleh z planu wojewddztwa oraz
strategii wojewddztwa wielkopolskiego, ktére dla gminy Swarzedz zakfadajg gtéwnie stworzenie
nowych terendow mieszkaniowych wraz z towarzyszgcymi jej centrami ustugowymi i terenami
komunikacyjnymi. Szerzej jest o tym mowa w Tomie | ,Uwarunkowania”.

Pod pojeciem zabudowy mieszkaniowej rozumiane s3g: zabudowa jednorodzinna
lub wielorodzinna oraz zabudowa zagrodowa w gospodarstwie rolnym. W dalszej czesci
niniejszego opracowania zostanie sprecyzowane, jakie formy zabudowy sg przewidywane na
poszczegdlnych terenach.

Ocena obecnego stanu zagospodarowania wskazuje na istniejgce jego zréznicowanie na
obszarze gminy. Istotnie rézni sie zagospodarowanie poétnocnej czesé¢ gminy od potudniowej
i centralnej, co bylo jedng z przestanek do przyjetego w studium podziatu na strefy.

Dla_Strefy 1 - Pdétnoc, bedacej strefa umiarkowanego rozwoju zabudowy mieszkaniowej

i funkcji rekreacyjnej, przewiduje sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, w tym zabudowe
zagrodowg w gospodarstwie rolnym i zabudowe rezydencjonalng.
Ogdélne wytyczne uzytkowania i zagospodarowania terendéw zabudowy mieszkaniowej
w Strefie | Péinocnej sg nastepujace:
— zabudowa jednorodzinna, jako wolno stojgca, preferowana jest zabudowa rezydencjonalna;
— zabudowa wielorodzinna moze wystgpi¢ jedynie na terenach centrotwérczych z realizacjg
ustug podstawowych lub na terenach przewidzianych pod budownictwo komunaine;
— koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych w ramach dziatki budowlanej: min. 2 miejsca na

budynek mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej;
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koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych w ramach dziatki budowlanej: min. 1,5 miejsca
na lokal mieszkalny lub 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej, w zabudowie
wielorodzinnej;
w otulinie Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka nalezy zagospodarowanie i parametry
przyjmowac zgodnie z punktem 3.5;

ograniczenie nowej zabudowy wzdtuz ciggow komunikacyjnych, szczegoélnie wzdtuz drogi
krajowej (KDK 5) i toréw kolejowych;

nalez podjgc rowniez dziatania polegajgce na stopniowym eliminowaniu istniejgcej w  strefie
oddziatywania ciggow komunikacyjnych funkcji mieszkaniowej na rzecz funkcji ustugowej lub
dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z rysunkiem studium;

dla ochrony zabudowy mieszkaniowej przed ucigzliwosciami, gtéwnie przed hatasem, nalezy
przewidzie¢ pasy zieleni lub inne rozwigzania techniczne (np. ekrany akustyczne), stuzgce
ochronie przed tymi ucigzliwosciami;

konieczno$¢ zapewnienia ogolnodostepnych terenéw zieleni w ramach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, objetej jednym opracowaniem planistycznym (np. w jednym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego), w ilosci min. 8,0 m? na jedng dziatke
budowlang; tereny zieleni mogg byc¢: placami zabaw, boiskami sportowymi, skwerami, itp.;
koniecznos¢ zapewnienia ogolnodostepnych terendw zieleni w zabudowie wielorodzinnej
w minimalnej ilosci wynikajacej z przepiséw prawa;

ograniczenie zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy z pomieszczeniami na staty pobyt ludzi
od linii elektroenergetycznych WN i NN nalezy przyja¢ w oparciu o przepisy prawa lub
nastepujgce wytyczne: od skrajnego przewodu linii 110 kV zachowac¢ odlegtos¢ 15,00 m, od
osi linii 220 kV zachowa¢ odlegtos¢ 35,00 m (dotyczy réwniez linii 400 kV), zgodnie z pkt.

5.4 niniejszego opracowania,

od sieci gazowniczej wysokiego cisnienia wyznaczy¢ strefy kontrolowane w oparciu o przepisy
prawa (zawarte w rozdziale 5.5.2), w strefie bezpieczenstwa nalezy ustali¢ zakaz zabudowy,
dla ktorej preferowane jest zagospodarowanie zielenig niskg - trawniki, dopuszczalne jest inne
zagospodarowanie, ktére nie bedzie powodowa¢ zagrozenia bezpieczehstwa @ sieci
gazowniczej, pod warunkiem uzyskania stosownych pozwolen od gestora sieci;

nalezy objg¢ ochrong istniejgce tereny zieleni, w tym tereny zadrzewione, zmiana
przeznaczenia tych terenéw musi by¢ ograniczona do niezbednych - to znaczy gdy wystepuja
inwestycje celu publicznego, zmiany te muszg by¢é poprzedzone analizami urbanistycznymi
lub innymi réwnorzednymi opracowaniami;

ochrong nalezy objgé¢ krajobraz obszaru, w tym w szczegdlnosci naturalng rzezbe terenu;
dziatania w strefie ochrony konserwatorskiej oraz z obiektami wpisanymi do rejestru zabytkow
wymagajg wspotdziatania ze stuzbami ochrony zabytkdéw, ktére okreslg szczegotowe
wymagania w oparciu o przepisy prawa, szczegdtowe zasady ich ochrony nalezy ustanowi¢ w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;
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wszelkie dziatania inwestycyjne na terenach wystepowania stanowisk archeologicznych
wymagajg wspotdziatania ze stuzbami ochrony zabytkéw, ktore okreslg szczegdtowe
wymagania w oparciu o przepisy prawa, szczegotowe zasady ich ochrony nalezy ustanowié¢ w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

nalezy ograniczy¢ osuszanie terendw, w tym celu nalezy prowadzi¢ racjonalng gospodarke
wodno-sciekowg; na terenach zabudowy mieszkaniowej powinno sie dagzy¢ do
zagospodarowywania wod opadowych i roztopowych w ramach dziatek budowlanych poprzez
retencjonowanie wody.

Dla_Strefy 1l - Centrum, bedacej strefa rozwoju funkcji mieszkaniowej i dziatalnosci

gospodarczej, przewiduje sie zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i jednorodzinng.

Ogdlne wytyczne uzytkowania i zagospodarowania terendéw zabudowy mieszkaniowej w Strefie Il

- Centrum sg nastepujace:

zabudowa jednorodzinna, jako wolno stojgca, preferowana jest zabudowa rezydencjalna;

zabudowa wielorodzinna: gtéwnie w Swarzedzu, jako kontynuacja istniejgcej zabudowy, na
terenach centrotworczych z realizacjg ustug podstawowych lub terenach przewidzianych pod
budownictwo komunalne, realizacja zabudowy srednio wysokiej;

konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych w ramach dziatki budowlanej: min. 2 miejsca na
budynek mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej;

koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych w ramach dziatki budowlanej: min. 1,5 miejsca
na lokal mieszkalny lub 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej, w zabudowie
wielorodzinnej;

ograniczenie nowej zabudowy, szczegodlnie zabudowy mieszkaniowej wzdtuz drogi krajowej
(KDK 92);

nalezy podjg¢ rowniez dziatania polegajgce na stopniowym eliminowaniu istniejgcej wzdtuz
drogi krajowej funkcji mieszkaniowej, zastepujac jg innym zagospodarowaniem, kierujgc sie
rysunkiem studium;

dla ochrony zabudowy mieszkaniowej przed ucigzliwosciami, gtébwnie przed hatasem, nalezy,
wzdtuz drogi krajowej, przewidzie¢ pasy zieleni lub inne rozwigzania techniczne (np. ekrany
akustyczne) stuzgce ochronie;

wokét cmentarza komunalnego, w odlegtoéci 50,00 m, wyznaczy¢ obszar wolny od zabudowy
mieszkaniowej oraz funkcji przewidzianych w przepisach prawa; w pasie tym nalezy
przewidzie¢ zielen izolacyjng, mozliwe jest wprowadzenie innych funkcji (np. parkingéw), pod
warunkiem, ze udziat terendw biologicznie czynnych nie bedzie mniejszy ni z 50% ;
koniecznos¢ zapewnienia ogolnodostepnych terenéw zieleni w ramach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, objetej jednym opracowaniem planistycznym (np. w jednym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego), w ilosci min. 5,0 m? na jedng dziatke
budowlang; tereny zieleni mogg byc¢: placami zabaw, boiskami sportowymi, skwerami, itp.;
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— koniecznos¢ zapewnienia ogodlnodostepnych terendw zieleni w zabudowie wielorodzinnej w
minimalne;j ilosci wynikajgcej z przepisow prawa;

— ograniczenie zabudowy mieszkaniowej oraz z pomieszczeniami na staty pobyt ludzi od linii
elektroenergetycznych WN i NN nalezy przyja¢ w oparciu o przepisy prawa lub nastepujgce
wytyczne: od skrajnego przewodu linii 110 kV zachowaé odlegto$¢ 15,00 m, od osi linii
220 kV zachowa¢ odlegtos¢ 35,00 m (dotyczy réwniez linii 400 kV) zgodnie z pkt. 5.4
niniejszego opracowania;

— od sieci gazowniczej wysokiego cidnienia oraz wokot stacji redukcyjnych gazu wyznaczyé
strefy kontrolowane w oparciu o przepisy prawa (zawarte w rozdziale 5.5.2) w strefie
bezpieczenstwa nalezy ustali¢ zakaz zabudowy, preferowane jest zagospodarowanie zielenig
niskg - trawniki, dopuszczalne jest inne zagospodarowanie, ktore nie bedzie powodowac
zagrozenia bezpieczenstwa sieci i urzgdzen gazowniczych, pod warunkiem uzyskania
stosownych pozwolen od gestora sieci;

— nalezy objg¢ ochrong istniejgce tereny zieleni, w tym tereny zadrzewione, zmiana
przeznaczenia tych terenéw musi by¢ ograniczona do niezbednych - to znaczy gdy wystepuja
inwestycje celu publicznego, zmiany te muszg byé poprzedzone analizami urbanistycznymi
lub innymi rownorzednymi opracowaniami;

— nalezy objg¢ ochrong krajobraz obszaru, w tym w szczegodlnosci naturalng rzezbe terenu;

— dziatania w strefie ochrony konserwatorskiej oraz z obiektami wpisanymi do rejestru zabytkow
wymagajg wspotdziatania ze stuzbami ochrony zabytkéw, ktére okreslg szczegotowe
wymagania w oparciu o przepisy prawa, szczegdtowe zasady ich ochrony nalezy ustanowi¢ w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

— wszelkie dziatania inwestycyjne na terenach wystepowania stanowisk archeologicznych
wymagajg wspoétdziatania ze stuzbami ochrony zabytkéw, ktére okre$lg szczegdtowe
wymagania w oparciu o przepisy prawa, szczegétowe zasady ich ochrony nalezy ustanowié¢ w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

— nalezy ograniczy¢ osuszanie terendw, w tym celu nalezy prowadzi¢ racjonalng gospodarke
wodno-$ciekowg; na terenach zabudowy mieszkaniowej powinno sie dazyé
do zagospodarowywania wéd opadowych i roztopowych w ramach dziatek budowlanych,
poprzez retencjonowanie wody;

— w terenach istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej podjg¢ dziatania zmierzajgce
do poprawy estetyki oraz uzytecznosci terendw, a takze do zwiekszenia terendéw zieleni,
terenow rekreacyjnych, powierzchni parkingowych, w ramach osiedli mieszkaniowych;

— na terenach monofunkcyjnych nalezy wprowadzi¢ nowe funkcje, ktére bedg uzupetnia¢ funkcje
mieszkaniowa.

Dla_Strefy 1l - Potudnie - strefa intensywnych przeksztatcen przestrzennych, bedaca strefg

rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz dziatalnosci gospodarcze;.
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Ogolne wytyczne uzytkowania i zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej w Strefie 11|

- Potudnie sg nastepujgce:

zabudowa jednorodzinna, jako wolno stojgca;

zabudowa wielorodzinna gtéwnie w Swarzedzu i w Zalasewie, jako kontynuacja istniejgcej
zabudowy, na terenach centrotwdrczych z realizacjg ustug podstawowych lub terenach
przewidzianych pod budownictwo komunalne, realizacja zabudowy $rednio wysokiej;
koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych w ramach dziatki budowlanej: min. 2 miejsca na
budynek mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej;

koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych w ramach dziatki budowlanej: min. 1,5 miejsca
na lokal mieszkalny lub 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej, w zabudowie
wielorodzinnej;

ograniczenie zabudowy wzdtuz ciggow komunikacyjnych, szczegolnie wzdtuz drogi krajowej i
toréw kolejowych;

nalezy podjaé réwniez dziatania polegajgce na stopniowym eliminowaniu istniejgcej w strefie
oddziatywania ciggow komunikacyjnych funkcji mieszkaniowej, zastepujgc jg innym
zagospodarowaniem, kierujgc sie rysunkiem studium, tak wiec w strefie oddziatywania mozliwy
jest rozwéj gtéwnie funkcji ustugowych lub dziatalnosci gospodarczej;

dla ochrony zabudowy mieszkaniowej przed ucigzliwosciami, gtéwnie przed hatasem, nalezy
przewidzie¢ pasy zieleni lub inne rozwigzania techniczne (np. ekrany akustyczne), stuzgce
ochronie przed tymi ucigzliwo$ciami;

konieczno$¢ zapewnienia ogolnodostepnych terenéw zieleni w ramach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, objetej jednym opracowaniem planistycznym (np. w jednym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego), w ilosci min. 6,0 m? na jedng dziatke
budowlang; tereny zieleni mogg byc¢: placami zabaw, boiskami sportowymi, skwerami, itp.;
koniecznos$¢ zapewnienia ogodlnodostepnych terendw zieleni w zabudowie wielorodzinnej
w minimalnej ilosci wynikajacej z przepiséw prawa;

ograniczenie zabudowy mieszkaniowej oraz z pomieszczeniami na staty pobyt ludzi od linii
elektroenergetycznych WN i NN nalezy przyjaé w oparciu o przepisy prawa lub nastepujgce
wytyczne: od skrajnego przewodu linii 110 kV zachowac¢ odlegtosé 15,00 m, zgodnie z pkt.

5.4 niniejszego opracowania;

od sieci gazowniczej wysokiego cisnienia oraz wokot stacji redukcyjnych gazu wyznaczy¢
strefy kontrolowane w oparciu o0 przepisy prawa (zawarte w rozdziale 5.5.2), w strefie
bezpieczenstwa nalezy ustali¢ zakaz zabudowy, preferowane jest zagospodarowanie zielenig
niskg - trawniki, dopuszczalne jest inne zagospodarowanie, ktére nie bedzie powodowaé
zagrozenia bezpieczenstwa sieci i urzgdzen gazowniczych, pod warunkiem uzyskania
stosownych pozwolen od gestora sieci;

od zlikwidowanego odwiertu: Siekierki 3 zachowaé odpowiednie odlegtosci podstawowe (strefy
ochronne), tj. 5-10 m od zlikwidowanego odwiertu, w strefie tej oraz na zlikwidowanym

odwiercie zabrania sie¢ wznoszenia jakichkolwiek obiektow,
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— nalezy objgC ochrong istniejgce tereny zieleni, w tym tereny zadrzewione, zmiana
przeznaczenia tych terendw musi by¢ ograniczona do niezbednych - to znaczy gdy wystepujg
inwestycje celu publicznego, zmiany te muszg by¢ poprzedzone analizami urbanistycznymi lub
innymi rownorzednymi opracowaniami;

— nalezy objg¢ ochrong naturalng rzezbe terenu;

— wszelkie dziatania inwestycyjne na terenach wystepowania stanowisk archeologicznych
wymagajg wspofdziatania ze stuzbami ochrony zabytkow, ktére okreslg szczegdtowe
wymagania w oparciu o przepisy prawa, szczegotowe zasady ich ochrony nalezy ustanowi¢ w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

— nalezy ograniczy¢ osuszanie terendéw, w tym celu nalezy prowadzi¢ racjonalng gospodarke
wodno-§ciekowg; na terenach zabudowy mieszkaniowej powinno sie dazyé do
zagospodarowywania wod opadowych w ramach dziatek budowlanych, poprzez jej
retencjonowanie;

— na terenach istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej podjg¢ dziatania zmierzajgce
do poprawy estetyki oraz uzytecznosci terendw, a takze do zwiekszenia terendw zieleni,
terenéw rekreacyjnych, powierzchni parkingowych, w ramach osiedli mieszkaniowych.

W studium gminy Swarzedz zawiera sie niektére, ale niezbedne wymagania, ktére powinny sie
znalez¢ w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Na rysunku studium pokazane zostaty obszary postulowane do zainwestowania, miedzy
innymi: tereny komunikacyjne lub tereny o innych funkcjach, dla ktérych wymagane jest
sporzadzenie planéw miejscowych. Mozliwe jest wykonanie opracowan planistycznych dla
fragmentéw obszaréw, pokazanych na rysunku studium, pod warunkiem, ze poszczegodlne czesci
znajdujg sie przy istniejgcych drogach publicznych, a takze wtedy gdy kazdy z planéw bedzie
posiadat uktad komunikacyjny pozwalajgcy na potgczenie z drogami publicznymi.

W kazdej z opisanych powyzej stref wyznaczone zostaty tereny centrotwércze, z
realizacjg ustug podstawowych. Studium dopuszcza przesuniecia pokazanego na rysunku
terenu centrotwérczego w inne miejsce w ramach obszaru oznaczonego symbolem, jezeli
bedzie to uzasadnione wzgledami technicznymi lub innymi waznymi powodami. Wymagane jest
wykonanie analizy urbanistycznej.

Zagospodarowanie terenu centrotwérczego z realizacjg ustug podstawowych:

— ochrony zdrowia, np. osrodki zdrowia, itp.;

— oswiaty: wszelkiego typu szkoty, przedszkola, ztobki itp.;

— kultury: biblioteki, osrodki kultury, kina, koscioty, itp.;

— ustugi komercyjne, np. ustugi finansowe, gastronomiczne, hotelarskie, handlowe za
wyjatkiem wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, itp.

W ramach terenu moze by¢ przewidziana zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, w ramach

ktérej zostang zrealizowane ww. ustugi.
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2.1.2 Tereny zabudowy mieszkaniowej z aktywizacja gospodarczg (M/AG), tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, (M/U).

Przez tereny zabudowy mieszkaniowej z aktywizacjg gospodarczg oraz z ustugami rozumie sie
tereny, na ktérych dominujgcg role petni zabudowa mieszkaniowa, jednak towarzyszy jej
dziatalnos¢ zwigzana z produkcjg, magazynowaniem i skladowaniem oraz dziatalno$¢ ustugowa
komercyjna i niekomercyjna.

Wyznaczone w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz tereny: pod zabudowe mieszkaniowg z aktywizacjg gospodarczg (M/AG) itereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (M/U), w duzym stopniu sg wynikiem uchwalonych
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego i uwzglednionych wnioskow ztozonych do
niniejszego studium. Zabudowa mieszkaniowa z dziatalnoscig gospodarczg, to gtéwnie tereny
dziatek rzemieslniczych, na ktorych budynek mieszkalny nalezy do wiasciciela zaktadu
rzemiesiniczego. Natomiast zabudowe mieszkaniowo-ustugowg stanowig tereny, na ktérych obie
funkcje wystepujg rownolegle. Wzajemne proporcje obu funkcji, na tych terenach, mogg znacznie
sie roznic, nie jest wykluczone wystgpienie wytgcznie jednej z nich. Warunkiem, ktéry nalezy brac
pod uwage jest uzyteczno$¢ funkcji, wynikajaca z potrzeb spotecznosci lub potrzeb wtascicieli.

Planowana zabudowa na terenach M/U to gtownie zabudowa wielorodzinna. Wytyczne
uzytkowania i zagospodarowania terenow nalezy wustali¢ w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z przepisami prawa oraz pozostatymi ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz.

Miejsca parkingowe: dla biur i urzedéw: min. 18 miejsc/1000 m2 p.uz. - dla handlu i ustug: min.
25 miejsc/1000 m2 p.uz. Dopuszczona jest inna liczba miejsc postojowych, jezeli bedg to
uzasadniaty faktyczne potrzeby planowanego zagospodarowania.

Preferowane ustugi na terenach M/U:

— ochrony zdrowia, np. osrodki zdrowia, szpitale, kliniki itp.;

— o$wiaty: wszelkiego typu szkoty, przedszkola, Ztobki itp.;

— kultury: biblioteki, osrodki kultury, kina, teatry, koscioty, domy rekolekcyjne itp.;

— ustugi komercyjne, np. ustugi finansowe, gastronomiczne, zamieszkania zbiorowego np.
hotelarskie, handlowe za wyjatkiem wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, itp.

2.1.3 Tereny aktywizacji gospodarczej (AG)

Przez tereny aktywizacji gospodarczej rozumie sie tereny dziatalnosci zwigzanej z produkcja,
tereny magazynéw i skladow oraz tereny parkow technologicznych, a takze inkubatorow
przedsiebiorczosci itp. Dopuszczona jest rowniez lokalizacja ustug.

W studium nie okresla sie dopuszczalnej wysokosci obiektow. Wysokos¢ zabudowy bedzie
okreslona w planach miejscowych, a uzalezniona bedzie od wymogow technicznych lub wymagan
technologicznych.

Ogolne wytyczne uzytkowania i zagospodarowania terendéw aktywizacji gospodarczej:

— catkowity zakaz zabudowy mieszkaniowej;
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— wprowadza sie obowigzek odizolowania terenéw aktywizacji gospodarczej od funkcji
mieszkaniowej, a dla terenéow potozonych w bezposrednim sgsiedztwie terenow
mieszkaniowych, ustug publicznych lub terendw o funkcji wypoczynkowej postuluje sie
stworzenie paséw zieleni izolacyjnej, ograniczajgcych ucigzliwosci zakladéw oraz od drog, a w
przypadku braku terendw pod zielen izolacyjng lub nieskutecznosci takiego rozwigzania,
zastosowacé techniczne srodki ograniczajgce lub eliminujgce ucigzliwosci;

— nakazuje sie ograniczenie ucigzliwosci do granic wtasnej dziatki bez wzgledu na lokalizacje
obiektow;

— nakazuje sie zabezpieczanie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych w granicach wtasnej
dziatki: dla magazyndéw i sktadéw: min. 5 miejsc/1000 m? p.uz., dla produkcyjnej: min. 25
miejsc na 100 zatrudnionych, dopuszczona jest inna liczba miejsc postojowych, jezeli bedg to
uzasadniaty faktyczne potrzeby planowanego zagospodarowania;

— preferuje sie wprowadzenie min. 20% wspotczynnika udziatu powierzchni biologicznie czynne;.

2.1.4 Tereny aktywizacji gospodarczej z dodatkowa funkcja: z wielkopowierzchniowymi
obiektami handlowymi (AG/UC) Ilub z obiektami zwigzanymi z komunikacja
(AG/KD) oraz tereny mieszkaniowe z wielkopowierzchniowymi obiektami handlowymi
(M/UC).

Przez wielkopowierzchniowe obiekty handlowe rozumie sie obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy zgodnie z przepisami prawa.

Przez obiekty zwigzane z komunikacjg rozumie sie stacje paliw, warsztaty naprawcze, salony
samochodowe itp.

Ogodlne wytyczne uzytkowania i zagospodarowania:

— zakaz zabudowy mieszkaniowej za wyjgtkiem terenu M/UC, dla ktérego dopuszcza sie
realizacje zabudowy mieszkaniowej zgodnie z punktem 2.1.1;

— nie okreSla sie dopuszczalnej wysokosci obiektow; wysokos¢ zabudowy bedzie okreslona
w planach miejscowych, a uzalezniona bedzie od wymogdéw technicznych lub wymagan
technologicznych;

— wprowadza sie obowigzek odizolowania terenéw AG/UC i AG/KD od funkcji mieszkalnej, dla
terendw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie terendw mieszkaniowych, ustug publicznych
lub terenéw o funkcji wypoczynkowej, postuluje sie stworzenie pasow zieleni izolacyjnej,
ograniczajgcych ucigzliwosci a w przypadku braku terendw pod zielen izolacyjng lub
nieskutecznosci takiego rozwigzania, zastosowacC techniczne sSrodki ograniczajgce lub
eliminujgce ucigzliwosci;

— wyklucza sie lokalizacje instalacji stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii
oraz zakfadow, w ktérych przewidywane jest stosowanie substancji niebezpiecznych oraz
inwestycji wielkogabarytowych za wyjgtkiem hal produkcyjnych i magazynowych;

— nakazuje sie zabezpieczanie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych w granicach wtasnej
dziatki: dla biur min. 18 miejsc/1000 m? p.uz., dla magazynow i sktadéw: min. 10 miejsc/1000
m? p.uz., dla produkcyjnej: min. 25 miejsc na 100 zatrudnionych; dla handlu i ustug : min. 25
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miejsc/1000 m? p.uz. Dopuszczona jest inna liczba miejsc postojowych, jezeli bedg to
uzasadniaty faktyczne potrzeby planowanego zagospodarowania;
—  preferuje sie wprowadzenie min. 15% wspoétczynnika powierzchni biologicznie czynne;j.

2.1.5 Tereny zabudowy ustugowej (U)

Przez tereny zabudowy ustugowej rozumie sie tereny z dominacjg ustug komercyjnych,
dopuszcza sie ustugi administracji publicznej i bezpieczenstwa publicznego itp.
Ogdlne wytyczne uzytkowania i zagospodarowania terenéw zabudowy ustugowej:

— dopuszcza sie wprowadzenie mieszkalnictwa jednorodzinnego lub wielorodzinnego jako
wbudowanych w budynek ustugowy pod warunkiem, ze funkcja mieszkaniowa zajmowac
bedzie maksymalnie 40% powierzchni uzytkowej budynku oraz zabezpieczone zostang
wiasciwe warunki jakosci $rodowiska w pomieszczeniach zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa;

— preferuje sie wprowadzenie ograniczenia wysokosci obiektéw kubaturowych do maksymalnej
wysokosci dopuszczonej dla sgsiednich terenéw mieszkaniowych;

— nakazuje sie ograniczenie ucigzliwosci do granic wtasnej dziatki bez wzgledu na lokalizacje
obiektéw;

— nakazuje sie zabezpieczanie na potrzeby prowadzonej dziatalnosci odpowiednigj liczby miejsc
parkingowych w granicach wtasnej dziatki, dla biur i urzedéw: min. 18 miejsc/1000 m?p.uz., dla
handlu i ustug: min. 25 miejsc/1000 m?p.uz.; dopuszczona jest inna liczba miejsc postojowych,
jezeli beda to uzasadniaty faktyczne potrzeby planowanego zagospodarowania;

— preferuje sie wprowadzenie min. 25% wspétczynnika udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

a dla terenéw z wymogiem zachowania roslinnosci wysokiej - min. 35%.

2.1.6 Tereny ustug sportu i rekreacji (US)

Przez tereny sportu i rekreacji rozumie sie przestrzen ogolnodostepng, pozwalajgcg na czynne
spedzanie wolnego czasu przez mieszkancéw, na ktérych dopuszczalne sg rowniez ustugi kultury,
ustugi gastronomii oraz ustugi turystyki i wypoczynku itp.

Ogodlne wytyczne uzytkowania i zagospodarowania terenéw zabudowy ustugowe;j:

— nakazuje sie realizacje ogolnodostepnych terendw zieleni, na ktorych przewiduje sie: place
zabaw dla dzieci i mtodziezy, Sciezki spacerowe, obiekty sportowe i rekreacyjne np. boiska do
gry, korty tenisowe, amfiteatr itp.;

— dopuszcza sie realizacije zabudowy kubaturowej, preferuje sie realizacje zabudowy
stanowigcej wyrazng dominante przestrzenng;

— dopuszcza sie realizacje strzelnicy sportowe;;

— nakazuje sie przystosowanie zagospodarowania dla potrzeb os6b niepetnosprawnych;

— wprowadza sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych i gospodarczych;
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— nakazuje sie lokalizacje odpowiedniej liczby miejsc postojowych: min. 25 miejsc/1000 m? p.uz.;
dopuszczona jest inna liczba miejsc postojowych, jezeli bedg to uzasadniaty faktyczne
potrzeby planowanego zagospodarowania,

— proponuje sie wprowadzenie wspofczynnika powierzchni biologicznie czynnej - min. 50%.

2.1.7 Tereny rolnicze (R).

Na terenach oznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz, jako tereny rolnicze ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania:

— obowigzuje zakaz zabudowy mieszkaniowej;
— mozliwa jest realizacja zabudowy zagrodowej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa;
— mozliwa jest realizacja zabudowy inwentarskiej i innych zwigzanych z produkcjg rolniczg

obiektow gospodarczych, zgodnie z przepisami prawa uwzgledniajgc warunki pkt. 2.2.1;

— nalezy zastosowaé zadrzewienia srédpolne w celu ochrony gruntow rolnych przed erozjg;
— krajobraz rolniczy powinien podlegac¢ ochronie, szczegdlnie w Strefie | - Pdinoc.

2.1.8 Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych (RM) oraz tereny obstlugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich (RU).

— utrzymuje sie istniejacg na terenie gminy Swarzedz zabudowe zagrodowg w gospodarstwie
rolnym oraz wszystkie pochodne zabudowie zagrodowej, np. zabudowa folwarczna;

— preferuje sie agroturystyke lub turystyke oraz zwigzane z nimi ustugi gastronomiczno-
hotelarskie, jako funkcje uzupetniajgce;

— szczego6lng ochrong nalezy objg¢ zatozenia urbanistyczne wsi Wierzonka, Wierzenica,
Kartowice, Uzarzewo;

— Ww. wsie wymagajg objecia rewitalizacja;

— nalezy ograniczy¢ zmiany przestrzenne we wsiach: Sarbinowo, Sokolniki Gwiazdowskie
i Puszczykowo Zaborze.

2.1.9 Tereny zieleni (Z, ZP, Zl).

Przez tereny zieleni w studium przyjmuje sie: tereny zieleni naturalnej (Z), tereny zieleni
urzadzonej (ZP) oraz tereny zieleni izolacyjnej (ZI).

Wyodrebnienie z jakim charakterem zielni mamy do czynienia wynika z istniejgcego lub
planowanego sgsiedztwa, tak wiec:

— tereny zieleni naturalnej (Z) wystepuja gtdwnie w obszarach proponowanych do objecia

ochrong, w sasiedztwie zieleni lesnej;

— tereny zieleni izolacyjnej (ZI) wystepujg w ramach terenéw zagospodarowanych, w celu
ochrony ciekébw wodnych, rowow melioracyjnych oraz odizolowania terenow aktywizacji
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gospodarczej i terenébw komunikacyjnych od innych funkcji oraz wzdtuz ciggéw
komunikacyjnych;

— tereny zieleni urzagdzonej (ZP) wystepuja w ramach terenéw zagospodarowanych, sg to grunty
z istniejgcymi zadrzewieniami, zmiana przeznaczenia tych terenéw musi by¢ ograniczona do
niezbednych - preferowane sg tereny publiczne (np. skwery, zielence, place zabaw itp.), sg to
tereny zielone o funkgcji rekreacyjno-wypoczynkowej.

Ogdlne wytyczne uzytkowania i zagospodarowania terenow zieleni urzgdzonej:

— ogolnodostepne tereny zieleni, zachowujac rodzimg roslinno$¢ z uwzglednieniem lokalnych
warunkéw siedliskowych; wprowadza sie wymoég maksymalnego zachowania roslinnosci
wysokiej przy realizacji terenéw parkow, zielencéw itp.;

— dopuszcza sie realizacje zabudowy ustug gastronomii, pod warunkiem, Zze powierzchnia
zabudowy nie przekroczy 5% powierzchni terenu zieleni;

—  preferuje sie realizacje zabudowy w formie pawilonéw ogrodowych;
— ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 1 kondygnacja lub do 6 m;

— dla ciggoéw pieszych i rowerowych preferuje sie stosowanie przepuszczalnych nawierzchni
naturalnych;

— nakazuje sie zachowanie obecnej rzezby terenu;

— nakazuje sie przystosowanie zagospodarowania parkdéw i zielehcow dla potrzeb osob
niepetnosprawnych;

— ustala sie wspotczynnik powierzchni biologicznie czynnej - min. 80%.

2.1.10 Istniejace lasy i tereny lesne (ZL).

Terenami leSnymi uznaje sie tereny, stanowigce lasy w ewidencji gruntéw, gospodarke lesng
prowadzi¢ zgodnie z planem urzgdzania lasu, nadto udostepnienie terenow lesnych pod rekreacje
poprzez realizacje $ciezek pieszych i rowerowych musi odbywac sie zgodnie z przepisami prawa.

W studium utrzymuje sie istniejgce obszary lesne i porosniete roslinnoscig drzewiastg. Za
zgodne ze studium uznaje sie zalesienia gruntéw rolnych nizszych klas, zgodnie z przepisami
prawa.

2.1.11 Ogrédki dziatkowe (ZD) i cmentarze (ZC).

W studium utrzymuje sie istniejagce ogrody dziatkowe. Dopuszcza sie wprowadzenie na
obszarach ogrodéw innej funkcji, np. mieszkaniowej, jezeli bedg za tym przemawia¢ uzasadnione
potrzeby i nie bedzie to sprzeczne z interesem spotecznym. Ustala sie ksztaltowanie
zagospodarowania zgodnie z przepisami prawa dotyczacymi zasad zagospodarowania
rodzinnych ogrodéw dziatkowych.

Utrzymuje sie istniejgce cmentarze w Swarzedzu, Gortatowie, Wierzenicy i Uzarzewie wraz z
rezerwg terenowg pod ich ewentualne poszerzenie. Szczegbétowe wytyczne dla terenu cmentarza

w Gortatowie zostaty okreslone w punkcie 2.1.1 w czesci dotyczacej ,Strefy Il - Centrum”........
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Ponadto wokdét cmentarzy wyznacza sie strefy ich oddziatywania oraz ograniczonego

uzytkowania, w ktorych wprowadza sie m.in. zakaz zabudowy, zgodnie z przepisami prawa.

2.1.12 Tereny infrastruktury technicznej - ujecia wody (W).

Studium ustala zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowania terenu w strefie ochrony
sanitarnej ustanowionej dla uje¢ wody.

Dla uje¢, ktére nie majg ustanowionej strefy sanitarnej nalezy dopetni¢ obowigzku, zgodnie z
przepisami prawa.

Jesli zajdzie taka potrzeba dopuszcza sie realizacje nowych urzgdzen i obiektéw technicznych
zwigzanych z uzdatnianiem wody oraz budowe nowych ujec.

2.1.13 Tereny infrastruktury technicznej - oczyszczalnie $ciekow (K).

Studium ustala zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowania terenu na obszarze
oczyszczalni sciekow w Wierzonce i Uzarzewie. Jezeli zajdzie taka potrzeba dopuszcza sie
realizacje nowych urzadzenh i obiektow technicznych zwigzanych z oczyszczaniem $ciekow,
zgodnie z przepisami prawa.

2.1.14 Teren aktywizacji gospodarczej z terenem infrastruktury technicznej -
gospodarowanie odpadami (AG/O).

Na terenach aktywizacji gospodarczej z terenem infrastruktury technicznej - gospodarowanie
odpadami przewiduje sie zachowanie istniejgcych zaktadéw oraz istniejgcego sktadowiska
odpadow tacznie z jego obudowg biologiczng. W bezposrednim sgsiedztwie sktadowiska
zaprojektowano pasy zieleni izolacyjnej i dolesienia. Dopuszcza sie realizacje nowych zaktadéw
oraz rozbudowe sktadowiska, a takze lokalizacje zaktadu unieszkodliwiania odpaddéw poprzez
segregacje i przetwarzanie odpadow, zastosowanie urzgdzen odgazowujgcych skladowisko itp.
Ponadto dopuszcza sie wykorzystanie gazéw do celéw grzewczych. Przewiduje sie mozliwos¢
zmiany istniejgcej dziatalnosci gospodarczej na inne formy zagospodarowania. Ogdlne wytyczne
uzytkowania i zagospodarowania terenu aktywizacji gospodarczej z terenem infrastruktury
technicznej - gospodarowanie odpadami zgodnie z pkt.2.1.3.

2.1.15 Teren infrastruktury technicznej - gtdwny punkt zasilania (E/GPZ).

Studium ustala zachowanie istniejgcego gtdéwnego punktu zasiania, z mozliwoscig jego
rozbudowy, modernizacji i przebudowy, zgodnie z przepisami prawa.

2.1.16 Teren istniejacego lotniska (Lo).

Studium ustala zachowanie istniejgcej funkcji szkoleniowo-sportowej, a takze dopuszcza sie
wykorzystanie terenu dla potrzeb lotniska wojskowego, transportu lotniczego, ratownictwa i stuzby
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panstwowej. Dopuszcza sie jego modernizacje i przebudowe, zgodnie z przepisami prawa.
Ponadto wokot lotniska wyznacza sie strefe jego oddziatywania, pokazang na rysunku studium pt.
.Kierunki”, w ktérej wprowadza sie obowigzek kablowania linii energetycznych oraz ograniczenia
wysokosci zabudowy, zgodnie z przepisami prawa.

2.1.17 Teren potencjalnego wydobycia kruszywa (PG).

Tereny potencjalnego wydobycia kruszywa sg obszarami, na ktérych znajdujg sie
udokumentowane ztoza kruszywa naturalnego. Na ww. terenach dopuszcza sie realizacje:

— terenu gorniczego, rozumianego jako przestrzeh objeta przewidywanym wplywem robot
goérniczych zaktadu gorniczego,

— pasa ochronnego, rozumianego jako pas terenu, w granicach ktérego, ze wzgledu na ochrone
oznaczonych dobr, wydobywanie kopalin nie moze by¢ prowadzone albo moze byé
dozwolone tylko w sposob zapewniajgcy ochrone tych débr,

— terenéw komunikacyjnych,

— urzgdzen infrastruktury technicznej.
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2.2 Szczegobtowe kierunki i wskazniki dla terenéw w poszczegdélnych strefach.

Dla okreslenia szczegétowych kierunkéw i wskaznikéw rozwoju, wczesniej wydzielone strefy
zostaty podzielone na mniejsze tereny, ktérych granice stanowia: linie rozgraniczajace tereny o
réznym przeznaczeniu oraz istniejgce i planowane drogi klasy lokalnej (KL) i wyzszej.

Symbol dla kazdego terenu tworzy cyfra rzymska oznaczajaca numer strefy, liczba arabska
bedaca liczbg porzadkowa danego terenu w strefie oraz wielka litera oznaczajaca
rodzaj przeznaczenia terenu.

Dla tak wydzielonych terenéw okreslono szczegétowe kierunki i wskazniki zagospodarowania.

2.2.1 Strefal - Pétnoc

Granice strefy:

Strefa obejmuje obszar na poétnoc od doliny Cybiny, tgcznie z tg doling oraz z Jeziorem
Swarzedzkim. Strefa ta zawiera sie w sofectwach: Bogucin, Janikowo Goérne, Janikowo Dolne,
Wierzenica, Wierzonka, Kartowice, Gruszczyn, Kobylnica, pétnocna czes¢ Uzarzewa
Z miejscowosécig Katarzynki oraz czes¢ miasta Swarzedz, w granicach ktérego potozone jest
Jezioro Swarzedzkie. W granicach strefy lezg: projektowany obszar Natura 2000 Dolina Cybiny,
projektowany zespoét przyrodniczo-krajobrazowy doliny rzeki Gtownej (ZN 1), projektowany
zespot przyrodniczo-krajobrazowy Remizy $rodpolne (ZN 3), oraz obszary w ramach ochrony
Puszczy Zielonka: Podstrefa F1 - podstrefa obejmujgca obszary jednostek osadniczych
0 znacznych walorach kulturowych, Podstrefa F2 - podstrefa obejmujgca pozostate obszary
w strefie ochrony krajobrazu kulturowego zwigzanego z rolnictwem w otulinie parku, Strefa G -
strefa ochrony korytarzy ekologicznych. Wyznaczony zostat réwniez korytarz ekologiczny taczacy
projektowane obszary chronione. Przez strefe przebiega ropociag ,Przyjazni”.

Proponowane w studium funkcje dla Strefy I:

Funkcjami wiodacym obszaru s3a:

— tereny zieleni le$nej (ZL),

— tereny rolnicze (R),

— tereny zabudowy mieszkaniowej (M), w tym zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych
(RM),

— obszary cenne przyrodniczo ZN 1, ZN 3, projektowany obszar Natura 2000 - Dolina Cybiny
oraz obszary w ramach ochrony Puszczy Zielonka: Podstrefy F1, F2 i Strefa G.

Funkcjami uzupetniajacymi obszaru s3:

— tereny mieszkaniowe z aktywizacjg gospodarczg (M/AG),
— tereny zieleni naturalnej (2),

- tereny zieleni izolacyjnej (ZI),

- tereny zieleni urzadzonej (ZP),

- tereny aktywizacji gospodarczej (AG),
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- tereny potencjalnego wydobycia kruszywa (PG),

- tereny zabudowy ustugowej (U),

- tereny mieszkaniowo-ustugowe (M/U),

- teren lotniska (Lo),

- tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych (RU),
- teren cmentarza (ZC),

- tereny ogrédkéw dziatkowych (ZD),

- tereny zalesien (ZA),

- tereny obiektow zwigzanych z komunikacjg (KD).

Ww. funkcje pokazano na rysunku studium pt. ,Kierunki”.

Ogodlne parametry terendéw o roznym sposobie uzytkowania (udziat terenéw w strefie):

- tereny zieleni le$nej (ZL) 21,7 %

- tereny drég 20,0 %

- tereny rolnicze (R) 19,0 %

- tereny zabudowy mieszkaniowej (M) 12,5 %

- tereny zieleni naturalnej (Z) i izolacyjnej (ZI) 9,0 %
- tereny aktywizacji gospodarczej (AG) 3,3 %

- tereny ustug sportu i rekreacji (US) 2,8 %

- tereny mieszkaniowo-ustugowe (M/U) 2,6 %

- teren lotniska (Lo) 2,3%

- tereny mieszkaniowe z aktywizacjg gospodarczg (M/AG) 1,5 %
- pozostate tereny 5,3 %.

Kierunki rozwoju funkcji i wytyczne kreacji przestrzeni:

Dla terenéw zieleni lesnej (ZL):

Na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolami ZL obowigzujg ogdlne ustalenia
przyjete w studium w pkt. 2.1.10. Ponadto, ze wzgledu na duzy udziat terenéw cennych
przyrodniczo w tej strefie proponuje sie pierwszenstwo funkcji lesnej przy zagospodarowaniu
dziatek sgsiadujgcych z obszarem ZL.

Dla terendéw zieleni naturalnej Z:

Na dziatce ozn. nr ewid. 393, obreb Gruszczyn, w ramach terenu oznaczonego na rysunku
studium symbolem Z dopuszcza sie realizacje stanicy wedkarskiej, bez mozliwosci realizacji
zabudowy kubaturowej oraz handlu i gastronomii.

Dla terendéw zieleni izolacyjnej ZI:
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Na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolem ZI, potozonych w poblizu terenu
lotniska, oznaczonego symbolem 1.8.Lo nalezy ograniczy¢ wysokosc¢ zieleni izolacyjnej, zgodnie z
przepisami prawa.

Dla funkciji rolniczej (R):

Na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolem R obowigzujg nastepujace
ustalenia:

—ze wzgledu na potozenie przewazajgcej czesci obszaru w otulinie Parku Krajobrazowego

Puszczy Zielonki wskazany kierunek dla rolnictwa, to rolnictwo ekologiczne;

—zakazuje sie w tym obszarze lokalizowania duzych ferm powyzej 49 DJP oraz obiektéw

przetwdrstwa rolnego; wyjagtek mogg stanowié obiekty rolnicze powyzej 49 DJP (ale ponizej

240 DJP), dla ktorych udokumentowano w procedurze sporzgdzania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego lub postepowaniu srodowiskowym brak negatywnego

wptywu na $rodowisko oraz na krajobraz;

— powyzsze nie dotyczy hodowli koni, kierunku zalecanego dla rolnictwa w tym obszarze;

budynki zwigzane z hodowlg koni, o wigkszych powierzchniach winny posiada¢ dachy strome

i nawigzywac do architektury regionalnej; wskazane jest rowniez stosowanie tradycyjnych

materiatébw budowlanych;

—zaleca sie powigzanie rolnictwa z agroturystyka; nalezy dgzy¢ do utrzymania krajobrazu

tradycyjnego rolnictwa z jego lokalnymi uprawami, z budownictwem o charakterze

regionalnym, zadrzewieniami przy drogach i ciekach;

—zachowania wymagajg przydrozne kapliczki i krzyze.

Dla funkcji mieszkaniowej (M):

Na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolami [.5.M, [.6.M, .7.M, 1.46.M, 1.47.M,
[.48.M, 1.49.M, 1.51.M, 1.54.M 1.60.M, 1.62.M, 1.63.M, 1.68.M, 1.71.M, 1.80.M, 1.81.M obowigzujg
ogolne ustalenia, zawarte w pkt. 2.1.1.

Na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolami 1.20.M, 1.21.M, 1.27.M, 1.28.M,
1.30.M, 1.33.M, 1.34.M, 1.87.M, 1.88.M, 1.93.M, 1.96.M, 1.97.M, 1.100.M, 1.101.M, 1.102.M obowiagzujg
nastepujgce dodatkowe ustalenia:

— utrzymac charakter istniejgcych wsi;

— na nowych terenach wyznaczonych pod zabudowe zakazuje sie lokalizowania w pasie terenu

0 szer. 10 m od granicy lasu, obiektow budowlanych, infrastruktury technicznej i ogrodzen oraz

pozostawienie tego pasa nieuzytkowanego;

— linia zabudowy od granicy lasu w odlegtosci zgodnej z aktualnymi wymaganiami prawa
budowlanego;

— dopuszcza sie zabudowe inng niz jednorodzinna (np. dom zamieszkania zbiorowego), pod
warunkiem nawigzania do architektury wiejskiej regionu.

Na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolami 1.12.M, 1.13.M, 1.26.M, 1.35.M,
1.36.M, 1.37.M, 1.40.M, 1.42.M, L.73.M, 1.74.M, 1.75.M, 1.77.M; 1.78.M, 1.86.M, 1.90.M obowigzujg
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0golne ustalenia przyjete w studium, ponadto, ze wzgledu na bliskie sgsiedztwo terenu lasu,

zakazuje sie lokalizowania zabudowy wielorodzinnej oraz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej

ucigzliwej dla srodowiska.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek na terenach 1.87.M, 1.88.M, 1.93.M i 1.96.M

powinna wynosi¢ 900 m2. Na pozostatych terenach w ramach Strefy | Poétnoc minimalna

powierzchnia nowo wydzielonych dziatek powinna wynosi¢ 1400 m2.

Warunki dodatkowe dla planéw miejscowych nastepujgcych terendw:

1.35.M, 1.36.M 1.37.M, 1.68.M, 1.74.M, 1.75.M, |.78.M, 1.80.M, 1.81.M, 1.87.M, 1.93.M, 1.100.M,

[.L101.M, [.102.M - dominujgca: zabudowa zagrodowa z mozliwoscig agroturystyki,

uzupetniajgca: zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna;

» waznym celem planéw miejscowych winno by¢: uporzgdkowanie istniejgcej zabudowy i
poprawa tadu przestrzennego;

» obszary wymagajg przeprowadzenia rehabilitacji i rewitalizacji;

1.20.M, 1.21.M, 1.25.M, 1.61.M, 1.69.M, 1.70.M, 1.109.M, 1.110.M - dominujgca: zabudowa

rezydencjonalna;

1.46.M, 1.47.M, 1.48.M, 1.63.M, 1.97.M - dominujgca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

oraz uzupetniajaca;

» dla zabudowy, szczegodlnie mieszkaniowej nalezy zachowac, okreslone w studium oraz w
przepisach prawa, odlegtoéci od sieci infrastruktury technicznej (patrz pkt 5.4, 5.5
niniejszego opracowaniay);

» obszary wymagajg przeprowadzenia rehabilitacji i rewitalizacji;

» waznym celem miejscowych planéw winno by¢: uporzadkowanie istniejgcej zabudowy
i poprawa tadu przestrzennego;

1.28.M, 1.30.M, oraz czes¢ 1.27.M, 1.33.M dominujgca: zabudowa zagrodowa, uzupetniajgca:

ustugi turystyki - agroturystyka, objete podstrefg F1 - obejmujgcg obszar wsi Wierzenica

0 znacznych walorach kulturowych;

I.5.M, L6.M, L7.M, 1L40.M, 1.42.M, 1.86.M - dominujgca: zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna

» obszary wymagajg przeprowadzenia rehabilitacji i rewitalizacji;

» waznym celem miejscowych planéw winno by¢: uporzadkowanie istniejgcej zabudowy
i poprawa tadu przestrzennego;

.13.M, 1.14.M, 1.16.M, 1.54.M, 1.69.M, L.70.M, 1.76.M, 1.77.M - dominujgca: zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa zagrodowa, uzupetniajgca: ustugi turystyki - w tym

agroturystyka;

.62.M - dominujgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, zakaz

wprowadzania zabudowy blizniaczej i szeregowej;

I.51.M - dominujgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
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Dla terenu oznaczonego na rysunku studium symbolem [.20.M ustala sie maksymalng
wysokos¢ zabudowy do 10 m oraz wspoétczynnik udziatu powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie minimum 50%. W terenie 1.20.M nie dopuszcza sie lokalizowania zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej.

Dla funkciji aktywizacji gospodarczej (AG):

Na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolami [.83.AG, 1.84.AG, 1.85.AG, I.108.AG
obowigzujg ogolne ustalenia dla terendw aktywizacji gospodarczej, przyjete w studium w pkt. 2.1.3.

Na terenach [.2.AG, 1.10.AG, I.11.AG dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej bez mozliwosci realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej. Ponadto obowigzujg

ogdlne ustalenia dla terenéw aktywizacji gospodarczej, przyjete w studium w pkt. 2.1.3.

Dla miejscowego planu sporzadzanego na terenach 1.83.AG, 1.84.AG, 1.85.AG w studium
ustala sie dodatkowe warunki:

— pozostawienie rezerwy terenowej pod obwodnice aglomeracji poznanskiej,

— dopuszcza sie realizacje bocznicy kolejowej, jezeli na ww. terenach bedzie lokalizowana
baza logistyczna lub inna funkcja wymagajgca takiego rozwigzania;

— przewidywane na ww. terenach rodzaje dziatalnosci:

» dziatalnosci zwigzane z produkcja, magazyny i sktady, w tym tereny parkow
przemystowo - logistycznych oraz obiektéw wymagajacych od izolowania od funkciji
mieszkalnej, dla lokalizacji ktérych wskazane sg tereny przy gtownych szlakach
komunikacyjnych,

» tereny parkéw naukowo-technologicznych, inkubatoréw przedsiebiorczosci itp.

Dla terenu oznaczonego na rysunku studium symbolem 1.111.AG obowigzujg ogolne ustalenia
dla terenow aktywizacji gospodarczej, przyjete w studium w pkt 2.1.3, przy czym w terenie tym
dopuszcza sie wytgcznie lokalizacje funkcji produkcyjnej z niezbednym zapleczem magazynowym,
przy jednoczesnym zakazie lokalizacji lub budowy zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia
powaznej awarii przemystowej. W terenie [.111.AG zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko. Ponadto, obowigzuje zapewnienie
wymaganych prawem standardow akustycznych na terenach o zdefiniowanych wymaganiach
akustycznych w srodowisku potozonych w sgsiedztwie terenu 1.111AG. W przypadku niespetnienia
wymogow nalezy zastosowac skuteczne rozwigzania techniczne (np. ekrany akustyczne itd.),
ograniczajgce oddziatywanie do poziomu okreslonego w przepisach odrebnych. Dla terenu
I.L111.AG ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 12 m oraz wspoétczynnik udziatu

powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 20%.
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Dla funkcji mieszkaniowej z aktywizacja gospodarcza (M/AG):

Na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolami: 1.1.M/AG, 1.15.M/AG, 1.17.M/AG,
[.18.M/AG, [.19.M/AG, [.31.M/AG, [.32.M/AG, [.104.M/AG, 1.105.M/AG obowigzujg
ogolne ustalenia przyjete w studium dla terenédw mieszkaniowych z aktywizacjg gospodarcza,
w szczegolnosci w pkt. 2.1.2 oraz ustalenia pkt. 8.

Na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolami: 1.3.M/AG, 1.4.M/AG, 1.9.M/AG
wzdtuz drogi krajowej KDK 5 Poznan - Gniezno, w miare jak eliminowana bedzie funkcja
mieszkaniowa, proponuje sie lokalizacje matych zakfadow, dziatalnosci rzemiesiniczej, jezeli
pozwolg na to warunki terenowe lokalizacje parkow technologicznych lub produkcyjnych,
magazynowych i skladowych, realizowanych np. jako centra logistyczne. Od terenéw z zabudowa
mieszkaniowg zaleca sie wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej, szerokosci min. 15,00 m.

Warunki dodatkowe dla miejscowych planéw nastepujacych terenéw:
- 1.104.M/AG, 1.105.M/AG - dominujgca: zabudowa zagrodowa z dziatalnoscig rzemieslniczg lub
ustugowa, nalezy ogranicza¢ ucigzliwosci na $rodowisko oraz sasiednig zabudowe

mieszkaniowa; teren wymaga przeprowadzenia rewitalizacji i rehabilitacj;

- L31.M/AG, 1.32.M/AG, - dominujgca: zabudowa zagrodowa, uzupetniajgca: dziatalnosé
rzemiesinicza lub ustugowa, nalezy ograniczaé ucigzliwosci na srodowisko oraz sgsiednig
zabudowe mieszkaniowq; tereny wymagajg przeprowadzenia rewitalizacji i rehabilitacji, tereny
objete projektowanym obszarem ochrony konserwatorskiej wsi Wierzenica,

- L15.M/AG |.17.M/AG, [.18.M/AG, |.19.M/AG - dominujgca zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, uzupetniajgca dziatalnos¢ rzemies$lnicza lub ustugowa, nalezy ograniczaé
ucigzliwosci na srodowisko oraz sgsiednig zabudowe mieszkaniowa;

» tereny wymagajg przeprowadzenia rewitalizacji i rehabilitacij;

» pozostawi¢ rezerwe terenowg pod nowe rozwigzane komunikacyjne tgczace Janikowo z 11l
ramg komunikacyjng Poznania, dopuszcza sie poprowadzenie drogi w innym przebiegu niz
pokazany na rysunku studium uwzgledniajgc warunki gruntowo, wtasnosciowe i wzgledy
ekonomiczne;

-  L3.M/AG, L9.M/AG - przemieszanie zabudowy mieszkaniowej z wszelkiego rodzaju
dziatalnoscig gospodarczg;

» tereny wymagajg przeprowadzenia rewitalizacji i rehabilitacji;

> nalezy uporzadkowac zabudowy, co pozwoli na poprawe tadu przestrzennego;

» dopuszcza sie budynki zamieszkania zbiorowego;

» nalezy stopniowo eliminowa¢ zabudowe mieszkaniowg z ww. terenéw na rzecz dziatalnosci
gospodarczej, przynajmniej z pasa terenu przylegajacego do drogi krajowej i torow
kolejowych;

» nalezy stworzy¢ rezerwy terenowe pod rozwigzania komunikacyjne eliminujgce ilos¢

Zjazdow z drogi krajowej KDK 5;
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» nalezy zastosowac rozwigzania eliminujgce negatywny wptyw ciggéw komunikacyjnych;
» nalezy zastosowac rozwigzania eliminujgce negatywny wptyw dziatalnosci gospodarczej na
teren doliny Rzeki Gtownej;

- L1.M/AG, 1.4.M/AG dominujgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, uzupetniajgca
dziatalnos¢ rzemiedlnicza lub ustugowa, nalezy ogranicza¢ ucigzliwosci na srodowisko oraz

sgsiednig zabudowe mieszkaniowa;

- L4.M/AG ze wzgledu na sgsiedztwo torow kolejowych postuluje sie dodatkowo stopniowo
eliminowa¢ zabudowe mieszkaniowg, dopuszcza sie wprowadzanie ustug podstawowych dla
ludnosci, w tym ustug komercyjnych.

Dla funkcji zabudowy ustugowej (U):

Na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolami: 1.29.U, 1.41.U, 1.44.U, 1.53.U,
1.64.U, 1.66.U, 1.91.U, 1.94.U, 1.107.U obowigzujg ogdlne ustalenia przyjete w studium, szczegdinie
w pkt. 2.1.5 oraz w ustaleniach pt. ,Zapotrzebowanie na ustugi i ich lokalizacja” w niniejszym
punkcie.

W szczegolnosci proponuje sie dla: 1.43.U i 1.98.U - dominujgce: ustugi odwiaty - tereny
z istniejgcymi szkotami, dopuszcza sie: przebudowe, rozbudowe i budowe nowych obiektow
zwigzanych z oswiatg; w Kobylnicy dopuszcza sie zmiane funkcji na jedng z wymienionych
w studium funkcji ustugowych. Dla terenu 1.98.U mozliwa realizacja ustug zwigzanych
z intensywnie rozwijajacym sie ruchem turystycznym. Dla terenu 1.43.U mozliwa realizacja boiska
sportowego. Na terenie 1.29.U ustala sie zachowanie istniejgcego zabytkowego kosciota z
mozliwoscig jego remontu. Na terenie 1.91.U ustala sie zachowanie oczyszczalni $ciekow
z dopuszczeniem jej modernizacji. Na terenie 1.53.U preferowane ustugi sportu.

Dla funkcji mieszkaniowo-ustugowej (M/U):

Na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolami [.22.M/U, 1.24.M/U, 1.38.M/U,
39.M/U, 1.45.M/U, 1.52.M/U, 1.55.M/U, 1.65.M/U, 1.67.M/U, 1.79.M/U, 1.112.M/U obowigzujg ogdlne
ustalenia przyjete w studium, szczegdlnie w pkt. 2.1.2 oraz w ustaleniach pt. ,Zapotrzebowanie
na ustugiiich lokalizacja” w niniejszym punkcie. Ponadto na terenie 1.67.M/U dopuszcza sie
realizacje wytgcznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug. Na terenie
[.95.M/U - dominujgca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, komunalna lub budownictwo
socjalne, uzupetniajgca: ustugi oswiaty, ustugi kultury lub ustugi ochrony zdrowia, minimalna
powierzchnia nowo wydzielonych dziatek 900 m2.

Dla terenu oznaczonego na rysunku studium symbolem 1.112.M/U ustala sie maksymalng
wysokos¢ zabudowy do 10 m oraz wspdtczynnik udziatu powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie minimum 30%; minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek 1000 m2. W terenie
1.112.M/U nie dopuszcza sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug

ucigzliwych. Ponadto, zakazuje sie lokalizowania ustug podlegajgcych ochronie akustycznej,
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takich jak: szpitale, domy opieki spotecznej oraz zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i miodziezy. Szczegotowy katalog ustug dopuszczonych na terenie 1.112.M/U powinien

zostac okreslony w planie miejscowym.

Dla funkcji wydobycia kruszywa (PG):

Na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolami 1.56.PG i 1.58.PG obowigzujg
ogdlne ustalenia przyjete w studium w pkt. 2.1.17.

Dla funkciji ustug sportu i rekreacji (US):

Na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolami: 1.23.US, 1.50.US, 1.53.U,
I.57.US, 1.59.US, 1.82.US, 1.89.US, 1.99.US, 1.106.US obowigzujg ogdlne ustalenia przyjete
w studium w pkt. 2.1.6. Dla terenu 1.59.US ustala sie obowigzek realizacji budynkéw o lekkiej
konstrukciji. Dla terenu 1.99.US dopuszcza sie realizacje doméw opieki (w tym dla osdéb starszych).

Dla funkciji lotnictwa (L0):

Na terenie lotniska, oznaczonym na rysunku studium symbolem 1.8.Lo obowigzujg ogdine
ustalenia przyjete w studium w pkt. 2.1.16.

Dla terenéw obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych (RU):
Na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolami 1.72.RU [.92.RU, 1.103.RU
obowigzujg ustalenia zawarte w pkt. 2.1.8.

Dla terendéw zieleni naturalnej (Z), zieleni izolacyjnej (ZI) i zieleni urzadzonej (ZP):

Na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolami Z, ZI i ZP obowigzujg ogdlne ustalenia
przyjete w studium w pkt. 2.1.9.

Zapotrzebowanie na ustugi i ich lokalizacja:

— ustugi oswiaty: ztobki, przedszkola, szkoty wszelkiego typu, podstawowe i ponad podstawowe,
filie uczelni wyzszych itp.;

— ustugi ochrony zdrowia: osrodki zdrowia, szpitale lub kliniki, domy opieki nad osobami
w podesztym wieku itp.;

— ustugi kultury: biblioteki, koscioty itp.;

— ustugi komercyjne: finansowe np. banki, centra kongresowe, budynki zamieszkania

zbiorowego, turystyka i wypoczynek np. agroturystyka, obstuga terendw komunikaciji itp.

Lokalizacja ww. ustug moze nastgpic na terenach oznaczonych na rysunku studium
symbolami U, M/U, M/AG oraz na terenach M w ramach terenow centrotworczych z realizacjg
ustug podstawowych w ramach terenéw 1.6.M, 1.21.M, 1.47.M, 1.48.M, 1.63.M, 1.65.M/U, 1.94.U,
[.95.M/U. Za kazdym razem zaleca sie wykonanie analizy potrzeb w ramach miejscowych planow.
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Dodatkowe ustalenia dla strefy | - Péinoc:

Zamierzenie sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego studium
ustala dla:
— terenu ustug sportu i rekreacji 1.59.US,
— tereny zabudowy mieszkaniowej wraz z terenami z postulowang lokalizacjg terendéw
centrotworczych z realizacjg ustug podstawowych,
— projektowanego obszaru Natura 2000 Dolina Cybiny,
— zespotu przyrodniczo-krajobrazowego doliny rzeki Gtéwnej ZN 1,
- zespotu przyrodniczo-krajobrazowego remizy Srédpolne ZN 3,
— zabudowy planowanej na gruntach rolnych podlegajacych ochronie.
Uszczegotowienie w pkt. 8.

2.2.2 Strefall - Centrum
Granice strefy:

Strefa obejmuje obszar miedzy doling Cybiny, bez tej doliny, a droga krajowg KDK 92, réwniez
bez tej drogi. Zawiera ona poéinochg czes¢ miasta Swarzedza oraz sotectwa: Gortatowo,

Sarbinowo, Puszczykowo Zaborze, towecin, Sokolniki Gwiazdowskie, potudniowg czes¢ sotectwa
Uzarzewo i potnocne czesci sotectw Jasin i Paczkowo. Przez strefe przebiega ropociag ,Przyjazn”.
Proponowane w studium funkcje dla Strefy ll:

Funkcjami wiodacym Strefy Il sa:

—tereny zabudowy mieszkaniowej (M),
—tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (M/U),
—tereny rolnicze (R).

Funkcjami uzupetniajacymi obszaru s3a:

— tereny zabudowy mieszkaniowej z aktywizacjg gospodarczg (M/AG),

— tereny aktywizacji gospodarczej (AG),

— tereny zieleni naturalnej (2),

— tereny zieleni izolacyjnej (ZI),

— tereny zieleni urzadzonej (ZP),

— tereny aktywizacji gospodarczej z wielkopowierzchniowymi obiektami handlowymi (AG/UC),
— tereny ustugowe (U),

— tereny zieleni le$nej (ZL),

— tereny zieleni cmentarnej (ZC).

Ww. funkcje pokazano na rysunku studium pt. ,Kierunki”.

0Ogodlne parametry terenéw o réznym sposobie uzytkowania (udziat terenéw w strefie):

— tereny rolnicze (R) 38,0 %
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tereny drog 20,0 %

tereny mieszkaniowe (M) 15,3 %

tereny aktywizacji gospodarczej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej (M/AG) 6,3 %
tereny mieszkaniowo-ustugowe (M/U) 5,4 %

tereny zieleni naturalnej (Z), izolacyjnej (Z1) i urzadzonej (ZP) 5,4 %

pozostate tereny 9,6 %

Kierunki rozwoju funkcji i wytyczne kreacji przestrzeni:

Dla funkciji mieszkaniowej (M):

Na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolami 11.1.M, 11.5.M, 11.8.M, I[.11.M,

[1.22.M, 11.23.M, 11.37.M, 11.39.M, 11.44.M, 11.45.M, 11.66.M, 11.67.M, 11.68.M, 11.73.M, I1.78.M, 11.79.M,
obowigzujg ogolne ustalenia, zawarte w pkt. 2.1.1 niniejszego opracowania. Ponadto dla terenow

11.8.M, II.11.M proponuje sie ograniczone uzytkowanie ze wzgledu na mozliwosé wystgpienia

ucigzliwosci wynikajgcych z funkcjonowania terenéw sgsiednich. Na terenach oznaczonych na
rysunku studium symbolami [1.25.M, 11.26.M, 11.30.M, I1.31.M, 11.32.M, 11.33.M, 11.35.M, 11.36.M,
[1.57.M, 11.58.M, 11.59.M, 11.60.M, 11.63.M, I1.64.M, 11.71.M, 11.72.M, 1.75.M, 11.80.M, 11.81.M, 11.82.M,
11.83.M, 11.84.M, 11.85.M, 11.86.M, 11.90.M, 11.912.M, M, 11.93.M, 11.94.M, 11.98.M, 11.102.M, 11.103.M,
11.L104.M, 11.105.M obowigzujg ogoélne ustalenia przyjete w studium, przy czym wyklucza sie

zabudowe wielorodzinng, poza terenami centrotwérczymi z realizacjg ustug podstawowych.

Warunki dodatkowe dla miejscowych planéw nastepujgcych terendow:

[1.23.M, 11.25.M, 11.30.M, 11.31.M, 11.33.M, 11.35.M, 11.36.M, 11.37.M - dominujgca: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna:
» w ramach ww. obszarow dopuszczalne jest wyznaczanie terendw pod ustugi
bez zabudowy wielorodzinnej,
» preferowane ustugi: oswiaty, kultury lub komercyjne np. finansowe, handlowe;
» W sgsiedztwie terendéw chronionych wskazana jest zabudowa ekstensywna, dziatki
o powierzchni min. 1200 m?;

» dla 11.37.M dodatkowo postuluje sie zachowaé zgodne z przepisami prawa (zawarte
w rozdziale 5.5.2) odlegtosci od stacji redukcyjnej gazu, od sieci gazowniczej oraz
pozostatych sieci;

1.66.M, 11.68.M, I.72.M, I1.73.M, I.78.M, I1.79.M 11.98.M - dominujgca: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, uzupetniajgca: zagrodowa w gospodarstwie rolnym;

11.58.M, 11.60.M, 11.63.M, 11.64.M, 11.81.M, 11.82.M, 11.83.M, 11.84.M, 11.85.M, 11.91.M, 11.92.M,

[1.93.M, 11.94.M, 11.102.M, 11.103.M, 11.104.M, 11.105.M - dominujgca: zabudowa zagrodowa
w gospodarstwie rolnym, uzupetniajgca: mieszkaniowa jednorodzinna, dopuszczalna jest
nieucigzliwa dziatalnos¢ gospodarcza lub ustugi,
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» nalezy zachowac rolniczy charakteru terenu;

» nalezy uporzagdkowac¢ zabudowe, co pozwoli na poprawe tadu przestrzennego;

— 1.39.M - dominujgca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, uzupetniajgca: zabudowa
wielorodzinna, jako mate domy mieszkalne typu willa miejska; zachowanie przewidzianych w
studium i przepisach prawa odlegtosci od infrastruktury technicznej;

— 1L.1.M, I1.5.M - dominujgca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
» tereny wymagajg przeprowadzenia rewitalizacji i rehabilitacj;

» nalezy uporzadkowac¢ zabudowe, co pozwoli na poprawe tadu przestrzennego.

Dla funkcji aktywizacji gospodarczej (AG):

Na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolami: I1.56.AG, II.61.AG, 11.62.AG,
11.69.AG obowigzujg ogdlne ustalenia przyjete w studium, zawarte w pkt. 2.1.3.

Na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolami: [1.53.AG, I11.54.AG, 11.97.AG,
11.100.AG studium proponuje kontynuacje obiektow produkcyjnych i logistycznych. Wzdtuz drogi nr
KDK 92 przewidziano w niniejszym opracowaniu droge serwisowg dla obstugi terendéw
bezposrednio sgsiadujgcych z komunikacja.

Dla funkcji rolniczej (R):

Na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolem R obowigzujg ogélne ustalenia
przyjete w studium, zawarte w pkt. 2.1.7, ponadto ustala sie ograniczenie lokalizowania duzych
ferm oraz obiektdw i urzadzen rolnych, powyzej 49 DJP, w pasie co najmniej 1000 m od granicy
terenéw zabudowy mieszkaniowej.

Dla funkcji mieszkaniowo-ustugowej (M/U):

Na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolami: [1.3.M/U, 11.4.M/U, 11.6.M/U, 11.9.M/U,
1.13.M/U, 11.14.M/U, 11.15.M/U, I1.16.M/U, 11.17.M/U, 11.18.M/U, 11.19.M/U, 11.20.M/U, 1.21.M/U,
1.24.M/U, 11.27.M/U, 11.28.M/U, 11.29.M/U, 11.34.M/U, 11.40.M/U, 11.41.M/U, 11.88.M/U, 11.89.M/U,
11.96.M/U, 11.99.M/U obowigzujg ogodlne ustalenia, zawarte w pkt. 2.1.2.

Na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolami: [1.6.M/U, [.12.M/U,
11.14.M/U,11.14.M/U oprécz ogolnych ustalen, zawartych w pkt. 2.1.2 wyznacza sie lokalizowanie
ustug stanowigcych obstuge transportu.

Na terenie oznaczonym na rysunku studium symbolem 11.99.M/U oprécz ogdlnych ustalen,
zawartych w pkt. 2.1.2 wyznacza sie lokalizacje ustug oswiaty.

Warunki dodatkowe dla mpzp nastepujgcych terendw:

- 1L.12.M/U, 11.13.M/U I1.14.M/U, 11.15.M/U, 11.19.M/U - dominujgca: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, uzupetniajgca: ustugi,
» tereny charakteryzujgce sie duzym przemieszaniem funkgciji,
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» preferowane ustugi: oswiaty, kultury Ilub komercyjne np. finansowe, handlowe,
administracyjne lub inne ustugi publiczne np. zwigzane z wymiarem sprawiedliwo$ci,

» tereny wymagajg przeprowadzenia rewitalizacji i rehabilitacj;

v

nalezy uporzagdkowac zabudowe, co pozwoli na poprawe tadu przestrzennego;
» w ramach ww. obszaréw dopuszczalne jest wyznaczanie terendéw pod ustugi bez zabudowy
wielorodzinnej;

— 1.96.M/U - dominujgca: zabudowa jednorodzinna, uzupetniajgca: ustugi, nalezy ograniczaé¢
ucigzliwosci na srodowisko oraz sgsiednig zabudowe mieszkaniowg; teren charakteryzuje sie
duzym przemieszaniem funkgciji:

» teren wymaga przeprowadzenia rewitalizacji i rehabilitacij;
» teren wymaga uporzgdkowania zabudowy, co pozwoli na poprawe fadu przestrzennego;
» dopuszcza sie realizacje ustug oswiaty powigzanych ze sportem i rekreacjg;

- 1.27.M/U, 11.28.M/U, 11.29.M/U, 11.34.M/U, 11.89.M/U - dominujgca: zabudowa mieszkaniowa
zagrodowa w gospodarstwie rolnym z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, uzupetniajgca:
ustugi, dopuszcza sie zabudowe rzemieslniczg;

- 1L.4.M/U, 11.18.M/U, 11.24.M/U, 11.41.M/U - dominujgca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
uzupetniajgca: ustugi;

- 1.20.M/U, I1.21.M/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bez mozliwosci zabudowy

mieszkaniowe] wielorodzinnej, uzupetniajgca: ustugi.

Dla funkcji mieszkaniowej z aktywizacja gospodarcza (M/AG):

Na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolami: [1.42.M/AG, I11.43.M/AG,
11.46.M/AG, 11.47.M/AG, 11.50.M/AG, I1.51.M/AG, 11.52.M/AG 11.65.M/AG, II.70.M/AG, I.74.M/AG,
1.76.M/AG, I.77.M/AG, 11.87.M/AG, 11.95.M/AG, [1.101.M/AG obowigzujg  ogdlne

ustalenia, zawarte w pkt. 2.1.2.

Na terenie oznaczonym na rysunku studium symbolem 11.38.M/AG ustala sie zachowanie
istniejgcych zaktadow, obowigzujg ogdlne ustalenia dla aktywizacji gospodarczej z zabudowag

mieszkaniowa.

Na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolami: 11.47.M/AG, 11.50.M/AG - wzdtuz
drogi krajowej KDK 92, w miare jak eliminowana bedzie funkcja mieszkaniowa, proponuje sie
lokalizacje matych zakladdéw, dziatalnosci rzemiesiniczej, jezeli pozwolg na to warunki terenowe
lokalizacje parkow technologicznych lub produkcyjnych, magazynowych i sktadowych,
realizowanych np. jako centra logistyczne. Od terenéw z zabudowg mieszkaniowg zaleca sie

wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej, szerokosci min 15,00 m.

Warunki dodatkowe dla miejscowych planéw nastepujgcych terenow:
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- 1.76.M/AG, I11.87.M/AG, I11.101.M/AG - dominujgca: zabudowa zagrodowa z dziatalno$cig
rzemiesiniczg lub ustugowa, nalezy ograniczaé¢ ucigzliwosci na srodowisko oraz sgsiednig

zabudowe mieszkaniowg; uzupetniajgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

- 1L42.M/AG, I1.43.M/AG, I11.46.M/AG, I1.70.M/AG - dominujgca: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, uzupetniajgca: dziatalnos¢ rzemiesinicza lub ustugowa, nalezy ograniczac
ucigzliwosci na srodowisko oraz sgsiednig zabudowe mieszkaniows;

- 1L.52.M/AG, 11.65.M/AG - dominujgca: dziatalno$¢ gospodarcza, uzupetniajgca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna; nalezy ogranicza¢ ucigzliwosci na srodowisko oraz sgsiednig
zabudowe mieszkaniowg;

— 1L.47.M/AG, I1.50.M/AG, 11.95.M/AG - przemieszanie zabudowy mieszkaniowej z wszelkiego
rodzaju dziatalnoscig gospodarczg nieucigzliwg;
» tereny wymagajg przeprowadzenia rewitalizacji i rehabilitaciji;
» nalezy dgzy¢ do uporzadkowania zabudowy, co pozwoli na poprawe fadu przestrzennego;
» nalezy stopniowo eliminowa¢ funkcje mieszkaniowg, dopuszcza sie tereny zamieszkania
zbiorowego lub ustug, w pasie przylegtym do drogi krajowej KDK 92;
» nalezy zastosowac rozwigzania eliminujgce wptyw ciggéw komunikacyjnych na ww. tereny;
— 1.51.M/AG - dominujgca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, uzupetniajgca dziatalnosé
rzemie$lnicza lub ustugowa, nalezy ogranicza¢ ucigzliwosci na srodowisko oraz sgsiednig
zabudowe mieszkaniowg; dopuszcza sie znaczne ograniczenie funkcji uzupetniajgcych na
rzecz zabudowy mieszkaniowej.

Dla funkcji ustug sportu i rekreacji (US):

Na terenie oznaczonym na rysunku studium symbolem [1.48.US obowigzujg ogdlne ustalenia
przyjete w studium w pkt. 2.1.6. Ponadto dopuszcza sie lokalizacje kompleksu sportowego
ogolnodostepnego, basenu lub sali widowiskowo-sportowej.

Dla___ funkcji aktywizaciji gospodarczej z___wielkopowierzchniowymi obiektami
handlowymi(AG/UC):
Na terenie oznaczonym na rysunku studium symbolem 11.55.AG/UC przewiduje sie realizacje

parkéw przemystowych, logistycznych i innych obiektow produkcyjnych, magazynowych. Sg to
tereny wyznaczone w studium réwniez dla wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy zgodnie z przepisami prawa. Ponadto obowigzujg ogdlne ustalenia,
przyjete w studium w pkt. 2.1.4. Przy czym zaktada sie, ze obie funkcje sg réwnowazne. Co
oznacza, ze mogg wystgpi¢ obie lub wytgcznie jedna z nich.

Dla funkcji ustugowej (U):

Dla terenéw oznaczonych na rysunku studium symbolami: 11.2.U, 11.7.U, 11.10.U obowigzujg
0golne ustalenia przyjete w studium w pkt. 2.1.5.
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Dla terenéw oznaczonych na rysunku studium symbolami: 11.7.U, 11.10.U obowigzujg réwniez
ogolne ustalenia przyjete w studium dla zieleni urzadzonej, a takze przewiduje sie wzbogacenie

i uatrakcyjnienie zagospodarowania terendw o sSciezki spacerowe i rowerowe oraz obiekty
rekreacyjne, matg architekture itp., w zwigzku z bliskoscig Jeziora Swarzedzkiego. Ponadto
proponuje sie na tym obszarze ograniczone uzytkowanie ze wzgledu na mozliwos¢ wystgpienia

ucigzliwosci.

Dla funkciji zieleni naturalnej (Z), zieleni izolacyjnej (Zl) i zieleni urzadzonej (ZP):

Na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolami Z, ZI i ZP obowigzujg ogdélne
ustalenia przyjete w studium w pkt. 2.1.9.

Dla terenéw lasu (ZL):

Na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolem ZL obowigzujg ogdlne ustalenia
przyjete w studium w pkt. 2.1.10.

Zapotrzebowanie na ustugi i ich lokalizacja:

— ustugi oswiaty:  Ztobki, przedszkola, szkoty  wszelkiego  typu, podstawowe
i ponadpodstawowe, filie uczelni wyzszych itp.;

— ustugi ochrony zdrowia: osrodki zdrowia, szpitale lub kliniki, domy opieki nad osobami
w podesztym wieku itp.;

— ustugi kultury: koscioty, domy kultury, biblioteki, kina, itp.;

— ustugi finansowe: banki lub inne instytucje finansowe itp.;

— ustugi administracji: urzedy administracji publicznej, w tym zwigzane z wymiarem
sprawiedliwosci, itp.;

— ustugi zwigzane z wypoczynkiem oraz budynki zamieszkania zbiorowego;

— ustugi zwigzane z obstugg terendéw komunikacyjnych: dworce, przystanki, stacje paliw,
parkingi, w tym parkingi wielopoziomowe itp.

Lokalizacja ww. ustug moze nastgpi¢ na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolami U,
M/U, M/AG oraz na terenach M w ramach terendw centrotwérczych z realizacjg ustug
podstawowych 11.15.M/U, 11.30.M, 11.37.M, 11.51M/AG, I1.68.M, 11.96.M/U. Za kazdym razem zaleca

sie wykonanie analizy potrzeb w ramach planéw miejscowych.

Dodatkowe ustalenia dla strefy

Zamierzenie sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego studium
ustala sie dla:
— terenow z postulowang lokalizacjg terenow centrotwérczych z realizacjg ustug podstawowych,
— nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej, szczegdlnie wyznaczonych na gruntach rolnych
podlegajacych ochronie,
— terenow podlegajgcych rehabilitacji lub rewitalizaciji.
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Zapotrzebowanie na miejsca postojowe:

>

VvV V VY V

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 2 miejsca / 1 mieszkanie
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 miejsca/l dom lub segment
dla biur i urzedéw : min. 18 miejsc / 1000 m? p.uz.

dla handlu i ustug : min. 25 miejsc / 1000 m? p.uz.

dla magazynéw i sktadow: min. 10 miejsc/1000 m? p.uz.

dla aktywizacji gospodarczej - zabudowy przemystowej/produkcyjnej: min. 25 miejsc na 100
zatrudnionych.

budownictwa socjalnego, w zaleznosci od specyfiki i struktury zabudowy.

ustala sie zasade bilansowania miejsc parkingowych na terenie wtasnym kazdej dziatki
inwestycyjnej.

dopuszcza sie urzgdzanie zatok parkingowych ogdélnodostepnych w obrebie terendéw ulic
zbiorczych, lokalnych i dojazdowych, pod warunkiem zachowania wymaganych parametrow
technicznych dla przekroju ulicznego - w formie zespotéw stanowisk prostopadtych do jezdni
lub paséw stanowisk rownolegtych do jezdni, w miejscach nie zagrazajgcych
bezpieczenstwu ruchu.

2.2.3 Strefa lll - Potudnie
Granice strefy:

Strefa obejmuje obszar na potudnie od drogi KDK 92 i zawiera potudniowg czeéci miasta

Swarzedza oraz sotectwa: Garby, Zalasewo, Kruszewnia, Rabowice i potudniowe czesci sotectw

Jasin i Paczkowo. W granicach strefy potudniowej lezy projektowany zespot przyrodniczo-

krajobrazowy doliny rzeki Michatowki ZN 2. Szczegoétowe ustalenia dotyczgce tej formy ochrony

zostaty zawarte w pkt 3.3.

Proponowane w studium funkcje dla strefy:

Funkcjami wiodacymi obszaru sa:

— tereny zabudowy mieszkaniowej (M),

— tereny aktywizacji gospodarczej (AG),

— tereny rolnicze (R).

Funkcjami uzupetniajacymi obszaru s3a:

— tereny zabudowy mieszkaniowej z aktywizacjg gospodarczg (M/AG),

— tereny aktywizacji gospodarczej z wielkopowierzchniowymi obiektami handlowymi (AG/UC),

— tereny zabudowy mieszkaniowej z wielkopowierzchniowymi obiektami handlowymi (M/UC),

— tereny aktywizacji gospodarczej z obiektami zwigzanymi z komunikacjg (AG/KD),

— tereny zieleni izolacyjnej (ZI),

— tereny zieleni urzadzonej (ZP),
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— tereny mieszkaniowo-ustugowe (M/U),

— tereny ustug sportu i rekreacji (US),

— tereny lasu (ZL),

— tereny ustug (U),

— tereny zalesien (ZA),

— tereny ogrédkéw dziatkowych (ZD),

— tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (RM),
— tereny cenne przyrodniczo - dolina rzeki Michatéwki ZN 2.

Ww. funkcje pokazano na rysunku studium pt. ,Kierunki”.

Ogodlne parametry terendéw o roznym sposobie uzytkowania (udziat terenéw w strefie):

— tereny zabudowy mieszkaniowej (M) 26,1 %

— tereny drég 20,0%

— tereny rolnicze (R) 10,5 %

— tereny aktywizacji gospodarczej (AG) 9,6 %

— terenlasu (ZL) 4,2 %

— tereny zieleni urzgdzonej (ZP) i izolacyjnej (Z1) 3,7 %

— tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (M/U) 3,3 %
— tereny zalesieh (ZA) 1,4 %,

— tereny ustug sportu (US) 1,0 %

pozostate tereny 20,2 %.

Kierunki rozwoju funkcji i wytyczne kreacji przestrzeni:

Dla funkcji mieszkaniowej (M):

Na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolami [11.8.M, 111.9.M, 111.10.M, 1ll.11.M,
.12.M, 111.13.M, 11.14.M, 111.15.M, 111.18.M, 111.19.M, 1I1.21.M, 1I1.22.M, 111.23.M, 111.24.M, 111.25.M,
[11.26.M, 111.27.M, 111.28.M, 111.29.M, 111.30.M, 111.31.M, 111.32.M, 111.33.M, 111.35.M, 111.37.M, 111.38.M,
.44.M, 111.48.M, 1I.51.M, 11.61.M, IIl.62.M, 111.65.M 1I1.66.M, [11.71.M, I1I.72.M, 111.84.M,
[11.93.Mobowigzujg ogdlne ustalenia przyjete w studium dla terenéw mieszkaniowych, zawarte w
pkt.

2.1.1 niniejszego opracowania.

Na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolem 111.41.M, 111.42.M, 111.47.M, 111.50.M,
.53.M, [l1.54.M, 111.59.M, 11l.67.M, obowigzujg o0golne ustalenia przyjete w studium z
wykluczeniem zabudowy wielorodzinnej. Przewiduje sie dla tych terenow budownictwo
ekstensywne o charakterze zabudowy rezydencjalnej. Pod pojeciem zabudowy rezydencjonalne;j
nalezy rozumie¢ zabudowe jednorodzinng, wolnostojgca, lokalizowang na duzych dziatkach o
powierzchni minimum 1500 m?2.
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Istniejgce cieki na terenach M winny zostaé zachowane jako otwarte cieki z dwustronnymi

pasami zieleni.

Warunki dodatkowe dla mpzp nastepujgcych terendw:

.8.M, 111.19.M, 111.21.M, 111.25.M, 1Il.71.M, lIl.72.M - dominujgca: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, uzupetniajgca: ustugi podstawowe,

» tereny mogg wymagac uporzgdkowania, co przyczyni sie do poprawy tadu przestrzennego;
» nalezy zachowac istniejgce cieki w celu zapewnienia do nich dojscia i wzbogacenia

terendw o zielen osiedlowg, o ktorej mowa w pkt. 2.1.1 Strefa 11l Potudnie, tiret 10;

.12.M, 11.18.M, 1l.24.M - dominujgca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
uzupetniajgce: jednorodzinna oraz ustugi, w ramach terendw centrotwérczych - pokazane na
rysunku studium lokalizacje terenbw mogq zosta¢ przesuniete w inne miejsce w ramach ww.
terenow;

» tereny mogg wymagac uporzgdkowania, co przyczyni sie do poprawy tadu przestrzennego;

» nalezy zachowac istniejgce cieki, zapewniajgc do nich dojscia i wzbogacenie terendow
o zielen osiedlowsg, o ktdérej mowa w pkt. 2.1.1 Strefa Il Potudnie, tiret 10;

» w ramach ww. obszaréw dopuszczalne jest wyznaczanie terenéw pod ustugi bez zabudowy
wielorodzinnej,

> preferowane wustugi: oswiaty, kultury Ilub komercyjne np. finansowe, handlowe,
administracyjne, zwigzane z wymiarem sprawiedliwosci, ustugi zwigzane z wypoczynkiem
oraz budynki zamieszkania zbiorowego, wustugi zwigzane =z obstugg terendw
komunikacyjnych: np. dworce, przystanki, stacje paliw, parkingi, w tym parkingi
wielopoziomowe itp.;

» dla terenu I11.59.M dodatkowo postuluje sie zachowa¢ zgodne z przepisami prawa (zawarte
w rozdziale 5.5.2) odlegto$ci od stacji redukcyjnej gazu, od sieci gazowniczej oraz
pozostatych sieci. Ponadto zakazuje sie dokonywania wtérnych podziatow, z wyjgtkiem
dziatek, ktére byly we wspétwtasnosci, przed dniem wytozenia Studium do publicznego
wgladu.

N.11.M, [111.28.M, 111.29.M, 111.30.M, IIl.65.M, [l1.66.M, 11.71.M, - dominujgca: zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna:

> tereny mogg wymagaé uporzadkowania, co przyczyni sie do poprawy tadu przestrzennego;

» nalezy zachowa¢ istniejgce cieki, zapewniajgc do nich dojscia i wzbogacenie terendéw o
zielen osiedlowa;

» w ramach ww. obszaréw dopuszczalne jest wyznaczanie terenéw pod ustugi bez zabudowy
wielorodzinnej;

> preferowane ustugi: oswiaty, kultury Ilub komercyjne np. finansowe, handlowe,

administracyjne, zwigzane z wymiarem sprawiedliwosci, ustugi zwigzane z wypoczynkiem
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oraz budynki zamieszkania zbiorowego, ustugi zwigzane 2z obstugg terenéw
komunikacyjnych: np. dworce, przystanki, stacje paliw, parkingi, w tym parkingi
wielopoziomowe itp.;

- lL.25.M,  11.26.M, 111.27.M, 11.31.M, 111.32.M, 1I1.35.M, 1I1.37.M, I1.38.M, II.41.M,
11.42.M,111.47 .M, 111.48.M, 111.50.M, 111.54.M, 111.59.M, 111.62.M, 111.84.M, 111.92.M, 111.93.M -
dominujgca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, uzupetniajgce: wielorodzinna
realizowana wytgcznie w ramach terendéw centrotworczych z realizacjg ustug podstawowych:

» zabudowa wielorodzinna, jako mate domy mieszkalne typu willa miejska; zachowanie
odlegtosci przewidzianych w studium i przepisach prawa odlegtosci od infrastruktury
technicznej,

» preferowane ustugi: o$wiaty, kultury lub komercyjne np. finansowe, handlowe;

» tereny z istniejgcg zabudowg mogg wymagaé przeprowadzenia rewitalizacji
i rehabilitaciji;

— 1l1.61.M - w péinocnej czesci dziatki zabudowa wielorodzinna, do 4 kondygnacji nadziemnych,
stanowigca maksymalnie 60% powierzchni dziatki, w potudniowej czesci dziatki zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;

— lll.44.M, - we frontowej czesci dziatki do 100 m od drogi dopuszcza sie dziatalno$¢ ustugowg
lub produkcyjnag;

Dla funkciji aktywizacji gospodarczej (AG):

Na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolami: 111.16.AG, 111.36.AG, 111.46.AG,
[11.49.AG, IIl.85.AG, IIl.91.AG obowigzujg ogdlne ustalenia przyjete w studium w pkt. 2.1.3. Sg to
tereny istniejgcych zaktadow. W studium przewidziano ich zachowanie, z mozliwoscig
modernizacji i adaptacji na cele nieucigzliwych ustug.

Na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolami [II.63.AG, 1ll.69.AG, IIl.73.AG
obowigzujg ogdlne ustalenia przyjete w studium, ponadto proponuje sie kontynuacje obiektow
produkcyjnych i logistycznych. Od terenéw z zabudowg mieszkaniowg zaleca sie wprowadzi¢ pas
zieleni izolacyjnej, szerokosci min 15,00 m. Gdy nie bedzie to mozliwe zaleca sie zastosowanie
rozwigzan technicznych ograniczajgcych wystepowanie ucigzliwosci na terenach mieszkaniowych.
Ponadto na terenach IlIl.69.AG, I1Il.73.AG dopuszcza sie realizacje dziatalnosci zwigzanej z
generowaniem energii.

Na terenie oznaczonym na rysunku studium symbolem 111.95.AG obowigzujg ogolne ustalenia
przyjete w studium w pkt. 2.1.3 z zastrzezeniem, ze wyklucza sie lokalizacje parkéw

przemystowych i logistycznych. Dopuszcza sie obiekty produkcyjne i ustugowe z obstugg
transportem samochodowym o fadownosci nie przekraczajgcej 3 ton.

Dla funkcji aktywizacji gospodarczej z terenem infrastruktury technicznej -

gospodarowanie odpadami (AG/O):
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Na terenie oznaczonym na rysunku studium symbolem 111.39.AG/O obowigzujg ogodine
ustalenia przyjete w studium w pkt. 2.1.14.

Dla funkciji rolniczej (R):

Na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolem R ustala ograniczenie lokalizowania
duzych ferm oraz obiektéw produkcji i przetworstwa rolnego, powyzej 49 DJP, w pasie minimum
500 m od terenow zabudowy mieszkaniowej, wskazanej na rysunku studium. Powyzsze nie

dotyczy istniejgcych zaktadéw i obiektéw zwigzanych z produkcjg rolnicza.

Dla funkcji mieszanej: mieszkaniowej z aktywizacja gospodarcza (M/AG):

Na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolami: [11.34.M/AG, I111.40.M/AG,
1.52.M/AG, I1II.57.M/AG, 1I1.58.M/AG, IIl.64.M/AG, IIl.68.M/AG, I111.70.M/AG, 1l.78.M/AG,
1.79.M/AG, 111.80.M/AG, II1.87.M/AG, I1I1.88.M/AG obowigzujg ogdlne ustalenia przyjete w studium
w pkt. 2.1.2.

Warunki dodatkowe dla miejscowych planéw nastepujgcych terendw:

- l.34.M/AG - dopuszcza sie realizacje obiektow ustugowych, takich jak hotele, placéwki

opiekunczo-wychowawcze, domy starcow;

- 1.78.M/AG IIl.80.M/AG - dominujgca: zabudowa zagrodowa w gospodarstwie rolnym
uzupetniajgca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dziatalnoscig rzemie$lnicza lub

ustugows;
» tereny wymagajg przeprowadzenia rewitalizacji i rehabilitacji;
» wymagane uporzgdkowanie zabudowy, co pozwoli na poprawe tadu przestrzennego;

» wymagana stopniowa eliminacja funkcji mieszkaniowej na rzecz ustug, w pasie przylegtym
do toréw kolejowych;
» zastosowac rozwigzania eliminujgce wptyw ciggéw komunikacyjnych na ww. tereny;

- NL57.M/AG, 1I1.58.M/AG, 1I1.64.M/AG, IIl.68.M/AG, IIl.70.M/AG, I11.87.M/AG, IIl.88.M/AG -

dominujgca: funkcje zwigzane z aktywizacjg gospodarczg, uzupetniajgca: zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna, dziatalno$¢ rzemieslnicza lub ustugowa, nalezy ogranicza¢

ucigzliwosci na srodowisko oraz sgsiednig zabudowe mieszkaniows;

» zabudowa wielorodzinna moze zosta¢ zrealizowana wytgcznie w ramach terenu
centrotworczego z realizacjg ustug podstawowych na obszarze 111.87.M/AG;

» koniecznym jest oddzielenie zielenig terendw zabudowy mieszkaniowej od
terenow aktywizacji gospodarczej;

- NI.52.M/AG - dominujgca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dziatalnoscig
rzemiesiniczg lub ustugowa, uzupetniajgca: zabudowa zagrodowa w gospodarstwie rolnym,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;nalezy ogranicza¢ ucigzliwosci na srodowisko oraz

dla sgsiedniej zabudowy mieszkaniowe;.
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Dla funkcji aktywizacji gospodarczej Z wielkopowierzchniowymi obiektami
handlowymi(AG/UC):
Na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolami 111.75.AG/UC, II.76.AG/UC,

I11.83.AG/UC przewiduje sie realizacje parkéw przemystowo - logistycznych oraz obiektéw
produkcyjnych i magazynowych. Sg to tereny wyznaczone w studium rowniez dla
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych. Na ww. terenach obowigzujg ogdlne ustalenia
przyjete w studium w pkt. 2.1.4. Przy czym zaklada sie, ze obie funkcje sg rownowazne. Co
oznacza, ze mogg wystgpic obie lub wytacznie jedna z nich.

Dla funkcji aktywizacji gospodarczej z obiektami zwigzanymi z komunikacja (AG/KD):

Na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolami 111.77.AG/KD [l1.81.AG/KD,
[11.82.AG/KD ustala sie realizacje obiektow zwigzanych z komunikacjg, z zaspokojeniem potrzeb
podréznych, miejsca obstugi podréoznych z obiektami gastronomicznymi, stacjami paliw,
parkingami itp. Na tych terenach obowigzujg ogolne ustalenia przyjete w studium w pkt 2.1.4.

Dla funkciji zieleni naturalnej (Z), zieleni urzadzonej (ZP) i zieleni izolacyjnej (ZI):

Na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolami Z, ZP i ZI obowigzujg ogoélne
ustalenia przyjete w studium w pkt. 2.1.9.

Dla funkcji ustugowej (U):

Na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolem I11.1.U, 111.17.U, 111.55.U obowigzujg
0golne ustalenia przyjete w studium w pkt. 2.1.5.

Dla funkcji mieszkaniowo-ustugowej (M/U):

Na terenach oznaczonym na rysunku studium symbolem IIl.2.M/U, 111.3.M/U, [l1.5.M/U,
H.6.M/U, 1IL.7.M/U, 111.20.M/U, 111.74.M/U, 111.86.M/U, 111.89.M/U, 111.90.M/U, 111.94.M/Uobowigzujg
0golne ustalenia przyjete w studium w pkt. 2.1.2.

Na terenie oznaczonym na rysunku studium symbolem 111.3.M/U proponuje sie lokalizacje
ekranéw akustycznych, w celu ochrony mieszkancow przed niebezpieczenstwem hatasu
zwigzanym z drogg krajowg nr KDK 92 |ub stopniowego eliminowania zabudowy mieszkaniowej

oraz wprowadzanie w jej miejsce ustug.

Dla funkcji mieszkaniowej z wielkopowierzchniowymi obiektami handlowymi (M/UC):

Na terenie oznaczonym na rysunku studium symbolem 111.4.M/UC obowigzujg ogolne ustalenia
przyjete w pkt 2.1.4.

Dla funkcji ustug sportu i rekreacji (US):

Na terenie oznaczonym na rysunku studium symbolem 111.56.US, 111.60.US obowigzujg ogdine
ustalenia przyjete w studium w pkt. 2.1.6. Ponadto dopuszcza sie lokalizacje kompleksu
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sportowego ogoélnodostepnego, basenu lub sali widowiskowo-sportowej. Na terenie 111.60.US
nalezy zachowa¢ odpowiednie wynikajgce z przepisow prawa odlegtosci od linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV oraz od gazociggu wysokiego cisnienia (zgodnie
z rozdziatem 5.4 i 5.5.2).

Dla terenéw lasu (ZL):

Na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolem ZL obowigzujg ogdlne ustalenia
przyjete w studium w pkt. 2.1.10.

Dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (RM):

Na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolami I11.43.RM, 111.45.RM obowigzujg
ogolne ustalenia przyjete w studium w pkt. 2.1.8.

Zapotrzebowanie na ustugi i ich lokalizacja:

ustugi oswiaty: Ztobki, przedszkola, szkoty wszelkiego typu, podstawowe i ponadpodstawowe,

filie uczelni wyzszych itp.;

- ustugi ochrony zdrowia: osrodki zdrowia, szpitale lub kliniki, domy opieki nad osobami
w podesztym wieku itp.;

- ustugi kultury: koécioty, domy kultury, biblioteki, kina, itp.;

- ustugi finansowe: banki lub inne instytucje finansowe itp.;

- ustugi administracji: urzedy administracji publicznej, w tym zwigzane 2z wymiarem
sprawiedliwosci, itp.;

- ustugi zwigzane z wypoczynkiem oraz budynki zamieszkania zbiorowego;

- ustugi zwigzane z obstugg terenéw komunikacyjnych: dworce, przystanki, stacje paliw,
parkingi, w tym parkingi wielopoziomowe itp.

Lokalizacja ww. ustug moze nastgpi¢ na terenach oznaczonych na rysunku studium
symbolami U, M/U, M/AG oraz na terenach M w ramach terenéw centrotwérczych z realizacjg
ustug podstawowych [11.12.M, 111.19.M, 111.26.M, 111.31.M, 111.33.M, 111.38.M, 111.48.M, 11.52.M/AG,
1.59.M, 111.67.M, 111.71.M, 111.87.M/AG, 111.93.M. Za kazdym razem zaleca sie wykonanie analizy
potrzeb w ramach planéw miejscowych.

Dodatkowe ustalenia dla strefy

Zamierzenie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego studium
ustala dla:
- zespotu przyrodniczo-krajobrazowego doliny rzeki Michatéwki ZN 2,
- terenéw mieszkaniowych sgsiadujgcych z zielenig, ktéra towarzyszy ciekom wodnym,
- terendw z postulowang lokalizacjg ustug centrotwérczych,
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- nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej, szczegolnie wyznaczonych na gruntach rolnych

podlegajgcych ochronie.

Zapotrzebowanie na miejsca postojowe:

>

YV V V V V

Y

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 2 miejsca / 1 mieszkanie
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 miejsca/l dom lub segment
dla biur i urzedéw : min. 18 miejsc / 1000 m? p.uz.

dla handlu i ustug : min. 25 miejsc / 1000 m? p.uz.

dla magazynow i sktadéw: min. 10 miejsc/1000m? p.uz.

dla aktywizacji gospodarczej - zabudowy przemystowej/produkcyjnej: min. 25 miejsc na 100
zatrudnionych.

budownictwa socjalnego, w zaleznosci od specyfiki i struktury zabudowy.

ustala sie zasade bilansowania miejsc parkingowych na terenie wlasnym kazdej dziatki
inwestycyjnej.

dopuszcza sie urzgdzanie zatok parkingowych ogdélnodostepnych w obrebie terenéw ulic
zbiorczych, lokalnych i dojazdowych, pod warunkiem zachowania wymaganych
parametrow technicznych dla przekroju ulicznego - w formie zespotéw stanowisk
prostopadtych do jezdni lub paséw stanowisk réwnolegtych do jezdni, w miejscach nie
zagrazajgcych bezpieczenstwu ruchu.

2.3 Tereny wytaczone z zabudowy.

Terenami wytgczonymi z zabudowy sa:

tereny dolin rzek Cybiny, Gtéwnej (ZN 1), Michatowki (ZN 2), w granicach wyznaczonych na

rysunku studium,

tereny lasow (ZL),

tereny zieleni naturalnej (Z), urzadzonej (ZP) i izolacyjnej (Z1),

tereny rolnicze (R), w zakresie regulowanym przepisami odrebnymi,

tereny cmentarzy (ZC).

2.4 Podsumowanie kierunkdw zmian w strukturze przestrzennej gminy.

Gmina miejsko-wiejska Swarzedz, o przewadze terendéw uzytkowanych rolniczo przeksztatca

sie, wg zatozen studium, w gmine miejska z dominujgca funkcjg mieszkalng.

Ponizsze zestawienie przyblizonych wielkosci terenéw, o réznym sposobie uzytkowania

przewidzianym w studium, przedstawia zasadnicze kierunki rozwoju gminy.

Tereny mieszkaniowe (M) oraz zabudowy mieszanej (M/AG i M/U) okoto 21% obszaru catej
gminy.
Tereny rolnicze (R) okoto 25% obszaru catej gminy.

Tereny laséw (ZL) okoto 13% obszaru catej gminy.
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- Tereny aktywizacji gospodarczej (AG) oraz aktywizacji gospodarczej
z wielkopowierzchniowymi obiektami handlowymi- (AG/UC) okoto 5% obszaru catej gminy.
Pozostate tereny, o zdecydowanie mniejszych powierzchniach to tereny ustug, sportu

i rekreacji, tereny komunikacji i inne. Wsréd nich obszarowo wyrdzniajg sie tereny doliny Cybiny

- projektowanego obszaru Natura 2000 - okofo 50 ha.

Z ilosci terenéw planowanych pod zabudowe mieszkaniowg wynika, ze docelowa liczba
mieszkahcow w gminie wyniesie ok. 100.000 oséb.

Wyzej opisane kierunki i zmiany w strukturze przestrzennej gminy Swarzedz sg zgodne
z wytycznymi planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego oraz
koncepciji rozwoju aglomeracji poznanskiej i wynikajg z licznych uwarunkowan, z ktérych jednym z
najistotniejszych jest bezposrednie sasiedztwo Poznania, co zostato szczegdtowo opisane w |
tomie studium pt. ,Uwarunkowania”.

3. Obszary oraz zasady ochrony sSrodowiska i jego zasoboéw, ochrony
przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

Ogodlne zasady ochrony srodowiska w gminie Swarzedz mozna sformutowa¢ nastepujaco:

1) Wyznaczenie obszaréw chronionych, ze wzgledu na ich walory przyrodnicze:

— projektowany obszar Natura 2000 Dolina Cybiny,

— projektowany zespdt przyrodniczo-krajobrazowy Dolina Rzeki Gtéwnej, w granicach
oznaczonych na rysunku studium symbolem ZN1,

— projektowany zespdt przyrodniczo-krajobrazowy Dolina Rzeki Michatéwki, w granicach
oznaczonych na rysunku studium symbolem ZN2,

— projektowany zespdt przyrodniczo-krajobrazowy ,Remizy $rodpolne”, w  granicach
oznaczonych na rysunku studium symbolem ZN3,

— pozostate tereny, nie objete zadng z ww. form ochrony, a lezgce w granicach otuliny
Parku Krajobrazowego ,Puszczy Zielonka” w granicach oznaczonych na rysunku studium
symbolami F1, F2i G,

— pomniki przyrody,

— korytarze ekologiczne, obejmujgce tereny zieleni wokét Jeziora Swarzedzkiego oraz
tacznik pomiedzy Puszczg Zielonka a Doling Cybiny.

Zostaty one szerzej opisane w dalszej czesci pkt 3.

2) Utrzymanie dominujacej funkcji rolniczej i podporzadkowanych jej funkcji turystycznej oraz
wypoczynkowej w potnocnej czesci gminy, ze wzgledu na jej przyrodnicze zasoby i walory oraz
ograniczenie stopnia urbanizacji tej czesci gminy.

3) Utrzymanie terendw laséw i wzbogacenie tych zasobéw o nowe zalesienia. Studium dopuszcza
wprowadzenie zalesien na wszystkich typach gruntow, poza gruntami Il i lll klasy.

4) Utrzymanie terendéw zieleni, parkéw, ogrodéw dziatkowych oraz zwiekszenie ich
powierzchni przez wigczenie do nich pasow terendw przy strumieniach.
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5) Utrzymanie wod powierzchniowych, ciekéw, oczek wodnych z zakazem ich zabudowania.

6) Utrzymanie w dobrym stanie sieci wodociggowej i sieci kanalizacyjnej oraz ich dalszy rozwd;.

7) Zachowanie krajobrazu wsi i matego miasta przez:

- ograniczenie zrastania (scalania) terenéw zabudowy i powstawania zbyt wielkich
uktadow (przestrzenne wyodrebnianie terendw mieszkaniowych w ramach obszaru),

- ograniczenie form zabudowy oraz wysokosci zabudowy,

- ustalenie hierarchii przestrzeni na terenach mieszkaniowych w ramach obszaru,
nawigzujgcej do uktadu urbanistycznego matego miasta,

- ustalenie zakazu dla lokalizacji przemystowych ferm tuczu zwierzat w sasiedztwie
planowanej i istniejgcej zabudowy mieszkaniowej,

- ustalenie obowigzku oddzielenia pasami zieleni terenéw parkéw przemystowo -
logistycznych od terenéw mieszkaniowych.

8) Ustalenie obowigzku sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
dla terenbw wymagajgcych ochrony, dla terenéw zdegradowanych, przeksztatcajgcych sie
spontanicznie, a nie podlegajgcych ochronie na podstawie przepisow prawa.

9) Ustalenie obowigzku sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego o
kierunku rewitalizacji, dla terenéw z zespotami folwarcznymi.

10)  Wprowadzenie w planach miejscowych zapisu, ze preferowanymi czynnikami grzewczymi
powinny by¢ paliwa charakteryzujgce sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, takie jak: paliwa
ptynne, state (np. drewno, biomasa), gazowe lub alternatywne zrédta energii.

Gmina Swarzedz, pomimo wystepowania zt6z wdéd termalnych, nie posiada uzdrowisk.
W zwigzku z tym, nie ustala sie zasad ochrony uzdrowisk.

Dla obszaru objetego zmiang studium obowigzujg nastepujgce zasady dotyczgce ochrony
srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego:

1) Wymdg maksymalnego zachowania istniejgcej w obszarze zieleni wysokiej.

2) Zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekdéw do gruntu, rowdéw i wod powierzchniowych.

3) Obowigzek przestrzegania w granicach Gitéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych (GZWP nr
143 ,Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno” oraz GZWP nr 144 ,Dolina Kopalna Wielkopolska”)
wszelkich zakazéw, nakazow i zalecen okreslonych dla tych obszaréw w przepisach odrebnych.

4) Odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych, dréog do sieci
kanalizacji deszczowej, a tylko w przypadku braku sieci do czasu jej budowy — na zasadach
okreslonych w odrebnych przepisach.

5) Na terenach podlegajacych ochronie akustycznej wartosci dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku, nie powinny przekracza¢ wielkosci okreslonych w aktualnie obowigzujgcych
przepisach odrebnych.

6) Stosowanie zasad akustyki architektonicznej i budowlanej w budynkach wymagajacych
komfortu akustycznego.
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7) Prawidtowe gromadzenie odpadow statych i ptynnych i systematyczne ich usuwanie zgodnie z
wymogami przepisow odrebnych, w tym aktéw prawa miejscowego.
8) Postuluje sie:

- w zakresie zaopatrzenia w ciepto - stosowanie paliw i urzgdzen spetniajgcych wymagania
uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na obszarze
wojewddztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji instalaciji,
w ktérych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami
szczegolnymi;

- rozw¢j sieci gazowych, rozbudowe i modernizacje sieci cieptowniczych zapewniajgcych
podtgczenie nowych uzytkownikow, projektowanie linii zabudowy uwzgledniajgc zapewnienie
.przewietrzania” terenéw ze szczegolnym uwzglednieniem terenéw o gestej zabudowie oraz
zwiekszenie powierzchni terendw zielonych (nasadzenia drzew i krzewow), a takze rozwoj
komunikacji publicznej oraz wdrozenie energooszczednych i niskoemisyjnych rozwigzan w
transporcie publicznym;

- wprowadzenie srodkow organizacyjnych, technologicznych Ilub technicznych stuzacych
ograniczeniu ewentualnego niekorzystnego oddziatywania powodowanego emisjg substanc;ji
do powietrza.

3.1 Charakterystyka projektowanego obszaru Natura 2000 Dolina Cybiny.

Granice projektowanego obszaru Natura 2000 Dolina Cybiny zostaty pokazane na rysunku
studium pt. ,Kierunki”. Na tych terenach zabrania si¢ podejmowania dziatari moggcych, osobno lub
w potfgczeniu z innymi dziataniami, znaczgco oddziatywa¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000,
zgodnie z przepisami prawa.

Dolina rzeki Cybiny to teren o wyrdzniajacym sie krajobrazie i o zrdéznicowanych
ekosystemach. Silne zagtebienie Doliny Cybiny ze stromymi zboczami oraz jej szerokos¢ (od 300
do 700 metréw) sprawiajg, ze obszar ten wyraznie odznacza sie na potudnie od drogi KDK5.
Przyczynia sie to takze do silnego zréznicowania warunkow Srodowiskowych i nadaje jej
wyjgtkowe walory przyrodnicze, krajobrazowe, turystyczne i dydaktyczne.

Na catej diugosci dno doliny zajmujg liczne rozlewiska Cybiny. Jedynie poczatkowy i kohcowy
fragment doliny jest zalesiony. Dolina ta charakteryzuje sie siedliskami podmoktymi, gdzie woda w
poblizu stagnuje, a wody gruntowe przynajmniej okresowo ukazujg sie na powierzchni. Rozwijajg
sie tutaj lasy utworzone przez olsze czarng, zwane olsami. Charakterystycznym dla tych laséw
krzewem jest porzeczka czarna. Inne miejsca o duzych walorach przyrodniczych to: Most w
Uzarzewie, Czyznie nad Jeziorem Uzarzewskim, teg olchowo-jesionowy, Ekoton na wyspie
mineralnej i zarosla wierzbowe.

Ponadto dolina Cybiny nalezy do stref intensywnego wystepowania stanowisk
archeologicznych. Jakiekolwiek dziatania w zasiegu tych stanowisk wymagajg wystgpienia do
stuzb ochrony zabytkow.
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3.2 Charakterystyka projektowanego zespolu przyrodniczo - krajobrazowego

Dolina Rzeki Gtéwnej, ZN 1.

Granice projektowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego dolina rzeki Gtéwnej zostaty

pokazane na rysunku studium pt. ,Kierunki".

Zgodnie z obowigzujgcg ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z

2009 Nr 151, poz. 1220 z pozn. zm.): ustanowienie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego

nastepuje w drodze uchwaty rady gminy. Uchwata okresla nazwe danego obiektu lub obszaru,

jego potozenie, sprawujgcego nadzor, szczegolne cele ochrony, w razie potrzeby ustalenia

dot

yczgce jego czynnej ochrony oraz zakazy wtasciwe dla tego obiektu, obszaru lub jego czesci.

W stosunku do zespotu przyrodniczo-krajobrazowego mogg by¢ wprowadzone nastepujace

zakazy:

1)
2)

7)
8)
9)

10)

11)

12)

niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym albo budows,
odbudowg, utrzymywaniem, remontem lub naprawg urzgdzen wodnych;

uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

uzywania sprzetu emitujgcego hatas;

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody
albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy
oraz obszaréw wodno-btotnych;

wylewania gnojowicy, z wyjgtkiem nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych;

zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

wydobywania do celdw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkéw roélin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

umysinego zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia nor, legowisk zwierzecych
oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci
zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybackg i towiecka;

zbioru, niszczenia, uszkadzania roslin i grzybow na obszarach uzytkow ekologicznych,
utworzonych w celu ochrony stanowisk, siedlisk lub ostoi roslin i grzybow chronionych;
umieszczania tablic reklamowych, za wyjgtkiem tablic informacyjnych zwigzanych z

funkcjonowaniem zespotu przyrodniczo-krajobrazowego.

Zakazy, o ktérych mowa wyzej, nie dotycza:

1)

2)

prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody po uzgodnieniu z organem
ustanawiajgcym dang forme ochrony przyrody;

realizacji inwestycji celu publicznego po uzgodnieniu z organem ustanawiajgcym dang forme
ochrony przyrody;

zadah z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa;
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4) likwidowania nagtych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia akcji
ratowniczych.

Dolina rzeki Gtéwnej to teren o wyrdzniajacym sie krajobrazie, zastugujagcym na ochrone ze
wzgledu na walory widokowe lub estetyczne. Dodatkowo petni funkcje korytarza ekologicznego.

Swiat roslinny jest do$é urozmaicony, przy umiarkowanym udziale siedlisk roslinnych
wilgotnych, ktére grupujg sie wzdluz ciekow - doptywow rzeki Giéwnej. W uksztaltowaniu
powierzchni terenu wyraznie zaznaczajg sie, wyksztatcone w formie wawozéw i jaréw, doliny
doptywoéw rzeki Giéwnej. Uksztaltowanie terenu sprzyja witasnie zréznicowaniu warunkow
srodowiskowych, nadajgc jej wyjatkowe walory przyrodnicze, krajobrazowe, turystyczne
i dydaktyczne.

Ponadto, dolina rzeki Gtéwnej nalezy do stref intensywnego wystepowania stanowisk
archeologicznych. Jakiekolwiek dziatania w zasiegu tych stanowisk wymagajg wystgpienia do
stuzb ochrony zabytkéw. Zaleca sie ograniczy¢ wptyw dziatalnosci cziowieka, w tym ograniczenie
uzywania sprzetow emitujgcych hatas - szczegdlnie w okresie legowym nalezy rozwazyé
mozliwos¢ ograniczonego czasowego dostepu do terendw.

3.3 Charakterystyka projektowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego
Dolina Rzeki Michatéwki, ZN 2.

Granice projektowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego doliny rzeki Michatowki zostaty
pokazane na rysunku studium pt. ,Kierunki’. Zachodnig i potudniowg granice zespotu na terenie
gminy Swarzedz, stanowi granica gminy z miastem Poznan i gming Kleszczewo, od pdtnocy -
potudniowa granica istniejgcych ogrédkéw dziatkowych, a od wschodu - ul. Michatéwka oraz jej
kontynuacja - droga gruntowa tgczaca Zalasewo z Garbami.

Ustanowienie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego oraz zakazy, jakie mogg zostac
wprowadzone, zostaty szczegotowo opisane w pkt. 3.2 tego tomu.

Lasy i tgki w dolinie Michatéwki od dawna znane byty z wielkiej roznorodnosci gatunkow roslin
i zwierzat. W drzewostanie dominuje sosna zwyczajna. Dobrze rozwinieta jest warstwa krzewow,
w ktorej rosng czeremcha amerykanska, deren swidwa, bez czarny i koralowy, aw nizszej
warstwie, miejscami masowo - rézne gatunki z rodzaju jezyn, w tym m.in. malina wtasciwa i jezyna
popielica. Bogata jest tez warstwa mszysta z najczesciej wystepujgcym rokietnikiem pospolitym.
Dos¢ monotonny drzewostan sosnowy przerywany jest przez zarosla olszowe sgsiadujace z
drobnymi doptywami Michatowki. Wzdtuz samej rzeki rozcigga sie natomiast réznorodna
roslinnos¢ takowa: wigzowka btotna, ostrozen bfotny, ostrozen warzywny czy firletka poszarpana.

Bardzo bogaty jest Swiat zwierzat zamieszkujgcych tereny doliny Michatéwki. Stosunkowo
licznie wystepujg tu jeze, lisy, sarny, czy dziki, ktére najczesciej spotka¢ mozna w wilgotnych
lasach doliny Michatéwki graniczgcych z rozlegtymi tgkami. Na tgkach i polach w poblizu
Michatowki oprécz pospolitych i powszechnie znanych skowronkéw, czy pliszek Zzottych, ciggle
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jeszcze gniazdujg gingce w catym kraju czajki, przepiérki i kuropatwy, a w niektére lata takze
derkacze.

W wilgotnych olsach nad Michatdéwka, juz na terenie miasta Poznan oraz gminy Kleszczewo,
swoje gniazdo buduje para zurawi. Ponadto w lasach i na tgkach nad Michatéwkg obserwowac
mozna bociany czarne, a takze ptaki drapiezne - myszotowy, jastrzebie gotebiarza i krogulce. Z
tego powodu zaleca sie ograniczyé wplyw dziatalnosci cztowieka, w tym catkowity zakaz uzywania
sprzetow emitujgcych hatas - szczegdlnie w okresie legowym rozwazy¢ nalezy mozliwos¢

ograniczonego czasowego dostepu do terenow.

3.4 Charakterystyka zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Remizy srédpolne” ZN 3.

Granice projektowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Remizy Srodpolne” zostaty
pokazane na rysunku studium pt. ,Kierunki”. Stanowig je: droga z Wierzenicy do miejscowosci
Kliny, granica gminy Swarzedz z gming Czerwonak, droga z Wierzonki do Mielna oraz droga z
Wierzonki do Wierzenicy.

Ustanowienie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego oraz zakazy, jakie mogg zostaé
wprowadzone, zostaty szczegétowo opisane w pkt 3.2.

Zadrzewienia srédpolne na terenie otuliny Parku, w okolicach Wierzenicy sg wyksztatcone w
postaci remiz o niewielkich powierzchniach - najczesciej o obwodzie 150-200 m. Te niewielkie
kepy drzew i krzewow, porastajgce zagtebienia terenowe lub niewielkie wzniesienia, ktére nigdy
nie byly uzytkowane rolniczo. Sg to albo dawne ,oczka” wodne, albo w przypadku stozkowego
wzniesienia - cmentarzysko.

W niewielkich rynnach, zbiegajgcych ku dolinie rzeki Gtéwnej, wystepujg najwieksze na tym
terenie, poza przylegtymi kompleksami lesnymi, zadrzewienia powierzchniowe. Pola s3g
rozdzielone miedzami i drogami z pasami przydroznymi, na ktorych rosng pojedyncze drzewa
i krzewy oraz wystepujg szerokie (20-30 m), zwarte czyznie o dtugosci kilkuset metrow. Drogom
gruntowym i utwardzonym towarzyszg zadrzewienia jedno- i dwurzedowe. Na uwage zastuguje
obustronne nasadzenie, ztozone z klonéw zwyczajnych, klonéw jaworéw i debdéw szyputkowych,
ciggngce sie od wsi Wierzonka do Mielna. W okolicy wystepujg tez rzedowe nasadzenia z lip
drobnolistnych, debdéw czerwonych, jesionéw wyniostych i innych.

Sktad florystyczny drzewostanédw ma charakter potnaturalny. Czesto jednak, ze wzgledu na
niewielkg powierzchnie, silny wptyw otaczajgcych upraw, nie kontrolowany wyrgb i brak zabiegow
pielegnacyjnych, przedstawiajg one sobg rézne postacie degeneracji zbiorowisk lesnych. tacznie
w zadrzewieniach stwierdzono 50 zbiorowisk roslinnych.

Najbardziej zréznicowany pod wzgledem wchodzacych w jego skitad fitocenonow jest las
porastajgcy wawdz schodzgcy ku dolinie rzeki Gtéwnej miedzy Wierzenicg a Wierzonka, ktérego
cze$¢ obejmuje opisywany zespot ,Remizy srédpolne”, a czesc lezy w granicach projektowanego
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego Dolina rzeki Gitéwnej. W dolinie tej wystepuje az 46
zbiorowisk roslinnych. Wyréznia sie on obecnoscig min. dobrze zachowanych tegéow wigzowo-
jesionowych oraz nitrofilnego zbiorowiska o charakterze okrajkowym. W niewielkich obszarowo
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remizach s$roédpolnych wystepuje zaledwie 8-9 fitocenonéw. Jednak nawet te drobne wyspy
Srodpolne sg ostojami gatunkéw lesnych w krajobrazie rolniczym np. gatunkow paproci:
narecznica krotkoostna, narecznica samcza, orlica pospolita oraz traw: wiechlina gajowa,
kostrzewa olbrzymia, klosownica lesna, kupkowka, pertdwka zwista, tredownik bulwiasty.

Remizy $rodpolne sg wyksztatcone gtownie na siedlisku gradowym. Strefe kontaktowg
z otaczajgcymi polami stanowig zwykle zbiorowiska roslinnosci zielnej o ruderalnym
i okrajkowym charakterze oraz zbiorowiska z pokrzywg zwyczajng i perzem wtasciwym.Bardziej
wewnetrzny pas to mniej lub bardziej zwarte czyznie. Drzewostan omawianych remiz jest bardzo
zréznicowany. Na ogét nie odznacza sie duzym zwarciem, wiele drzew jest martwych, cze$¢ z nich
usunieto. Wiek wystepujgcych tutaj debow, osik, wigzow, klonow, swierkéw, jesionow i gruszy
waha sie od kilkudziesieciu do ponad stu lat. Warstwa krzewow jest wyksztatcona w réoznym
stopniu. Niekiedy sg to bardzo zwarte zarosla tarniny, liczne sg drzewiaste okazy gtogu, czesto
notowano tez bez czarny. Runo ma réwniez zréznicowany charakter: pod okapem drzew i
krzewéw wystepujg ptaty nitrofiinych zbiorowisk okrajkowych z pokrzywg zwyczajng, w
przejasnieniach dominujg fitocenozy trawiaste.

Zbiorowiska roslin zielnych okolic Wierzenicy sg zgrupowane w trzech gtdwnych grupach:
fitocenozy o charakterze okrajkowym, ruderalnym i odpolnym, ktérych powstanie jest zwigzane z
bezposrednim sgsiedztwem pdl uprawnych. Pierwsze z nich sg reprezentowane gtéwnie przez
ptaty z pokrzywg zwyczajng, z czosnaczkiem pospolitym i Swierzgbkiem gajowym oraz z przytulig
czepng i przetacznikiem bluszczykowym. Zespoty ruderalne, ktérych obecnos$¢, podobnie jak i
zbiorowisk segetalnych, jest wynikiem silnej presji cziowieka, nie zajmujg duzej powierzchni.
Najbardziej sg rozpowszechnione wsréd nich fitocenozy z mierznicg czarng oraz z topianem
pajeczynowatym. WsSrdd zbiorowisk, ktérych obecno$¢ jest zwigzana $cisle z sagsiadujgcymi
polami uprawnymi, powierzchniowo dominujg ptaty z perzem wasciwym. W wiekszosci

omawianych zadrzewien wystepujg takze fitocenozy z gwiazdnicg pospolitg.

3.5 Charakterystyka otuliny Parku Krajobrazowego ,,Puszczy Zielonka”.

Park Krajobrazowy ,Puszcza Zielonka” wraz 2z otuling zostat powotany na mocy
Rozporzadzenia Wojewody Wielkopolskiego Nr 5/93 z dnia 20 wrzesnia 1993 r. Natomiast Plan
ochrony Parku Krajobrazowego ,Puszcza Zielonka” ustanowiono rozporzgdzeniem Wojewody
Wielkopolskiego Nr 4/05 z dnia 4 kwietnia 2005 r. (opubl. Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 49, poz.1527).
Sejmik Wojewodztwa Wielkopolskiego w dniu 30 wrzesnia 2013 r. przyjgt Uchwate Nr
XXXVII/729/13 w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka (Dz. Urz. Woj.
Wikp. z 2013r., poz. 5744) oraz w dniu 26 wrzesnia 2016 r. Uchwate NR XXII/597/16 zmieniajgcag
uchwate w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka.

Poinocna czes¢ obszaru objetego zmiang studium znajduje sie w granicach otuliny PKZP,
w tym w okreslonym w planie jego ochrony strefie G - strefa ochrony korytarzy ekologicznych
(obszar chronionego krajobrazu).
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Granice otuliny oraz podziat na strefy i podstrefy funkcjonalno-przestrzenne zgodny z ww. planem
ochrony zostat pokazany na rysunku studium pt. ,Kierunki”.

Plan ochrony Parku Krajobrazowego ,Puszcza Zielonka” wprowadza réwniez szczegotowe

ustalenia dla poszczegdlnych podstref, z ktérych na terenie gminy Swarzedz wystepujg podstrefa
F1, podstrefa F2 i strefa G.

Dla podstrefy F1 wprowadzone zostaty ustalenia, dotyczgce eliminacji lub ograniczenia
zagrozen zewnetrznych, poprzez:

1) stosowanie do ogrzewania budynkéw opalania paliw ekologicznych;

2) nie lokalizowanie w pasie 10 m od granicy lasu zZadnych obiektéw budowlanych,

infrastruktury technicznej i ogrodzen, na nowych terenach wyznaczonych pod zabudowe
i pozostawienie tego pasa jako nieuzytkowanego, zastrzezeniem pkt 5.6 tomu ,Kierunki”;

3) ustalenie linii zabudowy w odlegtosci min. 50 m od linii lasu, na nowych terenach

wyznaczonych pod zabudowe;

4) realizowanie nowych podziatéw zgodnie z zasadg: Srednia powierzchnia dziatki nie moze by¢
mniejsza niz 2500 m2, przy jednoczesnym zachowaniu minimalnej powierzchni wyznaczonej
dziatki rownej 1500 m?;

5) preferowanie wykonywania opracowan planistycznych obejmujgcych cate jednostki

osadnicze;

6) nie zmienianie w sposob trwaty konfiguracji terenu;

7) wskazanie zasad harmonizowania przestrzeni wspétczesnej i historycznych wartosci

kulturowych dla wsi Wierzenica, poprzez wykonanie studium krajobrazu;

8) dazenie do utrzymania istniejgcego charakteru zabudowy w obrebie strefy;

9) powigzanie nowo powstajgcej zabudowy z istniejacg zabudowg wsi i jej uktadem

przestrzennym (np. zachowywac forme jednostronnej ulicéwki, wsi owalnicowej itp.);
10) nie lokalizowanie obiektow zaktdcajgcych harmonie krajobrazu.

Dla podstrefy F2 oprécz ustalen wymienionych wyzej dla strefy F1 w pkt 1, 2, 3, 5i 6,
ustalono:

1) wyznaczenie dodatkowych parkingéw na obrzezach parku;

2) dgzenie do zachowania rolniczego lub rolniczo-lesnego charakteru terenéw strefy;
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3) pozostawienie otwartych i niezabudowanych obszaréw krajobrazéw rolniczych i panoram
widokowych;

4) na nowych terenach ujetych w studiach pod zabudowe utrzymywac srednig wielkos¢ dziatek
2000 m? oraz minimalng powierzchnie dziatek 1200 m2,

Na terenie strefy G (ochrony korytarzy ekologicznych) wprowadzono nastepujgce dziatania
ochronne oraz sposob ich realizacji:

1) Zachowanie wartosci kulturowych i przyrodniczych starych i zapomnianych nieparafialnych
cmentarzy. Podejmowanie dziatan majgcych na celu zabezpieczenie tych terendéw przed
dalszg dewastacja.

2) Koordynacja dziatan w zakresie turystyki i rekreacji na terenie parku i otuliny. Podejmowanie
wspolnych dziatan przez stuzby parku krajobrazowego, nadlesnictwa i samorzady terytorialne.

3) Zachowanie i ksztattowanie zadrzewien przydroznych i $rédpolnych remiz. Pielegnacja
istniejgcych i zaktadanie nowych zadrzewien z wykorzystaniem gatunkoéw rodzimych.

Ponadto dla strefy G wprowadzona sie ustalenie dotyczgce stosowania do ogrzewania
budynkow paliw ekologicznych.

3.6 Charakterystyka obszaréw korytarzy ekologicznych

Korytarze ekologiczne =zostaty pokazane na rysunku studium. Poczagtkiem Kkorytarza
ekologicznego na terenie gminy Swarzedz jest obszar wokét Jeziora Swarzedzkiego. Umozliwia on
migracje roslin i zwierzat z obszaréw na zachdd od granic gminy. Czes$cia, a zarazem kontynuacjg
tego korytarza - w kierunku poétnocno-wschodnim, jest projektowany obszar Natura 2000 Dolina
Cybiny oraz zespdt przyrodniczo - krajobrazowy rzeki Gtéwnej ZN 1. Realizacja korytarzy
wymagac bedzie wykonania przejs¢ nad lub pod ciggami komunikacyjnymi, w celu swobodnego
przemieszczania sie fauny. W pétnocnej czesci gminy kontynuacje korytarzy stanowi¢ moze
projektowany zespét przyrodniczo-krajobrazowy Remizy Srédpolne.

Swiat zwierzat w tej okolicy to fauna wybitnie nizinna, zwltaszcza gatunki lesne. Z ciekawszych
wymieni¢ nalezy: jelenie, daniele, sarny i dziki. Z drapieznikdw wystepujg miedzy innymi: lisy,
borsuki i kuny. Sposrdd innych ssakéw najczesciej spotykane to: krolik, jez, ryjowka, kret. Na
uwage zastuguje ornitofauna, stwierdzona wiasnie nad Jeziorem Swarzedzkim. Sposréd
obserwowanych 23 gatunkéw legowych wymieni¢ nalezy miedzy innymi: trzciniczke, tyske,
trzciniaka, kaczke krzyzéwke i perkoza dwuczubego.
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4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspoétczesne;j.

4.1.0bszary objete ochrona.

Obszary objete ochrong, z tytutu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej zostaty przedstawione w pkt 4 tomu ,Uwarunkowania”. Stanowig je obszary i obiekty
wpisane do rejestru zabytkéw oraz ujete w ewidencji konserwatorskiej, zabytki archeologiczne
wpisane do rejestru zabytkow, zabytkowe cmentarze oraz obiekty wpisane do ewidencji
konserwatorskiej, ktére czedciowo pokrywajg sie z rejestrem zabytkéw.

Zgodnie z rozporzgdzeniem Nr 4/05 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 4 kwietnia 2005 r.
w sprawie planu ochrony Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka, w niniejszym studium
wyznacza sie obszar ochrony konserwatorskiej wsi Wierzenica w granicach pokazanych na
rysunku studium pt. ,Kierunki”.

4.2. Gléwne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i =zabytkow oraz

débr kultury wspétczesnej.

Podstawowym instrumentem ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoétczesnej na obszarze gminy Swarzedz jest ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 162, poz. 1568 z p6zn. zm.): z mocy ktorej, wszelka
dziatalnos¢ inwestycyjna, przebudowa, remont obiektéw bedacych w wykazie, wymaga zgody
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. Objecie ww. obszaréw przepisami prawa lokalnego
(miejscowymi planami), przy stosowaniu przepisdéw odrebnych w zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej pozwoli na skuteczng ich ochrone.

Wytyczne podane w studium, ktore nalezy uwzgledni¢ w miejscowych planach wynikajg z
przyjecia nastepujgcych zasad, stanowigcych o skutecznej ochronie:

1) zabezpieczenie Sladdw przesztosci historycznej regionu, kultury i panstwowosci polskiej, miejsc
wystepowania materiatu archeologicznego (takze hipotetycznych) przez przyjmowanie ustaleh

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego Ilub postepowaniach

administracyjnych, gwarantujgcych ich ochrone i dostepnos¢ do eksploracji naukowej;

2) zachowanie oraz przywrdcenie naturalnego otoczenia (krajobrazu lub srodowiska) obiektom i
zespotom zabytkowym dla wyeksponowania i podkreslenia ich rangi, przez:

- ograniczenie urbanizacji oraz lokalizacji form obcych, w otoczeniu obiektéw i zespotéw

zabytkowych oraz innych ww., np. zakaz lokalizacji przemystowych ferm tuczu zwierzat
w obszarach wskazanych wyzej, nakaz uwzglednienia w miejscowych planach pasa zieleni
izolacyjnej oddzielajgcej tereny aktywizacji gospodarczej od otoczenia wsi itd.,

- wprowadzenie ograniczen, stosownych zakazéw i nakazow w inwestowaniu w otoczeniu
ww. obiektéw, np. wskazanie zasad ksztattowania nowej zabudowy i podporzgdkowania ich
historycznym uktadom urbanistycznym, jak jednostronna ulicéwka, itp. Inne ograniczenia
dotyczg np. wysokosci dla nowej zabudowy, linii zabudowy, formy zabudowy,

- uporzgdkowanie i rewaloryzacje istniejgcej w sgsiedztwie zabudowy,
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- wskazanie kierunku rozwoju dla obszaru, sprzyjajgcego utrzymaniu wartosciowych
obiektow, jak np. propozycja rozwijania funkcji turystyczne;j;

3) adaptacja obiektéw na funkcje zwigzane ze wspétczesnymi potrzebami, jak np. centra obstugi
biznesu (osrodki szkoleniowe), osrodki rehabilitacyjno - wypoczynkowe; uzytkowanie obiektow
zgodne z aktualnym zapotrzebowaniem pozwoli znacznie skuteczniej na zachowanie i
utrzymanie obiektow.

Dla obszaru ochrony konserwatorskiej wsi Wierzenica, nalezy opracowac plan miejscowy, ktéry
bedzie ustala¢ zasady zagospodarowania dla tego obszaru. W planie miejscowym nalezy zawrze¢
ustalenia dotyczgce m.in.:

1) zachowania ksztattoéw bryt budynkéw, w tym w szczegdlnosci ich obryséw zewnetrznych,
wysokosci i ksztattow dachow;

2) zachowania rozplanowania elewacji budynkéw, w tym zachowania usytuowania gtéwnych
wejs¢ do budynkow oraz uktadu otwordw okiennych i drzwiowych;

3) zachowania materiatéw wykonhczeniowych elewacji budynkow.

W odniesieniu do stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) zakaz wszelkiej dziatalnosci zwigzanej z pracami ziemnymi;
2) ochrong obejmuije sie otoczenie zawierajgce wartosci widokowo-krajobrazowe grodziska;
3) w przypadku planowania jakiejkolwiek dziatalnosci nalezy wystapi¢ o szczegdtowe wytyczne
do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

W sgsiedztwie pozostatych stanowisk, réwniez istnieje obowigzek uzgadniania i opiniowania z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw, wszelkich prac inzynieryjnych i budowlanych zwigzanych
z zagospodarowaniem lub zabudowaniem terenu, wigzgcych sie 2z pracami ziemnymi.
Uzgodnienie i opiniowanie ma na celu ustalenie, obowigzujgcego inwestora, zakresu
wyprzedzajgcych inwestycje, badan archeologicznych.

5. Kierunki rozwoju systemu komunikacji i infrastruktury technicznej
5.1. Uktad komunikacyjny Gminy Swarzedz
Projektowany uktad drogowy gminy Swarzedz opiera sie na drogach prowadzacych
na kierunkach:
= wschoéd-zachdd:
1) droga krajowa nr KDK 92,
2) droga krajowa nr KDK 5,
=  péinoc-potudnie:
1) projektowana wschodnia obwodnica aglomeracji poznanskiej, (zwana w niektérych
dokumentach obwodnicg aglomeracji poznanskiej, IV ramg, | pierscieniem aglomeracji
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poznanskiej, czwartg obwodnicg, lub zewnetrznym pierécieniem drogowym bliskiego
zasiegu), zwana dalej w niniejszym opracowaniu obwodnicg aglomeracji;

2) projektowana obwodnica Swarzedza (zwanej w niektorych dokumentach wschodnig

obwodnicg Swarzedza), zwana dalej w niniejszym opracowaniu obwodnicg Swarzedza.
Przebudowa sieci drég na terenie gminy Swarzedz ma na celu utworzenie sprawnego systemu
komunikacji drogowej, obstugujgcego teren gminy, w celu wzajemnego potgczenia terendéw o
réznym sposobie uzytkowania, funkcjonujgcych niezaleznie od uktadu ponadlokalnego.
Modernizacja uktadu drog o istotnym znaczeniu dla gospodarki gminy winna przebiega¢ w
kierunku wyznaczenia ich trasy oraz przystosowania do parametréw odpowiadajgcych wiasciwej,
klasie technicznej.
Nowe pofaczenia komunikacyjne wyznaczone w studium i pokazane na rysunku
studium sa tylko propozycja, a dokladne przebiegi, oznaczenie odpowiedniej kategorii
lub klasy oraz wiasciwego zarzadce drogi, nalezy ustali¢ zgodnie z przepisami.
Przez droge oznaczong na rysunku studium pt. ,Kierunki:
- KGP - nalezy rozumie¢ droge klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych min. 40 m;

- KG - nalezy rozumie¢ droge klasy gtébwnej, o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych min.
25 m;

- KZ - nalezy rozumie¢ droge klasy zbiorczej, o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych min.
20 m;

- KL - nalezy rozumie¢ droge klasy zbiorczej, o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych min.
15 m;

Uznaje si¢ za zgodne ze studium inne sklasyfikowanie lub wyznaczenie przebiegu droég,
anizeli przedstawione w studium.

Nowe obiekty przy drogach nalezy lokalizowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym
ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz.U. z 2007 r. Nr 19, poz.
115 z pézn. zm.).

Przy przebudowie istniejgcych drog lub budowie nowych, w sgsiedztwie linii energetycznych
lub innych urzgdzen infrastrukturalnych, ustala sie obowigzek uzgodnienia skrzyzowan, z
witasciwym dysponentem sieci.

Projektowane, na granicy lasu, drogi dojazdowe do posesji muszg odpowiada¢ wymogom
drég stuzacych do celow przeciwpozarowych (minimalna szerokos¢ 6 m,wraz z posadowieniem

hydrantow).

5.1.1. Wymagania dla poszczegélnych kategorii drég
5.1.1.1Drogi krajowe
Dla drogi KDK 92 przewiduje sie realizacje nastepujgcych inwestyc;ji:
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budowa weztéw drogowych (w ramach obwodnicy aglomeracji poznanskiej oraz obwodnicy
Swarzedza)

= przebudowa skrzyzowan (w tym m.in. budowa lub przedtuzenie paséw skretu),

= rozbudowa dotychczasowych i budowa nowych jezdni zbiorczych,

= budowe nowych oraz remonty juz istniejgcych drég serwisowych, majgcych na celu obstuge
terenéw sgsiadujgcych z KDK 92.

Zastrzezenia w zakresie drogi krajowej nr KDK 92:

m obstuga komunikacyjna terendw mozliwa wytgcznie poprzez uktad drég lokalnych
I zbiorczych z wigczeniem na wyznaczonych skrzyzowaniach;

m dagzyé nalezy do ograniczania bezposrednich istniejgcych wigczen i sprowadzania obstugi na
wyznaczone skrzyzowania poprzez budowe drég obstugujgcych w celu zachowania warunku
minimalnej odlegtosci pomiedzy sasiednimi skrzyzowaniami;

m dla prowadzenia infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociggowa,
energetyczna, gazowa itp.) niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi zarezerwowaé nalezy teren
poza pasem drogowym drogi krajowej;

m przy lokalizowaniu obiektéw budowlanych sasiadujgcych z ww. drogg nalezy uwzglednic
odlegtosci:

- 25 m dla obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi,
- 50 m dla jednokondygnacyjnych obiektéw budowlanych z pomieszczeniami na pobyt ludzi,
- 70 m dla wielokondygnacyjnych obiektéw budowlanych z pomieszczeniami na pobyt ludzi;

m przy sporzadzaniu projektow miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy
kierowac sie rozporzgdzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 1 marca 1999
r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430 z pézn. zm.) dla klasy GP oraz zarzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 4 lutego 2008 r. w sprawie wdrozenia wymagan techniczno-obronnych w
zakresie przygotowania infrastruktury drogowej na potrzeby obronne panstwa (Dz. U. MI Nr 3,
poz. 10).

Dla drogi krajowej nr KDK 5, przewiduje sie realizacje nastepujgcych inwestyciji:

m obstuga komunikacyjna terenow mozliwa wytgcznie poprzez uktad drog lokalnych i zbiorczych
z wigczeniem na wyznaczonych skrzyzowaniach;

m dazy¢ nalezy do ograniczania bezposrednich istniejgcych wigczen i sprowadzania obstugi na
wyznaczone skrzyzowania poprzez budowe nowych drég obstugujgcych Ilub remont
istniejgcych, w celu zachowania warunku minimalnej odlegtosci pomiedzy sagsiednimi
skrzyzowaniami;

m dla prowadzenia infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociggowa,
energetyczna, gazowa itp.) niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi zarezerwowaé nalezy teren
poza pasem drogowym drogi krajowej;
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przy lokalizowaniu obiektow budowlanych sasiadujgcych z ww. drogg nalezy uwzglednic
odlegtosci:

- 25 m dla obiektow budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi,

- 50 m dla jednokondygnacyjnych obiektéw budowlanych z pomieszczeniami na pobyt ludzi,
- 70 m dla wielokondygnacyjnych obiektéw budowlanych z pomieszczeniami na pobyt ludzi;
realizacje nowego odcinka drogi wraz ze skrzyzowaniem z obwodnicg Swarzedza, miedzy
Janikowem a Kobylnicag w maksymalnej odlegtosci 160,0 m od istniejgcej drogi, zgodnie z
rysunkiem studium pt. ,Kierunki”;

przy sporzadzaniu projektow miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy
kierowac sie rozporzgdzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia

2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430 z pézn. zm.) dla klasy GP oraz
zarzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 lutego 2008 r. w sprawie wdrozenia wymagan
techniczno-obronnych w zakresie przygotowania infrastruktury drogowej na potrzeby obronne
panstwa (Dz. U. MI Nr 3, poz. 10).

Wszelkie proponowane w studium wezty i skrzyzowania z drogami krajowymi nr KDK & i KDK 92

muszg zosta¢ uzgodnione z zarzadcg tych drég (Generalng Dyrekcjg Drog Krajowych i Autostrad

Oddziat w Poznaniu).

5.1.1.2 Drogi wojewodzkie

Wytyczne w zakresie zmiany w obrebie pasa drogowego drogi wojewodzkiej nr KDW 433:

utrzymac istniejgce granice pasa drogowego oraz przyjmowacé parametry techniczne jak dla
drég klasy G;

obiekty budowlane przeznaczone na pobyt ludzi nalezy lokalizowaé poza zasiegiem
ucigzliwosci drogi (jak: hatas, drgania i wibracje, zanieczyszczenie powietrza), w tym poza
obszarem zabudowanym zachowac teren wolny od zabudowy kubaturowej o szerokosci
minimum 20 m, liczac od zewnetrznej krawedzi jezdni, przyjmujgc docelowg szerokos¢ jezdni
rowng 7 m;

dopuszcza sie bezposrednie wigczenia do drogi wojewddzkiej z miejsc obstugi uczestnikdw
ruchu drogowego (szczegotowe rozwigzania komunikacyjne wigczen do drogi wojewodzkiej

- np. budowa dodatkowych paséw ruchu - bedg uzgadniane przez zarzad drogi na etapie
dokumentacji budowlanej);

regulacja granic pasa drogowego bedzie nastepowata zgodnie z potrzebami rozbudowy drogi;
ustali¢ rezerwy terenu na rozbudowe skrzyzowan,

nie wyraza sie zgody na lokalizacje parkingdéw w pasie drogowym drogi wojewddzkiej,

podziaty geodezyjne powinny spetnia¢ wyzej wymienione warunki odnosnie drogi
wojewddzkiej nr 433 i winny nie generowac¢ bezposrednich nowych zjazdéw na droge
wojewddzka,
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nalezy ustali¢ linie rozgraniczajgce, wzdtuz drogi wojewddzkiej poza jej pasem drogowym, na
prowadzenie infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem drogi; dopuszcza sie
lokalizacje infrastruktury technicznej w istniejgcym pasie drogowym jedynie na odcinkach o
przekroju ulicznym, lecz poza jezdnig; w obrebie jezdni mozna projektowaé lokalizacje
infrastruktury celem przejscia poprzecznego, a w pasie drogowym celem wykonania przytgcza
do istniejgcych urzadzen;

przy sporzgdzaniu projektéw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy
kierowac sie zarzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 lutego 2008 r. w sprawie wdrozenia
wymagan techniczno-obronnych w zakresie przygotowania infrastruktury drogowej na
potrzeby obronne panstwa (Dz. U. MI Nr 3, poz. 10).

Po realizacji projektowanej obwodnicy Swarzedza, dla odcinka drogi wojewodzkiej miedzy
miejscowoscig Garby a Swarzedzem, istnieje mozliwos¢ obnizenia kategorii wskazanej wyzej
drogi.

5.1.1.3Drogi powiatowe
Wytyczne w zakresie drog powiatowych:

dla drog powiatowych obiekty budowlane nalezy lokalizowac¢ w odlegtosciach:

» minimum 8 m od krawedzi jezdni - na terenie zabudowy miast i wsi,

» minimum 20 m od krawedzi jezdni - poza terenem zabudowy;
przy lokalizacji zjazdéw i skrzyzowan z drogg powiatowg nalezy uwzgledni¢ zapewnienie
wymaganego pola widocznosci zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 43, poz. 430 z pézn. zm.) oraz
prawidtowe odwodnienie korpusu drogi,
wzdtuz istniejgcych paséw drogowych nalezy zapewni¢ teren niezbedny dla celéw budowy,
przebudowy i remontu drég o szerokosci uwzgledniajgcej ochrone uzytkownikéw drog terenu
przylegtego przed wzajemnym, niekorzystnym oddziatywaniem,
obstuge komunikacyjng terendw przylegtych do istniejgcych drég powiatowych nalezy
zapewnic poprzez sie¢ drég gminnych lub wewnetrznych, wyjgtkowo dopuszcza sie lokalizacje
zjazdow na droge powiatowg w przypadku zabudowy plombowej lub braku mozliwosci
wydzielenia drogi gminnej lub wewnetrznej,
wigczenie nowej drogi gminnej lub wewnetrznej do drogi powiatowej powinno by¢
zaprojektowane pod katem prostym lub zblizonym do prostego,
na dziatkach nalezy zapewni¢ wystarczajgcg ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodéw, nie
dopuszcza sie mozliwosci lokalizacji parkingéw dostepnych bezposrednio z drogi powiatowej,
urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ poza pasem drogowym; proponuje
sie rezerwacje pasa terenu obejmujgcego istniejgce uzbrojenie wzdtuz pasa drogi powiatowe;j
na lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej. W pasie tym dopuszcza sie lokalizacje
urzgdzen infrastruktury komunikacyjnej,
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= nalezy zapewni¢ w miejscach planowanej zabudowy i obiektéw generujgcych wzmozony ruch
pieszych ciggdbw komunikacji pieszej wzdtuz drogi powiatowej (budowa Ilub remont
chodnikéw).

Ponadto dla wszystkich rodzajéw drog dopuszcza sie zmiane ich kategorii, jezeli zostanie to

wskazane w opracowaniu nadrzednym, w tym w planie zagospodarowania wojewodztwa

wielkopolskiego.

5.1.2. Koncepcja przebiegu obwodnic.
5.1.2.1. Przebieg obwodnicy aglomeracji poznanskiej.

Celem ustalenia przebiegu obwodnicy aglomeracji poznanskiej na odcinku pétnocno-
wschodnim, w tym przez gmine Swarzedz, jest umozliwienie potgczenia pomiedzy drogami
krajowymi nr KDK 11, KDK 5, KDK 92, drogg wojewddzkg nr KDW 196 oraz autostradg A2
z ominieciem centrum miasta Poznania. Bardzo istotna dla prawidtowego funkcjonowania
obwodnicy jest lokalizacja wezta ,Paczkowo” na skrzyzowaniu z drogg krajowg nr KDK 92.

Na pierscieh obwodnicy aglomeracji sktadajg sie istniejgce lub projektowane drogi o réznej
klasie technicznej.

W gminie Swarzedz obwodnica aglomeracji projektowana jest jako droga o docelowej klasie
G, o przekroju 1x2 pasy.

Proponowany przebieg na terenie gminy Swarzedz rozpoczyna sie w Paczkowie, gdzie droga
bedzie przebiega¢ w odlegtosci ok. 650 m réwnolegle do drogi powiatowej nr 2439P. W miejscu
skrzyzowania z drogg KDK 92 planowany jest wezet ,Paczkowo”.

Po zrealizowaniu wezta ,Paczkowo” likwidacji ulegnie istniejgce skrzyzowanie drogi
krajowej KDK 92 z drogg powiatowg KDP 2439P Trzek-Paczkowo-Biskupice.

Dalej obwodnica biegnie na pétnoc, od zabudowan Sarbinowa przebiega w odlegtosci ok. 500
m na zachéd. Mijajgc w odlegtosci ok. 450 m, zabudowania osady Swiecinek, droga przekracza
doline Cybiny i niewielki fragment Jeziora Uzarzewskiego. Zabudowania miejscowosci Uzarzewo
korytarz obwodnicy mija po wschodniej stronie miejscowoéci, w odlegtoéci ok. 200 m i dalej skreca
w kierunku potnocno-zachodnim przekraczajgc tory kolejowe i przecinajgc drogg krajowka KDK 5.
Dalej, obwodnica bedzie przebiega¢ przez tereny le$ne, doline Gtéwnej, dotrze do zabudowan
Wierzonki. W Wierzonce i dalej do granicy z gming Czerwonak bedzie prowadzona po Sladzie
istniejgcej drogi powiatowej nr 2408P.

W catym przebiegu obwodnicy, na terenie gminy Swarzedz, planowane sg skrzyzowania
umozliwiajgce potgczenie drdég zbiorczych i lokalnych.

Jezeli zaistnieje taka koniecznos¢, dopuszcza sie inny przebieg obwodnicy aglomeracji anizeli
opisany wyzej i pokazany na rysunku studium pt. ,Kierunki”, tym samym uznaje sie go za zgodny z
ustaleniami niniejszego studium. Dotyczy to szczegdlnie miejsca krzyzowania sie¢ obwodnicy z
obszarem Natura 2000 Dolina Cybiny.
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5.1.2.2. Przebieg obwodnicy Swarzedza
Obwodnica Swarzedza projektowana jest jako droga o przekroju 1x2 pasy, o docelowej klasie:
droga gtéwna, G. Obwodnica Swarzedza zostata podzielona na odcinki:

| odcinek obwodnicy Swarzedza: na potudnie od drogi krajowej nr 92

Od granicy gminy do petli autobusowej w Garbach przebieg | odcinka projektowanej
obwodnicy pokrywa sie z dotychczasowym przebiegiem drogi wojewodzkiej nr KDW 433. Zaktada
sie modernizacje tego odcinka drogi do standardéw odpowiadajgcych klasie G.

W dalszym przebiegu droga omija po wschodniej stronie miejscowosci: Garby i Zalasewo,
przecina linie energetyczng, zblizajgc sie od zachodu do Kruszewni. Kolejny odcinek obwodnicy to
potaczenie miedzy ulicami Sredzkg a Rabowicka. Tutaj droga ta moze biec wariantowo:

1. wariant: wykorzystuje ul. Olszynowg, jako droge klasy KG,

2. wariant: poprzez nowoprojektowang droge KG, wyznaczong na pétnoc od ul. Olszynowej.
Dalej przez nowoprojektowang droge, wyznaczong w odlegtosci ok. 130 m od zabudowah
Rabowic do ul. Bliskiej. Od ul. Bliskiej do drogi krajowej nr KDK 92 projektowana obwodnica
przecina, na odcinku ok. 140 m, teren gminy Kostrzyn.

Dalej, obwodnica biegnie wiaduktem nad linig kolejowg Berlin - Warszawa, do wezia
na drodze krajowej nr 92, ktory zlokalizowany bytby po pdétnocnej stronie tej drogi.

Il odcinek obwodnicy Swarzedza: pomiedzy drogami krajowymi nr 92i nr 5

Za skrzyzowaniem z drogg krajowg nr 92 po okoto 350,00 m obwodnica skreca na zachdd i
biegnie prawie rownolegle do tej drogi az do skrzyzowania z drogg powiatowg nr KDP 2436P - ul.
towecinska. Dalszy przebieg obwodnicy proponuje sie po zachodniej stronie ul. Ziemowita az do
skrzyzowania z ul. Pszenng i kolejnego skrzyzowania z ul. Swarzedzkg czesciowo po sladzie ul.
Soteckiej. Przechodzgc w sagsiedztwie istniejgcego cmentarza, po jego wschodniej stronie,
przecina doling Cybiny, by na poinocnym brzegu rzeki, wejs¢ w $lad ul. Darniowej. Nastepnie
projektowana droga przecina ul. Katarzynskg w Gruszczynie, w odlegtosci ok. 220 m od PI.
Gruszczynskiego oraz ul. Swarzedzkg. Pdzniej, czesciowo po sSladzie ul. Okreznej dochodzi do
drogi krajowej nr KDK 5, wczes$niej przecinajgc szlak kolejowy. Dla prawidtiowego, bezkolizyjnego
rozwigzania skrzyzowania projektowanej obwodnicy z drogg wojewddzkg KDW 194 przewiduje sie
przesuniecie drogi krajowej w kierunku pétnocnym, o ok. 140 m i realizacje wezta drogowego,
zgodnie z rysunkiem studium, pt. ,Kierunki”’. Generalnie, dopuszcza sie rézne warianty potgczenia
obwodnicy Swarzedza z drogg krajowg KDK 5, w tym poprzez:

e realizacje skrzyzowania dwupoziomowego obwodnicy z istniejgcym przebiegiem drogi

krajowej,

o korekte istniejgcej drogi krajowej i wigczenie obwodnicy w nowy przebieg.

Na catej diugosci obwodnicy Swarzedza przewiduje sie skrzyzowania typu prostego.
Uwzglednia sie wydzielenie dodatkowych pasow prawo- i lewoskretu.
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Ukfad wazniejszych istniejgcych i projektowanych drég, oznaczonych na rysunku studium pt.
,Kierunki”: KGP, KG, KZ, KL, zostat pokazany na rysunku studium pt.,Kierunki”.

Jezeli zaistnieje taka koniecznos¢, dopuszcza sie inny przebieg obwodnicy Swarzedza anizeli
opisany wyzej i pokazany na rysunku studium pt. ,Kierunki’, tym samym uznaje sie go za zgodny
w ustaleniami niniejszego studium. Dotyczy to szczegdlnie miejsca krzyzowania sie obwodnicy z
obszarem Natura 2000 Dolina Cybiny.

5.1.3. Koncepcja przebiegu szynobusu
Na terenie gminy Swarzedz wyznacza sie trase szynobusu, ktéry ma na celu potagczenie
terendow potozonych w Jasiniu z weztem Franowo w Poznaniu. Pojazd bedzie korzystat
zZ istniejgcych i projektowanych toréw kolejowych i tramwajowych. Dla realizacji trasy szynobusu
nalezy zarezerwowacC pas terenu o szerokosci min. 4,50 m. Na rysunku studium zaznaczono
projektowang trase szynobusu, jednak ostateczny przebieg zostanie ustalony na etapie projektu
budowlanego.

Projektuje sie, ze szynobus bedzie rozpoczynat swdj bieg przy ulicy Rabowickiej na
terenach AG, dalej planuje sie jego trase na potudnie - wzdtuz ulicy Bialowieskiej, az do
skrzyzowania z ulicg Spoétdzielczg i dalej wzdtuz tej ulicy na zachéd. Po przecieciu ulicy Kornickiej
trasa szynobusu bedzie prowadzita wzdluz ulicy Transportowejdo skrzyzowania
z ulicg Rivoliego, nastepnie wzdiuz tej ulicy na potnoc oraz na granicy terendw mieszkaniowych z
lesnymi az do granicy z miastem Poznan.

W alternatywnym przebiegu trasy szynobusu zaktada sie, ze bedzie on skreca¢ na zachdd juz
w ulice Rzepakowsg, a nastepnie za ulicg Austryjackg bedzie dochodzi¢ do ulicy Koérnickiej. Po jej
przecieciu wzdtuz granicy miasta Swarzedza trasa szynobusu dojdzie do ulicy Planetarnej, a
nastepnie wzdtuz tej ulicy i jej planowanego przedtuzenia dochodzi¢ bedzie do ulicy
Transportowej. Na dalszym odcinku trasa wroci na pierwotny przebieg wzdtuz ulicy Transportowe;j,
Rivoliego oraz wzdtuz granicy terendw mieszkaniowych i lesnych az do granicy z miastem
Poznaniem.

Dopuszcza sie inne alternatywne przebiegi szynobusu, przy zachowaniu przepiséw prawa.

5.1.4. Sciezki rowerowe
Na terenie gminy Swarzedz proponuje sie wyznaczenie nowych sciezek rowerowych:

1. wzdtuz jeziora Swarzedzkiego: ul. Strzeleckg, Sw. Marcina, Z. Grudzinskiego, z petlg przez
Plac Nieztomnych do Rynku i dalej Zamkowag, wzdtuz os. Czwartakéw i Kosciuszkowcow, ul.
Swarzedzka i dalej w Gruszczynie droga ta fgczytaby sie z istniejgca trasg Euro Velo nr 2;

2. w pasach zieleni urzgdzonej lub izolacyjnej towarzyszacych istniejgcym ciekom wodnym,
oznaczonych na rysunku studium pt. ,Kierunki’, symbolami ZP i ZI;

3. dopuszcza sie w liniach rozgraniczajgcych nowych drég wyznaczenie pasa terenu dla
lokalizacji sciezki rowerowej; rowniez przy przebudowie istniejgcych ciggow komunikacyjnych
wskazana jest lokalizacja Sciezek rowerowych.
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Utrzymuje sie przebieg istniejgcych szlakéw rowerowych, wymienionych w tomie |
pt. ,Uwarunkowania”, pkt 13.1.1.
Uznaje sie za zgodne ze studium wyznaczenie Sciezek rowerowych w przebiegu innym,

anizeli wymienione wyzej i pokazane na rysunku Studium, pt. ,Kierunki.

5.2. Kierunki rozwoju sieci wodociggowej

Kierunki rozwoju sieci wodociggowej zostaly opracowane w oparciu o ,Koncepcje
zwodociggowania gminy Swarzedz”. Gmina jest zwodociggowana w okoto 95%. Z tego powodu
kierunki jej rozwoju w tym zakresie bedg dotyczy¢ przede wszystkim zwiekszenia zdolnosci
produkcyjnej ujecia w Gortatowie oraz systematycznej rozbudowy sieci wodociggowe;j
(z eliminacja lokalnych stacji wodociggowych).Kolejne konieczne dziatania, ktore nalezy podjaé
dotyczg poprawy stanu urzgdzen stacji wodociggowych.

Zapotrzebowanie wody dla miejscowosci przewidzianych dla zaopatrzenia w wode
z Gortatowa zostato przedstawione w tabeli 21. Ujecia wody muszg by¢ objete szczegdlng

ochrona.

Tabela 21 - Zapotrzebowanie wody z ujecia w Gortatowie.

Okres Q max.d Q max.h
m?/d m3/h m3h

Perspektywa  [1.705 71 125

Kierunek 2.376 99 150

Z powyzszych obliczen wynika, iz stacja wodociggowa powinna mie¢ wydajno$¢ 100 m3/h
(2.400 m®/dobe), a wydajnos¢ pomp II° powinna wynosi¢ 150 m3/h.

Obecnie stan urzadzeh stacji jest dobry, co wynika z przeprowadzanej na biezgco
konserwacji. Mimo to wymagana jest przebudowa stacji wodociggowej, ktéra powinna obejmowac:
- wywiercenie nowych studni wraz z podtgczeniem do sieci,

- instalacje nowych urzadzen (m.in.: filtrow, mieszaczy, pomp II°, chloratoréw, sprezarek),
- budowe zbiornikdbw wody, osadnikow, instalacji hydraulicznej, instalacji elektrycznej

i automatyki,

- demontaz starych urzadzen,
- inwestycje nie wymienione, konieczne dla rozwoju sieci majgcego na celu zapewnienie
wysokiego poziomu zaopatrzenia ludnosci w wode.

Przewiduje sie pozostawienie na terenie gminy dwoch ujec:

- Gruszczyn,
- Gortatowo.

W liniach rozgraniczajgcych wszystkich ulic pozbawionych wodociggu, nalezy zarezerwowaé
miejsce dla przewoddw o srednicach 100 - 200 mm. Dopuszcza sie wyznaczenie wzdtuz drég
publicznych tzw. paséw technicznych, na obszarze ktérych bedg realizowane sieci wodociggowe.
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5.3 Kierunki rozwoju sieci kanalizacyjnej

Kierunki rozwoju sieci kanalizacyjnej zostaty opracowane w oparciu o ,Koncepcje
programowo-przestrzenng kanalizacji sanitarnej i deszczowej na terenie miasta i gminy
Swarzedz”.

5.3.1 Kanalizacja sanitarna
Sposdb rozwigzania gospodarki sciekowej gminy Swarzedz rozpatrywano przy uwzglednieniu

sciekdw bytowo-gospodarczych z gminy Pobiedziska. Zaktada sie kierowanie sciekéw z gminy

Pobiedziska do Uzarzewa, a nastepnie przettaczanie ich do kolektora Koziegtowy, ktéry ma

réwniez przyjmowac scieki z poétnocnej czesci gminy Swarzedz. Potudniowa cze$¢ gminy ma

odprowadzac¢ scieki kolektorem ,Swarzedz - Potudnie” do kanalizacji w Swarzedzu i dalej
kolektorem ,Swarzedzkim” na oczyszczalnie sciekow w Koziegtowach.
W przewidzianej do realizacji koncepcji zatozono m.in., ze:

- system sieci kanalizacyjnych zostanie rozbudowany tak, by mozna do niego poditgczyé
praktycznie wszystkie istniejgce i projektowane obiekty. Te obiekty, ktére z przyczyn
techniczno-ekonomicznych nie bedg mogty zosta¢ podigczone do sieci, zostang wyposazone
w oczyszczalnie przydomowe lub szczelne zbiorniki bezodptywowe,

- projektowane kanaty sanitarne obejmowaé bedg zabudowe zlokalizowang wzdtuz istniejgcych
ulic oraz te, ktéra wynika z opracowywanych i obowigzujgcych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz koncepcji uktadu komunikacyjnego gminy Swarzedz,

- na rozpatrywanym terenie zostang zlikwidowane obiekty stuzgce do oczyszczania
i podczyszczania $ciekdw bytowo-gospodarczych, ktérych funkcjonowanie w docelowym
uktadzie nie bedzie konieczne,

- istniejgce wyloty do ciekébw oraz do gruntu zostang zlikwidowane, a odpowiednie kanaty
sanitarne wtgczone do projektowanych sieci,

- istniejgca w centrum miasta Swarzedz kanalizacja ogdlnosptawna bedzie docelowo petita
funkcje kanalizacji deszczowej,

- wszystkie wieksze zaktady i obiekty zostang wyposazone w urzadzenia do pomiaru iloSci
odprowadzanych do kanalizacji sciekow oraz punkty kontrolne, w ktorych bedzie mozna
prowadzic¢ kontrole jakosci odprowadzanych Sciekéw,

- nie bedzie dopuszczalne bezposrednie doprowadzanie sciekow nie odpowiadajgcych normom
jakosciowym do kanalizacji,

- niedopuszczalne bedzie odprowadzanie do kanalizacji sanitarnej sciekow deszczowych,

- docelowo zostanie opracowany i wdrozony system okreslajgcy m.in. zasady wigczania
odbiorcow do kanalizaciji, optaty za Scieki, zasady korzystania z kanalizacji,

- zasady eksploatowania systemu po wybudowaniu kanalizacji bedg regulowane w umowach
podpisanych pomiedzy zainteresowanymi stronami (firmg AQUANET, miastami Swarzedz
i Pobiedziska).
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Przewiduje sie wykonanie docelowo systemu kanalizacji sanitarnej w uktadzie grawitacyjno-
cisnieniowym, w systemie centralistycznym (z odprowadzaniem $ciekow do oczyszczalni
w Koziegtowach). System bedzie logiczng kontynuacjg istniejgcego lub bedgcego w fazie
projektowania systemu odprowadzania $ciekéw.

Do realizacji przewiduje sie m.in.:

- przytacza kanalizacyjne,

- kanatly grawitacyjne,

- przepompownie $ciekdw,

- rurociggi ttoczne,

- przydomowe przepompownie $ciekdw,
- oczyszczalnie przydomowe.

Na terenie Wierzenicy projektuje sie przydomowe oczyszczalnie sciekow. W liniach
rozgraniczajgcych ulic nalezy zarezerwowaé miejsce dla przewoddéw kanalizacyjnych ujetych
w ww. koncepcji.

Dla catej gminy Swarzedz zaleca si¢ uruchomienie terenéw pod inwestycje po
wybudowaniu kanalizacji sanitarnej. W szczegdélnych przypadkach dopuszcza sie
stosowanie biologicznych oczyszczalni sciekow. O mozliwosci ich zastosowania beda
rozstrzygaly ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po
dokonaniu odpowiednich analiz.

5.3.2 Kanalizacja deszczowa

Przewiduje sie rozbudowe istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej w miescie Swarzedz oraz
budowe nowej sieci kanalizacji deszczowej na terenach przewidzianych do zainwestowania (m.in.
w Zalasewie, Gortatowie, Gruszczynie). Nie przewiduje sie budowy kanalizacji deszczowej w
miejscowosci Garby.

Rozbudowa kanalizacji deszczowej w Swarzedzu polegaé bedzie na wybudowaniu kanatow
deszczowych w istniejgcych i projektowanych ulicach, ktére nie majg dotychczas sieci kanalizacji
deszczowej. Odbiornikiem sciekow bedg istniejgce kanaty deszczowe. Istniejgca sie¢ kanalizaciji
ogolnosptawnej w centralnej czesci Swarzedza wykorzystana zostanie na kanalizacje deszczowa.
Odbiornikiem $ciekow bedzie jezioro Swarzedzkie, rowy i cieki bedgce doptywami jeziora
Swarzedzkiego, rzeka Cybina ponizej jeziora Swarzedzkiego oraz rowy melioracyjne doptywajgce
do rzeki Michatéwki.

W pozostatych miejscowosciach objetych opracowaniem (Zalasewo, Gortatowo, Gruszczyn,
towecin) projektuje sie sie¢ kanalizacji deszczowej do najblizszych odbiornikdw. Na kazdym
wylocie zaprojektowano separatory.

Do wykonania przewiduje sie m.in.:
- kanaly grawitacyjne deszczowe,

- separatory wraz z urzgdzeniami podczyszczajgcymi (piaskowniki).
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5.4 Kierunki rozwoju sieci energetycznej

5.4.1 Elektroenergetyczna sie¢ przesylowa

Wzdtuz linii elektroenergetycznej o napieciu 220 kV relacji Czerwonak - Patnéw nalezy

przestrzegac ograniczen w uzytkowaniu terendw o szerokosci 70,0 m (po 35,0 m od osi linii w obu

kierunkach). Wzdtuz tej linii obowigzujg nastepujgce ustalenia:

zabrania sie lokalizowa¢ budynki mieszkalne i inne (zwlaszcza szpitale, internaty, ztobki,
przedszkola itp.), przeznaczone na pobyt ludzi przez czas dtuzszy niz 8 godzin na dobe,

dopuszcza sie realizacje obiektow zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza, turystyczna,
rekreacyjng i rolng, w ktorych pobyt ludzi nie przekracza 8 godzin, przy spetnieniu wszystkich
aktualnie obowigzujgcych przepiséw prawa. W tych przypadkach konieczne jest uzgodnienie
warunkéw lokalizacji projektowanych obiektéw i zagospodarowania tego terenu z wiascicielem

przedmiotowej linii.

Dopuszcza sie ewentualng przebudowe istniejgcej linii elektroenergetycznej o napieciu 220 kV

relacji Czerwonak - Pgtnéw na linie o napieciu 400 kV, wzglednie na linie wielotorowa, wielo

napieciowq.

5.4.2 Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna

W zakresie rozwoju elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej w gminie Swarzedz nalezy kierowac

sie nastepujgcymi ustaleniami:

utrzymanie istniejgcych linii elektroenergetycznych,

w przypadku wystgpienia kolizji z infrastrukturg elektryczno-energetyczng dopuszcza sie
mozliwos¢ przebudowy urzadzeh elektroenergetycznych na drodze usuniecia kolizji tj.
kosztem i staraniem podmiotéw wnioskujgcych, na podstawie warunkéw technicznych
uzyskanych od wiasciciela sieci,

przytgczenie nowych obiektéw do sieci elektroenergetycznej nastgpi na podstawie: warunkow
przytaczenia, ktore okresli dystrybutor sieci na wniosek zainteresowanego podmiotu i umowy
0 przytgczenie do sieci,

zasady rozwoju sieci na konkretnym terenie okreslone zostang w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego w porozumieniu z dystrybutorem sieci.

W zakresie sieci WN-110 kV ustala sie:

postanowienia ogolne:
a) pod linig nie mogg by¢ umieszczone kominy,
b) pokrycie dachowe budynkéw w strefie skrzyzowania z linia powinno by¢ niepalne,

c) ewentualna roslinnos¢ przewidywana na terenie pod linig nie moze przekroczy¢ wysokosci
2 m po osiggnieciu swojego maksymalnego wzrostu,
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przy odlegto$ci mniejszej od 14,5 m od najblizszego przewodu linii do projektowanego obiektu,
moze wystgpi¢ pole elektryczne o natezeniu przekraczajgcym 1kV/m przy pomiarze na
wysokosci 2,0 m. Jest to wartos¢ graniczna natezenia pola elektrycznego dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg. Gdy zatem odlegtos¢ pozioma 14,5m od
skrajnego najblizszego przewodu linii 110kV nie zostanie zachowana, po wybudowaniu
obiektu zajdzie koniecznos¢ wykonania pomiaréw natezenia pola elektrycznego kosztem i
staraniem Inwestora obiektu,

- w celu zabudowy terenéw znajdujgcych sie pod lub w bezposrednim sgsiedztwie linii
energetycznej, nalezy uwzglednic lokalizacje obiektu wzgledem takiej linii, spetniajgcg wymogi
Polskich  Norm, w tym PN-E-05100-1:1998 ,Elektroenergetyczne linie napowietrzne.
Projektowanie i budowa” (rozporzadzenie wycofane bez zastgpienia) oraz innych przepiséw
prawa, a w szczegolnosci:

a) odlegtos¢ pionowa przewodu linii przy najwiekszym zwisie normalnym od powierzchni drogi
powinna wynosi¢, co najmniej:
e 7,75 m-dla linii WN 110 kV
e 7,10 m-dla linii SN 15 kV
e 6,0m -dla liniinN

b) odlegtosé pomiedzy czescig przyziemng stupa, a granicg pasa drogowego powinna
wynosi¢, co najmniej 5,0 m;

c) kat skrzyzowania linii z drogg powinien by¢ nie mniejszy niz 30°;

d) na skrzyzowaniu z autostrada, drogg szybkiego ruchu lub drogg ekspresowg linia WN i SN
powinna posiada¢ 3° obostrzenia;

e) na skrzyzowaniu z drogg krajowg i miejskg linia WN i SN powinna posiadac 2° obostrzenia,
a linia nN 1° obostrzenia (lub 0°dla przewoddéw w izolacji i naprezeniem zmniejszonym);

f) odlegtos¢ pionowa przewoddéw w najwiekszym zwisie normalnym od tatwo dostepnych
czesci budynku powinna wynosic, co najmniej:
e 5,75 m-dla linii WN 110 kV
e 5,10 m-dla linii SN 15 kV
e 2,5 m w kierunku pionowym w gore i 1,5 m w kierunku pionowym w dét- dla linii nN

g) odlegtos¢ pionowa przewodow w najwiekszym zwisie normalnym od trudno
dostepnych czesci budynku powinna wynosic¢, co najmniej:
o 4,25 m-dla linii WN 110kV

e 3,60 m-dla linii SN 15 kV
e 1,0m -dla linii nN
h) odlegtos¢ pozioma przewoddéw od kazdej tatwo dostepnej czesci budynku (w przypadku
zblizenia budynku do linii, a nie skrzyzowania) powinna wynosi¢, co najmnie;:
e 45 m-dla linii WN 110kV
e 3,6 m-dla linii SN 15 kV
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e 1.5m -dla linii nN

i) nie nalezy sytuowac¢ budynkéw w strefie zblizen ze stupami linii 0 napieciu wyzszym niz
1kV;

j) na skrzyzowaniu z budynkiem linia WN i SN powinna posiada¢ 2° obostrzenia, a linia
NN 1°obostrzenia (lub 0°dla przewodow w izolacji i naprezeniem zmniejszonym);

k) nie zaleca sie krzyzowania parkingu z linia napowietrzng WN 110 kV; na skrzyzowaniu
z parkingiem linia SN powinna posiada¢ 2° obostrzenia, a linia nN 1° obostrzenia (lub
0°dla przewodow w izolacji i naprezeniem zmniejszonym);

- Wymogi podane w punkcie od f) do j) nie majg zastosowania w odniesieniu do stacji paliw
ptynnych oraz budynkow, urzgdzen technologicznych i magazyndéw zawierajgcych materiaty
wybuchowe lub ze strefami zagrozonymi wybuchem. Budowa takich obiektéw w poblizu linii
podlega odrebnym ustaleniom.

- Wszystkie obiekty przewidywane do budowy lub modernizacji w zblizeniu lub na skrzyzowaniu z
liniami elektroenergetycznymi podlegajg pisemnemu uzgodnieniu z ENEA Operator.

- Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003r. (Dz. U Nr 47, poz.401)
w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych - § 55, nie
jest dopuszczalne sytuowanie stanowisk pracy, sktadowisk wyrobdw i materiatéw lub maszyn i
urzagdzen budowlanych bezposrednio pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi lub w
odlegtosci liczonej w poziomie od skrajnych przewoddw mniejszej niz:

e 15,0 m-dla linii WN 110 kV

e 5,0 m-dla linii SN 15 kV

e 3,0 m -dla linii nN
W czasie wykonywania robot budowlanych z zastosowaniem zurawi lub innych urzgadzenh
zatadowczo-wytadowczych zachowaé nalezy odlegto$¢, o ktorej mowa powyzej, mierzong od
najdalej wysunietego punktu urzgdzenia wraz z tadunkiem.
Jezeli zachodzi potrzeba wykonania w poblizu linii napowietrznych (w odlegto$ciach mniejszych
od wyzej podanych) robot budowlanych przy uzyciu maszyn lub innych urzadzen technicznych,
nalezy uzgodni¢ bezpieczne warunki pracy z uzytkownikiem linii. Praca powinna odbywac sie
za odptatnoscig pod nadzorem ENEA Operator lub podmiotu wskazanego przez ENEA
Operator. Nie wyklucza sie koniecznos$ci wytgczenia linii na koszt Inwestora.

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powinien przewidywa¢ zapewnienie
dostepu do urzadzen energetycznych w celu prowadzenia konserwaciji i usuwania awarii.

W miejscowych planach nalezy wyznacza¢ niezbedne tereny dla lokalizowania stacji
transformatorowych oraz nalezy rezerwowac: odpowiednie pasy terendw wolne od zabudowy
i przeszkdd terenowych na obszarze istniejgcych lub projektowanych drég publicznych dla
pobudowania linii energetycznych sredniego napiecia (SN) i niskiego napiecia (nN), miejsca w
liniach rozgraniczajgcych ulic na cele prowadzenia sieci elektroenergetycznych. Dla nowych
obszarbw wymagajgcych dostawy energii elektrycznej (w szczegdlnosci osiedli
mieszkaniowych) nalezy wyznacza¢ dziatki pod budowe stacji transformatorowych z
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uwzglednieniem zasady lokalizacji stacji w miejscach pozwalajgcych na rownomierny rozktad
obcigzenia wokot stacji. Ze wzgledow technicznych i ekonomicznych nie zaleca sie lokalizacji
stacji na obrzezach osiedli. Grunty, na ktérych bedzie przewidziana lokalizacja staciji
transformatorowych kubaturowych majgcych pozosta¢ na majgtku ENEA Operator, powinny
by¢ wydzielone w postaci samodzielnych dziatek o powierzchni 50-60 m? przygotowanych do
notarialnego przejecia przez gestora sieci.

5.5 Sieé¢ gazownicza

5.5.1 Kierunki rozwoju sieci gazowniczej

Kierunki rozwoju sieci gazowniczej zostaty opracowane w oparciu o ,Plan rozwoju PGNiG
S.A. na lata 2003-2006 oraz projekt ,Planu Rozwoju Operatora Gazociggéw Przesytowych
,Gaz System” Sp. z 0.0. na lata 2006 - 2008”. Dokumenty te nie zaktadajg rozbudowy sieci
gazowej wysokiego cisnienia na terenie gminy Swarzedz. W przypadku pojawienia sie
zapotrzebowania na gaz z sieci gazowej wysokiego cisnienia przez potencjalnego klienta, warunki
odbioru gazu beda uzgadniane pomiedzy stronami (przysztym uzytkownikiem gazu, dostawcg
gazu i firmg $wiadczgcg ustuge ftransportu gazu). Techniczne warunki rozwoju systemu
przesytowego okreslone sg przez Operatora Gazociggéw Przesylowych ,Gaz - System” Sp. z o.0.
w zaleznosci od zgtoszeh zapotrzebowania na gaz przez potencjalnych klientéw i ich dostawcéw
gazu (kazda zmiana nazwy dystrybutora sieci nie powoduje utraty waznosci ustalen studium,
woéwczas nalezy przyjgé¢ aktualng nazwe podmiotu).

Na obszarze gminy Swarzedz dopuszcza sie realizacje nowej infrastruktury technicznej
zwigzanej z wydobyciem i przesytem gazu ziemnego. W ramach ww. infrastruktury rozumie sie
w szczegolnosci:

- otwory wiertnicze wraz ze strefami ochronnymi w celu eksploatacji ztoza,

- korytarze techniczne dla gazociggu przytgczeniowego oraz rurociggdéw technologicznych
taczacych odwierty eksploatacyjne z zaktadem gorniczym.

Na rysunku studium pokazano lokalizacje otworéw wiertniczych oraz przebieg korytarzy
technicznych. Dopuszcza sie ich zmiany przy zachowaniu przepiséw prawa.

5.5.2 Istniejaca sie¢ gazownicza

Przez teren gminy przebiegajg nastepujgce sieci gazowe wysokiego cisnienia:
- gazocigg w/c DN500 relacji Srem - Poznan, wybudowany w 1972 r.,

- gazocigg w/c DN300 odb. Poznan I, wybudowany w 1973 r.,

- gazocigg w/c DN300 odb. Poznan Il, wybudowany w 1985 r.,

- gazocigg w/c DN100 odb. towecin, wybudowany w 1996 r.,

- gazocigg w/c DN150 odb. Zalasewo, wybudowany w 1992 r.,

- gazocigg w/c DN 150 odgatezienie do Gniezna, wybudowany w 1975 .,
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- gazocigg w/c DN 100/150 odgatezienie do Wrzesni, wybudowany w 1989 r.,

- stacja gazowa wysokiego cisnienia w m. towecin o przepustowosci Q=3200 nm3/h (rok budowy
1995),

-stacja gazowa wysokiego cisnienia w m. Zalasewo o przepustowosci Q=20 000 nm3/h (rok
budowy 2000).

Lokalizacja obiektow budowlanych wzgledem sieci gazowych wysokiego cisnienia powinna
byé zgodna z wymaganiami zawartymi w przepisach prawa, wedlug ktérych sie¢ zostata
wybudowana. W zwigzku z powyzszym lokalizacja obiektéw budowlanych wzgledem sieci gazowej
wysokiego cisnienia, dla ktérej pozwolenie na budowe wydano:

- przed 10.08.1989 r. powinna by¢ zgodna z przepisami Rozporzgdzenia Ministra Gornictwa
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe (Dz. U. Nr 21 poz. 94
z 1978 r.) oraz z normami branzowymi BN-71/8976-31 oraz BN-80/8976-31,

- przed 21.12.1995 r. powinna by¢ zgodna z przepisami Rozporzgdzenia Ministra Przemystu
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz. U. Nr 45 poz. 243
z21989r.),

- przed 12.12.2001 r. powinna by¢ zgodna z przepisami Ministra Przemystu i Handlu
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe (Dz. U. Nr 139 poz.
686 z 1995r.).

Wynika z nich, Zze maksymalne odlegtosci podstawowe obiektow budowlanych od
przedmiotowej sieci gazowej wysokiego cisnienia wynoszg odpowiednio:

- dla gazociggu w/c DN 500 relacji Srem - Poznan - 65 m na strone od jego osi,

- dla gazociggu w/c DN 300 odb. Poznan | - 15 m na strone od jego osi (zmniejszona

maksymalna szerokos¢ strefy kontrolowanej),

- dla gazociggu w/c DN 300 odb. Poznan Il - 15 m na strone od jego osi (zmniejszona

maksymalna szerokos¢ strefy kontrolowanej),

- dla gazociggu w/c DN 100 odb. Lowecin - 35 m na strone od jego osi,

- dla gazociggu w/c DN 150 odb. Zalasewo - 35 m na strone od jego osi,

- dla gazociggu w/c DN 150 odgatezienie do Gniezna - 15 m na strone od jego osi,

- dla gazociggu w/c DN 100/150 odgatezienie do Wrzesni - 15 m na strone od jego osi,

- dla stacji gazowej potozonej w m. Lowecin - 35 m na strone od granicy terenu stacji,

- dla stacji gazowej potozonej w m. Zalasewo - 35 m na strone od granicy terenu stacji.

Dla niektérych odcinkéw gazociggdw w/c mogg mieé zastosowanie zmniejszone odlegtosci
podstawowe. Bedg one rozpatrywane szczegdtowo na etapie uzgadniania i opiniowania planéw
lokalizacji obiektéw budowlanych wzgledem ww. gazociggéw.

W przypadku jakichkolwiek planéw lokalizowania obiektéw budowlanych wzgledem istniejgcej sieci
gazowej wysokiego cisnienia w odlegtosciach mniejszych niz podana powyzej, zachodzi
koniecznos¢ szczegdtowego uzgodnienia wszelkich zblizeh, kolizji oraz ingerencji w ww.
odlegtosci u dysponenta sieci oraz koniecznos¢ scistego nadzoru przedstawiciela dysponenta nad

pracami budowlanymi w strefie.
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W obszarze objetym zmiang studium lokalizacja obiektow budowlanych wzgledem istniejgcej
sieci gazowej wysokiego ciSnienia powinna by¢ zgodna z wymaganiami zawartymi w
Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z dnia
04.06.2013 r. poz. 640).

W zwigzku z powyzszym wszystkie obiekty terenowe, ktorych szerokosc strefy kontrolowanej
wynikajgcej z w/iw Rozporzgdzenia jest wigksza niz szerokosc¢ strefy kontrolowanej zmniejszonej
mozemy lokalizowa¢ wzgledem gazociggu w odlegtosciach nie mniejszych niz potowa szerokosci
strefy zmniejszonej, natomiast obiekty ktorych szeroko$¢ strefy kontrolowanej jest mniejsza niz
szerokos¢ strefy kontrolowanej zmniejszonej mozemy lokalizowa¢ wzgledem gazociggu w
odlegtosciach wynikajgcych z obowigzujgcego Rozporzgdzenia.

5.6 Kierunki rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej

Na terenie gminy Swarzedz dopuszcza sie:

- lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej, o ile sg one zgodne
Z przepisami prawa, w szczegoélnosci lokalizacje sieci telekomunikacyjnej zaréwno w tradycyjnych,
jak i w nowych technologiach, w tym budowe, rozbudowe i modernizacje infrastruktury
Swiattowodowej;

- realizacje zintegrowanego systemu telekomunikacyjnego, potgczonego z systemami sieci
internetowych: wojewddzkim i krajowym;

- rozwoj systemoéw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych
i bezprzewodowych) stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne w gminie i w regionie.

6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym

Obszarami, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, w rozumieniu art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami sa:
= tereny drog i placéw lokalnych - gminnych;
= tereny istniejgcych i projektowanych obiektéw i urzadzen, w tymi sieci infrastruktury
technicznej:
- elektroenergetycznej,
- wodociggowej, w tym ujecia wody,
- kanalizacyjnej,
- gazowej,
- teletechnicznej;

= teren gminnego sktadowiska odpadéw w Rabowicach;
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tereny istniejgcych i planowanych obiektow urzedoéw, administracji, szkdt publicznych,
przedszkoli, obiektow ochrony zdrowia, itd., zgodnie z art. 6 ust. 6 ustawy o gospodarce

nieruchomosciami oraz tereny istniejagcych i planowanych obiektow dla zapewnienia
bezpieczenstwa publicznego;

istniejgce oraz planowane cmentarze.
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Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programéw, o ktéorych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obszarami, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

i ustaleniami programow, o ktérych mowa w art. 48 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym sa:

tereny ukladu drég o znaczeniu ponadlokalnym:

- droga krajowa: KDK 92 Poznan - Warszawa,

- projektowana obwodnica aglomeraciji, ktéra poprzez odcinki drég roznych kategorii tagczy ze
sobg podstawowe osrodki osadnicze, realizacja - w formie pierscienia - zewnetrznej
obwodnicy drogowej Poznania, ktéra zapewni potgczenie pomiedzy gminami potozonymi
wokét miasta oraz przejmie ruch tranzytowy; czes¢ wschodnig obwodnicy planuje sie
jako droge ekspresowg (S), pozostatg czesé jako droge gtdéwng (G),

- droga krajowa nr KDK 5 Bydgoszcz - Gniezno - Poznan - Leszno - Wroctaw, dla ktérej
planuje sie modernizacje i dostosowanie do klasy drogi ekspresowej (S) - przebieg poza
granicami gminy Swarzedz,

- droga wojewodzka nr 433 Swarzedz - Tulce - Gadki, dla ktérej planuje sie dostosowanie do
klasy drogi gtéwnej (G) lub zbiorczej (Z);

Uktad ww. drég zostat pokazany na rysunku studium, pt. ,Kierunki.

tereny linii kolejowych

- linia_miedzynarodowa E-20 Kunowice - Poznah - Warszawa, modernizacja do predkosci

eksploatacyjnej pociggéw 160 km/h (docelowo 250 km/h) podstawowej linii, majgcej
zasadnicze znaczenie dla powigzan miedzynarodowych: E20 Kunowice Poznan Warszawa
Terespol (w trakcie modernizacji), linia ta jest linig AGC, czyli objetg umowg o
miedzynarodowych potgczeniach sieci kolejowych,

- modernizacja linii AGTC Poznah - Gniezno - Toruh - ltawa (objetej miedzynarodowg

umowg o przewozach transportem kombinowanym) do predkosci 120 km/h,

trasy rowerowe:

- trasa o miedzynarodowym znaczeniu Frankfurt - Sierakéw - Szamotuty - Poznan - Gniezno
- Kruszwica,

- trasa miedzynarodowego szlaku rowerowego EuroVelo nr 2 ,szlak stolic’ prowadzgca
ZlIrlandii do Moskwy, biegngca réwniez przez gmine Swarzedz, wymagajgca
odpowiedniego zagospodarowania dla tej formy turystyki,

- Cysterski Szlak Rowerowy, wielkopolski odcinek Drogi $w. Jakuba.
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Proponowany jest Pierscien Rowerowy, jako gtdwny szlak rowerowy aglomeracji, ktory
taczy atrakcyjne miejsca turystyczne i wypoczynkowe tworzgc ukfad pierscieniowy wokot
Poznania.
tereny urzadzen i obiektéw, w tym sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu
ponadlokalnym:
- elektroenergetycznej: 220 KV relacji Patnéw - Czerwonak,
110 KV Wrzeénia - Swarzedz - Poznan,
110 KV Swarzedz - Nagradowice.
- gazowej, s3 to: gazocigg wysokiego cisnienia DN500 relacji Srem - Poznan,
- gazocigg wysokiego cisnienia DN300 odb. Poznan I,
- gazocigg wysokiego cisnienia DN300 odb. Poznan II,
- stacje redukcyjno pomiarowe w m. Lowecin i Zalasewo;
obszary celéw publicznych z zakresu ochrony srodowiska przyrodniczego i
kulturowego:
- obszar doliny Rzeki Gtéwnej i Michatéwki, na ktérych zaproponowano utworzenie zespotéw
przyrodniczo-krajobrazowych,
- projektowany zespét przyrodniczo-krajobrazowy ,Remizy Srédpolne”;
- projektowany obszar ochrony konserwatorskiej wsi Wierzenica,
- projektowany obszar Natura 2000 obejmujgcy Jezioro Swarzedzkie i doline rzeki Cybiny,
- szlaki historyczno-kulturowe: Szlak Piastowski prowadzgcy przez miasta: Poznan, Giecz,
Ostrow Lednicki, Gniezno i Trzemeszno i inne,

- szlak pieszy z Kobylnicy na Dziewiczg Gore.

Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen
I podziatéow, a takze obszary przestrzeni publicznej.

8.1 Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw.

Obszary, dla ktérych  obowigzkowe jest sporzadzenie  miejscowego  planu

zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisébw prawa oraz obszary wymagajgce

przeprowadzenia scalen i podziatéw zostaty wskazane w pkt. 2 niniejszego opracowania.

Uznaje sie, ze wymienione w pkt. 2 obszary, na ktérych $rednia szerokos¢ dziatek nie

przekracza 50,00 m oraz wystepuje wiecej niz 10 wilascicieli, wymagane bedzie

przeprowadzenie scalen i podziatu.
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8.2 Obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych.
Obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych na terenie gminy
Swarzedz zostaty wskazane w pkt. 2 niniejszego opracowania.

Studium przewiduje sporzgdzenie mpzp dla nastepujgcych terenow: 11.55.AG/UC,
[11.75.AG/UC, 1I.76.AG/UC.

8.3 Obszary przestrzeni publicznej.

W rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez obszary
przestrzeni publicznej nalezy rozumie¢ obszar o szczegdélnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajgcy nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze
wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne. Na terenie gminy Swarzedz
wyznacza sie nastepujgce obszary przestrzeni publicznej:

- drogi i place, w tym place zwigzane z realizacjg ustug podstawowych, w ramach terenéw
centrotworczych, dla ktoérych lokalizacje wskazano na rysunku studium, jako postulowang;
- tereny parkéw i zielencéw, postulowanych bulwaréw nad jeziorem, w dolinach rzek i strumieni,

w tym obszar Natura 2000 Dolina rzeki Cybiny;

- tereny ustug sportu i rekreacji 1.89.US oraz I11.60.US,

- tereny cmentarzy parafialnych i komunalnych,

- tereny zwigzane z obiektami publicznymi, o ktérych mowa w art. 6 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

W ramach wyznaczonych w studium obszaréw zabudowy mieszkaniowej lub zabudowy
mieszkaniowej z ustugami koniecznym bedzie przewidzenie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego (zwanych mpzp) obszaréw przestrzeni publicznej. Studium
przewiduje, ze obszarami przestrzeni publicznej bedg miejsca koncentracji ustug, w tym ustug
podstawowych. Na rysunku studium zostaty one pokazane, jako tereny centrotwércze. Dla kazdej
ze stref zostat podany katalog ustug. Niemniej nie nalezy tego katalogu uznaé za zamkniety,
dlatego dopuszcza sie lokalizacje ustug, ktérych potrzeba ujawni sie na etapie sporzgdzanie
miejscowych plandéw, a bedg to ustugi, ktére wzbogaca katalog.
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9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace

zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolne
I nielesne.

Obszary, dla ktérych gmina Swarzedz zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych i leSnych na cele nierolne i niele$ne zostaty opisane w pkt 2 niniejszego opracowania.

W szczegolnosci obszarami do objecia mpzp sa:

a) 1.28.M, 1.27.M i 1.32.M/A, 1.31.M/AG dominujgca: zabudowa zagrodowa, uzupetniajgca: ustugi

turystyki - agroturystyka, objete projektowanym obszarem ochrony konserwatorskiej wsi
Wierzenica,

b) obszary wymagajace rehabilitacji i rewitalizaciji,
c) obszary z nowg zabudowg mieszkaniowa, ustugowg oraz aktywizacjg gospodarcza,
d) obszar, na ktérym jest przewidywana rozbudowa gminnego wysypiska $mieci.

10. Kierunki i zasady ksztatltowania rolniczej i lesSnej przestrzeni produkcyjnej.

10.1 Zasadnicze kierunki ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjne;j.

1. Przebudowa rolnictwa i wsi w kierunku zwiekszania powierzchni gospodarstw.

2. Rozwdéj drobnego przemystu rolnego i przetworczego.

3. Przeksztatcanie wsi w wielofunkcyjne osrodki przez rozwdj pozarolniczej dziatalnosci
(gtéwnie agroturystycznej), zwlaszcza w poinocnej czesci gminy oraz rozwdj ustug
spotecznych itp.

4. Dla lesnej przestrzeni produkcyjnej studium przewiduje wzbogacenie o program turystyczno
rekreacyjny, z mozliwoscig realizacji sciezek konnych, rowerowych, dydaktycznych, takze
punktéw postoju i wypoczynku oraz zwigzanych z nimi matych obiektéw o formie
zintegrowanej z zielenig lasu.

10.2 Gtéwne zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej.

1. Ograniczenie przemystowej produkgji tuczu zwierzat, w potnocnej czesci gminy (szczegolnie w
otulinie Puszczy Zielonka) oraz na styku terendéw rolniczych z terenami mieszkaniowymi, w
pasie do 500 m.

2. Uwzglednienie funkcji turystycznej i rekreacyjnej w zagospodarowaniu ww. przestrzeni.
Nowe obiekty realizowane na terenach rolniczych z dodatkowymi funkcjami winny
harmonizowac z krajobrazem i tradycyjng zabudowa rolnicza.
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11. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz obszary osuwania sie
mas ziemnych

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych zostaty
opisane w pkt 10 tomu ,Uwarunkowania”.

Teren objety zmiang studium potozony jest poza obszarem narazonym na

niebezpieczenstwo powodzi oraz poza obszarem osuwania sie mas ziemnych.

12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

Nie wystepuja.

13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr
41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271).

Nie wystepuja.

14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji.

Obszary, wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji zostaty opisane w pkt 2
niniejszego tomu studium.

Miejscami wymagajagcymi dziatan rewitalizacyjnych sg: miasto Swarzedz oraz wsie
Kartowice, Wierzonka, Wierzenica, dla ktorych ogoélne wytyczne zostaty opisane w pkt 4.2
niniejszego opracowania.

14.a. Obszary zdegradowane.
W granicach obszaru objetego zmiang studium nie wystepujg obszary zdegradowane.

15. Granice terenéw zamknigtych i ich stref ochronnych

Na obszarze gminy Swarzedz znajdujg sie tereny kolejowe, ktére stanowig tereny zamkniete,
w rozumieniu art. 2 pkt 9 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.].
Dz. U. Nr 2005, Nr 210 poz. 2027 z p6zn. zm.). Ich granice pokazano na rysunku studium oraz w
Tabeli 1.

IT?

Strona 81 z 84




Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Swarzedz

Tom Il KIERUNKI

Tab.1 Tereny zamkniete w gminie Swarzedz.

Obreb Numer dziafki Obreb Numer dziafki Obreb Numer dziafki
Bogucin 5/2 Gruszczyn 9 Uzarzewo 30/4
Bogucin 37/1 Gruszczyn 70 Wierzenica 50
Bogucin 38/1 Janikowo 242/15 Swarzedz 1135/1
Bogucin 39/1 Janikowo 242117 Swarzedz 1578/1
Bogucin 40/1 Janikowo 242/19 Swarzedz 1578/2
Bogucin 41/1 Janikowo 242/21 Swarzedz 1578/3
Bogucin 42/1 Janikowo 242/23 Swarzedz 1578/4
Bogucin 43/1 Janikowo 242/25 Swarzedz 1578/5
Bogucin 44/1 Janikowo 242127 Swarzedz 1578/6
Bogucin 48/9 Janikowo 243/1 Swarzedz 2184/10
Bogucin 49/5 Janikowo 264/1 Swarzedz 2184/3
Bogucin 50/2 Janikowo 264/2 Swarzedz 2184/4
Bogucin 51/1 Janikowo 265/1 Swarzedz 2184/5
Bogucin 52/1 Janikowo 300 Swarzedz 2184/6
Bogucin 53/6 Janikowo 301 Swarzedz 2184/7
Bogucin 55/2 Janikowo 302 Swarzedz 2104/8
Bogucin 56/10 Janikowo 303 Swarzedz 2184/9
Bogucin 56/12 Janikowo 304 Swarzedz 2187/4
Bogucin 56/14 Janikowo 307/1 Swarzedz 2187/5
Bogucin 57/1 Janikowo 316 Swarzedz 2187/6
Bogucin 58/14 Jasin 264/1 Swarzedz 2187/8
Bogucin 58/16 Jasin 264/2 Swarzedz 2187/11
Bogucin 58/18 Jasin 264/3 Swarzedz 2188
Bogucin 58/20 Jasin 264/4 Swarzedz 2189/1
Bogucin 58/22 Jasin 264/5 Swarzedz 2189/2
Bogucin 59/1 Jasin 264/6 Swarzedz 2189/3
Bogucin 59/2 Jasin 264/7 Swarzedz 2189/4
Bogucin 59/3 Jasin 264/8 Swarzedz 2189/5
Bogucin 289 Jasin 264/9 Swarzedz 2189/6
Bogucin 292 Jasin 264/10 Swarzedz 2189/7
Bogucin 203/1 Jasin 311/1 Swarzedz 2189/8
Bogucin 204/1 Jasin 311/2 Swarzedz 2276/3
Bogucin 230/26 Jasin 311/3 Swarzedz 2276/7
Bogucin 230/27 Jasin 311/4 Swarzedz 2276/8
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Bogucin 230/28 Jasin 311/5 Swarzedz 2276/9
Bogucin 230/30 Jasin 311/6 Swarzedz 227711
Bogucin 232/1 Kobylnica 102 Swarzedz 227712
Bogucin 233/3 Kobylnica 221/4 Swarzedz 227713
Bogucin 233/4 Kobylnica 222/2 Swarzedz 227714
Bogucin 240/1 Paczkowo 242/1 Swarzedz 227715
Bogucin 241/1 Paczkowo 242/5 Swarzedz 227716
Gruszczyn 5 Paczkowo 242/6 Swarzedz 227717
Gruszczyn 8/1 Paczkowo 242[7 Swarzedz 2358/3
Gruszczyn 8/2 Paczkowo 242/8 Swarzedz 247612
Gruszczyn 8/3 Paczkowo 242/20 Swarzedz 247713
Gruszczyn 8/4 Paczkowo 242/15 Swarzedz 247714
Gruszczyn 8/5 Paczkowo 242/13 Swarzedz 247715
Gruszczyn 8/6 Uzarzewo 3/6 Swarzedz 3305
Gruszczyn 8/7 Uzarzewo 3/3 Swarzedz 3312/2
Gruszczyn 8/8 Uzarzewo 30/1 Swarzedz 3312/1
Gruszczyn 8/9 Uzarzewo 30/3

Zrédto: Dziennik Urzedowy Ministra Infrastruktury Nr 14, poz.51.

Dziatki 242/20 w Paczkowie oraz 2187/6 i 2476/2 w Swarzedzu nie zostaly zaznaczone na

rysunku studium, ze wzgledu na brak mozliwosci ich zlokalizowania.

16. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym

Zgodnie z art. 49e ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z p6zn. zm.) samorzad gminny ma mozliwos¢ okreslania
obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym stosownie do zidentyfikowanych potrzeb polityki
przestrzennej przez niego prowadzonej. Obszary takie, wyrdznione za pomocg cech
geograficznych, na bazie uwarunkowanh spoteczno-gospodarczych, dzieki kompleksowemu ujeciu
zagadnien, trafniej definiujg specyficzny potencjal rozwojowy oraz pozwalajg kompleksowo
rozwigzywac konflikty wystepujgce na danym obszarze.

Z uwagi na trudnos¢ doboru danych wskaznikowych umozliwiajgcych wyznaczenie tgcznego
obszaru, ktérego zasieg przestrzenny umozliwia rozwigzanie istniejgcych lub przewidywanych
problemow oraz rozwdéj nowych funkcji tych obszarow, nie wyznacza sie obszarow funkcjonalnych

w terenie objetym zmiang studium.

17. Uzasadnienie i synteza ustalen zmiany studium
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Niniejszy dokument powstat w oparciu o zapisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z pézn. zm.) oraz w oparciu o tres¢
przepisu wykonawczego w postaci Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy z dnia 28
kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2004 r., Nr 118, poz. 1233).

Ustalenia dotyczgce kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz w obrebie
zmiany studium oparte zostaty o wyzej wymienione akty prawne oraz dokumenty szczegotowe, a
takze wnioski wynikajgce z analizy uwarunkowan, w tym szczegdtowej inwentaryzacji catego
terenu zmiany studium przeprowadzonej przez Wykonawce w czerwcu 2017 r.

Niniejsza zmiana studium obejmuje fragment gruntow wsi Janikowo, potozonej w zachodniej
czedci gminy Swarzedz. Teren ten graniczy od poétnocy z gming Czerwonak, a od zachodu z
miastem Poznan. Od wschodu sgsiaduje z ulicg Swarzedzkg, a od potudnia ograniczony jest ulicg
Lesng. Powierzchnia obszaru liczy okoto 55,1 ha. Obszar opracowania w czesci potudniowej
obejmujg tereny zurbanizowane o charakterze podmiejskim z czesciowo uksztattowanym uktadem
przestrzennym. Sg to tereny o wykorzystywane pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz
mieszkaniowo-ustugowg. Poétnocno-wschodni fragment stanowi strefa zabudowy magazynowe;.
Pozostaly obszar opracowania ma charakter strefy niezurbanizowanej - obejmujgcej tereny
otwarte, sklasyfikowane wedtug ewidencji gruntow i budynkdéw, jako grunty orne i leSne oraz
nieuzytki. W centralnej i zachodniej czesci omawianego obszaru wystepujg obszary zadrzewione o
powierzchni odpowiednio okoto 4,4 ha i okoto 3,4 ha.

Podstawg do zmian przeznaczen terenéw, dokonanych w niniejszej zmianie studium, byta
koniecznos¢ dostosowania ustalen studium do istniejgcego w obszarze zmiany zainwestowania.

W trakcie prac projektowych analizie i weryfikacji poddawano ustalenia zawarte w dotychczas
obowigzujgcej zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Swarzedz zatwierdzonej uchwatg Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29
marca 2011 r.

Aktualizujgc ustalenia obowigzujgce w granicach zmiany studium uwzgledniono przede
wszystkim zmiany przepiséw prawa oraz zmiany w uwarunkowaniach stanu istniejgcego dotyczace
m.in.: sytuacji spoteczno-demograficznej, potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, form ochrony
przyrody, udokumentowanych ztéz kopalin, systeméw infrastruktury technicznej, czy aktualnej
polityki przestrzennej gminy w zakresie kierunkdw rozwoju.

W zmianie studium uwzgledniono wnioski z analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy,
wskazane w sporzgdzonym na potrzeby zmiany studium opracowaniu pn. "Bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe na potrzeby zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz obejmujgcej rejon ulicy Swarzedzkiej w

Janikowie". Z "Bilansu terendw..." wynika, iz w gminie Swarzedz w skali catej gminy obecnie
obowigzujgce dokumenty planistyczne nie zabezpieczajg w petni rezerw terendw catkowicie
wystarczajgcych na potrzeby gminy w perspektywie najblizszych 30 lat. Istnieje zatem koniecznosé

sporzadzania nowych dokumentéw planistycznych i wyznaczania w nich nowych terenéw pod

IT?

Strona 84 z 84




Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Swarzedz
Tom Il KIERUNKI

zabudowe mieszkaniowg, ustugowa, a takze produkcyjng i sktadowo-magazynowg. W przyjetym
wariancie, gdy miasto i gmina Swarzedz rozwija¢ sie bedzie zgodnie z rzeczywistg tendencjg
intensywnos$ci zagospodarowania, zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowg zabudowy
mieszkaniowej zostanie przekroczone ponad dwukrotnie wzgledem terenow dostepnych do tego
typu zabudowy. Podobnie wyglgda sytuacja jesli chodzi o zabudowe produkcyjna, magazynowo-
sktadowg i produkcyjno-ustugowg, gdzie mozliwosci wykorzystania terenow w relacji do
zapotrzebowania sg blisko 4,5-krotnie za mate. Jednak najwieksze dysproporcje dotyczg
zabudowy ustugowej, dla ktérej mozliwosci rozwoju sg ponad dziewigciokrotnie zbyt niskie od
wyliczonego zapotrzebowania.
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