UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR ......cccccuen.ee. /2025
RADY MIEJSKIEJ GMINY SWARZEDZ
zdnia ....ccooviiniiiiinnnnnnn. 2025 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon laki przy ul. Strzeleckiej oraz
terenow sportowych przy ul. Kosynieréw w Swarzedzu”

1. Opracowanie dotyczy czeSci obrebu Swarzedz, gmina Swarzedz, powiat poznanski, wojewodztwo
Wielkopolskie, o tacznej powierzchni ok. 14,85 ha. Granice obszaru opracowania przebiegaja w rejonie
ulicy Kosynieréw i Strzeleckiej. Kluczowym elementem lokalizacyjnym jest bezposrednie sasiedztwo
Jeziora Swarzgdzkiego — tereny objete planem przylegaja bezposrednio do linii brzegowej, a ich
funkcja jest z jeziorem $ci§le powigzana. Obecnie obszar ten stanowi miejskie centrum rekreacji i
sportu. Dominujg tu istniejagce obiekty sportowe, w tym stadion, boiska oraz zwigzane z nimi budynki
ustugowe, a takze tereny zieleni nieurzadzonej (gki), ktore tworza naturalny bufor ekologiczny w
otoczeniu jeziora. Wschodnia czg§¢ terenu charakteryzuje si¢ bardziej otwartym i zielonym
charakterem, podczas gdy zachodnia cz¢$¢ jest zagospodarowana pod intensywne funkcje sportowe.
Zabudowa kubaturowa to glownie budynki zwigzane z obstugg sportu i rekreacji (szatnie, zaplecze
socjalne, administracja). Sa to obiekty o niskiej do umiarkowanej wysokoS$ci, zazwyczaj parterowe lub
dwukondygnacyjne. Na podstawie obserwacji, istniejagce wysokosci tych budynkéw i budowli sg
szacowane na poziomie maksymalnie 8—10 m, z wyjatkiem ewentualnych masztow oswietleniowych.
Obszar ten charakteryzuje si¢ juz znacznym udzialem powierzchni utwardzonych (nawierzchnie boisk,
parkingi, drogi dojazdowe). Uktad komunikacyjny terenu objetego opracowaniem oparty jest gtownie o
ulice Strzelecka i Kosynieréw. Na potudnie od terenu opracowania w odleglosci ok. 300,0m, swoj
przebieg ma droga krajowa nr 92, a dalej linia kolejowa nr 3.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na podstawie
uchwaty nr VIII/96/2024 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 pazdziernika 2024 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Rejon laki przy
ul. Strzeleckiej oraz terendw sportowych przy ul. Kosynieréw w Swarzedzu"”

3. W granicach opracowania obowiazuja:

- zatwierdzona Uchwalg Nr LXIII/571/2014 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 28 maja 2014 r.
zmiana czg¢$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny
polozone w Swarzgdzu w rejonie ulic Augusta Cieszkowskiego, Zygmunta Grudzinskiego,
Zamkowej, Sw. Marcina oraz Strzeleckiej w tym osiedli : Kosciuszkowcow, Czwartakow,
Dabrowszczakow 1 Zygmunta 111 Wazy ( taczna pow. zmiany ca. 10,84 ha) - czgs¢ 11 (pow. ca.
zm. 10,27 ha)

- zatwierdzony Uchwala Nr LIV/582/2018 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 28 sierpnia 2018
r. miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego ,,Tereny rekreacyjne — plaza miejsca i
okolice ulicy Kosynierow w Swarzedzu”,

- zatwierdzony Uchwalg Nr XXV/308/2020 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 25 sierpnia
2020 r. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie skrzyzowania ulic. Sw
Marcina i Strzeleckiej w Swarzedzu,

- zatwierdzony Uchwalg Nr XXVIII/326/2020 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 wrzes$nia
2020 r. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon Jeziora Swarzedzkiego oraz
ulic: Strzeleckiej i Dziatkowej w Swarzedzu”.

>

Obowigzujace plany, przeznacza powyzsze tereny przede wszystkim pod tereny zabudowy
ushugowej (sportu i rekreacji) i tereny zielone.

4. W obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz, (Uchwata Rady Miejskiej w Swarzedzu Nr X/51/2011 z dnia 29 marca 2011 r., zmieniona
Uchwala Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23 marca 2021 r.), analizowany
obszar znajduje si¢ na terenach oznaczonych symbolami: I1.7.U 1 I1.10.U - tereny zabudowy ustugowe;j,
Zl-tereny zieleni izolacyjne;j.
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Stosownie do przepisow art. 20 ust. 1 upzp w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy nowelizujacej, Rada
Miejska w Swarzedzu stwierdzita, ze przyjete w projekcie rozwiazania sa zgodne ze Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz.

Do planu zostala sporzadzona ,Prognoza oddzialywania na $rodowisko do miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego "Rejon taki przy ul. Strzeleckiej oraz terendw sportowych przy ul.

Kosynierow w Swarzedzu”.

Stosownie do wymogdéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi,

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyskal wszystkie wymagane opinie

i niezb¢dne uzgodnienia.

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano

wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

poprzez zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa. Jednoczes$nie w

procesie planistycznym zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa na poszczegdlnych etapach

procedury planistycznej, tj.

a) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy Swarzedz
oraz w sposob zwyczajowo przyjety o przystapieniu do sporzadzenia projektu miejscowego planu i
mozliwos$ci sktadania do niego wnioskéw w terminie do dnia .............. r.,

b) ogloszono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy Swarzgdz oraz w sposob
zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu ..... o rozpoczgciu konsultacji spotecznych w terminie od
...... r.do ....... r., spotkaniu otwartym w dniu ..... i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu
w terminie do ....... r.

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w ustawowym terminie wptynelo ...
pism od instytucji i ... pisma od oso6b prywatnych. Postulaty te zostaly uwzglednione na etapie
opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania fadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji
zabudowy w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okreSlenie geometrii
dachéw, wykonczenia budynkéw, oraz okre§lenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej oraz okre$lenie intensywnosci zabudowy, co zapewnia realizacje wymagan tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych i krajobrazowych oraz
wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.
W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, z uwagi na wystgpowanie
stanowisk archeologicznych ustalono nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac
ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu, zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow na prowadzenie
badan archeologicznych przed otrzymaniem zgody na budowg. Zapisy planu dopuszczajg prowadzenie
robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej
zabezpieczono mozliwo$¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzeb¢ zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostal pozytywnie zaopiniowany przez gestorow sieci. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, wymagania ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b niepetnosprawnych.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon Iaki przy ul.

Strzeleckiej oraz terenow sportowych przy ul. Kosynieréw w Swarzedzu — jest przede wszystkim

aktualizacja zapisoéw obowigzujacych aktéw prawa miejscowego. W planach inwestycyjnych gminy jest

realizacja nowego boiska pilkarskiego w rejonie ul. Strzeleckiej oraz lokalizacja strzelnicy. Obecne
zapisy planow miejscowych nie umozliwiaja realizacji tych inwestycji. Opracowanie kompleksowego
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miejscowego planu, pozwoli zaprojektowaé dla tego terenu wilasciwy uktad urbanistyczny i poprzez
wprowadzenie odpowiednich dla konkretnych obszaréw funkcji uzupehiajacych zachowaé tad
przestrzenny. Wymaga to podje¢cia prac planistycznych oraz okreslenia odpowiednich parametrow i
zasad zagospodarowania oraz zabudowy.

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon taki przy ul.
Strzeleckiej oraz terenéw sportowych przy ul. Kosynierow w Swarzgdzu” jest zgodny z wnioskami
wynikajacymi z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy Swarzedz,
dokonang w ramach ,oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz oraz planéw zagospodarowania przestrzennego” (uchwata nr
LXXXV/883/2024 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzgdz oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego).

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze wplywaé na finanse
publiczne, w tym na budzet gminy. Uchwalenie zamierzonych funkcji terenéw moze da¢ korzystny
ekonomicznie dla gminy bilans. Gmina uzyska wtedy potencjalne zyski do budzetu. Przeprowadzona
analiza ekonomiczna wykazuje zasadnosc¢ realizacji planu, zaréwno pod wzgledem ekonomicznym jak
i formalno - prawnym.

Burmistrz Gminy Swarzg¢dz, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawi Radzie Miejskiej w Swarzgdzu projekt planu wraz raportem, o ktérym
mowa w art. 8k ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon taki przy ul. Strzeleckiej
oraz terendw sportowych przy ul. Kosynieréw w Swarzedzu”, z zastosowaniem procedury
przewidzianej ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do
wydawania decyzji administracyjnych. Ustalenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pozwalaja na planowe wprowadzenie projektowanych funkcji, przy jednoczesnym
zapewnieniu wlasciwego poziomu ochrony poszczegolnych elementow $rodowiska i walorow
krajobrazu kulturowego.

W zwiagzku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest uzasadnione.



