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. WSTEP
1. Podstawa prawna

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko do projektu planu miejscowego wynika z art.
17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 977 ze zm.) oraz art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji 0 $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (L.
Dz. U.z2021r. poz. 2373 ze zm.).

Prognoza oddziatywania na $rodowisko jest sporzadzana obowigzkowo dla kazdego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ile projekt planu nie uzyska odstgpienia od przeprowadzenia strategiczne;
oceny oddziatywania na $rodowisko. Prognoza w trakcie procedury planistycznej, wraz z projektem planu
miejscowego przedktadany jest przed Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska i Pafistwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w celu uzgodnienia i uzyskania stosownej opinii.

Organ opracowujacy projekt planu bierze pod uwage ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na
$rodowisko oraz opinie ww. organdw, a takze rozpatruje uwagi i wnioski zgtaszane z udziatem spoteczenstwa.
Nadrzednym celem prognozy, jest okreSlenie skutkow dziatart zwigzanych ze zmiang sposobu zagospodarowania
terenu i ich wptyw na catoksztatt Srodowiska, jego poszczegdlne komponenty oraz na warunki zycia i zdrowie ludzi.

Niniejsze opracowanie zostato sporzadzone na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Rejon faki przy ul. Strzeleckiej oraz terendéw sportowych przy ul. Kosynieréow w Swarzedzu”.

2. Celizakres opracowania

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko sporzadzona zostata dla potrzeb Miasta i Gminy Swarzedz
dla terenu potozonego w Swarzedzu.
Zgodnie z ustawg o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, prognoza oddziatywania na Srodowisko obejmuije:
- diagnoze obecnego stanu i funkcjonowania Srodowiska;
- okreSlenie skutkow wptywu realizacji ustalen projektu mpzp na poszczegdine komponenty Srodowiska
przyrodniczego, na warunki zycia i zdrowia ludzi oraz dobra materialne i dobra kultury;
- ocene rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych zawartych w projekcie mpzp;
- przedstawienie mozliwosci rozwigzan alternatywnych eliminujgcych badz ograniczajacych negatywne
oddziatywanie na srodowisko;
- informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy;
- propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwo$ci jej przeprowadzania;
- informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na Srodowisko;
- streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

Ponadto prognoza przedstawia rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru.

Biorac pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu, cele i przedmiot obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz
z uzasadnieniem ich wyboru oraz metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku
rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkow techniki lub we
wspotczesnej wiedzy.

Zakres opracowania obejmuje obszar objety projektem mpzp wraz z terenami pozostajacymi
w zasiegu oddziatywania wynikajgcego z realizacji ustalen tego planu. W niniejszym opracowaniu, analizie i ocenie
poddano projekty mpzp zawierajgce ustalenia realizacyjne oraz rysunek planu w skali 1:2000.

3. Metody pracy i materialy zrédtowe

W celu sporzadzenia rzetelnej prognozy oddziatywania na srodowisko dokonano: analizy komponentéw i cech
Srodowiska przyrodniczego, oceny prawidtowosci jego funkcjonowania, oceny stanu funkcjonowania oraz
charakterystyki dotychczasowego zainwestowania badanego obszaru.



Whioski wynikajace z ww. analiz skonfrontowano z ustaleniami projektu mpzp oraz przepisami prawa ochrony
$rodowiska. Podczas prac nad prognozg wykorzystano metode indukcyjno-opisowa, polegajacg na taczeniu
w cato$¢ zebranych informacji o Srodowisku i jego funkcjonowaniu. Zastosowano tez metode poréwnawcza,
wykorzystujgac wiedze o funkcjonowaniu Srodowiska jako cato$ci.

Niniejszg prognoze opracowano wykorzystujac:

Materiaty kartograficzne

mapa zasadnicza w skali 1:1000 i 1:2000 dla obszaru planu,
mapa topograficzna dla obszaru gminy,
www.geoportal.gov.pl

http://swarzedz.e-mapa.net/
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Powyzsze materiaty oraz informacje przekazane przez Urzad Miejski w Swarzedzu pozwolity rozpozna¢ stan
$rodowiska, jego uzytkowanie, podatnos¢ na degradacje oraz mozliwosci podniesienia jego kondyciji. Oceniono
potencjalne zagrozenie $rodowiska oraz wptyw zapisu ustaler planu na jego funkcjonowanie. Zwrécono uwage na
ewentualne niepozadane konsekwencje, proponujac sposoby ich zminimalizowania.

Il. ANALIZAISTNIEJACEGO STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA
1. Polozenie i charakterystyka terenu opracowania

Gmina Swarzedz potozona jest w centralnej czesci wojewddztwa wielkopolskiego i bezposrednio graniczy z
Miastem Poznan od zachodu. Samo miasto Swarzedz, bedace siedzibg wladz samorzadowych, zlokalizowane jest
w odlegtosci ok. 9 km na wschdd od centrum Poznania. Swarzedz, to gmina miejsko-wiejska, przez ktorg
przebiega droga krajowa nr 92 taczaca Poznan z Warszawg oraz linia kolejowa nr 3 (Poznan — Warszawa).

Opracowanie dotyczy czeSci obrebu Swarzedz, gmina Swarzedz, powiat poznanski, wojewodztwo
Wielkopolskie, o facznej powierzchni ok. 14,85 ha.

Granice obszaru opracowania przebiegajg w rejonie ulicy Kosynierdw i Strzeleckiej. Kluczowym elementem
lokalizacyjnym jest bezposrednie sasiedztwo Jeziora Swarzedzkiego - tereny objete planem przylegajg
bezposrednio do linii brzegowej, a ich funkcja jest z jeziorem $cisle powigzana.

Rys. Potozenie gminy Swarzedz na tle powiatu poznanskiego

Murowana Goslina
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Rys. Teren objety opracowaniem MPZP
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2. Aktualne zagospodarowanie

Obecnie obszar ten stanowi miejskie centrum rekreacji i sportu. Dominujg tu istniejace obiekty sportowe, w tym
stadion, boiska oraz zwigzane z nimi budynki ustugowe, a takze tereny zieleni nieurzadzone;j (faki), ktore tworza
naturalny bufor ekologiczny w otoczeniu jeziora. Wschodnia cze$¢ terenu charakteryzuje sie bardziej otwartym i
zielonym charakterem, podczas gdy zachodnia czes¢ jest zagospodarowana pod intensywne funkcje sportowe.
Zabudowa kubaturowa to gtéwnie budynki zwigzane z obstugg sportu i rekreacji (szatnie, zaplecze socjalne,
administracja). Sg to obiekty o niskiej do umiarkowanej wysoko$ci, zazwyczaj parterowe lub dwukondygnacyjne.
Na podstawie obserwacii, istniejace wysokosci tych budynkow i budowli sg szacowane na poziomie maksymalnie
8-10 m, z wyjatkiem ewentualnych masztéw o$wietleniowych. Obszar ten charakteryzuje sie juz znacznym
udziatem powierzchni utwardzonych (nawierzchnie boisk, parkingi, drogi dojazdowe).

Uktad komunikacyjny terenu objetego opracowaniem oparty jest gtéwnie o ulice Strzeleckg i Kosynieréw. Na
potudnie od terenu opracowania w odlegtosci ok. 300,0m, swoj przebieg ma droga krajowa nr 92, a dalej linia
kolejowa nr 3.

W granicach opracowania obowigzuije:

— zatwierdzona Uchwatg Nr LXIII/571/2014 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 28 maja 2014 r. zmiana
czeSci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny potozone w
Swarzedzu w rejonie ulic Augusta Cieszkowskiego, Zygmunta Grudzinskiego, Zamkowej, Sw. Marcina
oraz Strzeleckiej w tym osiedli : Kosciuszkowcow, Czwartakow, Dabrowszczakow i Zygmunta lIl Wazy (
taczna pow. zmiany ca. 10,84 ha) - cze$¢ Il (pow. ca. zm. 10,27 ha)

—  zatwierdzony Uchwatg Nr LIV/582/2018 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 28 sierpnia 2018 r. miejscowy
planu zagospodarowania przestrzennego ,Tereny rekreacyjne — plaza miejsca i okolice ulicy Kosynieréw
w Swarzedzu’,

— zatwierdzony Uchwatg Nr XXV/308/2020 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 25 sierpnia 2020 r.
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie skrzyzowania ulic. Sw Marcina i Strzeleckiej
w Swarzedzu,

— zatwierdzony Uchwatg Nr XXVIII/326/2020 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 wrzesnia 2020 r.
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Rejon Jeziora Swarzedzkiego oraz ulic: Strzeleckiej i
Dziatkowej w Swarzedzu”.

Obowigzujace plany, przeznacza powyzsze tereny przede wszystkim pod tereny zabudowy ustugowej (sportu
i rekreaciji) i tereny zielone.

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, (Uchwata Nr
X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r. zmieniona Uchwatg Nr XXXV/402/2021 Rady
Miejskiej w Swarzedzu 23 marca 2021 r.), analizowany obszar znajduje sie na terenach oznaczonych symbolami:
I1.7.U i 11.10.U - tereny zabudowy ustugowej, ZI-tereny zieleni izolacyjne;.

3. Charakterystyka fizjograficzna i przyrodnicza
3.1. Rzezba terenu

Zgodnie z regionalizacjg fizyczno-geograficzng Polski J. Kondrackiego, gmina Swarzedz potozona jest
w mezoregionie Roéwnina Wrzesiriska, wchodzacym w sktad makroregionu Pojezierze Wielkopolskie, podprowincii
Pojezierze Potudniowobattyckie. Na uksztattowanie rzezby terenu miato wptyw zlodowacenie pdtnocnopolskie, faza
leszczynska. Teren gminy pod wzgledem geomorfologicznym znajduje sie w obrebie wysoczyzny morenowe;
falistej oraz fragmenty réwniny sandrowej zbudowanych gtéwnie z materiatow akumulaciji lodowcowej oraz erozji i
akumulacji wod lodowcowych.

Obszar opracowania jest stosunkowo ptaski. Wysokos¢ nad poziomem morza oscyluje od 71 m n.p.m. w
potudniowe] czesci (ul. Strzelecka) i opada w kierunku jeziora do rzednej okoto 68 m n.p.m.

3.2. Budowa geologiczna i gleby

Wedtug mapy hydrograficznej na terenie opracowania wystepuja grunty zroznicowanej przepuszczalnosci,
poniewaz sg to grunty antropogeniczne.

Zgodnie ze szczegbtowg mapg geologiczng (udostepniong przez PIG — dostep 29.09.2025r.) wigkszos¢
terenu objetego opracowaniem zbudowana jest na torfach. Wyjatek stanowigq zabudowania zlokalizowane we
wschodniej czeSci opracowania, gdzie wystepuja piaski, zwiry i mutki kemow.

Zgodnie z mapg zasadnicza, teren opracowania oznaczony jest jako Bi — inne grunty zabudowane, Bp — grunty
zurbanizowane lub w trakcie zabudowy, W — wody powierzchniowe, £ — faki , N — nieuzytki oraz dr — drogi. W
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sasiedztwie terenu opracowania swdj przebieg majg szlaki komunikacyjne, ktdre bez watpienia sgq zrodem
zanieczyszczen zarowno fizycznych jak i chemicznych.

3.3. Zloza, obszary i tereny gornicze

Na obszarze objetym projektem mpzp oraz w jego bezposrednim sasiedztwie, nie wystepujg udokumentowane
ztoza surowcow naturalnych.

3.4. Uwarunkowania wodne

Gmina Swarzedz potozona jest w catosci w dorzeczu rzeki Warty przy czym jej potnocna czes¢ jest
odwadniana przez rzeke Gtéwna wraz z jej doptywami, natomiast Srodkowa przez Cybine.

Na terenie opracowania wystepujq istniejace rowy melioracyjne i cieki naturalne bedace doptywem Cybiny
(wptywajace do j. Swarzedzkiego).

Caly obszar opracowania znajduje sie w zasiegu Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 144 ,Wielkopolska
Dolina Kopalna”. Sg to wody czwartorzedowe znajdujace sie na dwéch poziomach: gruntowym
(nieeksploatowanym) i miedzyglinowym (WDK). Warstwa wodono$na WDK zalega na gtebokosci 48 — 60 m p.p.t. i
ma migzszo$¢ od 5 do 25 m. Jest to zbiornik porowy o gteboko$ci zalegania wod od 15 m do 90 m.

Wody podziemne
Wody podziemne charakteryzujq sie jednym okresem podnoszenia stanow i jednym nizéwki. Gtéwne zasilanie ma

miejsce w okresie roztopow wiosennych, a wielko$¢ wznoszenia sie wod podziemnych zalezy od iloSci
nagromadzenia w zimie $niegu, od przebiegu roztopéw oraz od pojemno$ci warstwy wodono$nej. Podczas opadow
wystepujacych w okresie wegetacyjnym obserwuje sie szybkie napefnianie przypowierzchniowych warstw
wodono$nych na obszarach zbudowanych z glin zwatowych. Zgodnie z mapg hydrograficzng na catym obszarze
opracowania warstwa wodonosna znajduje sie na poziomie do 2,0 m p.p.t.

Zgodnie z klasyfikacjag JCWPd na lata 2016 — 2021, obszar opracowania nalezy do JCWPd nr 60 (kod UE -
PLGW600060).

Tab. Charakterystyka Jednolitych cze$ci wéd podziemnych.

Jednolita cze$¢ s
wod Ocena stanu Ocena ryzyka Regionalny Powierzch y
; N ) JCWPd
podziemnych nieosiagniecia Zarzad nia JCWd -
celu Gospodarki mo# torow
: . . . ;
Nri Kod llosciowego | Chemicznego | Ogéiny Srodowiskowego Wodnej (km2) ana?
JCWPd
Zagrozona
Nr 60- SO RZGW w
GW600060 Dobry Dobry Dobry |Ioscpwo i Poznaniu 3825,60 Tak
chemiczne

Zrédto: opracowanie wiasne

Wody powierzchniowe

Na terenie opracowania wystepujq istniejgce rowy melioracyjne i cieki naturalne bedace doptywem Cybiny
(wptywajace do j. Swarzedzkiego. Obszar odwadniany jest przez Cybine (Jezioro Swarzedzkie). Zgodnie z
klasyfikacjag JCWP, obszar opracowania nalezy do Jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) nr
RW600017185899 Cybina.




Tab. Charakterystyka Jednolitych cze$ci wod powierzchniowych.

Jednolita cze$¢ wod .
powierzchniowych C_)cen‘a ryzyka Regionalny Powierzchnia
Ocenastanu | Meosiagniecia Zarzad Zlewni Status JCPW
Nazwa Kod celu Gospodarki
: isk Wodnej (RZGW km?
JCWP | JCWP srodowiskowego | Wodnej (RZGW) (km2)
Regionalny
Cybina - . Zarzad
RW600017185899 Zly Zagrozony Gospodarki 191,31 SZCcw
Wodnej w
Poznaniu

Zrodto: opracowanie wlasne

3.5. Faunaiflora

Najcenniejsze gatunki zwierzat i roslin na terenie gminy Swarzedz wystepujg w zasiegu obszaru Natura 2000
Dolina Cybiny oraz w otulinie Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka i objete sg nalezytg ochrona.

Obszar objety planem, cho¢ formalnie potozony w granicach administracyjnych miasta Swarzedz, stanowi
strefe 0 podwyzszonej warto$ci ekologicznej. Warto$¢ ta wynika z istnienia duzych ptatéw zieleni otwartej oraz
bezposredniego sasiedztwa Jeziora Swarzedzkiego, ktére jest kluczowym elementem przyrodniczym w skali
regionainej.

Bogactwo fauny obszaru jest silnie skorelowane z bliskoscig akwenu. W obrebie terenu i jego otoczenia
stwierdza sie obecno$¢ awifauny wodnej i blotnej, powigzanej funkcjonalnie z Obszarem Specjalnej Ochrony
Siedlisk Natura 2000 ,Jezioro Swarzedzkie”. Istniejace zadrzewienia i zielen wysoka sg rowniez waznymi
miejscami gniazdowania i zerowania dla ptakéw wréblowych i dzieciotowych. Wilgotne i niezagospodarowane
tereny stanowig kluczowe miejsca rozrodu i zimowania dla ptazéw (np. zab i ropuch) oraz gadéw. Obszar ten pehni
réwniez role lokalnego korytarza ekologicznego, utatwiajacego migracje drobnych i $rednich ssakéw, takich jak
jeze i lisy, miedzy jeziorem a otwartymi terenami gminy. Obecna, cho¢ miejscowo intensywna zabudowa sportowa
prowadzi do fragmentacji siedlisk, jednak zachowane tereny zielone (tgki) tagodzg ten negatywny wptyw,
pozwalajac na utrzymanie bioréznorodno$ci i podstawowych funkcji ekologicznych terenu.

Zroznicowanie flory na terenie opracowania wynika z kontrastu miedzy intensywnie zagospodarowang cze$cia,
zachodnig a ekstensywng czescig wschodnig. Cze$¢ wschodnia (w rejonie ul. Strzeleckiej), bedaca gtownie takami
Swiezymi i wilgotnymi, stanowi wazne siedlisko dla zespotdw roélinno$ci typowej dla siedlisk podmoktych i wzdtuz
rowdéw melioracyjnych. Zbiorowiska te odgrywajqg istotng role w procesach retencji i filtracji wod, stanowigc
jednoczesnie naturalny bufor ekologiczny dla Jeziora Swarzedzkiego. W cze$ci zachodniej, zwigzanej z
istniejgcymi obiektami sportowymi, dominujg murawy i trawniki oraz zielen urzadzona, natomiast wzdtuz granic
dziatek i ciggdw komunikacyjnych wystepuja nasadzenia izolacyjne, bedace miejscem schronienia dla fauny.
Ponadto, w strefie brzegowej Jeziora Swarzedzkiego utrzymuje sig¢ naturalna ro$linno$¢ szuwarowa, ktora jest
istotnym elementem chronionym.

Na terenie opracowania, ani w jego bezposrednim sasiedztwie nie jest prowadzony monitoring siedlisk
gatunkow chronionych, stad nie mozna stwierdzi¢ jednoznacznie, czy gatunki te wystepuja w granicach objetych
opracowaniem. Jednocze$nie podczas wizji terenowej i inwentaryzacji przyrodniczej nie stwierdzono wystepowania
zadnego gatunku objetego ochrona,

3.6. Krajobraz

Zgodnie z Europejskq Konwencjg Krajobrazowa, przyjeta we Florencji 20.10.2000 r., a ratyfikowang przez
Polske 27.09.2004 r. (Dz. U. z 2006 r., nr 14, poz. 98) oraz z ustawg o ochronie przyrody, ochronie podlegaja takze
cenne walory krajobrazowe gminy Swarzedz. Do obowigzkow panstw-stron EKK naleza:"!

- prawne uznanie krajobrazéw za podstawowy sktadnik otoczenia cztowieka, dziedzictwo kulturalne

i naturalne oraz fundament tozsamosci mieszkancow;

1za: Symonides E. 2008. Ochrona przyrody. Wydawnictwa Uniwersytetu Warszawskiego, Warszawa.




- ustanowienie i wdrozenie polityki krajobrazowej, zmierzajacej do realizacji celéw konwencji w wyniku
przyjecia ,konkretnych $rodkow”;

- ustanowienie procedur uczestnictwa spofeczenstwa oraz wkadz lokalnych i regionalnych w opracowywaniu
i wdrazaniu polityki krajobrazowej;

- uwzglednienie krajobrazu w polityce planowania przestrzennego, kulturalnej, $Srodowiskowej, rolnej,
spotecznej i gospodarczej.

Podejmujac sie oceny krajobrazu nalezy bra¢ pod uwage rozbiezno$¢ wynikéw oceniajacych. Zwigzane jest to
z roznie pojmowang estetykg krajobrazu. Wszystkie metody sklasyfikowania danego pejzazu sg integralne
z subiektywng ocena. Ze wzgledu na stopien przeksztatcenia krajobrazu przez ingerencije czlowieka mozna
wyrézni¢ podstawowe rodzaje krajobrazéw:

- pierwotny, uksztattowany bez ingerenciji cztowieka;

- naturalny, zbudowany przez cztowieka z wykorzystaniem elementdw przyrodniczych;

- kulturowy, istniejacy dzieki cziowiekowi, ale o wiasciwych stosunkach przyrodniczych (miejski, parkowy);

- zdegradowany, gdy zostaly zachwiane wartoSci przyrodnicze i estetyczne — przewaga przemystu,

krajobraz wymagajacy rewitalizacji;

- zdewastowany, pozbawiony catkowicie lub w duzym stopniu elementow przyrodniczych, duza

dysharmonia estetyczna (Szczesny 1982).

Teren objety opracowaniem MPZP jest potozony w strefie kontaktu dwoch kluczowych typéw krajobrazu:
krajobrazu miejskiego (zurbanizowanego) i krajobrazu naturalnego (wodnego). To sgsiedztwo stanowi gtowny
element ksztattujacy jego walory wizualne i estetyczne. Najwazniejszg cecha jest bezposrednie przyleganie terenu
do Jeziora Swarzedzkiego. Akwen ten, wraz ze strefg brzegowa i otaczajacq zielenig, tworzy dominante naturaina.
taka przy ul. Strzeleckiej oraz inne pfaty zieleni otwartej stanowig element krajobrazu otwartego, zapewniajac
widokowe powigzanie z jeziorem oraz stanowiac ptaski, ekstensywnie zagospodarowany pierwszy plan dla sylwety
miasta widocznej z perspektywy wody. W czesci zachodniej dominuje krajobraz zwigzany z intensywng, funkcjg
sportowa. Tworzg go rozlegte, ptaskie powierzchnie boisk i stadionu, przeplatane niskg zabudowg obstugi (szatnie,
administracja) oraz elementami inzynierskimi, takimi jak trybuny czy maszty oSwietleniowe. Istniejaca zabudowa
kubaturowa, majaca charakter uzytkowy, nie stanowi obecnie wyrazistej dominanty wysoko$ciowej; w wigkszosci
sq to obiekty o wysokosci nieprzekraczajacej 8-10 m.. Obszar objety planem jest otoczony w pewnym oddaleniu
zabudowg mieszkaniowg miasta Swarzedz, ktéra stanowi jego miejskie tto. Fragmenty tego krajobrazu miejskiego
przenikajg do obszaru planu poprzez ciggi komunikacyjne (ul. Strzelecka, ul. Kosynierdw).

W zakresie krajobrazu kulturowego na obszarze objetym projektem planu brak jest obiektow wpisanych do
rejestru zabytkow oraz gminnej ewidencji zabytkow.

Wedtug Audytu krajobrazowego wojewddztwa wielkopolskiego, przyjetego uchwatg nr LI/1000/23 z dnia 23
marca 2023 roku, teren objety wnioskiem znajduje sie¢ w granicach krajobrazu ID: 2334, kod podtypu: 9A. W
zestawieniu tabelarycznym, ww. krajobraz nie przypisano do krajobrazéow priorytetowych i nalezy do cech
obnizajgcych szanse na uznanie krajobrazu za priorytetowy.

3.7. Klimat lokalny

Wedtug podziatu Polski Guminskiego, gmina Swarzedz nalezy do $rodkowej dzielnicy rolniczo-klimatyczne;.
Obszar charakteryzuje sie niskimi opadami - $rednia roczna suma opadow atmosferycznych wynosi okoto 500 -
550 mm, przy czym bogatsze w opady jest pdtrocze letnie (314 mm). Lipiec jest miesigcem najwilgotniejszym
(74 mm), natomiast luty najsuchszym (27 m). Srednia roczna temperatura wynosi ok. 7,8 - 7,9°C przy przecietnej
temperaturze miesigca najcieplejszego (lipiec) ok. 18,3°C, a najchfodniejszego (styczer) ok. 3,0°C. Okres
wegetacyjny trwa $rednio 210 - 220 dni, a okres z przymrozkami 100 -110 dni. Zaleganie pokrywy $nieznej trwa 38
- 60 dni, cho¢ w ciggu zimy pokrywa zanika kilkakrotnie, nie jest trwata. Przewazajg wiatry zachodnie, ktore
dominujg one w okresie lata i jesieni. Zima najczesciej wystepuja wiatry potudniowo-zachodnie. Srednia predkosé
wiatru w roku wynosi od 2,5 do 4 m/s.

3.8. Klimat akustyczny

Klimat akustyczny obszaru objetego planem jest silnie zrdznicowany, co wynika z sasiedztwa zaréwno
gtéwnych ciggdw komunikacyjnych, jak i terendw rekreacyjnych, ktére generujg hatas okresowy. Ocena klimatu
akustycznego wymaga identyfikaciji istniejacych zrddet hatasu i okre$lenia obszardéw podlegajacych ochronie.
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Poziomy hatasu okreslone zostaty dla pory dziennej i nocnej w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. 2014, poz. 112), .. dla
poziomu dzienno-wieczorno-nocnego LDWN 50-70 dB, dla dtugookresowego poziomu hatasu w porze nocy LN
45-65 dB; w przypadku wskaznikéw krotkookresowych: dla poziomu réwnowaznego hatasu w porze dnia LAeqD
50-68 dB, dla poziomu réwnowaznego hatasu w porze nocy LAegN 45-60 dB.

Zgodnie z badaniami akustycznymi prowadzonymi przez GDDKIA, poziom hatasu (od strony DK92) na
przedmiotowym terenie nie przekracza ustawowych norm.

Przedziaty poziomu hatasu
¥ 55,0-59,9 dB
== 60,0-64,9 dB
== 65,0-69,9 dB
W% 70,0-74,9 dB
= 75,0-79,9 dB
== yieksze |lub réwne 80 dB (=80 dB)

Wedtug Generalnego Pomiaru Ruchu (GPR) z lat 2020/2021, w tym rejonie odnotowano wysokie natezenie
ruchu. Na odcinku DK92 przy ul. Kirkora, Sredni Dobowy Ruch Roczny (SDRR) wynosit 38 267 pojazdéw na dobe.
Na odcinku miedzy ul. Kirkora a ul. Polng SDRR byt nieco nizszy i wynosit 30 085 pojazdéw na dobe. Generalny
Pomiar Ruchu 2025 rozpoczat sie w styczniu 2025 roku. Wstepna publikacja wynikdw, czyli "Synteza wynikéw

11



GPR 2025", jest planowana na drugi kwartat 2026 roku. Ostateczny, szczegdtowy raport, zatytutowany "Ruch
Drogowy 2025", ma by¢ dostepny w drugiej potowie 2026 roku. Oznacza to, ze obecnie nie sg jeszcze dostepne
szczegdtowe dane pomiarowe dla GPR 2025.

Obserwuje sie zdecydowany wzrost ilosci samochoddéw osobowych, ale takze cigzarowych. Ponadto
w wojewddztwie utrzymuje sie tendencja wzrostu zarejestrowanych pojazdéw (samochodéw osobowych i
ciezarowych). Mimo to obszar inwestycji znajduje sie w zasiegu oddziatywania drég gminnych, wewnetrznych, w
zwigzku z czym nie powinno doj$¢ do niedotrzymania norm akustycznych na terenach przylegtych

Drugim istotnym, cho¢ okresowym Zrodtem hatasu, sg istniejace obiekty sportowe (stadion, boiska, ptywalnia)
zZlokalizowane na terenie planu. Hatas zwigzany jest z zajeciami sportowymi i treningami (hatas odgtosowy),
imprezami sportowymi (krzyki, nagto$nienie, kibice) oraz ewentualnymi imprezami masowymi dopuszczonymi w
obecnym zagospodarowaniu.

3.9. Jakos$é powietrza

Badania jakosci powietrza dla gminy Swarzedz, w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska,
przeprowadza GIOS w Warszawie. Zgodnie z podziatem na strefy, w ktérych dokonuje sie oceny jakosci powietrza,
gmina Swarzedz lezy w strefie wielkopolskiej. Wynikiem oceny, zaréwno pod katem kryteriow dla ochrony zdrowia
jak i kryteriéw dla ochrony roslin, dla wszystkich substanciji podlegajacych ocenie, jest zaliczenie strefy do jednej z
ponizszych klas:

- do klasy A - jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczajg odpowiednio pozioméw
dopuszczalnych, pozioméw docelowych;
- do klasy C - jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg odpowiednio poziomy
dopuszczalne, poziomy docelowe;
- doklasy D1 - jezeli poziom stezeri ozonu nie przekracza poziomu celu dtugoterminowego;
- doklasy D2 - jezeli poziom stezen ozonu przekracza poziom celu dtugoterminowego.
Zaliczenie strefy do okreslonej klasy zalezy od stezen zanieczyszczen wystepujgacych na jej obszarze i wigze
sie z wymaganiami dotyczacymi dziatan na rzecz poprawy jakosci powietrza lub na rzecz utrzymania tej jakoSci.
Wedtug najnowszej rocznej oceny jakoSci powietrza pod katem ochrony zdrowia za rok 2024 strefa
wielkopolska cechuje sie doS¢ dobrg jakoScig powietrza. Podsumowanie badan przedstawia ponizsza tabela. Dla
wiekszo$ci mierzonych substancji, wyniki byly w normie - stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie
przekraczajg odpowiednio pozioméw dopuszczalnych, poziomdw docelowych. Przekroczenie poziomu docelowego
stwierdzono dla benzo(a)pirenu - strefe zaliczono do klasy. Jednocze$nie odnoszac wyniki do celu
dtugoterminowego dla ozonu, strefe zaliczono do klasy D2 (poziom zostat przekroczony), a w przypadku pytu
PM2,5 dla poziomu dopuszczalnego | fazy, strefa uzyskata klase A.

Rodzaj substancji badanej
t t
NO: SO2 co CeHs Py by BaP As cd Ni Pb (OF]
PM2,5 | PM10

Symbol klasy dla poszczegdlnych substancji dla strefy wielkopolskiej

Al Al Al Al Al Al ~ [ AT Al AT

Wedtug najnowszej rocznej oceny jakosci powietrza pod katem ochrony roslin za rok 2024 strefa wielkopolska
cechuje sie do$¢ dobrg jakoscig powietrza. Podsumowanie badan WIOS w Poznaniu przedstawia ponizsza tabela.

Rodzaj substancji badanej
NOx | S0, | 0s
Symbol klasy dla poszczegdlnych substancji dla strefy wielkopolskiej
A | A | A

Ogotem, dla gminy Swarzedz gtéwnymi zrodtami emisji zanieczyszczen powietrza sg instalacje energetyczne
oraz ciggi komunikacyjne (zanieczyszczenia powstajace przy spalaniu paliwa samochodowego). Dwutlenek siarki
emitowany jest przede wszystkim przez kotlownie lokalne, przy spalaniu zanieczyszczonego wegla. Tlenki azotu
pochodzg ze spalania wegla, koksu, gazu i benzyn (transport samochodowy). Pyly — emitowane sg do atmosfery
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wraz ze spalinami pochodzacymi ze spalania paliw statych, a takze w wyniku prac polowych na uzytkach rolnych.
Srednie stezenie zanieczyszczen emitowanych do powietrza w okresie zimowym jest kilka razy wyzsze niz
w okresie letnim. Ponadto w zwigzku z inwestycjami budowlanymi (drogi, budownictwo mieszkalne) wystepuje
trend czasowego i lokalnego podwyzszenia zanieczyszczenia powietrza, gtownie pytami, zwigzanymi ze
wspomnianym procesem inwestycyjnym. Nie sq to jednak zanieczyszczenia permanentne i kumulujace sie
w czasie, dlatego zagrozenie to nalezy traktowa¢ jako tymczasowe i o niewielkie; sile.

3.10.  Ustawowe formy ochrony przyrody na obszarze objetym projektem planu

Sposrod obszaréw chronionych na mocy ustawy o ochronie przyrody, w granicach gminy Swarzedz wystepuja;
- Obszar Natura 2000 Dolina Cybiny PLH300038,

- Otulina Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka,

- liczne pomniki przyrody.

Omawiany obszar potozony poza zasiegiem wymienionych obszaréw chronionych.

lIl. USTALENIA PROJEKTU PLANU, JEGO CEL | POWIAZANIA
1. Cel opracowania projektu planu

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon taki przy ul. Strzeleckie
oraz terenéw sportowych przy ul. Kosynierbw w Swarzedzu — jest przede wszystkim aktualizacja zapisow
obowigzujacych aktow prawa miejscowego. W planach inwestycyjnych gminy jest realizacja nowego boiska
pitkarskiego w rejonie ul. Strzeleckiej oraz lokalizacja strzelnicy. Obecne zapisy planéw miejscowych nie
umozliwiajq realizacii tych inwestycji. Opracowanie kompleksowego miejscowego planu, pozwoli zaprojektowac dla
tego terenu wtasciwy uktad urbanistyczny i poprzez wprowadzenie odpowiednich dla konkretnych obszaréw funkcii
uzupetniajacych zachowaé fad przestrzenny. Wymaga to podjecia prac planistycznych oraz okre$lenia
odpowiednich parametréw i zasad zagospodarowania oraz zabudowy.

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, (Uchwata Nr
X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r. zmieniona Uchwatg Nr XXXV/402/2021 Rady
Miejskiej w Swarzedzu 23 marca 2021 r.), analizowany obszar znajduje sie na terenach oznaczonych symbolami:
I1.7.U i 11.10.U - tereny zabudowy ustugowej, ZI-tereny zieleni izolacyjne;.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy ma ustali¢ przeznaczenie
terendw, sposéb ich zagospodarowania, zabudowy, z uwzglednieniem fadu przestrzennego oraz dostosowaniem
struktury zabudowy i intensywno$ci zagospodarowania do uwarunkowan przyrodniczych i przestrzennych tego
terenu oraz otoczenia.

2. Ustalenia projektu planu

Przeznaczenie terenéw

—_

teren ustug, oznaczony symbolem: U,

)
2) tereny ustug sportu i rekreacji, 0znaczone symbolami: US,
3) tereny ustug sportu i rekreacji lub parkingu, oznaczone symbolem: US-KOP;
4)  teren ustug gastronomii lub ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem: UG-US ,
5) teren zieleni, oznaczony symbolem: Z,
6) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem: KDL,
7)  teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem: KDD,
8) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem: KR,
9) tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone symbolami: KP,
0

N

) tereny komunikacji pieszej, oznaczone symbolami: KPP.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

1) ustala sie:
a) lokalizacie zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §25 oraz zgodnie z przepisami odrebnymi,
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b) zakaz lokalizacji obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,

c) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw pomocniczych, z wytaczeniem tymczasowych obiektow
ustugowo-gastronomicznych, dopuszczonych pozostatymi zapisami planu,

d) zakaz lokalizacji miejsc postojowych w obszarach stanowigcych powierzchnie terenu biologicznie
czynna,

e) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, w tym mikroinstalacji zwigzanych z pozyskiwaniem
energii odnawialnej z wiatru,

f) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;

2) dopuszcza sie:

a) dla budynkéw istniejacych niespetniajacych ustalen planu w zakresie parametréw zabudowy,
zachowanie ich dotychczasowych parametréw zabudowy w zakresie wysoko$ci, geometrii
dachu budynku oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy i minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej oraz nadziemnej intensywnosci zabudowy,

b) dla budynkdéw istniejacych zlokalizowanych poza ustalong na rysunku planu linig zabudowy,
mozliwo$¢ przebudowy, nadbudowy i remontu, z zachowaniem pozostatych ustalen planu, a
rozbudowe jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy,

c) podziat nieruchomosci zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania - w przypadku niespetnienia wymagan minimalnej
powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej, zawartych w ustaleniach szczegdtowych dla
poszczegoinych terendw,

d) lokalizacje urzadzen wodnych,

e) lokalizacje doj$¢ i dojazdow.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1) ustala sie:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
Srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, inwestycji celu publicznego oraz z wytaczeniem inwestycji dopuszczonych pozostatymi
ustaleniami planu;

b) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powazanych awarii
przemystowych, w rozumieniu przepisow odrebnych;

c) zakaz zanieczyszczania Srodowiska gruntowo — wodnego oraz destabilizacji stosunkéw wodnych;

d) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w
obrebie dziatki budowlanej, lub usuwanie ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajacych wysoko$¢ 1 m,
przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajacych z budowy zjazdéw do garazy, basenow, oczek
wodnych i skalniakéw ogrodowych;

f)  zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow dziatki budowlanej;

g) nakaz zachowania istniejacych rowdéw melioracyjnych i ciekdw naturalnych, z dopuszczeniem ich
przebudowy, skanalizowania i zmiany przebiegu z zachowaniem ich ciggtosci przeptywu i
przepustowosci,

h) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrebnymi;

i) lokalizacje i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z §24 ust. 2.

W zakresie ochrony akustycznej ustala sie:

1) nakaz dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajacych ochronie przed
hatasem w Srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi, tj:
a) dla terenéw oznaczonych symbolami U:
- w przypadku lokalizowania ustug o$wiaty jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub

czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
- w przypadku lokalizowania ustug sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku jak dla terenéw rekreacyjno
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— wypoczynkowych,

- w przypadku lokalizowania ustug opieki spotecznej i ustug zdrowia jak dla terenéw przeznaczonych
pod szpitale i domy opieki spotecznej w miastach;

b) dla terendw oznaczonych symbolami US-KOP, UG-US, US, jak dla terenéw rekreacyjno —
wypoczynkowych.

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1) drogi publiczne:
a) KDL - klasy lokalnej,
b) KDD - klasy dojazdowe;j;

2) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej: KR;

3) tereny komunikaciji pieszo-rowerowej: KP;

4) tereny komunikacji pieszej: KPP;

5) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrebnymi;

6) zachowanie ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegélnoéci jezdni, drdg rowerowych,

pieszo-rowerowych, chodnikbw w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem z drég publicznych, terenéw komunikacji drogowe;
wewnetrznej, terendw komunikacji pieszo-rowerowej, terendw komunikacji pieszej znajdujacych sie w
granicach opracowania planu lub poza jego granicami;

8) w zakresie miejsc postojowych dla samochodédw osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

c) 15 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkdw sportowych,

d) 2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu o funkcji
administracyjnej lub biurowej,

e) 3 miejsca postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu o funkcji ustugowej
nie wymienionej w lit. b.

9) liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich
realizacji nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) lokalizacje miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 8 i 9 w granicach dziatki lub terenu do ktérego
inwestor posiada tytut prawny, na wyznaczonych do tego celu miejscach, w tym na parkingach
naziemnych lub w garazach, z zastrzezeniem §4 pkt 1 lit. d oraz §24 ust. 1 pkt 11;

11) dopuszcza sie lokalizowanie stanowisk postojowych, o ktdrych mowa w §24 ust. 1 pkt 8 na parkingach
Zlokalizowanych w granicach terenu 1US-KOP.

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1) ustala sie:

a) lokalizacje i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej zgodnie
zZ przepisami odrebnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do
sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) odprowadzanie ciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji
sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie S$ciekéw do szczelnych zbiornikdw
bezodptywowych,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na wiasny
nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych oraz do zbiornikdw retencyjnych, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

e) pobdr wody do celow bytowo — gospodarczych z sieci wodociaggowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
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f) zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) w zakresie zaopatrzenia w cieplo - stosowanie paliw i urzadzen spetniajgcych wymagania
uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewddztwa wielkopolskiego ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w
ktdrych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w energie elekiryczng — siecig Sredniego lub niskiego napiecia, odpowiednio do
potrzeb lub z mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii, pod warunkiem ze sg one zgodne z
przepisami odrebnymi,

i) w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej minimalng powierzchnie dziatki
budowlanej w wielkosci 15 m2;

2) dopuszcza sig mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno
stojacych matogabarytowych lub stupowych na kazdym terenie w planie.

Ponadto w projekcie planu znajdujq sie zapisy okreslajace szczegbtowe parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terendw. W zapisach tych okreslono poprzez wysoko$¢ zabudowy oraz
powierzchnie zabudowy, intensywno$¢ zagospodarowania. Jednoczesnie w projekcie zapisana jest minimalna
powierzchnia terenu biologicznie czynnego. Respektowanie takiego zapisu bedzie warunkiem zachowania
trwato$ci procesdw biologicznych oraz powigzan przyrodniczych.

3. Powiazanie projektu planu z innymi dokumentami

Zgodnie z Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. 2023 .
poz. 977 ze zm.) ustalenia planu (w cze$ci tekstowej i graficznej) nie moga naruszaé ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy sporzadza sie w celu okre$lenia polityki przestrzennej gminy, w tym
lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego, dopiero po stwierdzeniu zgodnosci planu ze studium rada
gminy uchwala plan miejscowy. Wzajemne powigzanie tych dokumentéw zapewnia spdjne i cato$ciowe
ksztattowanie przestrzeni oraz umozliwia przeprowadzanie inwestycji strategicznych.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, (Uchwata Nr
X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r. zmieniona Uchwatg Nr XXXV/402/2021 Rady
Miejskiej w Swarzedzu 23 marca 2021 r.), analizowany obszar znajduje si¢ na terenach oznaczonych symbolami:
I1.7.U i 11.10.U - tereny zabudowy ustugowej, ZI-tereny zieleni izolacyjnej.

W granicach opracowania obowigzuje:

— zatwierdzona Uchwatg Nr LXII1/571/2014 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 28 maja 2014 r. zmiana
czeSci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny potozone w
Swarzedzu w rejonie ulic Augusta Cieszkowskiego, Zygmunta Grudzifskiego, Zamkowej, Sw. Marcina
oraz Strzeleckiej w tym osiedli : Kosciuszkowcow, Czwartakow, Dabrowszczakow i Zygmunta lIl Wazy (
taczna pow. zmiany ca. 10,84 ha) - cze$¢ Il (pow. ca. zm. 10,27 ha)

—  zatwierdzony Uchwatg Nr LIV/582/2018 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 28 sierpnia 2018 r. miejscowy
planu zagospodarowania przestrzennego , Tereny rekreacyjne — plaza miejsca i okolice ulicy Kosynieréw
w Swarzedzu’,

— zatwierdzony Uchwatg Nr XXV/308/2020 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 25 sierpnia 2020 r.
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie skrzyzowania ulic. Sw Marcina i Strzeleckiej
w Swarzedzu,

— zatwierdzony Uchwatg Nr XXVIII/326/2020 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 wrzesnia 2020 r.
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Rejon Jeziora Swarzedzkiego oraz ulic: Strzeleckie;j i
Dziatkowej w Swarzedzu”.

Obowigzujace plany, przeznacza powyzsze tereny przede wszystkim pod tereny zabudowy ustugowej (sportu

i rekreacji) i tereny zielone.

4. Skutki braku realizacji ustaleni projektu planu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem tworzacym prawne warunki dla
zagospodarowania przestrzennego obszaru w zgodnosci z wymogami ksztattowania tadu przestrzennego
i wymogami  zréwnowazonego rozwoju. Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Rejon taki przy ul. Strzeleckiej oraz terendw sportowych przy ul. Kosynieréw w Swarzedzu”, ma na

16



celu przede wszystkim przede wszystkim aktualizacja zapisow obowigzujacych aktow prawa miejscowego. W
planach inwestycyjnych gminy jest realizacja nowego boiska pitkarskiego w rejonie ul. Strzeleckiej oraz lokalizacja
strzelnicy. Obecne zapisy planéw miejscowych nie umozliwiajg realizacji tych inwestycji. Opracowanie
kompleksowego miejscowego planu, pozwoli zaprojektowa¢ dla tego terenu wiasciwy uktad urbanistyczny i
poprzez wprowadzenie odpowiednich dla konkretnych obszardw funkcji uzupetniajacych zachowa¢ tad
przestrzenny. Wymaga to podjecia prac planistycznych oraz okre$lenia odpowiednich parametréw i zasad
zagospodarowania oraz zabudowy. Tym samym uchwalenie niniejszego planu prowadzi do kontynuacji polityki
przestrzennej ukierunkowanej przez studium oraz spetnienie warunku zgodnosci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ze Studium jako dokumentem nadrzednym.

Wariant ,Zerowy” oznacza, ze projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego nie zostanie
uchwalony, a na obszarze opracowania utrzymana zostanie moc prawna dotychczas obowigzujacych MPZP. Z
punktu widzenia ochrony $rodowiska, jest to wariant bardziej korzystny w krétkim okresie, poniewaz minimalizuje
ryzyko degradacji wynikajace z intensywnej inwestycji, zapobiegajac tak daleko idacej zabudowie (np. 90%
uszczelnienia terenu). Stan ten chroni krajobraz otwarty, infiltracje wod opadowych do GZWP nr 144 oraz funkcje
ekologiczne tak jako buforéw retencyjnych i siedlisk dla fauny, jednocze$nie unikajac znaczacego wzrostu hatasu i
obcigzenia komunikacyjnego. Jednakze, kontynuacja obowigzywania dotychczasowych, cze$ciowych MPZP oraz
brak uchwalenia nowego planu utrwala chaos prawny i niespdjnosci w zasadach zagospodarowania, co jest
sprzeczne z dazeniem do tadu przestrzennego. Ponadto, wariant ,Zerowy” zablokuje kompleksowa modernizacig i
rozwoj infrastruktury sportowo-rekreacyjnej stanowigcej inwestycje celu publicznego, ktore sg niezbedne dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancow i sg zgodne z kierunkami rozwoju przyjetymi w Studium.

Wariant Optymalny, reprezentowany przez rozwigzania przyjete w projekcie MPZP, stanowi zrownowazony
kompromis umozliwiajacy realizacje celow publicznych, takich jak modernizacja ptywalni, budowa nowego boiska
sportowego przy ul. Strzeleckiej oraz lokalizacja strzelnicy, przy jednoczesnym kontrolowaniu i minimalizowaniu
negatywnych oddziatywan na Srodowisko. Plan ten pozwala na uporzadkowanie i ujednolicenie zasad
zagospodarowania w obrebie jednego dokumentu, wprowadzajac szczegotowe zapisy ochronne. W zakresie
hatasu, wprowadza nakaz dotrzymania dopuszczalnych pozioméw dla terenéw chronionych, co wymusza na
Inwestorze konieczno$¢ stosowania Srodkéw mitygujacych. Dla ochrony wod, ustanawia nakaz odprowadzania
Sciekow do kanalizacji sanitarnej oraz szereg obostrzen dotyczacych wéd opadowych, w tym nakaz infiltracji na
terenie nieutwardzonym lub retencji. Ponadto, plan wprowadza mechanizmy ochrony krajobrazu i zieleni poprzez
minimalne wskazniki powierzchni biologicznie czynnej oraz wyznaczenie paséw zieleni izolacyjnej (1Z). Kluczowe
dla Wariantu Optymalnego jest to, ze pomimo dopuszczenia intensyfikacji zabudowy (do 90% w terenach 6US),
wprowadza on obligatoryjne narzedzia mitygacyjne, ktore, przy Scistym ich przestrzeganiu i zastosowaniu
najlepszych dostepnych technik (BAT), minimalizujg wptyw na GZWP i sasiedni obszar Natura 2000.

Chociaz Wariant ,Zerowy” niesie ze sobg mniejsze ryzyko bezposredniej ingerencji w Srodowisko naturalne,
Wariant Optymalny jest rekomendowany do realizacji, poniewaz skutecznie taczy rozwoj infrastruktury publicznej i
uporzadkowanie przestrzenne (usuwajac problem fragmentarycznych planéw) z wprowadzeniem szczegdtowych,
wigzacych $rodkéw ochrony $rodowiska. Wariant Optymalny stanowi zatem wyzszg forme planistyczng, gdyz
zamiast utrzymywac status quo i zwigzany z nim chaos prawny, aktywne zarzadza rozwojem, narzucajgc
jednoczesnie rygorystyczne warunki Srodowiskowe na etapie projektowania i realizacji inwestycji.

5. Istniejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego "Rejon faki przy ul. Strzeleckiej oraz
terenow sportowych przy ul. Kosynierbw w Swarzedzu" charakteryzuje sie szeregiem uwarunkowan, ktdre w
kontekscie planowanej intensyfikacji zagospodarowania, stanowig istotne problemy i wyzwania dla ochrony
$rodowiska. Kluczowym, nadrzednym problemem jest wysoka wrazliwo$¢ hydrologiczna i hydrogeologiczna terenu.
Caty obszar lezy w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 144  Wielkopolska Dolina
Kopalna®, co oznacza, ze kazde istniejace i przyszte utwardzenie terenu stwarza ryzyko ograniczenia zasilania
zbiornika i pogorszenia jakosci wod gruntowych. Problem ten jest potegowany przez fakt, iz teren bezposrednio
sagsiaduje z Jeziorem Swarzedzkim, ktore jest Obszarem Specjalnej Ochrony Siedlisk Natura 2000. Istniejgcym
problemem jest zatem state ryzyko zanieczyszczenia powierzchniowego sptywu i eutrofizacji akwenu, zwlaszcza
bioragc pod uwage istniejace rowy melioracyjne i cieki naturalne, ktére odprowadzaja wody z obszaru planu. Drugi
istotny problem dotyczy klimatu akustycznego i komunikacji. Istniejace utwardzone ciggi komunikacyjne, w tym
ulice Kosynierdw i Strzelecka, stanowig state zrédto hatasu komunikacyjnego, ktére oddziatuje na pobliskie tereny
chronione akustycznie, takie jak zabudowa mieszkaniowa i tereny rekreacyjne. Problem ten jest wzmacniany przez
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okresowy, wysoki poziom hatasu generowany przez funkcjonowanie istniejacych obiektow sportowych, takich jak
stadion i boiska.

Wreszcie, problem antropopres;ji i fragmentacii siedlisk wynika z faktu, iz istniejace, cenne ptaty zieleni (taka
przy ul. Strzeleckiej) petnig kluczowa role jako bufor ekologiczny i retencyjny. Utrzymujgca sie presja inwestycyjna
na tych terenach stwarza ryzyko ograniczenia tacznosci ekologicznej i utraty kluczowych powierzchni biologicznie
czynnej, ktore sq niezbedne dla utrzymania biordznorodnosci i funkcji Srodowiskowych terenu. Wszystkie te
istniejace problemy muszg stanowi¢ podstawe do wprowadzenia i $cistego egzekwowania rygorystycznych
$rodkdw mitygujacych w projekcie planu.

6. Ochrona srodowiska w aktach prawa miedzynarodowego, wspélnotowego i krajowego oraz sposoby
uwzglednienia tych zapiséw w projekcie planu

Projekt planu zostat opracowany zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska na szczeblu
miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym. Przede wszystkim, uwzglednionym dokumentem rangi
miedzynarodowej jest Konwencja o Roznorodno$ci Biologicznej sporzadzona w Rio de Janeiro z dnia 5 czerwca
1992 roku, wprowadzajaca odpowiednie procedury wymagajace wykonania oceny oddziatywania na $rodowisko
projektow, ktére mogg mieC znaczenie dla réznorodnosci biologicznej. Samo prowadzenie strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko i sporzadzenie niniejszej prognozy jest realizacjq celéw ustanowionych na
szczeblach miedzynarodowym.

Dokumenty, ktére uwzgledniono, z uwagi na przynaleznos¢ Polski do Unii Europejskiej to m.in.: dyrektywa
Rady 85/337/EWG z dnia 27 czerwca 1985 r. w sprawie oceny skutkdw wywieranych przez niektore
przedsiewziecia publiczne i prywatne na $rodowisko naturalne (Dz. Urz. WE L 175 z 05.07.1985), dyrektywa Rady
92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (Dz. Urz.
WE L 206 z 22.07.1992), czy dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r.
w sprawie oceny wptywu niektdrych plandw i programéw na $rodowisko (Dz. Urz. WE L 197 z 21.07.2001).
W wyzej wymienionych dokumentach, celami priorytetowymi sa: przeciwdziatanie zmianom klimatu, ochrona
réznorodnosci biologicznej, ograniczenie wplywu zanieczyszczenia na zdrowie oraz lepsze wykorzystanie zasobdw
naturalnych.

W projekcie planu uwzgledniono przede wszystkim zapisy wynikajace z ustawy Prawo ochrony Srodowiska
zdnia 27 kwietnia 2001 r. oraz ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
Projekt planu realizuje réwniez cel szczebla krajowego ustanowiony w Konstytucji RP. Opracowujac projekt planu
kierowano sie bowiem zasadg zrownowazonego rozwoju. Zgodnie z art. 5 Konstytucji RP ,Rzeczpospolita Polska
(...) zapewnia ochrone Srodowiska, kierujac sie zasadg zrownowazonego rozwoju”. Zatozenia zrownowazonego
rozwoju zostaty uwzglednione w projekcie planu m.in. poprzez utrzymanie i wprowadzenie nowych obszaréw
biologicznie czynnych, ochrone zieleni naturalnej, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz wprowadzenie nowych
nasadzen, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich wolnych od
utwardzenia fragmentow dziatki budowlane;.

Jednocze$nie dokumentami strategicznymi, okreslajacymi cele i zasady trwatego rozwoju kraju dla osiggniecia
tadu spotecznego, ekonomicznego, ekologicznego i przestrzennego, a waznymi z punktu projektu planu, sa;
- Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030,
- Polityka ekologiczna panstwa w latach 2009-2012 z perspektywa do roku 2016,
- Polska 2025 - Dtugookresowa strategia trwatego i zrownowazonego rozwoju,
- Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Wielkopolskiego,
Najwazniejsze cele ww. dokumentow zostaty uwzglednione w projekcie planu, tj.:

e zachowanie zgodnoSci charakteru i struktury zagospodarowania przestrzennego z cechami
i walorami $rodowiska przyrodniczego;

e zachowanie zgodno$ci poziomu i intensywnosci zagospodarowania z naturalng chtonnoscig
$rodowiska oraz jego odporno$ci na degradacie;

o likwidacja zanieczyszczen u zrodta, ograniczenie emisji pytowej, gazowej i gazéw cieplarnianych
do wielkoSci wynikajacych z przepisow i zobowigza miedzynarodowych oraz wprowadzanie
norm emisyjnych i produktowych w gospodarce;

e ochrona przyrody i krajobrazu;

e uwzglednienie w planach zagospodarowania przestrzennego elementéw ochrony Srodowiska,
ochrony réznorodnosci biologicznej;
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e przestrzeganie prawa ekologicznego krajowego i miedzynarodowego przez wszystkie podmioty.

Ochrona $rodowiska zwigzana jest z roznymi dziedzinami dziatalnosci ludzkiej. Jednak pozostate ustawy,
regulujgce w sposdb szczegdtowy zakres i zasady tej ochrony — takie jak: Prawo geologiczne i gérnicze, Prawo
fowieckie, ustawa o ochronie zwierzat, ustawa o lasach, ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych dotyczg
w zasadzie innej problematyki, niz ta zawarta w treSci analizowanego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

IV. PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE USTALEN PROJEKTU PLANU NA KOMPONENTY
SRODOWISKA

1. Oddzialywanie na rzezbe terenu i podtoze

Obszar objety opracowaniem nie ma charakteru wielkoskalowego i cechuje sie znikomym zréznicowaniem
morfologicznym, stad nie nalezy spodziewac sie istotnych zmian uksztattowania powierzchni. Ponadto zaktada sie,
iz w obrebie terendw juz zainwestowanych skutki realizacji planu bedg najmniejsze. Niewielkich zmian powierzchni
ziemi mozna sie spodziewa¢ w strefie budowy nowych obiektdéw, dojazddw i drég. Proces inwestycyjny spowoduje
uszczelnienie tych fragmentéw oraz niezauwazalnie wplynie na krajobraz, poprzez rozciecie naturalnych form
geomorfologicznych w wyniku prac makro- i mikroniwelacyjnych.

Realizacja ustalen projektu MPZP wywota nieuniknione, lokalne oddziatywanie na rzezbe terenu i podioze,
wynikajace z konieczno$ci prowadzenia robdt ziemnych, wykopywania fundamentéw i niwelacji pod nowg
infrastrukture sportowg i ustugowg, w tym nowe boiska, strzelnice oraz obiekty kubaturowe (np. w jednostkach
2US, 4US). Oddziatywanie to oznacza lokalng transformacje morfologii i nieodwracalng utrate oraz przeksztatcenie
powierzchniowej warstwy gleby w obszarze nowej zabudowy. Potencjalnie negatywne oddziatywanie jest jednak
Scisle kontrolowane i ograniczane przez zapisy projektu planu. Wprowadzono zakaz wprowadzania zmian w
naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajgcych wysoko$¢ 1 m, co ma na celu zachowanie naturalnego
charakteru rzezby w skali globalnej. Ponadto, projekt planu narzuca nakaz wykorzystywania nadmiaru mas
ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie dziatki budowlanej, co ogranicza ucigzliwosé
transportu i sktadowania materiatu poza obszarem inwestycji. Na terenach o wysokich walorach przyrodniczych,
takich jak tereny zieleni izolacyjnej (1Z), utrzymano wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej (80%), co
minimalizuje straty gleb o funkcji retencyjnej

Pod wzgledem warunkdw geologiczno-inzynieryjnych przedmiotowy teren nie przedstawia wiekszych
trudnosci dla sytuowania obiektow budowlanych, jednak przed posadowieniem budynkéw nalezy wykona¢ badania
geotechnice gruntu.

2. Oddziatywanie na wody podziemne i powierzchniowe

Na terenie opracowania wystepujg istniejace rowy melioracyjne i cieki naturaline bedace doptywem Cybiny
(wptywajace do j. Swarzedzkiego).

Realizacja ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wygeneruje potencjalnie
negatywne, skumulowane oddziatywanie na gospodarke wodng, wynikajace ze zwigkszonej intensywnosci
zabudowy i uszczelnienia terenu w obszarze szczegolnie wrazliwym, jakim jest Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych
(GZWP) nr 144. Gtéwnym negatywnym oddziatywaniem bedzie ryzyko ograniczenia naturalnej infiltracji wod
opadowych do gruntu w wyniku wzrostu powierzchni nieprzepuszczalnych, zwtaszcza w jednostkach 1UG-US
(minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 5%) oraz 4US. Wzrost sptywu powierzchniowego z duzych,
uszczelnionych terendw i parkingdw (w tym z nowego boiska i strzelnicy) zwigkszy takze ryzyko zanieczyszczenia
wod podziemnych substancjami ropopochodnymi oraz wod powierzchniowych Jeziora Swarzedzkiego (Obszar
Natura 2000) fadunkiem zanieczyszczen, co moze przyczynic¢ sie do eutrofizacji akwenu poprzez istniejgce cieki i
rowy melioracyjne. Potencjalnie negatywne oddziatywanie jest jednak istotnie ograniczone dzieki obligatoryjnym
zapisom projektu planu: wprowadzono nakaz odprowadzania $ciekow wytacznie do kanalizacji sanitarnej, a dla
wod opadowych narzucono nakaz odprowadzenia na wiasny nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych lub
zbiornikéw retencyjnych, co obliguje Inwestora do stosowania rozwigzan zwigkszajacych retencje, infiltracje oraz
podczyszczanie sptywu. Ponadto, plan wymaga stosowania nawierzchni przepuszczalnych na parkingu na terenie
1US-KOP oraz wprowadza nakaz zachowania istniejacych rowéw melioracyjnych i ciekow naturalnych. Dzigki tym
warunkom, negatywny wptyw na wody jest sprowadzany do poziomu akceptowalnego i kontrolowanego, pod

19



warunkiem $cistego przestrzegania wymogéw retencji i podczyszczania wod opadowych na etapie realizacji
inwestycji.

Z uwagi na skale opracowanie nie przewiduje sie znaczacego oddzialywania na jednolite czesci wéd
powierzchniowych i podziemnych. W projekcie planu wprowadzono szereg zapiséw minimalizujgcych
oddziatywanie na jednolite czesci wad. Okreslono szczegoétowo: sposobu zagospodarowania wéd opadowych
i roztopowych dla poszczegoinych terendw, powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym
oraz zapewnienie dostepu do sieci, zasady zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej oraz odprowadzania
Sciekow. Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” zatwierdzonym na posiedzeniu
Rady Ministrow w dniu 18 pazdziernika 2016r. przez Prezesa Rady Ministrow do celéw Srodowiskowych wg art. 4
Ramowej Dyrektywy Wodnej dla wod podziemnych naleza;

- zapobieganie doptywowi lub ograniczenia doptywu zanieczyszczen do wéd podziemnych,
- zapobieganie pogarszaniu sie stanu wszystkich czesci wod podziemnych (z zastrzezeniami wymienionymi
w Ramowej Dyrektywie Wodnej),
- zapewnienie rbwnowagi pomiedzy poborem a zasilaniem wdd podziemnych,
- wdrozenie dziatar niezbednych dla odwrécenia znaczacego i utrzymujgcego sie rosngcego trendu
stezenia kazdego zanieczyszczenia powstatego w skutek dziatalnoSci cztowieka.
Dla spetnienia wymogu niepogarszania stanu czeséci wod, dla czesci wod bedacych w co najmniej dobrym
stanie chemicznym i iloSciowym, celem $rodowiskowym bedzie utrzymanie tego stanu.
Majac na uwadze powyzsze, dla JCWP Cybina, celem $rodowiskowym bedzie uzyskanie dobrego stanu
ekologicznego.
Zapisy projektu pozwolg, aby stan wdd gruntowych nie ulegt pogorszeniu w wyniku potencjalnych
zanieczyszczen mogacych pochodzi¢ z wprowadzanej zapisami planu funkcji terenu. Jednocze$nie zapisy te
pozwolg zniwelowaé zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo-wodnego pochodzace ze zrddet rolniczych.

3. Oddziatywanie na faune i flore i réznorodnos¢ biologiczng

Realizacja ustalen projektu planu, zakladajaca rozbudowe infrastruktury sportowo-rekreacyjnej oraz
wprowadzenie nowych funkcji jak budowa nowego boiska sportowego i strzelnicy, wygeneruje potencjalnie
negatywne, skumulowane i po$rednie oddziatywanie na lokalng bioréznorodno$¢. Oddziatywanie to wynika gtéwnie
z utraty i fragmentacii istniejacych siedlisk takowych, zwlaszcza w rejonie ul. Strzeleckiej, oraz ze zwigkszone;
antropopresji w strefie przylegtej do Jeziora Swarzedzkiego, ktére stanowi Obszar Specjalnej Ochrony Siedlisk
Natura 2000. Mimo iz teren opracowania lezy w granicach administracyjnych miasta, a jego r6znorodno$c¢
biologiczna jest pod wptywem istniejacych szlakéw komunikacyjnych i zabudowy, to zachowane pfaty zieleni (taki)
petnig kluczowe funkcje buforowe, retencyjne i ekologiczne. Wprowadzenie hatasliwych funkcji zagraza
funkcjonalno$ci tego korytarza ekologicznego i integralno$ci strefy ochronnej Natura 2000, przede wszystkim
poprzez zwigkszone zanieczyszczenie i zaburzenie siedlisk awifauny i ptazéw. Z drugiej strony, oddziatywanie
negatywne jest znaczaco minimalizowane dzieki wprowadzeniu szczegotowych i wigzacych zapisow projektu
planu. Zapisy te zmierzajq do optymalnej ochrony i wzbogacenia szaty roslinnej oraz wzmocnienia naturalnych
siedlisk poprzez obowigzkowe ustalenia dotyczace minimalnego udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego
na wszystkich terenach, oraz nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw
terenu. Projekt planu celowo wprowadza i chroni tereny 1Z (zieleh izolacyjna, 80% biologicznie czynnej), ktdre
petnig funkcije siedlisk zastepczych i barier ekologicznych. Ponadto, w przeciwiefistwie do chaosu wynikajacego z
braku planu, ktéry mégtby prowadzi¢ do niekontrolowanej i punktowej zabudowy odbiegajacej od cato$ciowego
rozwoju, plan zapewnia spéjng wizje i jednolite standardy ochrony $rodowiska. Nalezy jednak zaznaczyc¢, ze faza
realizacji inwestyciji liniowych i drogowych spowoduije fizyczne usuwanie roslinnosci w pasie technologicznym robét
oraz nieunikniong, cho¢ ograniczong, zmiang warunkow siedliskowych poprzez naruszenie stosunkdw wodnych i
przeksztatcenie gleby. Oddziatywanie na faune i flore, cho¢ potencjalnie negatywne, jest dzieki zintegrowanemu
systemowi zabezpieczen i stref ekologicznych wprowadzonych w planie uznawane za mozliwe do przyjecia i
skuteczne kontrolowane na etapie realizacji.

4, Oddziatywanie na obszary chronione, w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody

Omawiany obszar objety projektem planu jest zlokalizowany w bezposrednim sagsiedztwie obszaru
chronionego, jakim jest Obszar Specjalnej Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,Jezioro Swarzedzkie” (PLH300041). Z
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tego wzgledu, realizacja ustalen planu wywota posrednie i skumulowane oddziatywanie na ten obszar chroniony.
Intencja projektu MPZP nie jest przyczyng negatywnego oddziatywania, lecz potencjalnie je generuje poprzez
zwiekszong presje urbanizacyjng w strefie buforowej jeziora. Skala projektu planu i planowana intensyfikacja
zagospodarowania — w tym zwigkszenie powierzchni utwardzonych i wprowadzenie dominujacych wysokosci w
sgsiedztwie akwenu — wymagajq przyjecia zatozenia o potencjalnie negatywnym oddziatywaniu. W zwigzku z tym,
plan musiat wprowadzi¢ szereg rygorystycznych ustalenn ochronnych majacych na celu zapewnienie, ze
oddziatywanie to zostanie zminimalizowane do akceptowalnego poziomu i nie naruszy integralnosci Obszaru
Natura 2000. Do najwazniejszych ustalen nalezy nakaz retencji i podczyszczania wéd opadowych przed sptywem
do jeziora, zachowanie terenow zieleni izolacyjnej (1Z) z wysokim udziatem powierzchni biologicznie czynnej oraz
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko. Zatem, to wiasnie
precyzyjne i wigzace zapisy projektu planu zapewniaja, ze realizacja inwestycji celu publicznego nie bedzie miata
negatywnego wplywu na obszary chronione.

5. Oddzialywanie na stan higieny atmosfery, klimat lokalny i akustyczny

Realizacja ustalen projektu MPZP spowoduje potencjalnie negatywne, lecz kontrolowane oddziatywanie na
klimat akustyczny i higieng atmosfery, jednocze$nie wywotujac lokalne zmiany w mikroklimacie. Ngatywne
oddziatywanie akustyczne jest potencjalnie znaczace, a nieuniknione, ze wzgledu na wprowadzenie strzelnicy oraz
intensywng_ eksploatacje hal i boisk sportowych. Uzytkowanie tych terenéw, pomimo zgodnosci z powszechnym
korzystaniem ze $rodowiska, bedzie generowa¢ nowy hatas, ktory moze prowadzicé do przekroczenia
dopuszczalnych poziomow na sasiednich terenach chronionych. Dlatego kluczowym zapisem ochronnym jest
nakaz dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, co zmusza
Inwestora do uwzglednienia tych wymogéw w fazie projektowej i zastosowania szczegdtowych zabezpieczen
akustycznych. W zakresie higieny atmosfery, ucigzliwosci w postaci emisji pytow i gazéw bedg miaty charakter
przejsciowy i lokalny w fazie budowy poszczegéinych obiektow (wykopy, wzmozony ruch pojazdéw ciezarowych).
Oddzialywanie w fazie eksploatacji jest neutralizowane przez zapisy planu, ktére ustalajg, ze budynki bedg
ogrzewane technologiami zgodnymi z przepisami odrebnymi (m.in. uchwata antysmogowa). Wptyw na klimat
lokalny réwniez jest minimalizowany: cho¢ planowanie zabudowy prowadzi do uszczelnienia terenu i moze lokalnie
zwiekszaC efekt wyspy ciepfa, negatywne oddziatywanie jest kompensowane przez ograniczenia powierzchni
zabudowy i ustalony minimalny obszar terenu biologicznie czynnego, w tym tereny zieleni izolacyjnej, ktére
zwieksza powierzchnie do bytowania dla organizméw zywych oraz petnig funkcje naturalnych filtréw. Szczegdtowe
dziatania na rzecz ochrony klimatu akustycznego i atmosfery bedg finalnie weryfikowane i uszczegotawiane w
drodze decyzji administracyjnych dla inwestycji stanowigcych potencjalne zrodta ponadnormatywnego hatasu lub
emisji..

6. Oddziatywanie na krajobraz

Podejmujac sie oceny krajobrazu nalezy bra¢ pod uwage rozbiezno$¢ wynikéw oceniajacych. Zwigzane jest
to z réznie pojmowang estetykg krajobrazu. Wszystkie metody sklasyfikowania danego pejzazu sg integralne
z subiektywng ocena. Ze wzgledu na stopier przeksztatcenia krajobrazu przez ingerencije czlowieka mozna
wyrdzni¢ podstawowe rodzaje krajobrazow:

- pierwotny, uksztattowany bez ingerencji cztowieka;

- naturalny, zbudowany przez cztowieka z wykorzystaniem elementéw przyrodniczych;

- kulturowy, istniejacy dzieki cztowiekowi, ale o wiasciwych stosunkach przyrodniczych (miejski, parkowy);

- zdegradowany, gdy zostaly zachwiane wartosci przyrodnicze i estetyczne — przewaga przemystu,

krajobraz wymagajacy rewitalizacji;

- zdewastowany, pozbawiony catkowicie lub w duzym stopniu elementéw przyrodniczych, duza

dysharmonia estetyczna (Szczesny 1982).

Teren objety opracowaniem MPZP jest potozony w strefie kontaktu dwéch kluczowych typoéw krajobrazu:
krajobrazu miejskiego (zurbanizowanego) i krajobrazu naturalnego (wodnego). To sgsiedztwo stanowi gtowny
element ksztattujacy jego walory wizualne i estetyczne. Najwazniejszg cechg jest bezposrednie przyleganie terenu
do Jeziora Swarzedzkiego. Akwen ten, wraz ze strefg brzegowaq i otaczajgcq zielenia, tworzy dominante naturalna.
taka przy ul. Strzeleckiej oraz inne pfaty zieleni otwartej stanowig element krajobrazu otwartego, zapewniajac
widokowe powigzanie z jeziorem oraz stanowigc ptaski, ekstensywnie zagospodarowany pierwszy plan dla sylwety
miasta widocznej z perspektywy wody. W cze$ci zachodniej dominuje krajobraz zwigzany z intensywng funkcjq
sportowa. Tworzg go rozlegte, ptaskie powierzchnie boisk i stadionu, przeplatane niska zabudowa obstugi (szatnie,
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administracja) oraz elementami inzynierskimi, takimi jak trybuny czy maszty oswietleniowe. Istniejaca zabudowa
kubaturowa, majaca charakter uzytkowy, nie stanowi obecnie wyrazistej dominanty wysoko$ciowej; w wigkszo$ci
sq to obiekty o wysoko$ci nieprzekraczajgcej 8—10 m.. Obszar objety planem jest otoczony w pewnym oddaleniu
zabudowg mieszkaniowg miasta Swarzedz, ktéra stanowi jego miejskie tto. Fragmenty tego krajobrazu miejskiego
przenikajg do obszaru planu poprzez ciagi komunikacyjne (ul. Strzelecka, ul. Kosynieréw).

Pozytywne oddziatywanie projektu MPZP dotyczy tadu przestrzennego i porzadku kompozycyjnego.
Projektowane funkcje majg odzwierciedlenie w istniejagcym zagospodarowaniu, a nowa, planowa zabudowa jest
wprowadzana w sposéb kontrolowany. Najwazniejszg korzyscig jest eliminacja chaosu planistycznego poprzez
zastapienie dotychczasowych fragmentarycznych MPZP jednym, spéjnym dokumentem, ktory wprowadza jednolite
standardy architektoniczne (np. zakaz blaszanych budynkéw pomocniczych) oraz ustala nieprzekraczalne linie
zabudowy. Wskazniki urbanistyczne dla kazdego terenu dobrano z myslg o zrbwnowazonym rozwoju i dobrym
sasiedztwie. Lokalne oddziatywanie negatywne na krajobraz jest zwigzane z utratg czesci zieleni otwartej i jej
przeksztatceniem w tereny sportowo-rekreacyjne.

Wedtug Audytu krajobrazowego wojewodztwa wielkopolskiego, przyjetego uchwatg nr LI/1000/23 z dnia 23
marca 2023 roku, teren objety wnioskiem znajduje sie w granicach krajobrazu ID: 2334, kod podtypu: 9A. W
zestawieniu tabelarycznym, ww. krajobraz nie przypisano do krajobrazéw priorytetowych i nalezy do cech
obnizajgcych szanse na uznanie krajobrazu za priorytetowy.

Podsumowujac, oddziatywanie przedmiotowego projektu mpzp na krajobraz gminy Swarzedz bedzie
wystepowac. Jednakze z uwagi na powigzanie planowanych terendw z otoczeniem i débr racjonalnych wskaznikow
urbanistycznych pozwoli na zachowanie porzadku i tadu przestrzennego, przez co oddziatywanie nowych
inwestycji na krajobraz nie bedzie miato negatywnego wydzwigku.

7. Oddziatywanie na zasoby naturalne

Projekt planu miejscowego nie obejmuje swoim zasiegiem miejsc wystepowania zi6z zasobow naturalnych
i nie przewiduje wprowadzania jednostek, ktore mogtyby ewentualnie kolidowac z eksploatacjg zt6z na terenach
sgsiadujacych.

8. Oddzialywanie dobra materialne i dziedzictwo kulturowe

Oddziatywanie ustalen projektu planu na dobra materialne i dziedzictwo kulturowe jest oceniane jako neutralne
do pozytywnego, poniewaz projekt planu wprowadza mechanizmy ochronne i porzadkujace przestrzen. W zakresie
dziedzictwa kulturowego, na terenie objetym planem stwierdzono wystepowanie terenéw ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych (m.in. AZP 52-29/107, 115, 119), co wymaga podjecia szczegdlnych $rodkéw
ostrozno$ci. W zwigzku z tym, plan wprowadza nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas wszelkich
prac ziemnych oraz nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkéw na prowadzenie rob6t, co minimalizuje
potencjalnie negatywne oddziatywanie na dziedzictwo kulturowe do poziomu akceptowalnego, zapewniajgc jego
dokumentacje i ochrone. W zakresie dobr materialnych (infrastruktura techniczna i zabudowa), oddziatywanie jest
pozytywne, poniewaz realizacja planu prowadzi do uporzadkowania i ujednolicenia zasad zagospodarowania, co
zwigksza bezpieczenstwo inwestowania i podnosi warto$¢ uzytkowg terenu. Wprowadzenie infrastruktury
sportowo-rekreacyjnej w ramach inwestycji celu publicznego, w tym budowa nowych boisk i modernizacja hal,
przyczyni sie do wzrostu jakosci dobr materialnych stuzacych mieszkaicom.

9. Oddzialywanie na ludzi

W stosunku do oddziatywania ustalen projektu planu na ludno$¢ (w konteksécie oddziatywania na zdrowie,
bezpieczenstwo i jakos¢ zycia) spodziewane nastepstwa beda raczej pozytywne. Uruchomienie nowych terenow
zabudowy ustugowej, zwlaszcza sportowo-rekreacyjnej, oraz mozliwos¢ modernizacji istniejacych obiektow,
spowoduje zapewnienie miejsc pracy oraz wprowadzenie nowej infrastruktury spotecznej, ktéra pozwoli na
zaspokojenie potrzeb nowych i obecnych mieszkancow w zakresie rekreacji i wypoczynku. W szczegolnosci,
budowa nowego boiska sportowego i modernizacja infrastruktury sportowej przyczynia sie bezposrednio do
promocji zdrowego trybu zycia.

Skutkiem wprowadzenia tak intensywnych funkcji, moze by¢ wzmozony ruch samochodowy, dlatego
zaplanowano odpowiednie pofgczenia komunikacyjne. Przy ich budowie z pewno$cig bedq wystepowaty czasowe
niedogodnos$ci dla mieszkarcow zwigzane z hatasem, czy zanieczyszczeniem powietrza. Generalnie nalezy uznac,
ze wszelkie dziatania wdrazane na terenie gminy Swarzedz, zgodnie z projektem MPZP, musza uwzglednia¢
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zapisy odpowiednich przepiséw prawa uwzgledniajgcych ustalone normy, szczegdlnie za$ byé zgodne z
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku. Nie mniej
jednak warto wskaza¢ w tym momencie, Zze planowane inwestycje, takie jak strzelnica oraz intensywnie
uzytkowane obiekty sportowe, stanowig istotne, potencjalne zrédta emisji hatasu oraz wibracji, mogace negatywnie
oddziatywa¢ na zdrowie ludzkie i komfort zycia na sasiednich terenach chronionych.

Jednoczes$nie, zapisy projektu planu odnoszac sie szeroko do sfery ochrony Srodowiska przyrodniczego i
krajobrazu kulturowego oraz ksztattowania fadu przestrzennego, dajg podstawy do rozwijania terendw
inwestycyjnych przy jednoczesnym podnoszeniu komfortu Zzycia i dbatoSci o Srodowisko. Wprowadzenie
obligatoryjnych nakazéw dotrzymania norm akustycznych, stosowanie paséw zieleni izolacyjnej oraz wymég
przytaczenia do kanalizacji sanitarnej dziatajg jako mechanizmy minimalizujace potencjalne zagrozenia dla zdrowia
i warunkow zycia ludnosci.

Generalnie nalezy uznaé, ze wszelkie dziatania wdrazane na terenie gminy Swarzedz, zgodnie z projektem
mpzp muszg uwzglednia¢ zapisy odpowiednich przepisdéw prawa uwzgledniajacych ustalone normy, szczegélnie
za$ by¢ zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w $rodowisku (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r., poz. 112). Nie mniej jednak warto wskaza¢ w tym
momencie szczegolnie istotne, zrodta emisji hatasu oraz wibracji, mogace potencjalnie negatywnie oddziatywac¢ na
zdrowie ludzkie.

Jednocze$nie zapisy projektu planu odnoszac sie szeroko do sfery ochrony Srodowiska przyrodniczego i
krajobrazu kulturowego oraz ksztattowania tfadu przestrzennego dajg podstawy do rozwijania terenéw
inwestycyjnych przy jednoczesnym podnoszeniu komfortu zycia i dbatosci o Srodowisko.

10. Transgraniczne oddzialywanie

Z uwagi na lokalny charakter przedmiotowego dokumentu, nie przewiduje sie zanieczyszczer mogacych
przemieszczaé sie na dalekie odlegtosci. Realizacja zapiséw planu i jego oddziatywanie bedzie sie zamyka¢ w
granicach nieruchomosci, objetych opracowaniem. W zwigzku z tym realizacja zapiséw analizowanego projektu
planu miejscowego nie spowoduje transgranicznych oddziatywan na $rodowisko.

V. Rozwiazania majace na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan na
Srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego planu

Projekt planu miejscowego zawiera kompleksowy zbiér ustalen, ktorych nadrzednym celem jest zapobieganie i
ograniczanie negatywnych oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem planowanej intensyfikacii
zagospodarowania terenu. W dziataniach tych szczegdlny nacisk potozony jest na ograniczenie inwestycji
mogacych mie¢ negatywny wptyw na $rodowisko poprzez wprowadzenie szeregu rygorystycznych zakazéw i
nakazow, w tym zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na
Srodowisko (z wyjatkiem infrastruktury i inwestycji celu publicznego).

Kluczowe ustalenia projektu planu zapewniajag minimalizacje negatywnych oddziatywan akustycznych,
uwzgledniajac wptyw hatasu na ludzi przebywajacych zaréwno na terenach w granicach opracowania, jak i poza
jego zasiegiem. Stuzy temu obligatoryjny nakaz dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach
podlegajacych ochronie akustycznej, co wymusza na Inwestorze zastosowanie aktywnych i pasywnych
zabezpieczen (np. na terenach strzelnicy oraz obiektéw sportowych).

Rownolegle, realizacja ustalen planu ma bezpoSrednio zapobiega¢ negatywnym oddziatywaniom na
Srodowisko gruntowo-wodne. Projekt wprowadza nakaz retencji i podczyszczania wod opadowych oraz nakaz
odprowadzania $ciekow wytacznie do kanalizacji sanitarnej, co chroni GZWP nr 144 oraz sasiednie Jezioro
Swarzedzkie przed zanieczyszczeniem. Ustalenia planu w zakresie zasad adaptacji istniejacej zabudowy, jak i
ksztattowania nowej, majg na wzgledzie potrzebe harmonijnego i spéjnego krajobrazowo ksztattowania przestrzeni.
W tym celu plan okreSla m.in. dopuszczalng maksymalng wysoko$¢ obiektow i budynkéw réznego typu, kat
nachylenia potaci dachu i rodzaj ogrodzen, ktore wspoinie majg dazy¢ do zachowania tadu przestrzennego.

W kontek$cie ochrony $rodowiska przyrodniczego, szczegdlny nacisk potozony jest na zadrzewianie,
rekultywacje gleby oraz wprowadzanie roslinnosci, ktéra pozwoli na przywrdcenie réwnowagi przyrodniczej na
danym terenie, zwtaszcza w strefie buforowej Jeziora Swarzedzkiego. Stuzg temu zapisy o minimalnym udziale
powierzchni biologicznie czynnej (np. 80% w terenie 1Z). Celem ograniczenia negatywnego oddziatywania na
komfort zycia i zdrowie ludzi, zaleca sie szczeg6lne zwrdcenie uwagi na dobér gatunkéw roslin — powinien on
uwzglednia¢, poza techniczno-ekonomicznymi aspektami, ich szczegdlne wiasciwosci biologiczne. Preferowane
powinny by¢ gatunki wytwarzajace znaczne ilosci substancji antybiotycznych, tzw. fitoncydéw (np. berberys, cis,
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sosna), a takze te, ktore przyczyniajg sie do jonizacji powietrza (np. brzoza, lipa, $wierk). Jednocze$nie zaleca si¢
szerokie stosowanie zywoptotow wzdtuz tras komunikacyjnych, poniewaz charakteryzujq sie one wysokim
pochtanianiem substancji szkodliwych z powietrza oraz skutecznie osfabiajq site wiatru powodujacego erozje gleby.

Zapisy projektu planu miejscowego zapewniajg W ten sposdb ograniczenie ewentualnego negatywnego
oddziatywania na $rodowisko istniejacej i projektowanych funkcji. Jednocze$nie, tak skomponowany system
zabezpieczen, w tym rygorystyczne warunki Srodowiskowe i strefy izolacyjne, gwarantuje, ze realizacja zapisow
planu miejscowego nie spowoduje negatywnego oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze obszaréw NATURA
2000.

VI. Metody analizy skutkéw realizacji ustalen projektu planu miejscowego oraz czestotliwos¢ jej
przeprowadzania

Zgodnie z art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz/Woijt/Prezydent
zobowigzany jest przynajmniej raz w czasie kadencji rady na przeprowadzenie analizy w zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ocena miejscowych planéw powinna by¢ przeprowadzana przede wszystkim w kontek$cie rozwoju
przestrzennego gminy oraz czy zrealizowano inwestycje o charakterze celu publicznego, takie jak: infrastruktura
techniczna i drogowa. Takie dziatanie pozwoli na opracowania harmonogramu sporzadzania i realizacji kolejnych
plandw zagospodarowania przestrzennego, bilansowania zapotrzebowania m.in. na wode, gaz, kanalizacje
sanitarng oraz przygotowanie odpowiednio wyposazonych terendw.

Ponadto, w zakresie ochrony Srodowiska prowadzony jest monitoring przeprowadzany przez odpowiednie
stuzby, zarbwno ochrony $rodowiska, przyrody czy sanitarne. Nalezg do nich m.in. Gtéwny Inspektorat Ochrony
Srodowiska, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska, Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny,
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, jak i wydziaty ochrony S$rodowiska urzedu wojewodzkiego,
powiatowego oraz gminy Swarzedz. Monitoring skutkow realizacji postanowien przyjetego dokumentu w zakresie
oddziatywania na $rodowisko moze polega¢ np. na analizie i ocenie stanu poszczegoinych komponentéw
$rodowiska (powietrza, wéd, gleb i in.) w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach parstwowego
monitoringu $rodowiska, w ramach monitoringu Srodowiska prowadzonego w oparciu 0 wydane decyzje o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzie¢ zlokalizowanych na obszarze objetym projektem mpzp lub w
ramach indywidualnych zaméwien, na kontroli i ocenie zgodno$ci wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng
z ustaleniami przyjetego planu.

Niemniej jednak precyzyjne okreslenie czestotliwosci monitoringu oraz podanie jego zakresu nie jest mozliwe
na obecnym etapie projektowania, niemniej wskazuje sig, iz w celu szczegdtowego okreSlenia wptywu realizacji
ustalen projektu planu najbardziej korzystne bytoby prowadzenie badan monitorujgcych stan poszczegélnych
komponentoéw srodowiska raz w roku.

VII. Rozwiazania alternatywne

W procesie sporzadzania Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP) dokonano analizy
trzech wariantéw, z ktérych dwa kluczowe wymagaly szczegdtowej oceny sSrodowiskowej w kontekscie
dtugoterminowych skutkéw: Wariant Optymalny (uchwalenie projektu MPZP) oraz Wariant Zerowy (nieuchwalenie
planu).

Wariant Zerowy (Utrzymanie Stanu Istniejacego/Obowigzujacego MPZP)

Wariant Zerowy zaktada nieuchwalenie projektu planu. Skutkiem tego jest utrzymanie obowigzujacych,
fragmentarycznych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w czesci obszaru opracowania, a w
pozostatej czesci — wydawanie decyzji o warunkach zabudowy. Oddziatywanie Wariantu Zerowego na $rodowisko,
cho¢ na pierwszy rzut oka wydaje sie neutralne (brak nowej, bezposredniej ingerencji), jest w rzeczywistosci
potencjalnie negatywne i niekontrolowane. Obowigzujgce, niezharmonizowane plany nie zawierajg kompleksowego
i restrykcyjnego systemu zabezpieczen $rodowiskowych, jakie wprowadzono w nowym projekcie MPZP (np.
szczegdtowe nakazy retencji wod opadowych, spéjne pasy zieleni izolacyjnej, czy tez nakaz dotrzymania norm
akustycznych dla catej strefy). Wariant Zerowy prowadzi do narastania dysproporcji miedzy rozwojem substancii
budowlanej a poziomem wyposazenia obszaru w kluczowg infrastrukture, skutkujgc narastaniem chaosu
przestrzennego. Co gorsza, dowolna interpretacja dotychczasowych ustalen w polityce realizacyjnej stwarza
wysokie ryzyko podejmowania decyzji, ktére mogg prowadzi¢ do niekontrolowanej kumulacji negatywnych
oddziatywan, zwlaszcza na Jezioro Swarzedzkie (Natura 2000), w zakresie zanieczyszczenia wod i
fragmentaryzacji ekologiczne;.
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Wariant Optymalny (Wariant Projektu MPZP)

Wybrany Wariant Optymalny jest najbardziej korzystny, poniewaz wprowadza tad przestrzenny poprzez
konsolidacje dotychczasowych, fragmentarycznych zapiséw w jeden, spojny i kompleksowy dokument. Wariant ten
umozliwia realizacje kluczowych inwestycji celu publicznego (modernizacja bazy sportowej i rekreacyjnej) przy
jednoczesnym osiagnieciu najwyzszego stopnia ochrony $rodowiska. Wszystkie zidentyfikowane potencjalnie
negatywne oddziatywania (hatas, uszczelnienie terenu, bliskos¢ Natura 2000) sg w nim skutecznie minimalizowane
poprzez obligatoryjne zapisy Rozdziatu V. Obejmujg one m.in.: nakaz retencji i podczyszczania wod, nakaz
dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu (co wymusza zabezpieczenia dla strzelnicy) oraz zachowanie
pasow zieleni izolacyjnej (1Z). Zatem Wariant Optymalny jest jedynym rozwigzaniem, ktore zapewnia réwnowage
miedzy potrzebami spotecznymi a kompleksowg ochrong $rodowiska, eliminujgc jednocze$nie zagrozenia
wynikajgce z chaosu planistycznego Wariantu Zerowego.

VIIl. Streszczenie

Niniejsze opracowanie jest prognozg oddziatywania na Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Rejon taki przy ul. Strzeleckiej oraz terendw sportowych przy ul. Kosynierow w Swarzedzu’.
Opracowanie dotyczy czesci obrebu Swarzedz, gmina Swarzedz, powiat poznariski, wojewodztwo Wielkopolskie, o
tacznej powierzchni ok. 14,85 ha.

Granice obszaru opracowania przebiegajg w rejonie ulicy Kosynieréw i Strzeleckiej. Kluczowym elementem
lokalizacyjnym jest bezpo$rednie sasiedztwo Jeziora Swarzedzkiego — tereny objete planem przylegajg
bezposrednio do linii brzegowej, a ich funkcja jest z jeziorem Scisle powigzana.

Obecnie obszar ten stanowi miejskie centrum rekreacji i sportu. Dominuijg tu istniejace obiekty sportowe, w tym
stadion, boiska oraz zwigzane z nimi budynki ustugowe, a takze tereny zieleni nieurzadzonej (taki), ktore tworzg
naturalny bufor ekologiczny w otoczeniu jeziora. Wschodnia cze$¢ terenu charakteryzuje sie bardziej otwartym i
zielonym charakterem, podczas gdy zachodnia cze$¢ jest zagospodarowana pod intensywne funkcje sportowe.
Zabudowa kubaturowa to gtéwnie budynki zwigzane z obstugg sportu i rekreacji (szatnie, zaplecze socjalne,
administracja). Sg to obiekty o niskiej do umiarkowanej wysoko$ci, zazwyczaj parterowe lub dwukondygnacyjne.
Na podstawie obserwacii, istniejace wysoko$ci tych budynkow i budowli sa szacowane na poziomie maksymalnie
8-10 m, z wyjatkiem ewentualnych masztéw o$wietleniowych. Obszar ten charakteryzuje si¢ juz znacznym
udziatem powierzchni utwardzonych (nawierzchnie boisk, parkingi, drogi dojazdowe).

W granicach opracowania obowigzuje:

— zatwierdzona Uchwatg Nr LXII1/571/2014 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 28 maja 2014 r. zmiana
czesSci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny potozone w
Swarzedzu w rejonie ulic Augusta Cieszkowskiego, Zygmunta Grudzifskiego, Zamkowej, Sw. Marcina
oraz Strzeleckiej w tym osiedli : Kosciuszkowcow, Czwartakow, Dabrowszczakow i Zygmunta lIl Wazy (
taczna pow. zmiany ca. 10,84 ha) - cze$¢ Il (pow. ca. zm. 10,27 ha)

—  zatwierdzony Uchwatg Nr LIV/582/2018 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 28 sierpnia 2018 r. miejscowy
planu zagospodarowania przestrzennego ,Tereny rekreacyjne — plaza miejsca i okolice ulicy Kosynieréw
w Swarzedzu’,

— zatwierdzony Uchwatg Nr XXV/308/2020 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 25 sierpnia 2020 r.
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie skrzyzowania ulic. Sw Marcina i Strzeleckiej
w Swarzedzu,

— zatwierdzony Uchwatg Nr XXVIII/326/2020 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 wrzesnia 2020 r.
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Rejon Jeziora Swarzedzkiego oraz ulic: Strzeleckiej i
Dziatkowej w Swarzedzu”.

Obowigzujace plany, przeznacza powyzsze tereny przede wszystkim pod tereny zabudowy ustugowej (sportu

i rekreaciji) i tereny zielone.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, (Uchwata Nr
X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r. zmieniona Uchwatg Nr XXXV/402/2021 Rady
Miejskiej w Swarzedzu 23 marca 2021 r.), analizowany obszar znajduje si¢ na terenach oznaczonych symbolami:
[1.7.U i 11.10.U - tereny zabudowy ustugowej, ZI-tereny zieleni izolacyjnej

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon taki przy ul. Strzeleckiej
oraz terendéw sportowych przy ul. Kosynierbw w Swarzedzu — jest przede wszystkim aktualizacja zapiséw
obowigzujacych aktow prawa miejscowego. W planach inwestycyjnych gminy jest realizacja nowego boiska
pitkarskiego w rejonie ul. Strzeleckiej oraz lokalizacja strzelnicy. Obecne zapisy planédw miejscowych nie
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umozliwiajg realizacji tych inwestycji. Opracowanie kompleksowego miejscowego planu, pozwoli zaprojektowac dla
tego terenu wtasciwy uktad urbanistyczny i poprzez wprowadzenie odpowiednich dla konkretnych obszaréw funkcii
uzupetniajacych zachowaC tad przestrzenny. Wymaga to podjecia prac planistycznych oraz okre$lenia
odpowiednich parametréw i zasad zagospodarowania oraz zabudowy.

Podstawowym celem prognozy opracowywanej roéwnocze$nie z projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest identyfikacja i przewidzenie mozliwych wplywédw na $rodowisko
biogeofizyczne oraz na zdrowie i dobrobyt ludzi, jakie potencjalnie moga nastapic¢ na skutek realizacji ustalen planu
oraz wspdipraca z autorem ustalen planu w celu wyeliminowania niekorzystnych ustalen, ktére moga spowodowaé
negatywne skutki dla $rodowiska.

Prognoza jest zgodna z wymaganiami zawartymi w ustawie z dn. 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania
na $rodowisko (t. j. Dz. U. 2022 r. poz. 1029 ze zm.).

Zagrozenia dla $rodowiska objetego planem, a przede wszystkim dla realizacji jednego z podstawowych
ustalen planu, jakim jest zapewnienie warunkéw prawnych i przestrzennych dla realizacji programéw
inwestycyjnych mogg wynika¢ z braku kompleksowosci i niepetnej jego realizacji. Jak wykazuje praktyka,
najczestszymi przyczynami braku efektdw, lub nawet pogorszenia warunkéw zycia sg;

- narastajgca dysproporcja miedzy przyrostem substancji budowlanej, a poziomem wyposazenia obszaru,

szczegodlnie w infrastrukture komunikacyjng i kanalizacyjna,

- dowolna interpretacja ustale planu w polityce realizacyjnej, prowadzaca nieuchronnie do narastania

chaosu przestrzennego obszaru,

- brak realizacji ustalen odnoszacych sie do ksztattowania terendw otwartych, w szczegdlnosci terenéw wod

otwartych, dolin, potokdw i zieleni ochronnej ciekéw wodnych,

- dopuszczenie do zasmiecania terendéw otwartych na skutek niekonsekwentnego i niepetnego wdrozenia

systemu gospodarki odpadami.

Stad szczegdlna rola samorzadu lokalnego w konsekwentnej egzekucji przepiséw obowigzujacego prawa,
wtym lokalnego, jakim jest plan zagospodarowania przestrzennego. Wszystkie zaproponowane w trakcie
sporzadzania planu zapisy z zakresu ochrony $rodowiska zostaty uwzglednione. Projekt planu jest zgodny
z aktualnymi  przepisami prawa dotyczacymi ochrony $rodowiska oraz zgodny z uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi.

Przy petnej realizacji ustalenn planu, ktéra bedzie jednocze$nie uwzglednia¢é warunki i zasady
zagospodarowania terenu nie powinny wystapi¢ takie zagrozenia $rodowiska majace swoje zrodta w obszarze
opracowania, ktére prowadzityby do zagrozenia zdrowia i zycia ludzi.
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