UCHWALA Nr
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
z dnia r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego po
poludniowej stronie ul. Gruszczynskiej w Kobylnicy, na wysokosci ulicy
Szkolnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 1. poz. 1465 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami),
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz.
1688) oraz w zwiazku z podjeciem Uchwaly Nr 1V/37/2024 Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 20 czerwca 2024 r., Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego po potudniowe;j stronie

ul. Gruszczynskiej w Kobylnicy, na wysokosci ulicy Szkolnej, zwany dalej ,,planem”,

stwierdzajac, ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Swarzgdz, uchwalonego Uchwata Nr X/51/2011 Rady Miejskiej

w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r., zmienionego Uchwalg Nr XXXV/402/2021 Rady

Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23 marca 2021 r.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) rysunek planu w skali 1:1000 — zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik
nr 2;

3) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zatgcznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okre§lono w czgs$ci graficznej planu.

§2. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia polaci dachowych nie
wigkszym niz 12°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, wyznaczong na rysunku
planu, ograniczajacg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow, wiat oraz
wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych, z dopuszczeniem wysuni¢cia przed te linig
pochylni 1 spocznikéw oraz na odlegto$¢ nie wicekszg niz 1,5 m — okapow, gzymsow,
balkonow, tarasow, schodoéw zewnetrznych, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

3) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajacg punkt styku
dowolnego fragmentu $ciany frontowej budynku mieszkalnego, z dopuszczeniem



wysunigcia poza te lini¢ pochylni i spocznikéw oraz na odlegtos$¢ nie wigkszg niz 1,5 m —
okapow, gzymsow, balkonow, taraséw, schodéw zewngtrznych, z zachowaniem przepiséw
odrebnych. Dla pozostalych budynkéw, wiat oraz wolnostojacych instalacji
fotowoltaicznych, obowigzujaca linie zabudowy nalezy traktowac jak nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy;

4) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminne;j,
informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
1 ustalonych zasadach zagospodarowania, wydzielong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczong symbolem cyfrowo-literowym;

6) zieleni buforowej — nalezy przez to rozumie¢ pasy zieleni zlozone z drzew i krzewow,
gatunkow rodzimych, gltéwnie zimozielonych, o zwartej strukturze, stanowiace strefe
przejsciowa pomiedzy zielenig naturalna, a zielenig przydomowa.

7) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ ksztattowane przez cztowieka skupiska drzew
1 krzewow gatunkéw rodzimych wraz z pozostalymi skladnikami szaty ro$linne;j,
podnoszace walory estetyczne przestrzeni.

§3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw na obszarze objetym planem:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku
planu symbolami MNW;

2) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami KR;

3) teren wodociggdw, oznaczony na rysunku planu symbolem IW.

§4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz sytuowania zabudowy przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz
obowigzujacych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz z uwzglednieniem
warunkow technicznych 1 przepisow odrebnych;

2) dopuszczenie remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych obiektow
budowlanych z zachowaniem parametrow okreslonych w planie;

3) dopuszczenie odbudowy istniejacych obiektéw budowlanych z zachowaniem
dotychczasowych parametrow;

4) dopuszczenie zachowania liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji 1
kolorystyki pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy, remontu lub odbudowy;

5) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych powyzej 12° — ceglastoczerwony, brgzowy, szary lub grafitowy;

6) kolor elewacji — bialy, zolty, odcienie bezu lub szaros$ci lub kolory zastosowanych
materialow budowlanych w barwach dla nich naturalnych;

7) dopuszczenie zastosowania innego niz okreslony w pkt 6 koloru elewacji na 30%
powierzchni kazdej ze §cian zewnetrznych budynku;

8) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

9) dopuszczenie wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, doj$cia
1 dojazdy, dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni oraz minimalnej szerokosci
frontu dzialki;

10) maksymalng wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych, nieokreslong w ustaleniach
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szczegbtowych planu: 12,0 m.

§5. W =zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania

krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie ochrony przed hatasem tereny MNW, kwalifikowane sg jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz lokalizacji:

a) elektrowni wiatrowych, z zastrzezeniem §11 ust. 2 pkt 9 oraz pkt 10,
b) elektrowni fotowoltaicznych, z zastrzezeniem §11 ust. 2 pkt 9 oraz pkt 10;

4) zakaz zmian stosunkéw wodnych oraz zmiany kierunku odptywu woéd opadowych i
roztopowych ze szkoda dla gruntéw sasiednich;

5) dopuszczenie przebudowy, likwidacji lub rozbudowy istniejacych budowli drenarskich
1 melioracyjnych, w tym odcinkowego skanalizowania, z zachowaniem cigglosci
przeptywu wod 1 dalszego poprawnego funkcjonowania calego systemu;

6) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztalttowaniu terenu, przekraczajacych
wysokos$¢ 1,0 m, przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajacych z budowy zjazdow
do garazy, basenow, oczek wodnych i skalniakow ogrodowych;

7) nakaz realizacji zieleni buforowej w pasach o szerokosci 10,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu, z dopuszczeniem lokalizacji sieci infrastruktury technicznej oraz doj$¢ 1 dojazdow.

§6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspodtczesnej, nie podejmuje si¢ ustalen.

§7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
nie podejmuje si¢ ustalen.

§8. 1. W zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepiséw:
1) ustala si¢ nakaz uwzglednienia lokalizacji obszaru planu w granicach:
a) Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno,
b) Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska,
c) strefy ochrony bezposredniej uje¢ wod — studni H9, zlokalizowanej w granicach terenu
1IW;
2) w granicach powierzchni ograniczajacych zabudowe (BRA) dla lotniczych urzadzen
naziemnych (LUN) ustala si¢ nakaz ograniczenia wysokosci obiektoéw budowlanych wraz
z umieszczonymi na nich urzadzeniami, zgodnie z dokumentacja rejestracyjng lotniczych
urzadzen naziemnych.
2. W zakresie obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, terendw gorniczych, a takze
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, nie
podejmuje si¢ ustalen.



§9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, nie podejmuje si¢ ustalen.

§10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala
sig:
1) powigzanie z ukladem zewnetrznym poprzez ul. Gruszczynska, zlokalizowang poza
obszarem planu;
2) nakaz zapewnienia, dla samochodow osobowych, na terenie dziatki budowlanej, wliczajac
w to miejsca do parkowania zlokalizowane w garazach, co najmniej:
a) 2 miejsc do parkowania na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowe]
jednorodzinnej,
b) 1 miejsca do parkowania w przypadku wydzielenia lokali uzytkowych w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) w ramach miejsc do parkowania, o ktorych mowa w pkt 2, nakaz lokalizacji miejsc
przeznaczonych do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,
w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde rozpoczete 10 stanowisk postojowych;
4) nakaz lokalizacji stanowisk postojowych, w granicach dzialek budowlanych na ktoérych
usytuowane sg budynki przez nie obstugiwane;
5) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) lokalizacj¢ sieci, obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii
rozgraniczajacych terenéw komunikacji,

2) dopuszczenie lokalizacji sieci, obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej na obszarze
planu, w przypadku, gdy nie ma technicznej mozliwos$ci prowadzenia infrastruktury
technicznej w granicach terenéw komunikacji;

3) dopuszczenie budowy nowych sieci, obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz
przebudowy, modernizacji, skablowania, rozbudowy, remontow, rozbiorki 1 odbudowy
istniejgcych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem,;

4) powigzanie projektowanych sieci infrastruktury technicznej z istniejgcymi sieciami
infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza obszarem planu;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig¢:

a) zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej lub projektowanej sieci
wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm lub zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

6) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekéw bytowych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej lub
projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy nie mniejszej niz 150 mm, zgodnie
z ustaleniami przepiséw odrgbnych,

b) dopuszczenie odprowadzania $ciekéw bytowych do zbiornikow bezodptywowych do
czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) z terenow komunikacji drogowej odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
zgodnie z przepisami odrebnymi,



b) z pozostatych terenow zagospodarowanie wod opadowych i1 roztopowych w granicach
wiasnej dziatki budowlanej, w tym dopuszczenie gromadzenia wod opadowych i
roztopowych w otwartych lub zamknietych zbiornikach retencyjnych i studniach
chtonnych zlokalizowanych oraz wykorzystanie ich do celéw gospodarczych i
przeciwpozarowych lub odprowadzanie wod opadowych i1 roztopowych zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z projektowanej sieci gazowej
o $rednicy nie mniejszej niz 30 mm lub z indywidualnych zbiornikow;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

a) podiaczenie do sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie zasilania z mikroinstalacji odnawialnych zrédel energii elektrycznej, z

wyjatkiem turbin wiatrowych o poziomej osi obrotu,

c¢) dopuszczenie skablowania istniejgcej sieci elektroenergetycznej,

d) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji

transformatorowych;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych lub technologicznych ustala si¢
stosowanie paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takie jak:
paliwa plynne, gazowe, energia elektryczna lub mikroinstalacje odnawialnych Zrodet
energii, z wyjatkiem turbin wiatrowych o poziome;j osi obrotu;

11) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow w sposob zgodny z przepisami odrebnymi.

§11. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady oraz warunki scalania 1 podziatu, zgodnie z

przepisami odrgbnymi o gospodarce nieruchomos$ciami:

1) minimalna powierzchnia dzialek wydzielonych w wyniku scalania 1 podziatu
nieruchomosci na terenach MNW: 1500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek powstajacych w wyniku scalania 1 podzialu
nieruchomosci na terenach MNW: 18,0 m;

3) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego na terenach MNW: 70° —
110°.

2. Nie ustala si¢ granic obszard6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i1 podziatu
nieruchomosci.

§12. W =zakresie sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terendw nie podejmuje si¢ ustalen.

§13. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§14. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW, ustala si¢ nast¢pujace zasady



ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) dopuszczenie lokalizacji wytacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na
dzialce budowlanej;
3) dopuszczenie lokalizacji wiat, budynkow gospodarczych i garazy;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego lub garazu: 50 m?;
5) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
6) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,60;
7) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,90;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
10) geometria dachow:
a) budynkow mieszkalnych: dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych od 25° do 45°,
b) wiat, budynkéw gospodarczych i1 garazy: plaskie lub jedno-, lub dwuspadowe o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych do 45°;
11) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego, na maksymalnie 30% powierzchni zabudowy
budynku mieszkalnego;
12) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych: 9,0 m,
b) wiat, budynkéw gospodarczych 1 garazy: 5,0 m;
13) maksymalna liczba kondygnacji:
a) budynkow mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemnej,
b) budynkéw gospodarczych i1 garazy: 1 kondygnacja nadziemna,;
14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1500 m?;
15) obstuga komunikacyjna bezposrednio z sgsiadujacych drég publicznych lub poprzez
tereny oznaczone symbolami KR.

§15. Dla terenéw komunikacji drogowe] wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu

symbolami 1KR, 2KR, ustala si¢ nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:

1) przeznaczenie: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci, obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
oswietlenia ulicznego.

§16. Dla terenu wodociggdéw, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IW, ustala si¢
nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie: teren wodociggow, w tym migdzy innymi
a) budynki, budowle, sieci i inne urzadzenia infrastruktury technicznej stuzace ujmowaniu,
uzdatnianiu i przesylowi wody,
b) budynki, budowle i inne urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z zasilaniem
energetycznym urzadzen stuzacych ujmowaniu i1 uzdatnianiu wody;



2) dopuszczenie lokalizacji pozostatych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

4) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,50;

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,50;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

7) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50%;

8) geometria dachéw budynkow: ptaskie lub jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 25°;

9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy budynkow i budowli: 5,0 m;

10) maksymalna liczba kondygnacji budynkéw: 1 kondygnacja nadziemna;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?;

12) obstuga komunikacyjna terenu z ul. Gruszczynskiej zlokalizowanej poza obszarem planu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta 1 Gminy Swarzedz.

§18. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



