UCHWALA NR. .......oevueeeeneene.
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
b 201111 ©: N

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar dziatki nr
ewid. 20/3 potozonej w Lowgcinie przy ul. Sarniej;

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 2 2026 r. poz. 662 ze zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.), Rada

Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar
dziatki nr ewid. 20/3 polozonej w Lowegcinie przy ul. Sarniej, po stwierdzeniu, Ze jest
zgodny z Planem ogdlnym gminy Swarzedz, zatwierdzonym uchwatg nr XXXI11/345/2026

Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23 czerwca 2026 roku.

2. Integralng czes$¢ uchwaty stanowia:

a) zalagcznik Nr 1 — rysunek planu, opracowany w skali 1: 1000 i zatytulowany:
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar dziatki nr
ewid. 20/3 potozonej w Lowgcinie przy ul. Sarniej”;

b) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

c) zalacznik nr 3 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:



1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
minimalng odleglo$§¢ od linii rozgraniczajgcej, w jakiej dopuszcza si¢ sytuowanie
budynkow i wiat;

2) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czgs¢ petna
stanowi mniej niz 30% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

3) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji
gminnej, turystycznej, przyrodniczej, tablice z nazwg ulicy, numerem posesji, tablice
informujace o zasadach funkcjonowania terenow zielonych, tablice z oznaczeniem
przytaczy urzadzen technicznych;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu
izasadach  zagospodarowania, = wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczong kolorem oraz symbolem cyfrowo-literowym;

5) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ skupiska roslinnosci zwartej: niskiej,
$redniej 1 wysokiej, w tym m. in. drzewa i krzewy, formowane w ksztalcie pasa,

petnigce funkcje izolacyjne, estetyczne i ostonowe.

§3
Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi na

rysunku planu i oznaczonego symbolem 1U-P — teren ustug lub produkcji.

§4
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje budynkéw i wiat, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow matej architektury,
b) tablic informacyjnych,
¢) wylacznie ogrodzen azurowych od strony drogi z zastrzezeniem pkt 3 lit. b,
d) szyldow wolnostojacych oraz szyldow umieszczanych na ogrodzeniach 1
elewacjach budynkow, przy czym ich taczna powierzchnia nie moze przekraczaé 1
m?;

3) zakazuje si¢ lokalizacji:



a) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych z zastrzezeniem pkt 2 lit. d,

b) ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych od strony drogi.

§5

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na

srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych z wyjatkiem inwestycji celu

publicznego;

2) zakaz lokalizacji:

3)

4)

5)

6)
7)

a) inwestycji, dla ktérych wymagane byloby tworzenie obszaru ograniczonego
uzytkowania,
b) zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej;
ochron¢ powierzchni ziemi, powietrza i wod, zgodnie z przepisami odrebnymi
o ochronie srodowiska;
gromadzenie 1 zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania
czystos$ci 1 porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi;
lokalizacje zieleni izolacyjnej w wyznaczonej na rysunku planu strefie zieleni, przy
czym w obrgbie strefy obowigzuje zakaz lokalizacji miejsc postojowych 1 powierzchni
utwardzonych;
zakaz stosowania inwazyjnych gatunkow obcych przy nowych nasadzeniach zieleni;
zachowanie ciaglosci istniejacego systemu melioracyjnego z dopuszczeniem

przebudowy i rozbudowy sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazow

kulturowych oraz dobr kultury wspoiczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§7

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie

podejmuje si¢ ustalen.



§ 8

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu

ushug lub produkcji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-P, ustala si¢:

1) lokalizacje: budynkow ustugowych, obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow;

2) maksymalng powierzchnie sprzedazy — 200 m?;

3) dopuszczenie lokalizacji:

a) budowli i instalacji przemystowych,
b) zbiornikdw retencyjnych,

c) wiat,

d) dojs¢, dojazdow,

e) kondygnacji podziemnej;

4) maksymalng wysoko$¢:

a) budynkéw, budowli, instalacji przemystowych — 12 m;

b) wiat — 3 m;

5) dowolng geometri¢ dachu;

6) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 45%;

7) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 1,4;

8) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane; — 1000 m? z

wyjatkiem dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej, dla ktérych nie

okresla si¢ minimalnej powierzchni dziatki budowlane;.

§9

W zakresie granic i1 sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych

ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszarow

szczegblnego zagrozenia powodza, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow

priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ ochrone zgodnie z zapisami planu i przepisami

odrgbnymi:

1)
2)

Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno;

Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 Wielkopolska Dolina Kopalna.
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§ 10
W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych
planem:
1) nie wskazuje si¢ terendw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ scalenie i podziat nieruchomosci, przy zachowaniu nast¢pujacych
parametréw dla nowo wydzielonych dziatek:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,
b) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do100°,
¢) minimalna szerokos$¢ frontu dzialki - 16m, z zastrzezeniem lit. d),

d) minimalna szerokos¢ frontu dziatki dla urzadzen infrastruktury technicznej - 1 m.

§ 11
W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu

terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury techniczne;.

§ 12
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji oraz
infrastruktury techniczne;:
1) ustala sig:
a) dostegp do drog publicznych poprzez droge wewngtrzng — ulice Sarnig,
zlokalizowang poza granicami planu,
b) zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c¢) lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, w tacznej liczbie nie
mniejszej niz:
- 1 miejsce postojowe na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej funkcji ushugowe;j,
- 1 miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej magazynow i
skladow,

- 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych dla funkcji produkcyjne;,
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d) lokalizacje stanowisk dla roweréw, w tacznej liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko
na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej,

e) w zakresie gospodarki wodno-§ciekowe;j:

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

- odprowadzanie $ciekow bytowych i przemyslowych do kanalizacji sanitarnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

- zagospodarowanie woéd opadowych 1 roztopowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych
zrddet energii z wylaczeniem biogazowni i elektrowni wiatrowych,

g) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow
grzewczych, stosowanie ograniczen lub zakazoéw zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza sig¢:

a) roboty budowlane w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej, w tym
w szczegdlnosci sieci: wodociggowe], kanalizacyjne;, gazowej,
elektroenergetycznej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej;

b) lokalizacje¢ obiektow infrastruktury technicznej przed wyznaczonymi liniami

zabudowy.

§13
W zakresie sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terenow ustalenia zawarte w § 2 pkt 2, § 4 pkt 2 lit. a, lit. ¢ i lit. d oraz pkt 3 lit. a
1 lit. b, zachowuja moc do dnia wejscia w zycie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
22026 r. poz. 538 ze zm.).

§ 14
Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§15

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.
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§ 16
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.



