UZASADNIENIE
w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Ulica Sredzka w Zalasewie".

Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz przystapil do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Ulica Sredzka w Zalasewie" na podstawie Uchwaly Nr LXXVIII/805/2023 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 24.10.2023 r. Niniejsze opracowanie zajmuje obszar o powierzchni ok
2,6 ha potozony w Zalasewie. Obszar planu obejmuje swoim zasi¢giem tereny drog oraz tereny
zabudowy mieszkaniowej i uslug.

Procedura opracowania miejscowego planu przebiegata zgodnie z ustawg z dnia 27.03.2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwzgledniajac potrzeby interesu publicznego Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz zawiadomil na
piSmie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
odpowiednie instytucje i organy wlasciwe do jego uzgadniania i opiniowania oraz zamie$cit
obwieszczenie na tablicach ogtoszen Urzgdu Miasta i Gminy Swarzedz oraz ogloszenie w ,,Tygodniku
Swarzedzkim”, w ktérych poinformowat o zbieraniu wnioskéw w terminie od 23.01.2024 r. do
19.02.2024 r.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3.10.2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko.
Burmistrz wystapit o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko projektu planu do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu oraz Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu.

Po rozpatrzeniu wnioskéw sporzadzono projekt planu, stwierdzajac jednocze$nie, ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz.

W projekcie planu uwzgledniono:

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy

1 wskaznikow zagospodarowania terenéw oraz zaproponowanie podziatu funkcjonalnego terenow.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez okreslenie zasad ksztalttowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenow.

3. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych

i lesnych poprzez dokonanie szczegdtowe] analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony
srodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko oraz zawarcie w projekcie planu zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej poprzez
uzgodnienie projektu planu z wtasciwym miejscowo Konserwatorem Zabytkow.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, zapiséw regulujagcych sposéb
zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych; analiza powyzszych wymagan zawarta zostata rowniez
w prognozie oddziatywania na srodowisko.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni poprzez stworzenie koncepcji zagospodarowania uwzgledniajace;j
sieci infrastruktury technicznej; szczegotowej analizy walorow ekonomicznych dokonano w prognozie
skutkow finansowych dla miejscowego planu.

7. Prawo wlasno$ci poprzez wykonanie analizy stanu wlasnosci terenu objgtego planem oraz
dostosowanie zagospodarowania do istniejacych uwarunkowan prawnych.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

9. Potrzeby interesu publicznego poprzez umozliwienie udzialu spoteczenstwa w poszczegdlnych
etapach procedury planistycznej zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, poprzez wprowadzenie w projekcie planu
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz poprzez uwzglednienie
przebiegow istniejacych sieci infrastruktury techniczne;.

11. Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej poprzez umozliwienie udziatu



spoteczenstwa w poszczegoélnych etapach procedury planistycznej zgodnie w wymogami ustawy
0 planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udost¢pnianiu informacji

o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko.

12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie procedury
zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
winnych aktach prawnych powszechnie obowiazujacych.

13. Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez
wprowadzenie zapisoéw w zakresie zaopatrzenie wode zgodnych z ustaleniami przepiséw odrebnych.
Ustalajac przeznaczenie poszczegodlnych terenow lub okreslajgc potencjalny sposoéb zagospodarowania
i korzystania z terenu wywazone zostaly interesy zarowno publiczne jak i interesy prywatne poprzez
analize wlasnoSciowg terenow i stworzenie uktadu funkcjonalnego, z uwzglednieniem istniejacych
uwarunkowan wlasno$ciowych, przyrodniczych, spotecznych i1 prawnych, a takze poprzez
uwzglednienie wnioskow zlozonych na etapie przystapienia do opracowania planu. Z uwagi na
kwestie wlasnosciowe bezzasadne jest przeprowadzenie scalenia i podziatu. Sporzadzone zostaty
rowniez: prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu, w ktorych zawarte zostaty analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz, zatwierdzonym Uchwata Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29.03.2011 r.
zmienionym Uchwala Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzgdzu z dnia 23.03.2021 r.
analizowany obszar znajduje si¢ na terenach oznaczonych symbolami: II1.59.M, II1.67.M — tereny
zabudowy mieszkaniowej, KZ — istniejace drogi zbiorcze i KG — istniejace drogi gtdéwne. Teren
czeSciowo jest objety postulowang lokalizacja terendéw centrotworczych z realizacjg ushug
podstawowych w strefie potudniowe;.

Zapisy ,,Studium...” dla terenéw oznaczonych jako II1.59.M i II1.67.M obowigzuja ogoélne ustalenia
przyjete w studium z wykluczeniem zabudowy wielorodzinnej. Przewiduje si¢ dla tych terenow
budownictwo ekstensywne o charakterze zabudowy rezydencjalnej. Pod pojeciem zabudowy
rezydencjonalnej nalezy rozumie¢ zabudowe jednorodzinng, wolnostojaca, lokalizowang na duzych
dziatkach o powierzchni minimum 1500 m?.

Zapisy ,,Studium ..” dla terenu oznaczonego jako KZ wskazuje si¢ szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych min. 20 m, natomiast dla terenu KG wskazuje si¢ szeroko$ci w liniach
rozgraniczajgcych min. 25 m. Ogolne wytyczne dla uktadu komunikacyjnego ustanawiajg za zgodne
ze studium inne sklasyfikowanie lub wyznaczenie przebiegu drdg, anizeli przedstawione w studium.
Przy przebudowie istniejgcych drég lub budowie nowych, w sgsiedztwie linii energetycznych lub
innych urzadzen infrastrukturalnych, ustala si¢ obowigzek uzgodnienia skrzyzowan, z wlasciwym
dysponentem sieci.

Przedstawione w planie miejscowym poszczegdlne zagospodarowania terendw sg uporzadkowaniem
juz istniejgcego stanu oraz wynikajg z zapisow ,,Studium ...”. W znaczne] wigkszos$ci sa to tereny
zabudowy uslugowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej. Pozostate tereny to drogi
klasy zbiorczej i drogi dojazdowe, rowniez sa zgodne z zapisami ,,Studium ...” oraz wynikaja
z ewidencji gruntow i budynkéw. Kazdorazowo nalezy przeanalizowaé potrzeby i wymagania
wynikajace z istniejagcego juz zagospodarowania, a takze potrzeby opracowywanego terenu. Dlatego
nalezy uzna¢ za zgodne ze ,,Studium ...”, takie ustalenia, ktore spowoduja, ze funkcja podstawowa
bedzie zajmowaé nie mniej niz 50% powierzchni terenu objetego planem, a przyjete rozwiazanie
bedzie uzasadnione aktualnymi potrzebami oraz stanem zagospodarowania terenu objetego
opracowaniem.

Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zmianami) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 07.07.2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.
U. poz. 1688), Rada Miejska w Swarzgdzu stwierdzita, ze przyjete w projekcie rozwigzania nie
naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz.

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Ulica Sredzka w Zalasewie",



W ustawowym terminie wptyngto ........ pism od instytucji oraz ......... wnioski od 0s6b prywatnych
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Ulica Sredzka w Zalasewie". Postulaty te
zostaly czeSciowo uwzglednione na etapie opracowywania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Sporzadzono prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktorym
przedstawiony zostat wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Projekt planu zostat przekazany do zaopiniowania i uzgodnienia przez organy zobowigzane do
wspotpracy przy sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Stosownie do wymogdéw ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami), a takze zgodnie z przepisami
odrebnymi, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Ulica Sredzka
w Zalasewie" uzyskal wszystkie wymagane opinie i niezbedne uzgodnienia.

Ze wzgledu na przeznaczenie obszaru objetego planem nie zaistniata potrzeba uzyskania zgody na
zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze lub nielesne.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z opinii lub uzgodnien, projekt planu wraz z prognoza
oddzialywania na $srodowisko zostatl poddany konsultacjom spolecznym w dniach od ........... r. do
................ r. Wdniu ................. r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
miejscowego planu rozwigzaniami. Termin skladania uwag wyznaczono do dnia ..........................
.

Niniejszy plan zostal sporzadzony w celu ustalenia przeznaczania terendw, sposobu ich
zagospodarowania i zabudowy, z uwzglednieniem tadu przestrzennego oraz dostosowaniem struktury
zabudowy i intensywnosci zagospodarowania do uwarunkowan przyrodniczych i przestrzennych tego
terenu oraz otoczenia.

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Ulica Sredzka
w Zalasewie", jest zgodny z wnioskami wynikajacymi z analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Miasta i Gminy Swarzedz, dokonang w ramach ,oceny aktualno$ci Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzgdz oraz plandw
zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata NrLXXXV/883/2024 Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 26.03.2024 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzgdz oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego).
Zakacznik nr 4 do uchwaly, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nast¢pujace dane przestrzenne:

1. Lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

2. Atrybuty zawierajace informacje o akcie.

3. Czgs$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

W zwiazku z przeprowadzeniem, opisanej powyzej, procedury formalno-prawnej przewidzianej
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podj¢cie uchwaty w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego jest uzasadnione.
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