
UZASADNIENIE

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Ulica Średzka w Zalasewie". 

Burmistrz Miasta i Gminy Swarzędz przystąpił do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  "Ulica  Średzka w Zalasewie" na podstawie  Uchwały Nr  LXXVIII/805/2023 Rady
Miejskiej w Swarzędzu z dnia 24.10.2023 r. Niniejsze opracowanie zajmuje obszar o powierzchni ok
2,6 ha  położony w  Zalasewie.  Obszar  planu obejmuje  swoim zasięgiem tereny  dróg oraz  tereny
zabudowy mieszkaniowej i usług. 
Procedura  opracowania  miejscowego  planu  przebiegała  zgodnie  z  ustawą  z  dnia  27.03.2003  r.   
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Uwzględniając  potrzeby interesu publicznego Burmistrz  Miasta  i  Gminy Swarzędz zawiadomił  na
piśmie  o  przystąpieniu  do  sporządzenia  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego
odpowiednie  instytucje  i  organy  właściwe  do  jego  uzgadniania  i  opiniowania  oraz  zamieścił
obwieszczenie na tablicach ogłoszeń Urzędu Miasta i Gminy Swarzędz oraz ogłoszenie w „Tygodniku
Swarzędzkim”,  w  których  poinformował  o  zbieraniu  wniosków  w  terminie  od  23.01.2024 r.  do
19.02.2024 r.
Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3.10.2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie,
udziale  społeczeństwa  w  ochronie  środowiska  oraz  o  ocenach  oddziaływania  na  środowisko.
Burmistrz wystąpił o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegółowości informacji zawartych w prognozie
oddziaływania  na  środowisko  projektu  planu  do  Regionalnego  Dyrektora  Ochrony  Środowiska   
w Poznaniu oraz Powiatowego Państwowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu.
Po rozpatrzeniu wniosków sporządzono projekt planu, stwierdzając jednocześnie, że nie narusza on
ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzędz.
W projekcie planu uwzględniono:
1.  Wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki  i architektury poprzez wprowadzenie zasad
ochrony  i  kształtowania  ładu  przestrzennego  poprzez  określenie  zasad  kształtowania  zabudowy   
i wskaźników zagospodarowania terenów oraz zaproponowanie podziału funkcjonalnego terenów.
2.  Walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez określenie zasad kształtowania zabudowy oraz
wskaźników zagospodarowania terenów.
3.  Wymagania  ochrony środowiska,  w tym gospodarowania  wodami  i  ochrony gruntów rolnych   
i  leśnych  poprzez  dokonanie  szczegółowej  analizy  wszystkich  zagadnień  dotyczących  ochrony
środowiska w prognozie oddziaływania na środowisko oraz zawarcie w projekcie planu zasad ochrony
środowiska, przyrody i krajobrazu.
4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej poprzez
uzgodnienie projektu planu z właściwym miejscowo Konserwatorem Zabytków.
5.  Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i  mienia,  zapisów regulujących sposób
zaopatrzenia w ciepło do celów grzewczych; analiza powyższych wymagań zawarta została również
 w prognozie oddziaływania na środowisko.
6. Walory ekonomiczne przestrzeni poprzez stworzenie koncepcji zagospodarowania uwzględniającej
sieci infrastruktury technicznej; szczegółowej analizy walorów ekonomicznych dokonano w prognozie
skutków finansowych dla miejscowego planu.
7.  Prawo  własności  poprzez  wykonanie  analizy  stanu  własności  terenu  objętego  planem  oraz
dostosowanie zagospodarowania do istniejących uwarunkowań prawnych.
8.  Potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa poprzez uzgodnienie projektu planu z właściwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczeństwa państwa.
9.  Potrzeby interesu  publicznego  poprzez  umożliwienie  udziału  społeczeństwa  w  poszczególnych
etapach procedury planistycznej  zgodnie  w wymogami  ustawy o  planowaniu  i  zagospodarowaniu
przestrzennym,  oraz  ustawy  o  udostępnianiu  informacji  o  środowisku  i  jego  ochronie,  udziale
społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko.
10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, poprzez wprowadzenie w projekcie planu
zasad  modernizacji,  rozbudowy  i  budowy  infrastruktury  technicznej  oraz  poprzez  uwzględnienie
przebiegów istniejących sieci infrastruktury technicznej. 
11.  Zapewnienie  udziału  społeczeństwa  w  pracach  nad  miejscowym  planem  zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy użyciu środków komunikacji elektronicznej poprzez umożliwienie udziału



społeczeństwa w poszczególnych  etapach procedury planistycznej  zgodnie  w wymogami  ustawy   
o  planowaniu  i  zagospodarowaniu  przestrzennym  oraz  ustawy  o  udostępnianiu  informacji   
o  środowisku  i  jego  ochronie,  udziale  społeczeństwa  w  ochronie  środowiska  oraz  o  ocenach
oddziaływania na środowisko.
12.  Zachowanie jawności  i  przejrzystości  procedur planistycznych poprzez prowadzenie procedury
zgodnie z zakresem określonym w ustawie o planowaniu i  zagospodarowaniu przestrzennym oraz
winnych aktach prawnych powszechnie obowiązujących.
13. Potrzebę zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody do celów zaopatrzenia ludności poprzez
wprowadzenie zapisów w zakresie zaopatrzenie wodę zgodnych z ustaleniami przepisów odrębnych.
Ustalając przeznaczenie poszczególnych terenów lub określając potencjalny sposób zagospodarowania
i korzystania z terenu wyważone zostały interesy zarówno publiczne jak i interesy prywatne poprzez
analizę własnościową terenów i  stworzenie układu funkcjonalnego,  z uwzględnieniem istniejących
uwarunkowań  własnościowych,  przyrodniczych,  społecznych  i  prawnych,  a  także  poprzez
uwzględnienie  wniosków  złożonych  na  etapie  przystąpienia  do  opracowania  planu.  Z  uwagi  na
kwestie  własnościowe  bezzasadne  jest  przeprowadzenie  scalenia  i  podziału.  Sporządzone  zostały
również:  prognoza  oddziaływania  na  środowisko oraz  prognoza skutków finansowych  uchwalenia
planu, w których zawarte zostały analizy ekonomiczne, środowiskowe i społeczne.
W  obowiązującym  Studium  uwarunkowań  i  kierunków  zagospodarowania  przestrzennego  gminy
Swarzędz, zatwierdzonym Uchwałą Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzędzu z dnia 29.03.2011 r.
zmienionym  Uchwałą  Nr  XXXV/402/2021  Rady  Miejskiej  w  Swarzędzu  z  dnia  23.03.2021  r.
analizowany obszar znajduje się na terenach oznaczonych symbolami:  III.59.M, III.67.M – tereny
zabudowy mieszkaniowej,  KZ –  istniejące  drogi  zbiorcze  i  KG –  istniejące  drogi  główne.  Teren
częściowo  jest  objęty  postulowaną  lokalizacją  terenów  centrotwórczych  z  realizacją  usług
podstawowych w strefie południowej. 
Zapisy „Studium…” dla terenów oznaczonych jako III.59.M i III.67.M obowiązują ogólne ustalenia
przyjęte  w  studium z  wykluczeniem  zabudowy  wielorodzinnej.  Przewiduje  się  dla  tych  terenów
budownictwo  ekstensywne  o  charakterze  zabudowy  rezydencjalnej.  Pod  pojęciem  zabudowy
rezydencjonalnej należy rozumieć zabudowę jednorodzinną, wolnostojącą, lokalizowaną na dużych
działkach o powierzchni minimum 1500 m2.
Zapisy  „Studium  ...”  dla  terenu  oznaczonego  jako  KZ  wskazuje  się  szerokości  w  liniach
rozgraniczających  min.  20  m,  natomiast  dla  terenu  KG  wskazuje  się  szerokości  w  liniach
rozgraniczających min. 25 m.  Ogólne wytyczne dla układu komunikacyjnego ustanawiają za zgodne
ze studium inne sklasyfikowanie lub wyznaczenie przebiegu dróg, aniżeli przedstawione w studium.
Przy przebudowie istniejących  dróg lub budowie nowych,  w sąsiedztwie linii  energetycznych  lub
innych  urządzeń  infrastrukturalnych,  ustala  się  obowiązek  uzgodnienia  skrzyżowań,  z  właściwym
dysponentem sieci. 
Przedstawione w planie miejscowym poszczególne zagospodarowania terenów są uporządkowaniem
już istniejącego stanu oraz wynikają z zapisów „Studium ...”.  W znacznej większości są to  tereny
zabudowy usługowej  oraz mieszkaniowej jednorodzinnej  wolno stojącej.  Pozostałe  tereny  to drogi
klasy  zbiorczej  i  drogi  dojazdowe,  również  są  zgodne  z  zapisami  „Studium ...”  oraz  wynikają   
z  ewidencji  gruntów  i  budynków.  Każdorazowo  należy  przeanalizować  potrzeby  i  wymagania
wynikające z istniejącego już zagospodarowania, a także potrzeby opracowywanego terenu. Dlatego
należy uznać za zgodne ze „Studium ...”, takie ustalenia, które spowodują, że funkcja podstawowa
będzie  zajmować  nie  mniej  niż  50% powierzchni  terenu objętego planem,  a  przyjęte  rozwiązanie
będzie  uzasadnione  aktualnymi  potrzebami  oraz  stanem  zagospodarowania  terenu  objętego
opracowaniem.
Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z2023 r. poz. 977 ze zmianami) w związku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 07.07.2023 r.  
o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz.
U.  poz.  1688),  Rada  Miejska  w Swarzędzu  stwierdziła,  że  przyjęte  w  projekcie  rozwiązania  nie
naruszają  ustaleń  Studium  uwarunkowań  i  kierunków  zagospodarowania  przestrzennego  gminy
Swarzędz.
W trakcie sporządzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikające z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do
projektu  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  "Ulica  Średzka  w  Zalasewie",   



w ustawowym terminie wpłynęło ..…… pism od instytucji oraz ……... wnioski od osób prywatnych
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Ulica Średzka w Zalasewie". Postulaty te
zostały  częściowo  uwzględnione  na  etapie  opracowywania  projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego.
Sporządzono  prognozę  skutków  finansowych  uchwalenia  planu  miejscowego,  w  którym
przedstawiony został wpływ na finanse publiczne, w tym budżet gminy.
Projekt  planu  został  przekazany  do  zaopiniowania  i  uzgodnienia  przez  organy  zobowiązane  do
współpracy przy sporządzaniu miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego.
Stosownie  do  wymogów  ustawy  z  dnia  27.03.2003  r.  o  planowaniu  i  zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami), a także zgodnie z przepisami
odrębnymi,  projekt  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  "Ulica  Średzka   
w Zalasewie" uzyskał wszystkie wymagane opinie i niezbędne uzgodnienia.
Ze względu na przeznaczenie obszaru objętego planem nie zaistniała potrzeba uzyskania zgody na
zmianę przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze lub nieleśne.
Po  wprowadzeniu  zmian  wynikających  z  opinii  lub  uzgodnień,  projekt  planu  wraz  z  prognozą
oddziaływania na środowisko został poddany konsultacjom społecznym w dniach od ……….. r. do
……………. r. W dniu …………….. r. odbyła się dyskusja publiczna nad przyjętymi  w projekcie
miejscowego planu rozwiązaniami. Termin składania uwag wyznaczono do dnia ……………………..
r.
Niniejszy  plan  został  sporządzony  w  celu  ustalenia  przeznaczania  terenów,  sposobu  ich
zagospodarowania i zabudowy, z uwzględnieniem ładu przestrzennego oraz dostosowaniem struktury
zabudowy i intensywności zagospodarowania do uwarunkowań przyrodniczych i przestrzennych tego
terenu oraz otoczenia.
Opracowany  projekt  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  "Ulica  Średzka   
w  Zalasewie",  jest  zgodny  z  wnioskami  wynikającymi  z  analizy  zmian  w  zagospodarowaniu
przestrzennym  Miasta  i  Gminy  Swarzędz,  dokonaną  w  ramach  „oceny  aktualności  Studium
uwarunkowań  i  kierunków  zagospodarowania  przestrzennego  gminy  Swarzędz  oraz  planów
zagospodarowania przestrzennego” (Uchwała  NrLXXXV/883/2024 Rady Miejskiej  w Swarzędzu   
z dnia 26.03.2024 r. w sprawie aktualności Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzędz oraz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego).
Załącznik nr 4 do uchwały, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5 ww. ustawy
 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje następujące dane przestrzenne:
1.  Lokalizację  przestrzenną  obszaru  objętego  aktem  w  postaci  wektorowej  w  obowiązującym
państwowym systemie odniesień przestrzennych.
2. Atrybuty zawierające informacje o akcie.
3.  Część graficzną aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadaną georeferencją w obowiązującym
państwowym systemie odniesień przestrzennych.

W  związku  z  przeprowadzeniem,  opisanej  powyżej,  procedury  formalno-prawnej  przewidzianej
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podjęcie uchwały w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego jest uzasadnione.
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