Uchwata Nr.../..../2026
Rady Miejskiej w Swarzedzu
zdnia .............. 2026 .

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu Wierzonka - cze$¢ 3A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze
zmianami), w nawigzaniu do art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 07 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023, poz.
1688), Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastgpuje, Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co
nastepuje:

§1
1 Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Wierzonka - czgs¢ 3A,
po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzgdz (Uchwata Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
29.03.2011 r. zmieniona Uchwala Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
23.03.2021 r.), zwany dalej planem.
2 Integralnymi czg¢$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu, zwany dalej ,,rysunkiem”, zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obrebu Wierzonka - cze$¢ 3A, opracowany w skali 1: 1000, stanowigcy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly;
2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzedzu w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz
zasady ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;
4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:
1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12°;
2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 20° do 45°;
3) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;
4) elementach infrastruktury drogowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty 1 urzadzenia
zwigzane z funkcjonowaniem drogi, takie jak: jezdnie, chodniki, S$ciezki rowerowe,
skrzyzowania, stanowiska postojowe, przepusty, odwodnienie, o$wietlenie, znaki drogowe,
sygnalizacje §wietlne, zatoki autobusowe, itp.;
5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca dopuszczalng
minimalng odlegtos¢ sciany budynku lub wiaty od linii rozgraniczajacej terenu;
6) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
na ktorej musi znajdowac si¢ nie mniej niz 40% dlugosci elewacji frontowej budynku;
7) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie umozliwiajace naturalny
przeptyw powietrza, w ktorym taczna powierzchnia prze§witdw i otwordw winna wynosi¢ co
najmniej 50% gornej czgsci powierzchni ogrodzenia, a cokot stanowiacy cze$¢ petna, nie moze
by¢ wyzszy niz 0,8 m;
8) pieszo-jezdni - nalezy przez to rozumie¢ droge, przeznaczong dla ruchu pieszych i pojazdoéw
na zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania;
9) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni rzutow wszystkich
budynkéw na dzialce lub terenie, mierzong po zewngtrznym obrysie $cian kondygnacji



Na

przyziemnej lub nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys wystepuje poza obrys kondygnacji
przyziemnej z wyjatkiem balkonéw;

10)powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, przy czym
powierzchni¢ catkowita kondygnacji wyznacza si¢ zgodnie z Polska Norma;

11)sieciach infrastruktury technicznej - rozumie si¢ przez to elementy sieci wodociggowych,
kanalizacyjnych, gazowych, cieptowniczych, elektroenergetycznych oraz telekomunikacyjnych;
12)terenie - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, stanowigca najmniejszg wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen
planu, oznaczong numerem i symbolem literowym, dla ktérej obowigzuja ustalenia
szczegotowe;

13)ustugach z zakresu opieki spotecznej i medycznej - nalezy przez to rozumie¢ budynki stuzby
zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, szpitale, sanatoria, hospicja, przychodnie, poradnie, stacje
krwiodawstwa, lecznice weterynaryjne, domy pomocy i opieki spotecznej, domy dziecka i domy
rencisty.

§3
obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub uslugowej, oznaczony na rysunku
symbolami IMN/U, 2MN/U, 3MN/U;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami 1MW,
2MW, 3MW;
4) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczony na
rysunku symbolem 1IMW/U, 2MW/U;
5) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku symbolem 1U;
6) teren lasu, oznaczony na rysunku symbolem 1ZL;
7) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP;
8) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku symbolem 1KDL,;
9) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku symbolami 1KDD,
2KDD;
10)tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, SKDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW;
11)tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki oznaczone na rysunku symbolami 1E,
2E;
12)tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku symbolami 11T, 2IT.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji, budowania i rozbudowywania obiektow budowlanych i1 urzadzen, ktére
wplywaja negatywnie na ad przestrzenny, a w tym:
a) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen zaplecza budéw
lokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie terenu budowy,
b) sytuowania nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,
c) stosowania dla elewacji 1 dachu kolorystyki o odcieniach rézu, fioletu, zieleni i
niebieskiego,
d) lokalizacji ogrodzen wykonanych z elementow prefabrykowanych;
2) lokalizacj¢ ogrodzen azurowych;
3) lokalizacje zabudowy zgodnie z obowigzujacymi lub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu przy czym w przypadku lokalizacji na dzialce dwoéch
obowigzujacych linii jedng z nich mozna traktowac jako nieprzekraczana;
4) dla budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodaroczo-garazowych 1 wiat lini¢
obowigzujaca mozna traktowac jako nieprzekraczalna;



5) dopuszczenie wysunigcia przed lini¢ zabudowy takich elementow jak:
a) balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wej$ciami, przedsionki, schody zewnetrzne,
pochylnie, tarasy - maksymalnie o 1,5 m,
b) okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality - maksymalnie o 0,8 m,
c¢) czesci podziemne budynku.
§5
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wyjatkiem lokalizacji przedsiewzi¢¢ inwestycji celu publicznego,
inwestycji dopuszczonych na terenach IMW, 2MW, 3MW, IMW/U i1 2MW/U oraz wylesien
majacych na celu zmiang sposobu uzytkowania terenu, zgodnie z pozostalymi zapisami planu;
2) ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;
4) dopuszczenie wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac
budowlanych w obrgbie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) dopuszczenie niwelacji terenu o wysokos$ci nieprzekraczajacej rzednej terenu przylegajacych
drog, przy czym prowadzenie niwelacji nie moze powodowac zmian terenowych poza terenem
inwestycji oraz nie moze narusza¢ interesu osOb trzecich i powodowaé zmiany kierunku
odptywu wéd opadowych i roztopowych ze szkodg dla terenéw sasiadujacych;
6) zapewnienie dopuszczalnych poziomdéw halasu w Srodowisku, zgodnie z przepisami
odrebnymi:
a) dla terenow oznaczonych na rysunku symbolami MN dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) dla terendow oznaczonych na rysunku symbolami MW dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
c) dla terendw oznaczonych na rysunku symbolami MW/U dopuszczalne poziomy hatasu
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, a w
przypadku lokalizacji ustug opieki spotecznej i szpitali jak dla terenow opieki spotecznej i
szpitali poza miastem,
d) dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami MN/U dopuszczalne poziomy hatasu
jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych, a:
— w przypadku lokalizacji ustug oswiaty jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
— w przypadku lokalizacji ustug sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku jak dla
terenow rekreacyjno - wypoczynkowych,
— w przypadku lokalizacji uslug opieki spolecznej 1 szpitali jak dla terenow
przeznaczonych opieki spotecznej i szpitali poza miastem,
e) dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem U:
— w przypadku lokalizacji ustug o$wiaty jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
— w przypadku lokalizacji ustug sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku jak dla
terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych,
— w przypadku lokalizacji ustlug opieki spotecznej 1 szpitali jak dla terenow
przeznaczonych opieki spolecznej i szpitali poza miastem;
7) dopuszczenie zastosowania nawierzchni przepuszczalnych dla odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych z dojs$¢, dojazdow.

§6
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
ustala si¢: w granicach stanowisk archeologicznych, przedstawionych na rysunku planu, nakaz
prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu oraz prowadzenie badan archeologicznych, przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe w porozumieniu z miejscowym konserwatorem zabytkow.



§7
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje
si¢ ustalen.

§8

1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku symbolami
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolno stojacym;

2) dopuszczenie zachowania istniejacych budynkéw z mozliwos$cig ich przebudowy;

3) lokalizacja na dzialce jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku garazowego albo

gospodarczego albo gospodarczo-garazowego;

4) dopuszczenie lokalizacji jednej wiaty garazowej;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20% powierzchni dziatki budowlane;;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% powierzchni dziatki budowlanej;

7) zakaz lokalizacji miejsc postojowych w obszarach stanowigcych powierzchni¢ terenu

biologicznie czynna;

8) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji, do 9 m, z zastrzezeniem pkt 10;

9) intensywnos¢ zabudowy dziatki - od 0 do 0,6;

10)maksymalna wysoko$¢ budynku garazowego, budynku gospodarczego lub gospodarczo-

garazowego wolnostojacego - 1 kondygnacja, do 5 m;

11)przekrycie budynkéw i wiat dachem stromym lub ptaskim;

12)dla przekry¢ kafréw i ryzalitow stosowanie dowolnej geometrii dachu;

13)dopuszczenie podpiwniczenia budynkdw;

14)minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki nie mniejszg niz 1200 m?;

15)zapewnienie na dzialce co najmniej 2 stanowisk postojowych na kazdy wydzielony lokal;

16)obstuge komunikacyjng z przyleglych terenow drég publicznych i wewngtrznych, z

wylaczeniem drogi powiatowej znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania,

17)dopuszczenie lokalizacji obiektoéw matej architektury, dojs¢, dojazdow.
2. Zasady wydzielania dziatek, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 14 nie dotycza wydzielenia dziatek
pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy oraz regulacji granic pomiedzy
sasiadujacymi nieruchomosciami.

§9

1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczonym na rysunku
symbolem 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja na dziatce w uktadzie wolno stojacym zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

albo zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej albo zabudowy usthugowej;

2) lokalizacj¢ na dzialce jednego budynku mieszkalnego albo jednego budynku mieszkalno-

ustugowego albo jednego budynku ustugowego;

3) dopuszczenie lokalizacji jednego wolno stojacego budynku garazowego albo gospodarczego

albo gospodarczo-garazowego;

4) dopuszczenie lokalizacji jednej wiaty garazowej;

5) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 180 m?;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

8) zakaz lokalizacji miejsc postojowych w obszarach stanowigcych powierzchni¢ terenu

biologicznie czynna;

9) intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 0,9;

10)maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji, do 9 m, z zastrzezeniem pkt 11;

11)maksymalna wysoko$¢ budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego - 1

kondygnacja, do 5 m;



12)przekrycie budynkéw i wiat dachem stromym lub ptaskim;
13)obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych i wewnetrznych, z wylaczeniem
drogi powiatowej znajdujacej si¢ poza granicami opracowania;
14)zapewnienie stanowisk postojowych na dzialce budowlanej w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska na kazdy wydzielony lokal mieszkalny,
b) 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j biur,
c) 4 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych,
d) 4 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych,
e) 5 stanowisk na kazde 10 16zek w hotelu,
f) 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow innych niz wymienione
w lit b-¢;
15)zapewnienie na dzialce miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;
16)dla obiektow wymagajacych obslugi pojazdami cigzarowymi zapewnienie na dzialce
budowlanej co najmniej 1 stanowiska przeladunkowo-postojowego poza stanowiskami
postojowymi wymienionymi w pkt 14;
17)dopuszczenie lokalizacji doj§¢ 1 dojazdéw oraz obiektéow 1 urzadzen infrastruktury
technicznej;
18)minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza niz 1200 m?.
2. Zasady wydzielania dziatek, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 18, nie dotycza wydzielenia dziatek
pod obiekty infrastruktury technicznej, dojs¢ 1 dojazdéow oraz w celu regulacji granic miedzy
sasiadujacymi nieruchomosciami.

§10
1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku symbolami
IMW, 2MW, 3MW, ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w formie jednego lub kilku budynkow
wielorodzinnych;
2) kazda cz¢$¢ nadziemna budynku wielorodzinnego powinna posiada¢ maksymalnie jedna
klatke schodowa i 2 lokale mieszkalne na kondygnacji, o powierzchni zabudowy nie wigkszej
niz 300 m?;
3) dopuszcza si¢ zlokalizowanie budynkow wielorodzinnych na wspolnym garazu
podziemnym,;
4) jednolity charakter budynkow w obrebie poszczegélnych dziatek, w zakresie formy dachow,
doboru detali architektonicznych oraz kolorystyki;
5) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wieksza niz 30%;
6) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejsza niz 40%;
7) zakaz lokalizacji miejsc postojowych w obszarach stanowigcych powierzchni¢ terenu
biologicznie czynna;
8) wysokos¢ budynkow nie wigkszg niz 12 m 1 nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne;
9) dachy strome jednakowe w obrebie danego terenu;
10)minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza niz 4000 m?;
11)intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 1,2;
12)obstuge komunikacyjng z przyleglych drég publicznych lub wewngtrznych, z wytaczeniem
drogi powiatowej znajdujacej si¢ poza granicami opracowania;
13)zapewnienie na dzialce co najmniej 2 stanowisk postojowych na kazdy wydzielony lokal;
14)dopuszczenie lokalizowania garazy podziemnych;
15)zapewnienie na dzialce miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Zasady wydzielania dziatek, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 10 nie dotycza wydzielenia dziatek
pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy oraz regulacji granic pomiedzy
sasiadujacymi nieruchomosciami.



§11
1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczonym na
rysunku symbolem 1MW/U, ustala si¢ nastepujace parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w formie jednego lub kilku budynkow
wielorodzinnych lub ustug z zakresu opieki spotecznej i medycznej;
2) kazda cze$¢ nadziemna budynku wielorodzinnego powinna posiada¢ maksymalnie dwie
klatki schodowe 1 4 lokale mieszkalne na kondygnacji, o powierzchni zabudowy nie wigkszej
niz 450 m?;
3) w przypadku realizacji budynkow wielorodzinnych dopuszcza si¢ zlokalizowanie ustug
nieuciazliwych w parterze budynkows;
4) dopuszcza si¢ zlokalizowanie budynkéw wielorodzinnych na wspolnym garazu
podziemnym;
5) jednolity charakter budynkéw w obrebie poszczegodlnych dziatek, w zakresie formy dachow,
doboru detali architektonicznych oraz kolorystyki;
6) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wicksza niz 30%;
7) minimalng powierzchnig biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejsza niz 40%;
8) zakaz lokalizacji miejsc postojowych w obszarach stanowigcych powierzchnie terenu
biologicznie czynna;
9) wysoko$¢ budynkoéw nie wigksza niz 12 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;
10)przekrycie budynkéw dachem stromym lub ptaskim;
11)minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki, z wytaczeniem dziatek pod lokalizacje
infrastruktury technicznej, nie mniejszg niz 4000 m?;
12)intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 1,2;
13)obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych lub wewnetrznych;
14)zapewnienie na dzialce co najmniej 2 stanowisk postojowych na kazdy wydzielony lokal
oraz 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektoéw ustugowych;
15)dopuszczenie lokalizowania garazy podziemnych;
16)zapewnienie na dzialce miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Zasady wydzielania dziatek, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 11 nie dotycza wydzielenia dziatek
pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy oraz regulacji granic pomiedzy
sasiadujacymi nieruchomosciami.

§12
1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczonym na
rysunku symbolem 2MW/U, ustala si¢ nastepujace parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w formie jednego lub kilku budynkow
wielorodzinnych;
2) kazda cze$¢ nadziemna budynku wielorodzinnego powinna posiada¢ maksymalnie dwie
klatki schodowe 1 4 lokale mieszkalne na kondygnacji, o powierzchni zabudowy nie wigkszej
niz 450 m?;
3) dopuszcza si¢ zlokalizowanie uslug w parterze budynkows;
4) dopuszcza si¢ zlokalizowanie budynkéw wielorodzinnych na wspdlnym garazu
podziemnym,;
5) jednolity charakter budynkéw w obrebie poszczegolnych dziatek, w zakresie formy dachow,
doboru detali architektonicznych oraz kolorystyki;
6) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 30%;
7) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejsza niz 40%;
8) zakaz lokalizacji miejsc postojowych w obszarach stanowigcych powierzchni¢ terenu
biologicznie czynna;
9) wysoko$¢ budynkéw nie wieksza niz 12 m 1 nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;
10)dachy strome lub ptaskie;



11)minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza niz 4000 m?;
12)intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 1,2;
13)obstuge komunikacyjng z przyleglych drég publicznych lub wewngtrznych, z wytaczeniem
drogi powiatowej znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania;
14)zapewnienie na dzialce co najmniej 2 stanowisk postojowych na kazdy wydzielony lokal
oraz 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych;
15)dopuszczenie lokalizowania garazy podziemnych lub wbudowanych w budynek mieszkalny;
16)zapewnienie na dzialce miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Zasady wydzielania dziatek, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 11 nie dotycza wydzielenia dziatek
pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i1 dojazdy oraz regulacji granic pomigdzy
sasiadujacymi nieruchomosciami.

§13
1. Na terenie zabudowy ustugowej, oznaczonym na rysunku symbolem 1U ustala si¢ nastgpujace
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) lokalizacja na dziatce zabudowy ustugowe;;
2) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m?;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) zakaz lokalizacji miejsc postojowych w obszarach stanowigcych powierzchni¢ terenu
biologicznie czynna;
6) intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 0,9;
7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji, do 10 m;
8) przekrycie budynkow dachem plaskim lub stromym;
9) zapewnienie stanowisk postojowych na dzialce w ilosci nie mniejszej niz:
a) 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej biur,
b) 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych,
c) 4 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych,
d) 5 stanowisk na kazde 10 16zek w hotelu,
e) 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektéw innych niz wymienione
w lit a-d;
10)zapewnienie stanowisk postojowych na dzialce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;
11)dla obiektow wymagajacych obstugi pojazdami cigzarowymi zapewnienie na dzialce
budowlanej co najmniej 1 stanowiska przeladunkowo-postojowego poza stanowiskami
postojowymi wymienionymi w pkt 9;
12)obstuga komunikacyjna z terenow 9KDW, 11KDW i 12KDW;
13)dopuszczenie lokalizacji doj§¢ 1 dojazdéw oraz obiektéow 1 urzadzen infrastruktury
techniczne;j;
14)minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza niz 2000 m?.
2. Zasady wydzielania dziatek, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 14, nie dotycza wydzielenia dziatek
pod obiekty infrastruktury technicznej, dojs¢ 1 dojazdow oraz w celu regulacji granic miedzy
sasiadujacymi nieruchomosciami.

§ 14
Na terenie lasu, oznaczonym na rysunku symbolem 1ZL ustala si¢:

1) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasow;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) zakaz lokalizacji ogrodzen, z wyjatkiem przypadkow wynikajacych z prowadzenia
gospodarki lesne;j;
4) dopuszczenie realizacji budowli i urzadzen takich, jak:

a) drogi techniczne dla stuzb le$nych,

b) dukty lesne przeznaczone dla rekreacyjnej jazdy konnej,



¢) nieutwardzone $ciezki rowerowe i szlaki piesze,

d) mostki zwigzane z obiektami, o ktéorych mowa w pkt a-c;
5) dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury, w tym stuzacych rekreacji lub
utrzymaniu porzadku przy duktach lesnych przeznaczonych dla ruchu pieszego, rowerowego i
konnego;
6) dopuszczenie zachowania i przebudowy istniejacych sieci infrastruktury techniczne;;
7) lokalizacje stanowisk postojowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) dostep do terenu:

a) zprzyleglej drogi publicznej 1KDL,

b) dwoma zjazdami.

§15
Na terenach zieleni urzadzonej, oznaczonymi na rysunku symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP ustala si¢:

1) lokalizacja og6lnodostepnych terendw zieleni urzadzonej;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) zakaz lokalizacji ogrodzen i stanowisk postojowych;
4) dopuszczenie lokalizacji:

a) placow zabaw,

b) silowni zewngtrznych;
5) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, w tym stuzacych rekreacji lub
utrzymaniu porzadku;
6) dopuszczenie zachowania i przebudowy istniejacych sieci infrastruktury technicznej;
7) dostep do terendow z przylegtych drog publicznych i wewnetrznych.

§16
Na terenie drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej na rysunku symbolem 1KDL ustala si¢:
1) sytuowanie na terenach drog:
a) elementoéw infrastruktury drogowe;j,
b) jednej jezdni o dwdch pasach ruchu i co najmniej jednostronnego chodnika;
2) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;.

§17
Na terenach drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku symbolami 1KDD,
2KDD ustala sig¢:
1) sytuowanie na terenach drog elementéw infrastruktury drogowe;j;
2) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;.

§18
Na terenach drég wewngetrznych, oznaczonych na rysunku symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, SKDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW ustala si¢:
1) sytuowanie jezdni lub pieszo-jezdni;
2) dopuszczenie usytuowanie dodatkowych, innych niz ustalony pkt 1 elementéw infrastruktury
drogowej, w tym stanowisk postojowych;
3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;.

§19
Na terenie infrastruktury technicznej, oznaczonej na rysunku symbolami 11T, 2IT ustala sig:
1) lokalizacje infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem infrastruktury komunikacyjnej;
2) zakaz lokalizacji budynkow.

§20
Na terenach, oznaczonych na rysunku symbolami 1E, 2E ustala sig:
1) lokalizacja infrastruktury technicznej - elektroenergetyki;
2) maksymalna powierzchni zabudowy - 90% powierzchni dziatki;



3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5% powierzchni dziatki, zakaz lokalizacji
miejsc postojowych w obszarach stanowigcych powierzchni¢ terenu biologicznie czynna;

4) intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0.8;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 1 kondygnacja, 4 m;

6) dowolna geometria dachow;

7) podzial na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 40 m?;

8) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowej;

9) dostep do terenu z przyleglych drog publicznych i wewnetrznych.

§21

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ustala sig:

1) nakaz ochrony pomnika przyrody oznaczonego na rysunku planu na terenie 3ZP, zgodnie z

przepisami odrebnymi;

2) ochrone walorow przyrodniczo-krajobrazowych ze wzgledu na polozenie w granicach

otuliny Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka.

§22
W  zakresie szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:
1) ustala si¢ pasy technologiczne wzdhuz projektowanych 1 istniejagcych linii
elektroenergetycznych, zgodnie z rysunkiem planu, w ktorych obowiazuje:
a) zakaz lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,
b) zakaz nasadzen zieleni wysokiej i 0 rozbudowanym systemie korzeniowym,
c) nakaz zapewnienia dostgpu do linii elektroenergetycznej w celu dokonania prac
eksploatacyjnych,
d) nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych, w tym dotyczacych bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia;
2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw ograniczen 1 wymagan wynikajacych z
potozenia w sasiedztwie lasow;
3) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z polozenia w granicach otuliny Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka.

§23

1. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatéw nieruchomosci w rozumieniu
przepisow o gospodarce nieruchomos$ciami ustala sig:

1) powierzchnie dzialek nie mniejszg niz 1500 m?;

2) szeroko$¢ frontow dzialek nie mniejsza niz 20 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 70° i nie

wigkszy niz 100°.
2. Nie wskazuje si¢ terenéw do objecia scaleniem 1 podzialem, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 24
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:
1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem;
2) zachowanie cigglo$ci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, pieszo-
jezdni, chodnikow oraz sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym;
3) w przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach o dwoch réznych klasach, obstuge
komunikacyjng nalezy zapewni¢ od strony drogi o nizszej klasie;
4) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z os$wietlenia terenow komunikacji
oraz lokalizacji istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej;



5) zapewnienie dostepu do sieci infrastruktury technicznej;

6) lokalizacj¢ nowych sieci infrastruktury technicznej na terenach komunikacji, w
szczegolnosci  sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej, gazowej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej;

7) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

9) zagospodarowanie wod opadowych i1 roztopowych na wlasnym terenie, z dopuszczeniem
odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10)w zakresie zaopatrzenia w cieplo stosowanie paliw i1 urzadzen spelniajacych wymagania
uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na obszarze
wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w
ktérych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami odrgbnymi;
11)dopuszczenie zasilania z mikroinstalacji odnawialnych Zrédet energii, z wyjatkiem
elektrowni wiatrowych oraz instalacji odnawialnych zrodet energii wymagajacych okreslenia
strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12)odprowadzenie §ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

13)dopuszczenie lokalizacji nowych linii, wezldw telekomunikacyjnych i szafek kablowych;
14)dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych wytacznie jako kablowych;
15)dopuszczenie lokalizacji zbiornikow retencyjnych.

§ 25
Nie okresla si¢ innych niz dotychczasowe sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw, do czasu ich zagospodarowania zgodnego z uchwalg.

§26
Dla terenu objetego planem ustala si¢ 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§27
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§28
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



