UCHWALANR ...cccceeeenenn
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
z dnia ............... r.

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru boiska w Uzarzewie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. 2024 poz. 1465 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2024 poz. 1130 ze
zmianami), w zwigzku z uchwatg nr VI/68/2024 Rady Miejskiej w Swarzgdzu z dnia 27.08.2024 r.
Rada Miejska w Swarzgdzu uchwala, co nastepuje:

§1
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru boiska w Uzarzewie,
zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz zatwierdzonego Uchwata Nr
X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29.03.2011 r. zmienionego Uchwalg |Nr
XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23.03.2021 .
1. Zalacznikami do uchwaty s3:

1) cze$¢ graficzna, opracowana w skali 1:1000, stanowigca integralng czg$¢ uchwaty, zwana
dalej ,,rysunkiem planu” - zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzgdzu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie,

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 3;
4) dane przestrzenne dotyczace planu - zalacznik nr 4.

2. Granice terenu objetego planem okres§lone sg na rysunku planu.

§2
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy lub
gospodarczo-garazowy;
2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od
0°do 129;
3) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlanag w rozumieniu ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym;
4) nadziemnej intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy

powierzchni kondygnacji nadziemnych budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej do
powierzchni tej dziatki budowlanej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu lini¢ ograniczajaca teren, na ktorym ustala si¢ usytuowanie $Sciany elewacji frontowej
budynku, z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢ lini¢, na odleglto$¢ nie wigkszg niz 1,5 m,
okapow, gzymsow, balkonow, wykuszy, loggii, galerii, przedsionkéw, tarasow, zadaszen nad
wejsciami, pochylni, ramp 1 schodow zewnetrznych oraz detali wystroju architektonicznego;

6) obiektach infrastruktury technicznej - nalezy przez to obiekty budowlane niebgdace
obiektami matej architektury, zwigzane bezposrednio z infrastrukturg techniczna, takie jak: sieci
uzbrojenia terenu, wolno stojagce maszty antenowe, budynki stacji transformatorowych, stupy
energetyczne, budynki pompowni $ciekow, budynki uje¢ wody, przepusty, zbiorniki retencyjne
oraz urzadzenia shuzace regulacji 1 utrzymywaniu wod itp.;

7) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym czg¢$¢ azurowa
stanowi nie mniej niz 70% calego ogrodzenia;
8) parkingu naziemnym w zieleni - nalezy przez to rozumie¢ parking naziemny, na ktorym

kazde 5 stanowisk postojowych dla samochodow przedzielone jest zielenig wysoka;



9) terenie - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, stanowigca najmniejszg wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen
planu, oznaczong numerem 1 symbolem literowym, dla ktorej obowigzuja ustalenia
szczegoOlowe;

10)  ushlugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie kwalifikuja sig, jako
przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

11)  urzadzeniach sportowych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia stuzace uprawianiu
sportu na wolnym powietrzu;

12)  zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ uformowane w ksztalcie pasa o docelowej
wysoko$ci minimalnej 2 m nasadzenia zieleni zimozielonej ztozonej z gatunkow odpornych na
zanieczyszczenia oddzielajacych funkcjonalnie i optycznie poszczegélne tereny, przy czym
nasadzenia nalezy realizowac w trzech pigtrach, tak by roslinnos$¢ tworzyta zwarta strefe zieleni
petnigca funkcje estetyczne i ostonowe.

§3
Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu ushug sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu
symbolem US.
§4
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;
2) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zasady wydzielania nowych dzialek, ustalone w planie, nie dotyczg wydzielania dziatek
pod obiekty infrastruktury technicznej, doj$cia i dojazdy i w celu regulacji granic miedzy
sasiadujgcymi nieruchomos$ciami;

4) zakaz lokalizacji:
a) wolno stojacych reklam,
b) ogrodzen petnych oraz ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,
c) na elewacjach budynkoéw: klimatyzatorow, wentylatorow, anten,
d) blaszanych budynkéw pomocniczych,
e) zakaz lokalizacji miejsc postojowych w obszarach stanowigcych powierzchnie

terenu biologicznie czynng oraz w strefie zieleni izolacyjne;.

§5
W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sie:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na §rodowisko
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;
2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko z wytaczeniem inwestycji celu publicznego;
3) nakaz zachowania na terenie US dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla
terendow rekreacyjno- wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) nakaz uwzglednienia polozenia terenu w granicach Glownego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 143 ,,.Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno” oraz w granicach Gléwnego Zbiornika
Waod Podziemnych nr 144 ,,.Dolina Kopalna Wielkopolska” 1 ochrony zgodnie z zapisami planu 1
przepisami odrebnymi;

5) dopuszczenie lokalizacji zbiornikow retencyjnych dla woéd opadowych i roztopowych na
terenie dzialek;
6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto stosowanie paliw i urzadzen spetniajagcych wymagania

uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na obszarze
wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w
ktérych nastgpuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami
szczegllnymi.



§6
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej ustala sig:
1) wyznacza si¢ teren ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w
gminnej ewidencji zabytkow pod nr AZP 51-29/100, w granicach ktorego okresla si¢ nakaz
prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) lokalizacje terenow ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych okre§lonych
w pkt 1 zgodnie z rysunkiem planu.

§7
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych ustala sig¢
nadanie spdjnego charakteru elementom zagospodarowania, w obrgbie terenu zieleni urzadzone;.

§8
1. Dla terenu ustug sportu i rekreacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem US ustala si¢
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) lokalizacj¢ zabudowy ustug sportu i rekreacji;
2) lokalizacje ustug nieucigzliwych (np. ustugi z zakresu gastronomii) zwigzanych z funkcja
wiodacg ustugami sportu i rekreacji, przy czym powierzchnia tych ustug nie moze stanowié
wigcej niz 50% powierzchni wszystkich obiektow zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

3) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: od 0 do 0,6;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialtki: 20%;

0) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajacych

wysokos¢ 1 m, przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajacych z budowy zjazdéow do
garazy, basendw, oczek wodnych i skalniakéw ogrodowych;

7) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemne;;
8) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) nie wiecej niz 12 m;
9) maksymalna wysokos$¢ budynkéw pomocniczych, szatni, wiat:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) nie wigcej niz 6 m;

10)  geometri¢ dachow: dowolna;
11)  dopuszczenie lokalizacji:

a) miejsc postojowych dla rowerow, w tym takze w formie wiat,
b) szatni,
c) wiat,
d) tymczasowych obiektéw ustugowych,
e) urzadzen turystycznych,
f) obiektoéw matej architektury,
g) przekry¢ namiotowych oraz pneumatycznych, o wysokosci nie wigkszej niz 12 m,
h) zadaszen membranowych o wysokos$ci nie wigkszej niz 12 m,
1) masztow oswietleniowych boisk o wysokosci nie wiekszej niz 25 m;
12) nakaz zapewnienia wymaganych miejsc do parkowania na dzialce w liczbie nie

mniejszej niz: na kazdych 100 korzystajacych jednoczes$nie z terendw sportu i rekreacji 20
stanowisk postojowych oraz odpowiednig ilo$¢ dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa;

13) nakaz zapewnienia wymaganej ilosci stanowisk dla roweréw, w tacznej liczbie nie
mniejszej niz: 1 stanowisko na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej, jednak
nie mniej niz 5 stanowisk dla terenu US;



14) lokalizacj¢ miejsc postojowych i stanowisk dla rowerdw, o ktorych mowa w pkt 13 1 14
w granicach dziatki lub terenu do ktorego inwestor posiada tytul prawny, na wyznaczonych do
tego celu miejscach, w tym na parkingach naziemnych lub w garazach;

15) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej znajdujacej si¢ poza granicami planu;
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§9
1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki na terenach US - 1500 m2, z wyjatkiem dziatek pod
infrastrukture techniczna,
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m, z wyjatkiem dzialek pod infrastrukture
techniczng;
3) kat potozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego przylegtych
drog od 70° do 110°, z wyjatkiem dziatek pod infrastrukture techniczna.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatow
nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§10
W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢:
1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terenu ograniczen wynikajacych
z odlegtosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z
urzadzeniami drenazu melioracyjnego;
3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych pogorszy¢ istniejace stosunki wodne na
dziatkach sagsiednich.

§11
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow infrastruktury technicznej ustala
sig:

1) nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie rozbidrki, budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz przytaczy do sieci infrastruktury technicznej;

3) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode¢, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg¢: z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowe;,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych: do sieci kanalizacji

deszczowej lub ogdlnosplawnej, z dopuszczeniem przepompowni i zbiornikéw retencyjnych, a
takze z mozliwoscia ich zagospodarowania na terenie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

0) w zakresie odprowadzania $sciekow komunalnych: do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami
przepisow odrebnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz: zaopatrzenie przewiduje si¢ z sieci gazowej;

9) dopuszczenie rozmieszczenia i wykorzystania wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych

energi¢ z odnawialnych zrédet energii, o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 100 kW, zgodnie
z ustaleniami przepiséw odrgbnych;

10)  w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: zaopatrzenie z istniejacej i projektowanej
sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych zrodet energii, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11)  postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.



§12
Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomos$ci, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 1%.

§13
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta 1 Gminy Swarzedz.

§ 14
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE

Burmistrz Miasta 1 Gminy Swarzgdz przystagpit do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar boiska w Uzarzewie, na podstawie
uchwaty Nr VI1/68/2024 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 27.08.2024 r. Teren planu stanowi
teren ustug sportu i rekreacji. Granice obszaru objetego planem przedstawiono w czesci graficznej
planu stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly. Procedura opracowania miejscowego planu
przebiegata zgodnie z ustawa z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Uwzgledniajac potrzeby interesu publicznego Burmistrz Miasta 1 Gminy Swarzedz
zawiadomit na pismie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego odpowiednie instytucje i organy wlasciwe do jego uzgadniania i opiniowania oraz
zamiescit obwieszczenie na tablicach ogloszen Urzedu Miasta i Gminy Swarzedz oraz ogloszenie w
»lygodniku Swarzedzkim”, w ktérych poinformowal o zbieraniu wnioskow w terminie od
21.11.2024 do 16.12.2024 r. Po rozpatrzeniu wnioskéw sporzadzono projekt planu, stwierdzajac
jednoczes$nie, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz.

W projekcie planu uwzgledniono:

* wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury potrzeby zrownowazonego
rozwoju poprzez wprowadzenie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego poprzez
okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikdw zagospodarowania teren6w oraz
zaproponowanie podziatu funkcjonalnego terenow zabudowy,

* walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikéw zagospodarowania terendow,

* wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych poprzez dokonanie szczegdétowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony
srodowiska oraz zawarcie w projekcie planu zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu,

* w zakresie wymagan ochrony zt6z kopalin nie podj¢to ustalen ze wzgledu na brak tych zt6z na
obszarze opracowania,

* wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
poprzez uzgodnienie projektu planu z wilasciwym miejscowo Konserwatorem Zabytkow oraz
ustalenie zasad ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych ujetych w gminne;j
ewidencji zabytkow,

* w zakresie wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podjeto ustalen
ze wzgledu na brak przestrzeni publicznych na obszarze opracowania,

* wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19.07.2019 r. o zapewnianiu
dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1411)
poprzez wprowadzenie zapisu dopuszczajacego zastosowanie zieleni izolacyjnej oraz poprzez
wprowadzenie zapisOw odnoszacych si¢ do sposobu postgpowania ze Sciekami w tym
przemystowymi, sposobu postepowania z wodami opadowymi i roztopowymi, dopuszczeniu
lokalizacji zbiornikdéw retencyjnych dla wod opadowych i roztopowych oraz sposobu zaopatrzenia
w ciepto, jak roéwniez poprzez wprowadzenie zapisOw okreslajacych minimalny udzial stanowisk
postojowych przystosowanych do obstugi pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

* walory ekonomiczne przestrzeni poprzez stworzenie koncepcji zagospodarowania
uwzgledniajacej mozliwosci inwestycyjne terenu, w tym istniejagce uwarunkowania przestrzenne,
komunikacyjne, infrastrukturalne,

* prawo wlasnosci poprzez wykonanie analizy stanu wlasnosci terenu objegtego planem oraz
dostosowanie zagospodarowania do istniejacych uwarunkowan prawnych,

* potrzeby obronno$ci 1 bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu z
wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

* potrzeby interesu publicznego poprzez umozliwienie udzialu spoleczenstwa w poszczegdlnych
etapach procedury planistycznej zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz ustawy o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko,



* potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoOlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez wprowadzenie w projekcie planu zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy infrastruktury technicznej oraz poprzez uwzglednienie przebiegdw istniejacych sieci
infrastruktury technicznej, a takze dopuszczenie lokalizacji sieci, urzadzen i budowli infrastruktury
technicznej,

* zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej poprzez umozliwienie
udzialu spoteczenstwa w poszczegélnych etapach procedury planistycznej zgodnie w wymogami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko,

* zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie procedury
zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w
innych aktach prawnych powszechnie obowigzujacych,

* potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci,
poprzez wprowadzenie zapisu o zapatrzeniu w wode z istniejacej i projektowanej sieci
wodociggowej oraz przez wprowadzenie odpowiednich zapisow w zakresie gospodarki $ciekowe;.
Ustalajac  przeznaczenie poszczegdlnych terenow lub  okre$lajac  potencjalny  sposob
zagospodarowania i1 korzystania z terenu wywazone zostaly interesy zaréwno publiczne jak i
interesy prywatne poprzez analize wlasnosciowa terenow i stworzenie ukladu funkcjonalnego, z
uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan wilasno$ciowych, przyrodniczych, spotecznych i
prawnych, a takze poprzez uwzglednienie wnioskow zlozonych na etapie przystgpienia do
opracowania planu. Ustalono zasady przeprowadzenia scalenia i podziatlu. Po uzyskaniu zgody
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Poznaniu odstgpiono od sporzadzenia prognozy oddziatywania na
srodowisko. Sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostal wykonaniem szczegdtowych
analiz w zakresie zainwestowania i uzytkowania terenu objetego planem, infrastruktury technicznej
oraz wlasnosci analizowanych obszaréw. Odstagpiono od ustalenia granic 1 sposobow
zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa. Odstgpiono od ustalenia
sposobdw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow. Biorac
pod uwage powyzsze opracowania, projekt planu wykonany zostal z uwzglednieniem wymagan
fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni. W celu ochrony $rodowiska przyrodniczego, w zapisach miejscowego planu zawarto
ustalenia minimalizujgce oddziatywanie na srodowisko. Okreslone zostaty takze zasady w zakresie
szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu. W
obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz, (Uchwata Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29.03.2011 r. zmieniona
Uchwata Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu 23.03.2021 r.), przedmiotowy teren
zostal przewidziany w wickszosci pod tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone
symbolem M/U, a czgSciowo pod las, oznaczony symbolem ZL. Studium w ramach przeznaczenia
poszczegolnych terenow ustala co nastepuje (strona 6, tomu II): ,,Zapisy w studium stanowig
generalizacje funkcji, co oznacza ze przeznaczenie przypisane poszczegolnym terenom, nalezy
rozumie¢ jako podstawowe (wiodace). W zwigzku z tym, w ramach kazdej funkcji ustalonej w
niniejszym studium, dopuszcza si¢ wydzielenie terenéw dla lokalizacji urzadzen i1 obiektow
infrastruktury technicznej oraz innych funkcji uzupetniajacych, pod warunkiem ich wzajemnej nie
kolizyjnosci. Przez nie kolizyjno$¢ nalezy rozumie¢ takie zagospodarowanie, ktére pozwala na
funkcjonowanie obok siebie roznych funkcji, w sposdb bezkonfliktowy, a takze nie powodujacy
obnizenia standardow S$rodowiska oraz obnizenia jako$ci przestrzeni oraz jakosci zycia
mieszkancow, itp. Kazdorazowo nalezy przeanalizowaé potrzeby i wymagania wynikajace z
istniejacego juz zagospodarowania, a takze potrzeb opracowywanego terenu. Dlatego nalezy uznad
za zgodne ze studium, takie ustalenia, ktore spowoduja, ze funkcja podstawowa bedzie zajmowaé



nie mniej niz 50% powierzchni terenu objetego planem, a przyjete rozwigzanie bedzie uzasadnione
aktualnymi potrzebami. Oczywiscie te nowe funkcje nie mogg zwigksza¢ ucigzliwosci dla ludzi i
dla $rodowiska przyrodniczego”. Wprowadzenie terenu ustug sportu i rekreacji w obrebie jednostki
wyrdznionej w Studium symbolem 1.79.M/U oraz ZL uznaje si¢ za zgodne z jego ustaleniami.
Wprowadzona funkcja stanowi uzupetnienie dla sasiedniej zabudowy jedno- i wielorodzinnej oraz
nie jest z nig kolizyjna. Funkcjonowanie obok siebie terenéw mieszkaniowych i terenéw sportu i
rekreacji, w zaden sposob nie powoduje obnizenia standardéw $rodowiska, ani tym bardziej
obnizenia jako$ci przestrzeni (sankcjonuje dotychczasowe zagospodarowanie), a takze nie obniza
jakosci zycia mieszkancow (brak jakichkolwiek ucigzliwych oddziatywan). Wskazany w Studium
teren ZL nie stanowi ewidencyjnego lasu. W zwigzku z czym, plan miejscowy przewidzial
wprowadzenie strefy lokalizacji zieleni izolacyjnej w ramach terenu ustug sportu i rekreacji.
Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024
r. poz. 1130 ze zmianami), Rada Miejska w Swarzedzu stwierdzita, Zze przyjete w projekcie
rozwigzania nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzgdz. Projektowana zabudowa nie jest sprzeczna z polityka przestrzenng
gminy zawartg w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Tereny
objete planem posiadaja dostep do drog publicznych, obsluga komunikacyjna przewidziane jest do
realizacji bezposrednio do terenéw komunikacji drogowej publicznej. W granicach planu istnieje
mozliwo$¢ realizacji pozostatych sieci niezbednych dla funkcjonowania przysztej zabudowy i
zagospodarowania terenu. Projekt planu nie jest sprzeczny z wynikami uchwaly nr
LXXXV/883/2024 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 26.03.2024 r. w sprawie aktualno$ci
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Projekt planu zostal przekazany do
zaopiniowania 1 uzgodnienia przez organy zobowigzane do wspodlpracy przy sporzadzaniu
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Projekt planu uzyskal wszystkie
wymagane opinie i uzgodnienia. Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z opinii lub uzgodnien,
przeprowadzono konsultacje spoleczne do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego zostat poddany konsultacjom spotecznym w dniach od ........... r.do ...
r.Wdniu ................. r. odbyla sie¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego
planu rozwigzaniami. Termin skladania uwag wyznaczono do dnia .......................... r.

Niniejszy plan zostal sporzadzony w celu ustalenia przeznaczania terendw, sposobu ich
zagospodarowania i zabudowy, z uwzglednieniem tadu przestrzennego oraz dostosowaniem
struktury zabudowy 1 intensywno$ci zagospodarowania do uwarunkowan przyrodniczych i
przestrzennych tego terenu oraz otoczenia.

Zalacznik nr 4 do uchwatly, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5 ww.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastepujace dane przestrzenne:
1) lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

W zwiazku z przeprowadzeniem, opisanej powyzej, procedury formalno-prawnej przewidzianej
ustawg z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podje¢cie uchwaty w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest uzasadnione.



