PROJEKT

UCHWALANR................
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
Zzdnia ............... r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Planetarnej
i Transportowej w Zalasewie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 2024 r. poz. 1465 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami),
w nawigzaniu do art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023, poz. 1688) oraz
w zwigzku z uchwatg nr IV/39/2024 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 20 czerwca 2024 roku, Rada
Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuije:

§1
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Planetamnej
i Transportowej w Zalasewie, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, Ze jest on zgodny ze Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz zatwierdzonego
uchwatg Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r., zmienionego Uchwatg
Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23.03.2021 r.
1. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna, opracowana w skali 1:1000, stanowigca integralng cze$¢ uchwaty, zwana dalej
,fysunkiem planu” — zafgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre nalezgq do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zafgcznik nr 2;
3) dane przestrzenne dotyczace planu — zafgcznik nr 3.
2. Granice terenu objetego planem okre$lone sg na rysunku planu.

§2
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ zaréwno budynek garazowy, jak i budynek
gospodarczy oraz budynek taczacy funkcje budynku garazowego i gospodarczego;

2) dachu ptaskim - rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajacg najmniejszq
dopuszczalng odlegtos¢ $ciany zewnetrznej budynku od linii rozgraniczajacej terenu,
z dopuszczeniem wysuniecia przed linie zabudowy:
a) schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow;
b) balkonéw, zadaszen i wykuszy na gtebokos¢ nie wieksza niz 1,5 m;

4) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, wzdtuz ktérej nakazuje sie

usytuowanie zewnetrznej $ciany nowego budynku na minimum 50% dtugosci elewacii,
z dopuszczeniem, w granicach danego terenu, wysunigcia przed te linie:

a) schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw, zlokalizowanych ponizej poziomu parteru budynku,
b) okapow, gzymsow, balkonow na odlegtosS¢ nie wieksza niz 1,5 m;
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5) straganie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt przeznaczony do prowadzenia sprzedazy detalicznej,
niepotaczony trwale z gruntem, niewydzielony z przestrzeni za pomoca przegrdd i nieposiadajacy
fundamentu;

6) straganie mobilnym — nalezy przez to rozumie¢ mobilny obiekt przeznaczony do prowadzenia
sprzedazy detalicznej, niepotaczony trwale z gruntem, nieposiadajacy fundamentu, ktérego
konstrukcja umozliwia szybkg zmiane lokalizacji;

7) ogrédku gastronomicznym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt przeznaczony do Swiadczenia
ustug gastronomicznych, wykonany w formie umozliwiajacej demontaz, niepotgczony trwale
z gruntem i niewydzielony z przestrzeni za pomocg trwatych przegréd budowlanych, znajdujacy
sie w sasiedztwie lokalu ustugowego, ktory stanowi dla niego zaplecze socjalno-sanitarne;

8) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ szpaler drzew tworzacy aleje lub pas zieleni
0 wysokosci nie mniejszej niz 3 m.
§3

Ustala sie nastepujace przeznaczenia terendw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1MNW, 2MNW;

2) teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1U;

3) teren ustug lub placu lub rynku, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1U-KOR;

4) teren drogi dojazdowej, 0znaczony na rysunku planu symbolem: 1KDD;

5) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1KR.

§4
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy;

2) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
z wytgczeniem dojs¢ i dojazddw w strefie zieleni izolacyjnej, wskazanej na rysunku planu;

3) zasady wydzielania nowych dziatek, ustalone w planie, nie dotyczg wydzielania dziatek pod
obiekty infrastruktury technicznej, dojécia i dojazdy i w celu regulacji granic miedzy
sgsiadujacymi nieruchomo$ciami;

4) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen niezwigzanych lub
kolidujacych z funkcjg terenu, z wytaczeniem odstepstw dopuszczonych zapisami niniejszego

planu.
§5
W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
z wylgczeniem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
z wylgczeniem inwestycji celu publicznego;

3) nakaz zapewnienia dopuszczalnych poziomdw hatasu w $rodowisku:
a) na terenie MNW dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terenéw zabudowy
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mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) w przypadku lokalizacji na terenach U, U-KOR szpitali, doméw pomocy spotecznej lub
funkcji czy obiektow ustug os$wiaty, przedszkoli lub Ztobkéw uzyskanie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w Ssrodowisku odpowiednio jak dla terendw szpitali w miastach, terenéw
doméw pomocy spotecznej lub terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie lokalizacji zbiornikow retencyjnych dla wod opadowych i roztopowych na terenie
dziatek;

5) nakaz uwzglednienia potozenia terenu w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
143 ,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno” oraz w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziem-
nych nr 144 ,Dolina Kopalna Wielkopolska” i ochrony zgodnie z zapisami planu i przepisami od-
rebnymi.

§6
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspotczesnej ustala sie:
1) teren ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego nr AZP 53-29/30, ujetego
w gminnej ewidencji zabytkow, w granicach ktdrego okre$la sie nakaz prowadzenia badan
archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem
i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) lokalizacje terenu ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, okreslonego w pkt 1
zgodnie z rysunkiem planu.

§7
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie nadanie
spojnego charakteru elementom zagospodarowania, takim jak oSwietlenie oraz nawierzchnia, w obrebie
terenu ustug lub placu lub rynku, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U-KOR oraz w obrebie
terenu drogi dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDD.

§8
1. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, 0znaczonych na rysunku planu
symbolami: TMNW, 2MNW ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) na jednej dziatce budowlanej lokalizacja jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego;
2) na jednej dziatce budowlanej dopuszczenie lokalizacji jednego budynku pomocniczego
0 powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?;
3) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,5;
4) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,75;
) udziat powierzchni zabudowy: nie wiekszy niz 25%;
) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 40%;
) nakaz lokalizacji zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu;
)

5
6
7
8) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajacych wysokos¢ 1
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m, przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajacych z budowy zjazdéw do garazy, basendw,
oczek wodnych i skalniakéw ogrodowych;
9) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemne;j;
10) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) nie wiecej niz 9,0 m;
11) wysokos$¢ budynkéw pomocniczych:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) nie wiecej niz 5,0 m;
12) wysokos¢ budowli: nie wiecej niz 3,0 m;
13) geometrie dachow:
a) dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne o kacie
nachylenia pofaci dachu od 40° do 50°;
— ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs¢ i tarasow,
werand i ogrodow zimowych,
— dopuszczenie stosowania dachow ptaskich, ktorych powierzchnia nie przekroczy 30%;
b) dla budynkéw pomocniczych: dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia gtownych pofaci
dachowych od 18° do 45°,
14) nakaz zapewnienia wymaganych miejsc do parkowania na dziatce w liczbie nie mniejszej niz
2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;
15) nakaz zapewnienia wymaganych miejsc do parkowania na dziatce w liczbie nie mniejszej niz
1 miejsce postojowe na jeden lokal uzytkowy;
16) dopuszczenie lokalizacji wymaganych stanowisk postojowych, w budynkach pomocniczych;
17) dostep do terenu zgodnie z § 12 pkt 2;
18) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m2,

Dla terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U ustala si¢ nastepujace parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) mozliwo$¢ lokalizacji budynku lub budynkdw ustugowych uzytecznosci publicznej o funkcji

obiektow: ochrony zdrowia, opieki spotecznej, edukacji, kultury;

2) zakaz lokalizacji obiektow handlu wielkopowierzchniowego;

3) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

4) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych;

5) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: od 0 do 0,5;

6) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,75;

7) udziat powierzchni zabudowy: nie wiekszy niz 50%;

8) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 20%;

9) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 10,0 m;

10) geometrie dachéw: dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu do 12°, z dopuszczeniem

dachow stromych jedno lub dwuspadowych o kacie nachylenia potaci dachu do 25°;

11) nakaz zapewnienia wymaganych miejsc do parkowania na dziatce: w ilosci minimum 2,5
stanowiska postojowego na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej,
jednakze nie mniej niz 1 miejsce na 2 zatrudnionych,

12) nakaz realizacji miejsc do parkowania przystosowanych do obstugi pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, ktdre winny stanowi¢ minimum 5 procent wymaganej ogélnej liczby miejsc,
przy czym nie mniej niz 1 miejsce;
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13) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw cigzarowych w obrebie dziatki
zgodnie z potrzebami;

14) dostep do terenu zgodnie z § 12 pkt 2;

15) minimalng powierzchnig nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m2.

3. Dla terenu ustug lub placu lub rynku, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U-KOR ustala si¢
nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji targowiska miejskiego lub publicznego placu miejskiego;

2) dopuszczenie budynkdw ustugowych - hal targowych;

3) dopuszczenie lokalizacji budynku socjalnego dla obstugi targowiska,

4) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, w tym m.in.: stragany, stragany
mobilne, sezonowe ogrodki gastronomiczne i stoiska, wiaty, toalety;

5) zakaz lokalizacji obiektow handlu wielkopowierzchniowego;

6) dopuszczenie lokalizacji kondygnaciji podziemnych;

7) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: od 0 do 0,5;

8) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,75;

9) udziat powierzchni zabudowy: nie wiekszy niz 50%;

10) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 10%;

11) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 10,0 m;

12) geometrie dachéw: dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu do 12°, z dopuszczeniem
dachow stromych jedno lub dwuspadowych o kacie nachylenia potaci dachu do 25°;

13) nakaz zapewnienia wymaganych miejsc do parkowania na dziatce: w iloSci minimum 2,5
stanowiska postojowego na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej, jednakze
nie mniej niz 1 miejsce na 2 zatrudnionych, przy czym dla targowiska miejskiego lub publicznego
placu miejskiego w ilosci nie mniejszej niz 19;

14) nakaz realizacji miejsc do parkowania przystosowanych do obstugi pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, ktdre winny stanowi¢ minimum 5 procent wymaganej ogélnej liczby miejsc,
przy czym nie mniej niz 1 miejsce;

15) dopuszczenie sytuowania dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej,
wtym miejsc postojowych, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz tadowarek dla pojazdow
elektrycznych;

16) dostep do terenu zgodnie z § 12 pkt 2;

17) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m2,

4. Dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDD ustala sie
nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacje jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika;
3) dopuszczenie lokalizacii: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej.

5. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KR
ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) lokalizacje jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika, z dopuszczeniem ich zamiany na
pieszo-jezdnie;

3) dopuszczenie lokalizacji: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni urzadzone;.
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§9
Nie ustala sie granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisdw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§10

1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchnie dziatki na terenach MNW, U i U-KOR - 800 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na terenach MNW, U i U-KOR - 18 m;
3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego przylegtych drog od
70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszarbw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§11

W zakresie szczegoinych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sie:
1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terenu ograniczen wynikajgcych
z odlegtosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystgpienia kolizji inwestycji
z urzadzeniami drenazu melioracyjnego.
3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych pogorszy¢ istniejgce stosunki wodne na dziatkach
sgsiednich.

§12

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1) nakaz zachowania ciggto$ci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni,
pieszo-jezdni, drog rowerowych i pieszo-rowerowych oraz chodnikow w granicach obszaru
planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

2) dostep do:

a) terenu 1MNW z drogi dojazdowej, 0znaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

b) terenu 2MNW przez teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KR do terenu drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) obstuge komunikacyjng terenu 1U z drogi publicznej znajdujacej sie poza granicami planu,
ul. Transportowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) obstuge komunikacyjng terenu 1U-KOR z terenu drogi dojazdowej, 0znaczonej na rysunku
planu symbolem 1KDD, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§13

W zakresie zasad modernizacii, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:
1) nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszczenie rozbiorki, budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu sieci i urzadzen
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infrastruktury technicznej oraz przytaczy do sieci infrastruktury technicznej;

3) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia
pozardw oraz drég pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode: z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: zagospodarowanie ich na wlasnym terenie, do
dotow chtonnych lub do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych: do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

7) dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami
przepiséw odrebnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetyczne;
lub z indywidualnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem
zapisow pkt 10,

b) dopuszczenie budowy stacji transformatorowych jako wnetrzowych: wolnostojacych,
wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto: zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z gazu, energii
elektrycznej albo z odnawialnych zrddet energii, z uwzglednieniem zakazdéw i ograniczen
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z uwzglednieniem zapisow pkt 10;

10) dopuszczenie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii z wytaczeniem
mozliwosci rozmieszczenia i wykorzystania urzadzen wytwarzajacych energie z energii wiatru,
zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;

11) w zakresie telekomunikacji dopuszczenie lokalizacji weztéw telekomunikacyjnych i szafek
kablowych ze swobodnym dostepem z drég publicznych lub drog wewnetrznych;

12) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§14

Nie ustala sie sposobdw i terminbw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.

§15

Ustala sie stawke procentowg, stuzacq naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysoko$ci 30%.

§16
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§17
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Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ......... S [
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
zdnia ...ccervrennnee r.

Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz przystapit do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Planetarnej i Transportowej w Zalasewie na
podstawie uchwaty nr 1V/39/2024 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 20 czerwca 2024 r.

Dla obszaru objetego projektem planu obowigzujg dwa miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

- pierwszy: obejmujacy centralng cze$¢ obrebu Garby i cze$¢ obrebu Zalasewo - CzeSe |,
zatwierdzony Uchwatg Nr XLII1/380/2013 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 28.05.2013 r., obowigzuje
w zachodniej czesci opracowania, graniczac z ul. Planetarng i Transportowg;

- drugi: obejmujacy tereny potozone w miejscowosci Zalasewo po wschodniej i zachodnie;
stronie ulicy Kornickiej - czeS¢ |, zatwierdzony Uchwatg Nr VI/109/2019 Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 26.03.2019 r., obowigzuje we wschodniej cze$ci opracowania.

Do zmiany ww. plandw przystapiono w zwigzku planowang na terenie dziatek 13/3, 13/4 i 13/5
wspdlng inwestycjg Gminy i Starostwa Powiatowego.

Dla terenu objetego planem wykonano analizy dotyczace zasadno$ci przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Swarzedz (Uchwata Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r. zmieniona
Uchwatg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23 marca 2021 r.) ww. obszar jest
wskazywany jako teren zabudowy mieszkaniowe;j (I1.31.M).

Procedura opracowania miejscowego planu przebiegata zgodnie z ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024 poz. 1130 ze zm.).

Uwzgledniajac potrzeby interesu publicznego Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz zawiadomit
na piSmie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
odpowiednie instytucje i organy wilasciwe do jego uzgadniania i opiniowania oraz zamieScit
obwieszczenie na tablicach ogtoszen Urzedu Miasta i Gminy Swarzedz w terminie od ........... r. do
........... r. oraz ogtoszenie w , Tygodniku Swarzedzkim” w dniu ..................... T

Po rozpatrzeniu wnioskow sporzadzono projekt planu. Stosownie do przepiséw art. 20 ust. 1 upzp w
nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy nowelizujacej, Rada Miejska w Swarzedzu stwierdzita, ze przyjete w
projekcie rozwigzania sg zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz.

Dla obszaru objetego planem nie zaistniata potrzeba uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze lub niele$ne.

W projekcie planu uwzgledniono:

— wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury potrzeby zréwnowazonego rozwoju
poprzez wprowadzenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego poprzez okreslenie
zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenéw oraz zaproponowanie
podziatu funkcjonalnego terenéw zabudowy,

— walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez okre$lenie zasad ksztattowania zabudowy oraz
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wskaznikow zagospodarowania terenow,

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych
poprzez dokonanie szczegotowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony srodowiska
w prognozie oddziatywania na $rodowisko oraz zawarcie w projekcie planu zasad ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu,

w zakresie wymagan ochrony zt6z kopalin nie podjeto ustalen ze wzgledu na brak tych zt6z na
obszarze opracowania;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej poprzez
uzgodnienie projektu planu z wiasciwym miejscowo Konserwatorem Zabytkdw oraz ustalenie zasad
ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegblnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240 oraz z 2024 r. poz.
731) poprzez wprowadzenie zapisu dopuszczajacego zastosowanie barier akustycznych i zieleni
izolacyjnej oraz poprzez wprowadzenie zapisow odnoszacych sie do sposobu postepowania ze
Sciekami w tym przemystowymi, sposobu postepowania z wodami opadowymi i roztopowymi,
dopuszczeniu lokalizacji zbiornikdw retencyjnych dla wod opadowych i roztopowych oraz sposobu
zaopatrzenia w ciepto, jak rowniez poprzez wprowadzenie zapiséw okreslajgcych minimalny udziat
stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
walory ekonomiczne przestrzeni poprzez stworzenie koncepcji zagospodarowania uwzgledniajacej
mozliwo$ci inwestycyjne terenu, w tym istniejace uwarunkowania przestrzenne, komunikacyjne,
infrastrukturalne,

prawo wiasnosci poprzez wykonanie analizy stanu wiasnosci terenu objetego planem
oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan prawnych,

potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu z wtasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

potrzeby interesu publicznego poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegoinych
etapach procedury planistycznej zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolno$ci sieci szerokopasmowych
poprzez wprowadzenie w projekcie planu zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej oraz poprzez uwzglednienie przebiegow istniejacych sieci infrastruktury technicznej,
a takze dopuszczenie lokalizacji sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej,

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej poprzez umozliwienie udziatu
spoteczenstwa w poszczegodlnych etapach procedury planistycznej zgodnie w wymogami ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko,

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie procedury
zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
w innych aktach prawnych powszechnie obowigzujacych,
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— potrzebe zapewnienia odpowiedniegj ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci, poprzez
wprowadzenie zapisu 0 zapatrzeniu w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej oraz
przez wprowadzenie odpowiednich zapiséw w zakresie gospodarki sciekowe;.

Ustalajac przeznaczenie poszczegdinych terenéw lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu wywazone zostaty interesy zaréwno publiczne
jak i interesy prywatne poprzez analize wtasno$ciowg terenow i stworzenie uktadu funkcjonalnego,
z uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan wtasnosciowych, przyrodniczych, spotecznych i prawnych,
a takze poprzez uwzglednienie wnioskéw ztozonych na etapie przystgpienia do opracowania planu.
Dokonano réwniez analizy ekonomicznej, sSrodowiskowej i spotecznej co do docelowego przeznaczenia
przedmiotowego terenu.

Biorgc pod uwage powyzsze opracowania, projekt planu wykonany zostat z uwzglednieniem
wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni. W celu ochrony $rodowiska przyrodniczego, w zapisach miejscowego
planu zawarto ustalenia minimalizujgce oddziatywanie na srodowisko, co zostato opisane w prognozie
oddziatywania na srodowisko. Okre$lone zostaty takze zasady w zakresie szczegoélnych warunkéw
zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu. Projektowana zabudowa jest zgodna z
politykq przestrzenng miasta i gminy zawartg w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Tereny objete planem posiadajg dostep do drég publicznych, obstuga komunikacyjna
przewidziane jest do realizacji przez teren komunikacji drogowej wewnetrznej wtaczonej do drogi
powiatowej, zapewniajac tym samym mozliwos¢ komunikacji terenu w zakresie ruchu pieszego i
rowerowego. W granicach planu znajduje sie czes¢ sieci infrastruktury technicznej oraz istnieje
mozliwo$¢ realizacji pozostatych sieci niezbednych dla funkcjonowania przysztej zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Projekt planu nie jest sprzeczny z wynikami uchwaty nr LXXXV/883/2024 Rady Miejskie]
w Swarzedzu z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia.

Po wprowadzeniu zmian wynikajgcych z opinii lub uzgodnien, przeprowadzono konsultacje
spofeczne do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Niniejszy plan zostat sporzadzony w celu ustalenia przeznaczania terendw, sposobu ich
zagospodarowania i zabudowy, z uwzglednieniem tadu przestrzennego oraz dostosowaniem struktury
zabudowy i intensywnosci zagospodarowania do uwarunkowan przyrodniczych i przestrzennych tego
terenu oraz otoczenia.

Zatgcznik nr 3 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5
ww. ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastepujace dane
przestrzenne:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) czes¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.
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W zwigzku z przeprowadzeniem, opisanej powyzej, procedury formalno-prawnej przewidziane;
ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podjecie uchwaty
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest uzasadnione.



