UZASADNIENIE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Wierzonka - czes¢
3, zwany dalej ,planem”, o ktdrym mowa w uchwale, opracowany zostat zgodnie z
nastepujacymi przepisami:

- ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2022 r., poz. 559 ze
zmianami),

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2022r., poz. 503), zwana dalej ustawg,

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2021 r., poz.
1973),

- ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Ssrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 2373 ze zmianami),

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego  zakresu  projektu  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 587).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzony zostat na
podstawie Uchwaty Nr 11/20/2018 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 27 listopada 2018 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu Wierzonka.

Teren objety opracowaniem obejmuje obszar o powierzchni ok. 60 ha, w sktad ktdrego
wchodzi teren przy granicy gminy Swarzedz z gming Czerwonak tj. w rejonie ulicy
Kartowickiej oraz na pétnoc od ulicy Gminnej w Wierzonce.

W  obowigzujagcym  Studium  uwarunkowan i  kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz, (Uchwata Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
29 marca 2011 r., zmieniona Uchwatg XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu 23 marca
2021 r.), analizowany obszar oznaczony zostat jako:

- tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone symbolem 1.96.M,

- tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbolem 1.95.M/U,

- tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem 1.94.U, 1.98.U,

- tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolem Z,

- lasy, oznaczone symbolem ZL,

- istniejgce drogi zbiorcze, oznaczone symbolem KZ,

- projektowane drogi gtéwne, oznaczone symbolem KG.

Na terenie objetym planie wystepuje linia elektroenergetyczna 110 kV oraz postulowana
lokalizacja terendw centrotwdrczych z realizacjg ustug podstawowych w strefie pdtnocne;.
Ponadto teren planu znajduje sie w strefie G ochrony korytarzy ekologicznych i podstrefie F2,
obejmujgcej pozostate obszary w strefie ochrony krajobrazu kulturowego zwigzanego
z rolnictwem w otulinie parku.

Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miejska w Swarzedzu stwierdzita, ze przyjete
w projekcie rozwigzania nie naruszajg ustaled Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz. Za zgodne ze Studium nalezy uznad
wyznaczone tereny komunikacyjne - ,nowe potgczenia komunikacyjne wyznaczone w
studium i pokazane na rysunku studium sg tylko propozycjg, a dokfadne przebiegi,
oznaczenie odpowiedniej kategorii lub klasy oraz witasciwego zarzadce drogi”. Ponadto



zmiana przeznaczenia czesci terenu 1.95.M/U (ustug i zabudowy wielorodzinnej oraz
mieszkaniowo-ustugowej) na tereny zabudowy wytgcznie mieszkaniowej jednorodzinnej
wpisuje sie w tresci zawarte na stronie 6 Studium Tom Il Kierunki, w ktorych przeczytac
mozemy, ze ,nalezy uzna¢ za zgodne ze studium, takie ustalenia, ktére spowodujg, ze
funkcja podstawowa bedzie zajmowac nie mniej niz 50% powierzchni terenu objetego
planem, a przyjete rozwigzanie bedzie uzasadnione aktualnymi potrzebami.”. Ponadto na
potudniowym wschodzie planu wyznaczono teren zieleni publicznej, ktéry stanowi¢ ma
ochrone do znajdujgcego sie na jego terenie pomnika przyrody.

O podjeciu ww. uchwaty, okresleniu formy, miejsca i terminu sktadania wnioskéw do
planu ogtoszono w prasie i przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje i organy
wiasciwe do opiniowania i uzgadniania projektu planu.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko Burmistrz wystgpit réwniez o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegbtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko projektu
planu.

Po rozpatrzeniu wnioskdéw ztozonych do planu sporzadzono projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czes¢ obrebu Gruszczyn, Kobylnica,
Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki — czes¢ I1.B, uwzgledniajgc ustalenia studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swarzedz.

Nastepnie projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko

zostaty przekazane odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia Ilub
zaopiniowania.

Po otrzymaniu pozytywnych opinii i uzgodnied projekt planu zostat wytozony do
publicznego wgladu w dniach w dniach od ................ r.do ..ooeeenes r. Termin sktadania
uwag wyznaczono do dnia .....cccceeeeennnnnn. r.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy, poprzez
ustalenia zawarte w §4 tekstu uchwaty, dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, oraz w § 8-12 tekstu uchwaty, dotyczgce ustalenia zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu;

2) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych, o ktdrych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte
w §5 tekstu uchwaty, dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
ksztattowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie szczegétowe] analizy wszystkich
zagadnien dotyczgcych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2
pkt 4 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §6 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz poprzez zawiadomienie i uzgodnienie projektu
przez Powiatowego Konserwatora Zabytkdéw w Poznaniu;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1696), poprzez wprowadzenie zakazow lokalizacji przedsiewzie¢ moggacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko, z wyjgtkami wskazanymi w planie;



5) walory ekonomiczne przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez
uwzglednienie istniejgcych uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci
infrastruktury technicznej;

6) prawo witasnosci, o ktdrym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy
stanu wilasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do
istniejgcych uwarunkowan prawnych, a takze analize wnioskéw do planu;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8
ustawy, poprzez uzgodnienie projektu planu z wfasciwymi organami wojskowymi,
ochrony granic oraz bezpieczenstwa panistwa;

8) potrzeby interesu publicznego, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez
umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej,
zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeistwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko, a takze poprzez
uwzglednienie potrzeb spotecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc
postojowych;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez
wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie inwestycji
celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko;

10) zapewnienie udziatu spoteczeistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej, o ktérym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie
udziatu spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej, zgodnie
z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, w tym przez
mozliwos¢ sktadania wnioskéw i uwag do planu;

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, o ktérych mowa w art. 1
ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreslonym w
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach
prawnych powszechnie obowigzujgcych;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci,
o ktérej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapiséw w zakresie
zaopatrzenie w wode zgodnych ustaleniami przepiséw odrebnych.

Interes publiczny zostat uwzgledniony przez umozliwienie realizacji przestrzeni
publicznych na obszarze objetym planem. Ponadto zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy interesy
zaréwno publiczne jak i interesy prywatne zostaty rowniez wywazone poprzez uwzglednienie
wnioskdow ztozonych na etapie przystgpienia do opracowania planu oraz poprzez
sporzgdzenie prognoz: oddziatywania na s$rodowisko i skutkow finansowych uchwalenia
planu, w ktérych zawarte zostaty analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposdb lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostat
wykonaniem szczegdtowych analiz w zakresie wiasnosci terendéw, obecnego zainwestowania
i uzytkowania terenu objetego planem oraz istniejgcej infrastruktury techniczne;.
Uwzgledniajgc powyzsze opracowania projekt planu wykonany zostat z uwzglednieniem



wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie zwarty uktad, z odpowiednim dostepem do
drég publicznych, zapewniajgc tym samym zminimalizowanie transportochfonnosci uktadu
przestrzennego oraz zapewniajac mozliwos¢ wprowadzenia rozwigzan w zakresie ruchu
pieszego, rowerowego oraz fatwego dostepu do publicznego transportu zbiorowego.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Swarzedz, stanowigcej zatgcznik do Uchwaty Nr XXIV/246/2016 Rady Miejskiej w
Swarzedzu z dnia 21 czerwca 2016 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostat przedstawiony w prognozie
skutkoéw finansowych uchwalenia planu.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, Zze projekt planu miejscowego jest zgodny
z polityka przestrzenng gminy i wtasciwymi ustawami oraz przepisami szczegdélnymi oraz nie
jest sprzeczny z interesem publicznym i uwzglednia wymagania ochrony srodowiska.



