PROJEKT 25.03.2025 r.
Uchwala Nr.../..../2025
Rady Miejskiej w Swarzedzu
zdnia.............. 2025 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulicy Karola
Marcinkowskiego w Swarzedzu”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 ze zmianami) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 07 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688), Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulicy Karola
Marcinkowskiego w Swarzedzu”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz (Uchwala Nr
X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r. zmieniona Uchwala Nr
XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23 marca 2021 r.), zwany dalej planem.
2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu, zwany dalej ,,rysunkiem”, zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Rejon ulicy Karola Marcinkowskiego w Swarzedzu”, opracowany w skali
1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzedzu w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz
zasady ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;
4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowiace zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:
1) dziakce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisOw o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;
2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca dopuszczalng
minimalng odlegtos¢ sciany budynku lub wiaty od linii rozgraniczajacej terenu;
3) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni rzutoéw wszystkich
budynkéw na dzialce, mierzong po zewnetrznym obrysie §cian kondygnacji przyziemnej lub
nadziemnej] w przypadku, gdy jej obrys wystepuje poza obrys kondygnacji przyziemne;j
z wyjatkiem balkonow;
4) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, przy czym
powierzchni¢ catkowita kondygnacji wyznacza si¢ zgodnie z Polska Norma;
5) obiekty infrastruktury technicznej - rozumie si¢ przez to elementy sieci wodociggowych,
kanalizacyjnych, gazowych, cieptowniczych, elektroenergetycznych oraz telekomunikacyjnych;
6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, stanowigca najmniejszg wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen
planu, oznaczong numerem i symbolem literowym, dla ktérej obowigzuja ustalenia
szczegotowe;
7) uslugach nieucigzliwych - rozumie si¢ przez to przedsiewzigcia lub inwestycje nie bedace
przedsiewzigciami mogacymi zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
oraz dziatalno$¢ zwigzang z prowadzeniem czynnosci przeznaczonych do celow konsumpcji



indywidualnej, zbiorowej oraz ogoélnospotecznej, niezwigzang z dzialalnoscia produkcyjna np.:
ushugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 100 m?, gastronomii, turystyki, w tym
miejsc noclegowych, bankowos$ci, administracji, o$wiaty, ustugi tacznosci, informacji i nauki,
kultury, rekreacji i sportu, zdrowia, biura, obiekty realizowane jako zadania wtasne samorzadoéw
terytorialnych;

8) budynku mieszkalno-uslugowym - rozumie si¢ przez to budynek, w ktérym to maksymalnie
45% powierzchni uzytkowej budynku stanowi funkcje uslugowa, wylacznie z zakresu
dziatalnosci nieucigzliwej. W ramach budynku mieszkalno-ustugowego dopuszcza si¢
wydzielenie 1 lokalu mieszkalnego oraz maksymalnie 2 lokali ustugowych.

2. Pojecia 1 okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy
rozumie¢ zgodnie z ogo6lnie obowigzujacymi przepisami prawa.

§3

Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej, oznaczone na rysunku symbolami
IMNW, 2MNW, 3MNW;
2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej lub ustug, oznaczony na rysunku
symbolem IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U;
3) ushlug, oznaczone na rysunku symbolami 1U, 2U, 3U;
4) komunikacji drogowej publicznej - drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony na
rysunku symbolem KDR;
5) komunikacji drogowej publicznej - drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku symbolem KDZ;
6) komunikacji drogowej publicznej - drogi dojazdowej, oznaczone na rysunku symbolami
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD;
7) parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem KOP;
8) infrastruktury technicznej - teren wodociaggdéw, oznaczony na rysunku symbolem IW;
9) zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku symbolem 1ZP, 2ZP.

§4
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) zakaz sytuowania nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych z elementoéw prefabrykowanych;

3) lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na

rysunku planu;

4) dopuszczenie w stosunku do budynkéw istniejacych, niespelniajacych wymagan

okreslonych w ustaleniach szczegdélowych ich remont i przebudowe w dotychczasowych

parametrach;

5) dopuszczenie dla budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu rozbudowy jedynie

w granicach obszaru wyznaczonego przez lini¢ zabudowy oraz parametrach okreslonych

w ustaleniach szczegotowych;

6) dopuszczenie wysunigcia przed lini¢ zabudowy, w granicach terenow, takich elementow jak:
a) balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejSciami, przedsionki, schody zewnetrzne,
pochylnie, tarasy, czgsci podziemne budynku - maksymalnie o 1,5 m,

b) okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality - maksymalnie o 0,8 m;

6) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych w kondygnacji podziemnej,

7) dopuszczenie lokalizacji szpaleru drzew w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem

KDZ, 4KDD.

§5
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sie:



1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wyjatkiem lokalizacji przedsiewzie¢ inwestycji celu publicznego;
2) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;
3) zakaz zanieczyszczania S$rodowiska gruntowo-wodnego oraz destabilizacji stosunkow
wodnych;
4) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych w obszarach stanowigcych powierzchni¢ terenu
biologicznie czynna;
5) nakaz zachowania ciggto$ci funkcjonowania systemu melioracyjnego;
6) dopuszczenie wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac
budowlanych w obrebie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) dopuszczenie niwelacji terenu o wysokosci nieprzekraczajacej rzednej terenu przylegajacych
drog publicznych, przy czym prowadzenie niwelacji nie moze powodowa¢ zmian terenowych
poza terenem inwestycji oraz nie moze naruszac interesu osob trzecich i powodowaé zmiany
kierunku odptywu wod opadowych 1 roztopowych ze szkoda dla terenow sasiadujacych;
8) zapewnienie dopuszczalnych poziomow halasu w srodowisku:
a) dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami MNW dopuszczalne poziomy hatasu
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami MNW-U dopuszczalne poziomy hatasu
jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
a w przypadku lokalizacji ustug:
— o$wiaty jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy,
— sportu, turystyki, rekreacji 1 wypoczynku jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych,
— opieki spolecznej 1 szpitali jak dla terendéw przeznaczonych opieki spotecznej
1 szpitali poza miastem,
c¢) dla terenow oznaczonych na rysunku symbolami U w przypadku lokalizowania ustug:
— os$wiaty jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy,
— sportu, turystyki, rekreacji 1 wypoczynku jak dla terendéw rekreacyjno-
wypoczynkowych,
— opieki spotecznej i1 szpitali jak dla terenéw przeznaczonych opieki spotecznej
1 szpitali poza miastem.

§6
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j, dla
obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow ustala sie:
1) zakaz zastosowania blachy dachéwkopodobnej lub gontu papowego jako pokrycia dachu;
2) nakaz zachowania historycznej bryly budynku oraz ksztattu dachu;
3) w przypadku budynkéw z elewacjami ceglanymi lub dekoracja architektoniczng zakaz
zastosowania zewnetrznego ocieplenia $cian;
4) odnos$nie wygladu elewacji zewnetrznych (szczegdlnie elewacji frontowej) nakaz
zachowania lub odtworzenia na podstawie zachowanych elementéw badz ikonografii detalu
architektonicznego, a takze uktadu elewacji oraz ksztattu okien;
5) odnosnie kolorystyki elewacji nakaz nawigzania do historycznych tendencji kolorystycznych
wystepujacych na danym terenie;
6) wszelkie prace budowlane, konserwatorskie-restauratorskie majace wplyw na zmiang
wygladu zewngtrznego obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw nalezy prowadzi
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§7



Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej, oznaczonych na rysunku
symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW, ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja na dziatce zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej;

2) lokalizacj¢ na dzialce jednego budynku mieszkalnego;

3) dopuszczenie lokalizacji budynku garazowego zblokowanego z budynkiem mieszkalnym lub

w formie wolno stojacej, albo jako budynku garazowego zblokowanego w granicy z sgsiednia

dziatkg budowlana, jesli nowo projektowany budynek garazowy bedzie przylegat calg dtugoscia

Sciany do $ciany budynku istniejgcego na dziatce sgsiedniej;

4) dopuszczenie lokalizacji wolno stojacego budynku gospodarczego, gospodarczo-

garazowego, w tym wiaty garazowej;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% powierzchni dziatki budowlanej;

7) nakaz zachowania wskaznika intensywnosci - od 0,05 do 0,75;

8) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji - nie wigcej niz 9 m;

9) maksymalna wysokos¢ budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego:

1 kondygnacja - nie wiecej niz 6 m;

10)dachy dowolne;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek nie mniejsza niz 800 m?;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie dotyczy wydzielenia dziatek pod

obiekty infrastruktury technicznej, dojscia 1 dojazdy oraz regulacji granic pomigdzy

sasiadujgcymi nieruchomosciami;

13) dostep do terendéw z przyleglych drég publicznych zlokalizowanych w planie lub po za jego

granicami, z wytaczeniem mozliwosci dostepu z terenu KDR;

14) nakaz zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych na 1 lokal;

15) dopuszczenie lokalizacji dojs$¢ i dojazddéw oraz obiektéw infrastruktury techniczne;j.

§8

Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej lub uslug, oznaczonego na
rysunku symbolem 1MNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja na dzialce zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej albo zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ustugowej albo zabudowy ustlugowej, w formie wolno stojacej;

2) lokalizacj¢ na dziatce jednego budynku mieszkalnego albo jednego budynku mieszkalno-

ustugowego albo jednego budynku ustugowego;

3) lokalizacja ustug nieucigzliwych;

4) dopuszczenie lokalizacji budynku garazowego zblokowanego z budynkiem mieszkalnym lub

w formie wolno stojacej albo jako budynku garazowego zblokowanego w granicy z sgsiednia

dziatka budowlana, jesli nowo projektowany budynek garazowy bedzie przylegat cata dtugoscia

sciany do $ciany budynku istniejacego na dziatce sasiedniej;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

7) nakaz zachowania wskaznika intensywnos$ci zabudowy - od 0,05 do 0,9;

8) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji - nie wigcej niz 9 m;

9) maksymalna wysokos$¢ budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego:

1 kondygnacja - nie wigcej niz 6 m;

10) dachy dowolne;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek nie mniejsza niz 800 m?, nie dotyczy

wydzielenia dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojécia i dojazdy oraz regulacji

granic pomiedzy sasiadujagcymi nieruchomosciami;

12) dostep do terenow z przyleglych drég publicznych;

13) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych na dziatce budowlanej w ilosci nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska na kazdy lokal dla zabudowie mieszkaniowej,
b) 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej biur,



c) 4 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych,
d) 4 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych,
e) 5 stanowisk na kazde 10 16zek w hotelu,
f) 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow innych niz wymienione
w lit b-¢;
13)lokalizacje miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
14)dopuszczenie lokalizacji dojs¢ 1 dojazdow oraz obiektow infrastruktury techniczne;.

§9
Na terenach ustug, oznaczonych na rysunku symbolami 1U, 2U, 3U, ustala si¢ nastgpujace
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) lokalizacja zabudowy ustugowej;
2) lokalizacja ustug nieucigzliwych: ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do
750 m?, administracji, biura;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla terenow 2U, 3U - 30% powierzchni dziatki budowlanej;
b) dla terenu 1U - 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) nakaz zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy:
a) dla terenow 2U, 3U - 0d 0,0 do 1,2,
b) dla terenu 1U:
- 0d 0,0 do 1,2 z zastrzezeniem lit. b tiret drugie.
- 0d 0,0 do 2,0 dla budynku oznaczonego na rysunku planu dominantg architektoniczng.
6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla terenow 2U, 3U: do 2 kondygnacji - nie wigcej niz 9,5 m,
b) dla terenu 1U:
- do 2 kondygnacji - nie wigcej niz 9,5 m z zastrzezeniem lit. b tiret drugie,
- do 4 kondygnacji - nie wigcej niz 16 m, dla budynku oznaczonego na rysunku planu
dominantg architektoniczna;
7) dachy dowolne;
8) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie zachowania funkcji, geometrii dachow, wysokos$ci
budynkow, liczby kondygnacji, w przypadku remontu i przebudowy;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek:
a) dla terenow 2U, 3U, nie mniejsza niz 900 m?,
b) dla terenu 1U nie mniejsza niz 1500 m?,
c¢) nie dotyczy wydzielenia dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojsécia i dojazdy
oraz regulacji granic pomiedzy sgsiadujgcymi nieruchomos$ciami;
10) dostep do terendw z przylegtych drog publicznych zlokalizowanych w planie lub po za jego
granicami;
11)nakaz zapewnienia stanowisk postojowych na dziatce budowlanej w ilosci nie mniejszej niz:
a) 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej biur,
b) 4 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych,
c) 4 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych,
d) 5 stanowisk na kazde 10 16zek w hotelu,
e) 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow innych niz wymienione
w lit a-d;
12) dla terenu 1U dopuszcza si¢ bilansowanie stanowisk postojowych na terenie oznaczonym
symbolem KOP w ilosci nie wigkszej niz 20% wymaganych stanowisk postojowych dla
inwestycji;
13) lokalizacj¢ miejsc postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi;
14)dopuszczenie lokalizacji doj$¢ 1 dojazdéw oraz obiektéw infrastruktury techniczne;.



§10

Na terenie komunikacji drogowej publicznej - drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczonym
na rysunku symbolem KDR ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;

2) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie

z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

§1
Na terenach komunikacji drogowej publicznej - drogi zbiorczej, oznaczonych na rysunku
symbolami KDZ ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;
2) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej, w tym
sciezek rowerowych 1 miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§12

Na terenach komunikacji drogowej publicznej - drogi dojazdowej, oznaczonych na rysunku
symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD ustala si¢ nastepujace parametry i1 wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;

2) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej, w tym

$ciezek rowerowych 1 miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) zakaz potaczenia jezdni terenu 1KDD, 4KDD do terenu KDR;

4) dla terenu 4KDD dopuszczenie lokalizacji schodow, windy oraz ktadki;

5) dla terenu 1KDD lokalizacje placu do nawracania na zakonczeniu drogi, zgodnie

z rysunkiem planu.

§13
Na terenie parkingu oznaczonego na rysunku planu symbolem KOP ustala si¢ nastgpujace
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) lokalizacj¢ parkingu og6lnodostepnego;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 10%;
3) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych rowng powierzchni terenu;
4) obsluge komunikacyjng z terenu drogowego zlokalizowanego poza granicami planu;
5) zachowania i ochrony istniejacych drzew, z dopuszczeniem ich przesadzenia lub wycinki
w przypadku, gdy koliduja z budowa lub przebudowa infrastruktury;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;.

§ 14

Na terenie infrastruktury technicznej - teren wodociaggdw, oznaczonym na rysunku symbolem IW
ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacje sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej - wodociagow;

2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 100% powierzchni dziatki budowlanej;

3) nie ustala si¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej;

4) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,0, maksymalna - 0,6;

5) wysoko$¢ zabudowy: do 4 m;

6) dowolng geometri¢ dachow.

§15



Na terenach zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku symbolem 1ZP, 2ZP ustala si¢ nastgpujace
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) tereny zieleni urzadzonej;
2) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci
80%:;
4) zakaz lokalizowania stanowisk postojowych dla samochodow;
5) dostep do terenow z przyleglych drog publicznych zlokalizowanych w planie lub po za jego
granicami;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, S$ciezek pieszych, rowerowych
1 pieszo-rowerowych, placow zabaw oraz silowni plenerowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
7) na terenie 1ZP przyblizong lokalizacj¢ dawnego cmentarza ewangelicko-augsburskiego.

§16

W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala
si¢ dla catego obszaru, ze wzgledu na potozenie w zasiegu:

1) Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno”,

ochrong zgodnie z zapisami planu;

2) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 ,,Wielkopolska Dolina Kopalna”, ochrong

zgodnie z zapisami planu.

§17
W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatdéw nieruchomosci w rozumieniu
przepiséw o gospodarce nieruchomosciami
1) ustala sie:
a) powierzchni¢ dzialek minimum 1000 m?;
b) szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejszg niz 15 m;
c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 70° i nie
wiekszy niz 100°;
2) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci, zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomos$ciami.

§18
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:
1) w zakresie systemow komunikacji:
a) nakaz zachowania cigglo$ci powigzan przestrzennych i1 funkcjonalnych istniejacych
i projektowanych elementow drog,
b) dopuszczenie realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w obrgbie terendow
komunikacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c) nakaz wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszczenie zachowania istniejagcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i ich
przebudowe i rozbudowe oraz budowe nowych sieci, w tym w szczegolnosci w zakresie sieci:
a) wodociggowej, kanalizacyjnej,  elektroenergetycznej, gazowej, cieptowniczej
i telekomunikacyjne;j,
b) monitoringu wizyjnego, systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego;



4) dopuszczenie przetozenia lub przebudowy istniejacych lub kolidujacych z planowang
zabudowg sieci infrastruktury technicznej oraz przylaczy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ do zewnetrznego gaszenia
pozardéw oraz drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszczenie, aby sie¢ wodociggowa byla realizowana w sposdb umozliwiajacy jej
wykorzystanie do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) zakresie odprowadzania $ciekow bytowych:
a) nakaz odprowadzania $ciekow do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
8) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:
a) na wlasny teren nieutwardzony, do doléw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych,
zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych,
b) z powierzchni utwardzonych drog poprzez zastosowanie urzadzen odwadniajacych oraz
odprowadzajacych wodg, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;
9) dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami
przepiséw odrebnych;
10)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej 1 projektowanej sieci
elektroenergetycznej; elektroenergetycznej lub z indywidualnych zrodet energii, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem zapiséw pkt 12,
b) dopuszczenie budowy stacji transformatorowych jako wnetrzowych: wolnostojacych,
wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych,;
11)w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplowniczej lub z gazu, energii elektryczng albo z
odnawialnych Zrdédet energii, z uwzglednieniem wymagan uchwaty Sejmiku Wojewodztwa
Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewodztwa wielkopolskiego,
ograniczen lub zakazoéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami odrgbnymi z dopuszczeniem
wprowadzania odnawialnych zrddet energii, z uwzglednieniem zapisow pkt 12;
12)dopuszczenie wprowadzania odnawialnych zrodet energii, wytwarzajacych energie w celu
jej zuzycia na wilasne potrzeby, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z wylaczeniem mozliwosci
rozmieszczenia 1 wykorzystania urzadzen wytwarzajacych energie z energii wiatru, zgodnie
z ustaleniami przepiséw odrgbnych;
13)w zakresie telekomunikacji dopuszczenie lokalizacji weztdw telekomunikacyjnych i szafek
kablowych ze swobodnym dostgpem z drég publicznych;
14)postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§19
Nie okres$la si¢ innych niz dotychczasowe sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terendw, do czasu ich zagospodarowania zgodnego z uchwata.

§20
Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych oplat, o jakich mowa w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§21
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta 1 Gminy Swarzedz.

§22
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulicy Karola

1.

Marcinkowskiego w Swarzedzu”

Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni ok. 9,78 ha, ktéry w stanowi tereny
zagospodarowanie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz w niewielkim stopniu
zabudowa ustugowa. Teren planu od strony pdinocnej ograniczony jest droga krajowa nr 92
(ul. Poznanska), od zachodu ulica Dworcowa, od potudnia ulicag Ko$ciuszki, natomiast od
wschodu ulica Kornicka. Pozostate ulice objete planem to Marcinkowskiego oraz
Dabrowskiego. Od ulicy Dworcowej zlokalizowana jest zabudowa wysoka, stanowigca
ustugi. Natomiast pozostale tereny objete planem to glownie niewysoka zabudowa
mieszkaniowa. W poinocno-zachodniej czesci planu znajduje si¢ park — zamkniety cmentarz
ewangelicki. Teren planu posiada mocno zréznicowane uksztattowanie terenu. Park jest
polozony wyzej niz pozostale tereny, a ulica Marcinkowskiego w stron¢ drogi krajowej
mocno opada w dot. Przez obszar planu przebiega pozostalos¢ po urzadzeniu melioracji
wodnej, ktory w tym momencie nie spetnia juz swojej funkcji. Teren ten jest wlaczony w
ogrody domowe i pozostaje w rekach prywatnych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na
podstawie Uchwaty Nr LX/633/2022 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 25 pazdziernika
2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Rejon ulicy Karola Marcinkowskie w Swarzedzu”.

W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Swarzedz, zatwierdzonym Uchwatg Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z
dnia 29 marca 2011 r.,, zmienionego Uchwatg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w
Swarzgdzu z dnia 23.03.2021 r., analizowany obszar znajduje si¢ na terenie oznaczonym
symbolem: II1.7.M/U — teren zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej, na ktorym zlokalizowany
jest zabytkowy cmentarz. Zapisy Studium dla przedmiotowego terenu ustalaja, ze zabudowe
mieszkaniowo-ustugowg stanowia tereny, na ktorych obie funkcje wystepuja rownolegle.
Wzajemne proporcje obu funkcji, na tych terenach, moga znacznie si¢ rozni¢, nie jest
wykluczone wystapienie wylacznie jednej z nich. Warunkiem, ktory nalezy bra¢ pod uwage
jest uzyteczno$¢ funkcji, wynikajaca z potrzeb spotecznosci lub potrzeb wiascicieli.

Projekt planu ma na celu usankcjonowanie juz istniejacej na tym terenie zabudowy. Jest to
glownie niska zabudowa mieszkaniowa. Nieruchomos$ci niezabudowanych na tym terenie
jest niewiele i stanowig one ogrody przydomowe. Powierzchnie dziatek sg zr6znicowane od
300 m*> do 1500 m* dla zabudowy mieszkaniowej oraz prawie 5000 m* przy zabudowie
ustugowej. Wskazane w projekcie planu powierzchnie nowo wydzielanych dziatek raczej
nie dopuszczg do mozliwosci wtdrnych podziatow. Zabudowa na tym terenie jest do$¢ gesta
1 niektéorych momentach do$¢ zwarta. Nowa zabudowa jezeli powstanie bedzie
uzupehieniem juz istniejacej tkanki. Ponadto przedtuzona zostata ulica Dabrowskiego do
terenu 1U, aby umozliwi¢ jego obstuge komunikacyjng. W tym momencie wjazd do
przedmiotowej posesji znajduje si¢ od ulicy Dworcowej tuz przy przejsciu dla pieszych co
stanowi zagrozenie. Pozostata sie¢ drog pozostaje bez zmian, jest ona wystarczajaca dla
omawianego terenu i1 stanowi doskonaly dojazd do pozostatej czgSci miasta czy to ulicag
Dworcowg czy Kosciuszki. Nie przewidziano w planie rowniez poszerzen istniejacych drog.
Takie ulice jak Marcinkowskiego, Dabrowskiego czy Kornicka obstuguja gléwnie
mieszkancoOw tego obszaru, gdyz nie sg to ulice przelotowe polaczone z drogg krajowa.



10.

Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977), Rada Miejska w Swarzedzu stwierdzita, ze przyjete
w projekcie rozwigzania nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz.
Do planu zostaly sporzadzone:
- Prognoza oddzialywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,,Rejon ulicy Karola Marcinkowskiego w Swarzgdzu” na §rodowisko,
- Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Rejon ulicy Karola Marcinkowskiego w Swarzedzu”
Stosownie do wymogéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), a takze zgodnie z
przepisami odrgbnymi, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,,Rejon ulicy Karola Marcinkowskiego w Swarzedzu” uzyskat wszystkie wymagane opinie
1 niezbedne uzgodnienia.
W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym poprzez zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte o
aktualne przepisy prawa. Jednocze$nie w procesie planistycznym zapewniono mozliwos¢
udziatu spoteczenstwa na poszczegdlnych etapach procedury planistycznej, tj.
a) ogtoszono 1 obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta 1 Gminy
Swarzgdz oraz w sposéb zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 02.02.2023 r. o
przystapieniu do sporzadzenia projektu miejscowego planu i mozliwosci sktadania do
niego wnioskoOw w terminie do dnia 24.02.2023 r.,
b) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzgdu Miasta i Gminy
Swarzedz oraz w sposdb zwyczajowo przyjety w Gminie o wyltozeniu projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu w terminie ......., terminie dyskusji publicznej w dniu
<v....... Oraz mozliwo$ci sktadania uwag do projektu planu w terminie do dnia ............
W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajagce z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Do wuchwaly o przystgpieniu do sporzadzania
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego ,Rejon ulicy Karola
Marcinkowskiego w Swarzedzu”, w ustawowym terminie wplyneto 21 pism od instytucji
oraz 1 wniosek od osoby prywatnej. Postulaty te zostaly czgsciowo uwzglednione na etapie
opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajagce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ustala zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez m.in. zakaz sytuowania nowych nadziemnych
sieci infrastruktury technicznej, zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko czy nakazow zachowania linii zabudowy oraz zapewnienia
dopuszczalnych pozioméw hatasu, co zapewnia realizacj¢ m.in. wymagan ochrony
srodowiska.
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej ustala si¢ ochrong konserwatorska obiektow wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow. Ponadto wprowadza zapisy dla budynkow nie wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkoéw ale posiadajace szczegodlne walory wizualne wymagajace dodatkowej ochrony.
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Zapisy planu dopuszczaja prowadzenie robdt budowlanych w zakresie sieci i obiektow
infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej 1 telekomunikacyjnej. Zabezpieczono
mozliwo$¢  rozwoju infrastruktury  technicznej.  Projekt miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego zostal pozytywnie zaopiniowany przez gestoroOw sieci.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby
obronnos$ci 1 bezpieczenstwa panstwa, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami.

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulicy
Karola Marcinkowskiego w Swarzedzu”, jest zgodny z wnioskami wynikajacymi z analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy Swarzedz, dokonang w ramach
»oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Swarzedz oraz planow zagospodarowania przestrzennego” (Uchwala Nr
XXIV/246/2016 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 21 czerwca 2016 r. w sprawie oceny
aktualno$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzgdz oraz plandow zagospodarowania przestrzennego).

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono tresé
umowy o wspotpracy z dnia 14.06.2010 r. zgodnie z ktérg Organ zobligowany zostal do
ustalenia na dzialce nr ewid. 2239 przeznaczenia w planie pod teren parkingu
ogolnodostepnego.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wptywac na
finanse publiczne, w tym na budzet gminy, zgodnie z zalozeniami oraz wnioskami i
zaleceniami przestawionymi w Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulicy Karola Marcinkowskiego w
Swarzedzu”.

Burmistrz Gminy Swarzedz, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawi Radzie Miejskiej projekt planu.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulicy Karola
Marcinkowskiego w Swarzgdzu”, z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania
decyzji administracyjnych.

W zwigzku z powyzszym podj¢cie prac planistycznych jest uzasadnione.
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