UZASADNIENIE

1. Wstep

Ninigjsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz obejmujacego obszar wsi Paczkowo, okreslonego jako Paczkowo
(pow. ca. 353 ha) - Czgs¢ B2 o powierzchni okoto 63 ha.

Potrzeba sporzadzenia ww. planu miejscowego zostala spowodowana planowanymi inwestycjami,
ktorych realizacja bez sporzadzenia planu miejscowego bytaby utrudniona. Przewidywane inwestycje
dotycza: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zabudowy ustug nieuciazliwych, zabudowy produkcyjnej, magazynowo-sktadowej lub ustugowej,
zabudowy ustugowej oraz zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych. Dodatkowo w planie miejscowym wyznaczono m. in.: tereny przeznaczone dla zieleni
izolacyjnej, infrastruktury technicznej oraz drog publicznych i wewnetrznych.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz przyjetym uchwata Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzgdzu z dnia 29 marca 2011 r.
tereny objete planem miejscowym zakwalifikowane zostaty do terenéw zabudowy mieszkaniowej z
aktywizacja gospodarcza. W zwigzku z powyzszym, nalezy stwierdzi¢, ze spetnione zostalty wymogi
art. 15 ust. 11 art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w § 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, natomiast w § 11 - § 16 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia dotyczace
zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniajg
uwzglednienie w planie miejscowym wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w § 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, natomiast w § 11 - § 16 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw. Wyzej wymienione ustalenia
zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow
rolnych i lesnych

Projekt planu miejscowego w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego, w tym okre§lono m.in.: obowiazek przestrzegania wszelkich zakazow,
nakazow i zalecen, okre§lonych w przepisach odrgbnych dla obszaru Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno”, w caltym obszarze planu. Przedstawiono
takze ustalenia dotyczace wystepujacych na obszarze planu stref potencjalnego przekroczenia
dopuszczalnego poziomu promieniowania elektromagnetycznego od napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV oraz wymdg zapewnienia ochrony akustyczne;.

W ramach sporzadzania planu miejscowego wystapita koniecznos¢ uzyskania zgody, o ktorej mowa w
art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesSnych, na zmiane¢ przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze. Dnia 13.01.2016 r. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi, decyzja
nr GZ.tr.057-602-610/14 wydal zgod¢ na przeznaczenie na cele nierolnicze m.in. gruntow rolnych w
granicach terenéw 1P/U (w obecnej wersji planu P/U, U, 2MN/U, 3MN/U, IK, 1KDW, 4KDW),
2KDG (w obecnej wersji planu 1KDGP) oraz 4KDZ (w obecnej wersji planu 1KDZ).



4) Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz débr Kkultury
wspoélczesnej

W obszarze objetym planem, nie wystepuja obiekty, badz tereny wymagajace ochrony jako elementy
dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
niepelnosprawnych

Projekt planu miejscowego w § 5, § 91 § 19 ust. 3 zawiera ustalenia odnoszace si¢ m.in. do zagadnien
zwigzanych z ochronag zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi 1 mienia. Potrzeby osob
niepetosprawnych zostaty w planie miejscowym uwzglednione poprzez ustalenia § 6 ust. 2 pkt 4.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w § 3 oraz w § 11 - § 16 przeznaczenia terendw oraz
optymalnych wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy uwzglednia walory
ekonomiczne przestrzeni. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu (§ 24), ustalono w wysokosci 30%.

7) Prawo wlasnosci

W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ grunty nalezace do oséb prawnych i fizycznych,
bedace wlasnoscia Powiatu Poznanskiego oraz grunty nalezace do Miasta i Gminy Swarzgdz.
Ustalenia planu oraz przeznaczenie poszczegolnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
uwzglednia poszanowanie prawa wlasnosci.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Projekt planu miejscowego w §9 zawiera ustalenia w zakresie zapewnienia wymogoéw
bezpieczenstwa i obronno$ci panstwa.

9) Potrzeby interesu publicznego

Projekt planu w § 6 zawiera ustalenia dotyczace ksztaltowania terendw o charakterze publicznym.
Ponadto, w projekcie planu miejscowego w § 17 - § 23 ustala si¢ zasady dotyczace modernizacji,
rozbudowy i1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, stanowiacych inwestycje
celu publicznego.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w § 17 - § 23 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Burmistrz Miasta i Gminy Swarz¢dz na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu
miejscowego zapewnia jawnos¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapow
zwigzanych z udziatem spoleczenstwa.

Dnia 30 marca 2010 r. Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz uchwalg Nr LVI1/350/2010 Rady Miejskiej
w Swarzedzu oglosit o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego obszaru objetego
opracowaniem. Nastepnie dnia 1 grudnia 2011 r. zamies$cil obwieszczenie o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego oraz przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy Swarzedz, wyznaczajac termin skladania
wnioskow (2 stycznia 2012 r.) do projektu planu.



Dnia 27 sierpnia 2013 r. Burmistrz Miasta i Gminy Swarz¢edz uchwalg Nr XLV/422/2013 Rady
Migjskiej w Swarzedzu zmienit ww. uchwate 1 oglosit o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego obszaru objetego planem.

W odpowiedzi na ww. ogloszenie z dnia 30 marca 2010 r i obwieszczenie z dnia 1 grudnia 2011 r., w
wyznaczonym terminie wpltynety cztery wnioski od 0sob fizycznych.

Ponadto, projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach 02.-
31.12.2021r. wraz zprognoza oddzialywania na S$rodowisko, po uprzednim ogloszeniu o ww.
wytozeniu. W trakcie wylozenia w dniu 20.12.2021 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami. W ustawowym terminie, zainteresowani wnies$li 110 uwag do
projektu planu.

Nastepnie w dniach od 24.03.2022 r. do 22.04.2022 r. projekt planu miejscowego zostat ponownie
wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, po uprzednim
ogloszeniu o ww. wytozeniu. W trakcie wytozenia w dniu 11.04.2022 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna
nad przyjetymi w projekcie planu rozwiagzaniami. W ustawowym terminie, zainteresowani wniesli
42 uwagi do projektu planu.

Nastepnie w dniach od 01.12.2022 r. do 30.12.2022 r. projekt planu miejscowego zostat po raz trzeci
wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, po uprzednim
ogloszeniu o ww. wytozeniu. W trakcie wytozenia w dniu 05.12.2022 r. odbytla si¢ dyskusja publiczna
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. W ustawowym terminie, zainteresowani wniesli
4 uwagi do projektu planu.

12) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnos$ci

Projekt planu miejscowego w § 19 ust. 3 pkt 1 zawiera ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w
wode, ktore przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody.

13) Zachowanie rownowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy interesem
publicznym a interesami prywatnymi

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i
korzystania z terenu zachowano réwnowage miedzy interesem publicznym a interesami prywatnymi.
Projekt planu miejscowego obejmuje: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zabudowy ustug nieucigzliwych, teren zabudowy
produkcyjnej, magazynowo-sktadowej lub ustugowej, teren zabudowy ustugowej oraz teren zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych. Dodatkowo w planie
miejscowym wyznaczono m. in.: tereny przeznaczone dla zieleni izolacyjnej, tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny drog publicznych i wewnetrznych.

Projekt planu miejscowego zawierajac ustalenia dotyczace przeznaczenia poszczegélnych terenow
(Rozdziat 3 od § 11 do Rozdziatu 4 § 23), jednoczesnie zapewnia zachowanie waznych aspektow
interesu publicznego, takich jak: zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (§ 4), zasady
ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego (§5), zasady ksztaltowania terenow
przestrzeni publicznej (§ 6), stawki procentowe stuzace naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu (§ 24), zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej (oraz szczegdtowe warunki zagospodarowania
terenow komunikacyjnych i terenow infrastruktury technicznej), stanowiacych inwestycje celu
publicznego (Rozdziat 4 od § 17 do § 23).

W ramach procedury planistycznej w odpowiedzi na zawiadomienie Burmistrz Miasta i Gminy
Swarzedz o przystagpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, wplynety cztery wnioski od osob
fizycznych, ktére byly rozpatrywane w kontekscie opracowywanego projektu planu miejscowego.
Mozna wigc przyjac, iz istniejacy i planowany sposob uzytkowania i zagospodarowania omawianego
terenu zachowuje rownowage mi¢dzy interesem publicznym a interesami prywatnymi.



14) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Obszar opracowania potozony jest na wschod od Poznania i miasta Swarzedz, przylegajac do
poludniowo-wschodniej granicy gminy. Ze wzgledu na bliskie sgsiedztwo Poznania teren ten podlega
presji urbanizacyjnej. Posiada on charakter wsi przeksztalcajacej si¢ w przedmiescie, potozonej w
sasiedztwie metropolii. Wystepuja tu zarOwno tereny zurbanizowane, jak i tereny otwarte - rolne, w
tym sady. Na obszarze objgtym planem wystepuje: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa
zagrodowa, obiekty ustugowe, sporadycznie produkcyjno-ustugowe a takze bocznica kolejowa.

Plan dopuszcza rozbudowe istniejacych obiektow i lokalizacje nowych, ustalajac jednoczesnie zasady,
parametry i wskazniki zagospodarowania terendw oraz ksztaltowania zabudowy, co ma na celu
ksztaltowanie tadu przestrzennego w tej czgsci Gminy Swarzedz.

Dopuszczona ustaleniami planu nowa zabudowa, w tym stanowigca rozbudowg istniejacych obiektow,
przyczyni si¢ do bardziej efektywnego wykorzystania terenow objetych planem, uwzgledniajac tym
samym walory ekonomiczne przestrzeni.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz sporzadzil analize, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w czerwcu 2016 r.

»Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Swarzedz” stanowi zatacznik nr 1 do
uchwaly Nr XXIV/246/2016 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 21 czerwca 2016 r. w sprawie
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzgdz
oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Swarzedz”. W analizie stwierdza si¢, iz: ,,Obecnie, dla gminy Swarzedz
obowiazuja 25 uchwal o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego. 21 z nich dotyczy sporzadzenia nowych miejscowych planow, pozostate 4 dotycza
przystapienia do sporzadzenia zmiany planéw juz obowiazujacych. Na podstawie wszystkich
prowadzone s3 juz prace planistyczne. Uchwaly podjete zostaty zgodnie z Ustawg z 2003 r., dlatego
tez uznac je nalezy za aktualne.”.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Obcigzenia finansowe gminy zwigzane z uchwaleniem planu spowodowane beda obowigzkiem
wykupu nieruchomosci do realizacji zadan celu publicznego. Obowiagzkiem tym objete beda tereny
przeznaczone pod urzadzenie nowo wydzielanych drog i ulic, a takze pod poszerzenia juz istniejgcych
ciggoéw komunikacyjnych. Po stronie zyskow mozna zatozy¢ sprzedaz terenow nalezacych do gminy.

Po przeanalizowaniu ustalen projektu planu stwierdzono, ze bilans zyskow i kosztéw sporzadzenia
oraz uchwalenia niniejszego planu jest ujemny.



