UCHWALA NR. ............
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
21 ) 1V E: I.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dolina Cybiny
i okolice” — obreb Gruszczyn — cz¢s¢ A (pow. ca.146,9 ha)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. .
Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), art. 4 ust. 2 ustawy
z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy 0 ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2010 r. nr 130, poz. 871) oraz w zwiazku z art. 67 ust. 3 zmiany ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023
r. poz. 1688 ze zm.) Rada Miejska w Swarzg¢dzu uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogélne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,.Dolina Cybiny
i okolice” — obreb Gruszczyn — czg$¢ A (pow. ca. 146,9 ha), zwany dalej planem, stwierdzajac
jego zgodnos$¢ z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz, przyjetego uchwata Rady Miejskiej w Swarzgdzu
Nr X/51/2011 z dnia 29 marca 2011 r., zmienionego Zarzadzeniem Zastgpczym Wojewody
Wielkopolskiego Nr KN-1.4201.2.2019.10 z dnia 19.02.2019 r. oraz uchwatg Rady Miejskiej
w Swarzedzu Nr XXXV/402/2021 z dnia 23 marca 2021 r.
2. Integralng czesScia uchwaty jest rysunek planu, zatytulowany ,Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego ,,Dolina Cybiny i okolice” — obreb Gruszczyn — czg¢$¢ A
(pow. ca. 146,9 ha)”, opracowany w skali 1: 2000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan
I kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, stanowigcy zalgcznik Nr 1
do niniejszej uchwaty.
3. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzgdzu w sprawie rozpatrzenia
uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu;

2) zalacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy,
oraz o zasadach ich finansowania;

3) zalacznik Nr 4 - dane przestrzenne planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy
lub garazowy, przy czym obie funkcje mozna realizowac tacznie;
2) budynku mieszkalno-ustugowym na terenie MN/U - nalezy przez to rozumie¢ budynek,
w ktorym wydzielono nie wigcej niz 1 lokal mieszkalny oraz 1 lokal uslugowy
0 powierzchni nie mniejszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku oraz nie
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wiekszej niz 60% powierzchni catkowitej budynku;

3) dachach ptaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o maksymalnym spadku 12°,

4) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, zgodnie z ustawa
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) dzialce ogrodu dziatkowego - nalezy przez to rozumie¢ dziatke, zgodnie z ustawg z dnia
13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1073);

6) glownych potaciach dachu- nalezy przez to rozumie¢ dominujacg cz¢$¢ pokrycia dachu
zajmujgcg nie mniej niz 60% powierzchni zabudowy budynku;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajacg
najmniejszg dopuszczalng odleglo$¢ S$ciany zewnetrznej budynku od linii
rozgraniczajacej terenu, z dopuszczeniem, w granicach danego terenu, wysunigcia
przed lini¢ zabudowy:

a) schodow zewngtrznych, pochylni, tarasow, zlokalizowanych ponizej poziomu
parteru budynku,
b) balkonéw, zadaszen i wykuszy na glgboko$¢ nie wigkszg niz 1,5 m;

8) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdhuz ktorej nakazuje
si¢ usytuowanie zewngetrznej $ciany nowego budynku na minimum 50% dlugosci
elewacji, z dopuszczeniem, w granicach danego terenu, wysunigcia przed te linig:

a) schodéw zewngtrznych, pochylni, tarasow, zlokalizowanych ponizej poziomu
parteru budynku,
b) okapow, gzymsow, balkonow na odlegltos¢ nie wieksza niz 1,5 m;
9) ogrodzeniach azurowych — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie terenu umozliwiajgce
naturalny przeptyw powietrza, w ktorym laczna powierzchnia przeswitow, otworéw
winna wynosi¢ co najmniej 60% gornej czesci powierzchni ogrodzenia, a cokot,
stanowiacy cze$¢ petng ogrodzenia, nie moze by¢ wyzszy niz 0,8 m;
10)powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dzialce
budowlanej, przy czym powierzchni¢ catkowita kondygnacji wyznacza si¢ zgodnie
Z Polska Norma;
11)powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu wyznaczong
przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi Scian wszystkich budynkow w stanie
wykonczonym;
12) obstudze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostgp do terenu z drogi
publicznej lub drog wewngtrznych dla ruchu pieszego, rowerowego
I samochodowego;

13) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji
gminnej, w tym: tablice informujace o nazwie ulicy, numerze domu, oraz tablice
Z ogloszeniami, tablice turystyczne lub przyrodnicze;

14)terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem
I symbolem literowym oraz numerem porzadkowym,;

15) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia, gtdownie

zimozielone, formowane w ksztalcie paséw i szpalerow w zwartej formie.



§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MN/U;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MW,

4) tereny zabudowy ustlugowej, 0znaczony na rysunku planu symbolem U;

5) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow lub zabudowy ustugowej,
oznaczony na rysunku planu symbolem P/U;

6) tereny powierzchniowej eksploatacji kruszyw, oznaczone na rysunku planu symbolem
PG;

7) tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US;

8) teren ogrodéw dziatkowych, oznaczony na rysunku planu symbolem ZD;

9) tereny zieleni krajobrazowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZK;

10) teren zieleni krajobrazowej lub wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczony na
rysunku planu symbolem ZK/WS;

11) tereny laséw, oznaczone nha rysunku planu symbolem ZL;

12) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem
KD-Z;

13) tereny drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
KD-L;

14) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
KD-D;

15) tereny publicznych ciggéw pieszo-rowerowych, oznaczone na rysunku planu symbolem
KDxr;

16) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,;

17) tereny droég wewngtrznych dla pieszych i roweréw, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDWxr;

18) tereny infrastruktury technicznej - wodociggowej, 0znaczone na rysunku planu
symbolem W;

19) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu
symbolem E;

20) tereny infrastruktury technicznej - kanalizacji, oznaczone na rysunku planu
symbolem K,

21) teren infrastruktury technicznej - telekomunikacji, oznaczony na rysunku planu
symbolem T.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) sytuowanie budynkow i wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu obowigzujacymi
I nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym:
a) obowiazujace linie zabudowy nalezy traktowac jak nieprzekraczalne linie zabudowy
dla:



2)

3)

4)

5)

b)

budynkéw mieszkalnych lub ustugowych odsunietych w glab dziatki na odlegtos¢ nie
mniejszg niz 18 m od wyznaczonej obowigzujacej linii zabudowy,

budynkéw gospodarczo-garazowych,

wiat,

dla budynkéw zlokalizowanych na dziatkach naroznikowych dopuszcza si¢
usytuowanie budynkow wzgledem jednej wybranej obowigzujacej linii zabudowy,
przy czym druga obowigzujaca lini¢ zabudowy nalezy traktowac jak nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy;

zachowanie odlegtosci obiektow budowlanych od krawedzi drog publicznych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;
w odniesieniu do budynkow istniejgcych dopuszcza sig¢:

a)

b)

c)

termomodernizacj¢, zachowanie i1 przebudowg, w tym istniejacych budynkow
zlokalizowanych przed wyznaczonymi obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

rozbudowe¢ 1 nadbudowe, przy czym dla rozbudowy i nadbudowy nakazuje si¢
zachowanie ustalen niniejszego planu, w tym nieprzekraczalnych linii zabudowy,
a wyznaczone obowigzujace linie zabudowy nalezy traktowac jak nieprzekraczalne
linie zabudowy,

zachowanie dotychczasowej geometrii dachow przy rozbudowie;

zakaz lokalizaciji:

a)
b)

obiektéw budowlanych wykonanych z blachy i prefabrykatow betonowych,
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz:

500 m? na terenie 4U,

250 m? na terenach: 1U, 2U, 3U, 1P/U, 2P/U,

200 m? na pozostatych terenach z dopuszczona zabudowa ustugows,

dopuszczenie zabudowy mniejszych dzialek istniejacych w dniu wejscia w zycie

niniejszego planu niz okreslone w przepisach szczegdtowych w Rozdziale 2.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw potozenia:
a) caltego obszaru objetego planem w zasiggu Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych

2)

nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw -Gniezno™ i nr 144 ,,Dolina Kopalna Wielkopolska™,

b) czeéci planu w granicach Obszaru Natura 2000 “Dolina Cybiny” PLH300038,

W odniesieniu do ktorego obowigzuja przepisy odrebne i plan ochrony;

zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do:
a) przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na

srodowisko w rozumieniu przepisoOw odrgbnych, z wytaczeniem:

inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,

na terenach: 1PG, 2PG, 2P/U, 2US, 1ZK/WS — 8ZK/WS inwestycji, stanowigcych
przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko wraz z
towarzyszaca im infrastruktura, garazami, parkingami i1 zespotami parkingdw,
zgodnych z ustalonym w planie przeznaczeniem i zasadami zabudowy oraz
zagospodarowania terenu,



b) zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej,

3) gospodarowanie odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy oraz przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robot
budowlanych na dziatce budowlanej lub ich wyw6z zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w przypadku stwierdzenia zanieczyszczenia gleb prowadzenie rekultywacji zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

6) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku na terenach:

a) MN - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN/U - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

c) MW — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;

d) ZD - jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

7) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztaltowaniu terenu przekraczajacych
wysoko$¢ 1 m, z wylaczeniem zmian wynikajacych z budowy zjazdéw do garazy,
basendw, oczek wodnych i skalniakoéw ogrodowych;

8) zastosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i  organizacyjnych
zapobiegajacych powstawaniu lub przenikaniu zanieczyszczen i halasu oraz rozwigzan
minimalizujacych poziom emisji z terenow PG, P/U i U oraz drég publicznych na
sasiednie tereny, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym w szczegdlnosci dopuszczenie
stosowania: ekranow akustycznych, nasypow ziemnych, zieleni izolacyjnej, oraz
zastosowanie tzw. ,,cichej nawierzchni” przy budowie i przebudowie drog.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej ustala si¢ ochrong konserwatorska archeologicznego dziedzictwa kulturowego
dla zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych wpisanych do Gminnej Ewidencji
Zabytkoéw, potozonych w granicach wyznaczonej na rysunku planu archeologicznej strefy
ochrony konserwatorskiej na terenach: IMN/U, 2PG, 2US, ZD, 4ZK, 5ZK, 5ZK/WS, w ktorej
nakazuje si¢:
1) prowadzenie badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;
2) uzyskanie pozwolenia wiasciwego konserwatora zabytkow na prowadzenie badan
archeologicznych.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala
sie, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu:
1) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow matej architektury,
b) tablic informacyjnych o programach dofinansowania inwestycji o powierzchni do 6
m?,
C) na terenach publicznych parkow, parkingdw, placow zabaw, drog i placow oraz na
ich ogrodzeniach:
— tablic i gablot informacyjnych o powierzchni do 2 m?,



— shipow ogloszeniowych o powierzchni ekspozycji do 6 m?

, $rednicy do 1 m
I wysokosci do 2,5 m;
2) zakaz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:
a) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych,
b) na terenach, o ktorych mowa w pkt 1 lit. ¢,
€) na budynkach powyzej poziomu parteru oraz na dachu budynku, z wylaczeniem
szyldéw na budynkach ustugowych,
d) na budowlach zwigzanych =z infrastrukturg techniczng oraz urzadzenieach
infrastruktury technicznej,
e) na ogrodzeniach, z wylgczeniem terenéw sportowych oraz szyldow w postaci
ptaskiej tablicy, nie wystajacej poza ogrodzenie,
f) przestaniajgcych lub wyklejajacych otwory okienne i drzwi,
g) zakldcajacych kompozycje elewacii,
h) niepotaczonych trwale z gruntem;

3) w przypadku sytuowania wielu tablic i urzagdzen reklamowych lub szyldow na elewacji
budynku, nakaz wykonania ich w tym samym ksztalcie, grupowania w jednym miejscu
Oraz umieszczania w rownym szeregu w pionie lub w poziomie;

4) nakaz sytuowania zewnetrznej krawedzi wolnostojacych tablic 1 urzadzen
reklamowych z zachowaniem odlegtosci:

a) nie mniejszej niz 10 m od osi jezdni oraz nie mniejszej niz wynika z przepisow
odrebnych,

b) nie mniejszej niz 10 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej,

C) nie mniejszej niz 20 m od zewngtrznej krawegdzi wolnostojacej tablicy lub
urzadzenia reklamowego;

5) zakaz stosowania ogrodzen:

a) od strony drog i placow - pelnych, z prefabrykowanych betonowych przeset,
zelbetowych oraz z blachy,

b) innych niz azurowe,

C) wyzszych niz 2 m;

6) zakazy okreslone w pkt 5 nie dotyczg ogrodzenia boisk sportowych, placéw budowy
lub innych ogrodzen wymagajacych spetnienia warunkéw okreslonych w przepisach
odrgbnych.

§ 8. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

zgodnie z przepisami szczegdtowymi w Rozdziale 2.

§ 9. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow, ustalonych
I podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych,

a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych:

1) w obszarze objetym planem wystepuja :
a) naterenie 5ZK/WS - udokumentowane ztoza torfu ,,Gruszczyn WW1J”, ,,Gruszczyn
JK”,



2)

3)

4)

b) na terenach: 1PG, 2PG, 2KD-Z, 2US, 4KDW, 2E - udokumentowane zloza
kruszywa naturalnego ,,Gruszczyn KP”, ,,Gruszczyn KP 117, ,,Gruszczyn KP 111”7,

c) na terenach: 1PG, 2PG, 2KD-Z, 2US, 4KDW, 2E - tereny i obszary goérnicze
,Gruszczyn KP 11 oraz ,,Gruszczyn KP 1117,

d) na terenach: 6ZK/WS i 1KD-Z - obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, na
ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest:
— $rednie 1 wynosi raz na 100 lat (p=1%),
— wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%),

e) na terenach: 6ZK/WS 1 1KD-Z obszar, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%),

f) na terenach oznaczonych symbolami: 3MN, 5MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN, 16MN, 2ZK, 5ZK, 6ZK, 3ZK/WS, 5ZK/WS, 1ZL, 2KD-
Z, 7TKD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 2KDxr, 3KDxr,
6KDxr, 1IKDWxr, 2KDWHxr, 2K - tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi —
T9iT13;

dla terenow i obszarow goérniczych o0 symbolach 1PG i 2PG ustala si¢ kierunek

rekultywacji pod zielen krajobrazowa;

na obszarach, o ktorych mowa w pkt 1 lit. d:

a) obowiazujg zakazy zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ zabudowg i zagospodarowanie terenéw na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodziag wylacznie przy spelnieniu wymagan wynikajacych
Z przepisOw odrebnych;

w granicach terenéw, o ktorych mowa w pkt 1 lit. f ustala sie:

a) wykonanie badan  geologiczno-inzynierskich dla  okreSlenia  kategorii
geotechnicznej posadowienia obiektu budowlanego,

b) okreslenie warunkow posadowienia i realizacji obiektu budowlanego na podstawie
dokumentacji geotechnicznej lub geologiczno-inzynierskiej, w tym rozwigzan
I sSrodkow technicznych, ktore zapobiegng naruszeniu statecznosci zboczy i skarp.

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1)

2)

nie wskazuje si¢ terenow do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami

odrebnymi;

ustala si¢ szczegdlowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci zgodnie

Z wydzielonymi w planie liniami rozgraniczajacymi oraz:

a) z zastrzezeniem lit. b, minimalng powierzchni¢ dziatek na terenach: MN, MN/U,
MW, U, P/U i US zgodnie z ustaleniami dotyczacymini minimalnej powierzchni
dziatki budowlanej, okreslonymi w Rozdziale 2,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek dla dojs¢ i dojazdow, urzadzen
infrastruktury technicznej lub powigkszenia sasiedniej nieruchomosci,

c) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,
z dopuszczeniem  mniejszej  szerokosci  frontu  wylacznie dla  dziatek
zlokalizowanych na zakonczeniu lub zalamaniu pasa drogowego, lub wydzielonych
dla urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow;



d) kat polozenia granic dzialek w stosunku do przyleglego pasa drogowego

w przedziale 40° - 140°.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

do czasu przebudowy napowietrznych linii elektroenergetycznych WN 110 kV

i15kV oraz nn 0,4 kV na podziemne przy lokalizacji zadrzewien, budowli

i budynkéw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu

terenu zgodnie z przepisami odrebnymi w pasach technologicznych o szerokosci:

a) po 11 m od osi linii 110 kV na strong,

b) po 7 m od osi linii 15 kV na strong,

€) po 3,5 m od osi linii 0,4 kV na strong;

uwzglednienie w zabudowie i zagospodarowaniu terenow wystepowania kablowych

linii elektroenergetycznych:

a) WN z pasem technologicznym o szeroko$ci po 0,5 m od osi linii na stron¢

b) SN i nn z pasem technologicznym o szeroko$ci po 0,25 m od osi linii na strong ;

ochrong istniejacego ujecia wody na terenie 1W, w tym respektowanie zakazow

obowigzujacych dla stref ochrony bezposredniej ujg¢ wody zgodnie z przepisami

odrebnymi;

uwzglednienie oznaczonej na rysunku planu strefy kontrolowanej dla istniejacego

gazociagu w/c DN500 relacji Srem-Poznan (rok budowy 1972) o szerokosci 38 m na

strong od jego osi, wktérej obowigzuja ograniczenia lokalizacji obiektow

budowlanych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

zachowanie stref ochronnych wolnych od zabudowy i wysokich nasadzen dla

istniejace;j Sieci:

a) magistrali wodociagowej o $rednicy DN500 mm — po 5 m od osi przewodu na
kazda strong,

b) rurociggow wody surowej DN600, DN500, DN400 — po 5 m od osi przewodu na
kazda strone,

C) rurociggu technologicznego DN300, DN500 — po 2,5 m od osi przewodu na
kazda stroneg;

nakaz uwzglednienia obowigzujacych nieprzekraczalnych ograniczen wysokosci

obiektow budowlanych 1 obiektéw naturalnych (powierzchnia stozkowa o

nachyleniu 1:20 oraz powierzchnia pozioma wewnetrzna), okreslonych

w dokumentacji lotniska Poznan/Kobylnica, i 0znaczonych na rysunku planu;

nakaz oznakowania i zgtoszenia wlasciwym organom lotniczym lokalizacji obiektow

budowlanych stanowigcych przeszkody lotnicze, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

nakaz zachowania istniejacego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem

przebudowy i1 rozbudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) nastgpujace klasy drog publicznych o symbolach:
a) KD-Z - drogi klasy zbiorczej,
b) KD-L —drogi klasy lokalnej,



2)
3)

4)

c) KD-D - drogi klasy dojazdowej;

powiazanie komunikacyjne obszaru planu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym;

obstuge komunikacyjng terenow w granicach planu z istniejacych i planowanych drog

publicznych, w tym poprzez drogi wewngtrzne, przy czym dla :

a) terenu 4MN/U obstuge komunikacyjng z drogi 3KD-D, z dopuszczeniem
zachowania istniejgcej obstugi komunikacyjnej na dz. 313/32 z drogi 1KD-Z,

b) terenu 7MN/U obstuge komunikacyjng z drogi 1KD-Z, wytacznie poprzez droge
AKDW, z dopuszczeniem zachowania istniejgcej obstugi komunikacyjnej na dz.
313/101 313/33 z drogi 1KD-Z,

c) terenow 6MN/U, 3U i 4U obstuge komunikacyjng z drogi 1KD-Z, wyltacznie

poprzez drogi 2KDW, 3KDW, 4KDW, z dopuszczeniem zachowania istniejacej
obstugi komunikacyjnej na dz. 313/20 z drogi 1KD-Z,

d) w przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach publicznych o dwodch réznych

klasach obstuge komunikacyjna dopuszcza si¢ wytacznie z drogi nizszej klasy;
dla zapewnienia pelnej obstugi komunikacyjnej obszaru, poza wyznaczonymi w planie
drogami publicznymi i wewng¢trznymi, dopuszczenie lokalizacji doj$¢ 1 dojazdéw na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji stanowisk postojowych:

1)

2)

3)

zapewnienie odpowiedniej liczby stanowisk postojowych zaspokajajacych potrzeby

w zakresie parkowania i postoju samochodéw w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na lokal mieszkalny,

b) 3 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ushug, lecz nie
mniej niz 2 miejsca parkingowe,

c) 1 stanowisko postojowe na 4 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, sktadach
i magazynach,

d) 1stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowe;
w budynkach na terenach US,

e) 1 stanowisko postojowe na 2 altany na terenie ZD;

lokalizacje stanowisk postojowych dla rowerow w ilosci nie mniejszej niz 20%

stanowisk postojowych dla samochodow, z wytaczeniem stanowisk postojowych dla

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

lokalizacje stanowisk postojowych w granicach dziatki budowlanej lub

nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny, wliczajac w to stanowiska

postojowych w garazach, wiatach i parkingach podziemnych.

§ 13. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:

1)

2)

3)

4)

wyposazenie obszaru objetego planem w infrastrukture techniczng wraz
Z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania oraz podtaczenie do niej terenow;
dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, montazu i rozbiorki infrastruktury
technicznej;

powigzanie planowanych urzadzen infrastruktury technicznej z siecig istniejaca
W obszarze objetym planem oraz na terenach przylegtych;

zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;



5) zachowanie odleglo$ci miedzy urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi
obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami branzowymi.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej na terenach
0 innym przeznaczeniu, oraz ich rozbudowe i przebudowe, w szczegdlnosci w przypadku,
gdy koliduja z planowang inwestycja.

3.  Nowo projektowane urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowac na terenach
drog publicznych, drég wewnetrznych, oraz na wyznaczonych terenach infrastruktury
technicznej, przy czym dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ na innych terenach.

4. W zakresie sieci wodociggowej 1 zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢:

1) zachowanie, z zastrzezeniem pozostalych ustalen planu:

a) magistrali wodociggowej DN500 na terenach: 1IMN/U, 8MN/U, 1U i 1MN,

b) rurociggéw wody surowej DN600, DN500, DN400 na terenach: 3MN, 4MN,
5MN, 6MN, 7MN,

c)rurociggu technologicznego DN300 i DN500 (odwadniajacego stacje¢ uzdatniania
wody) na terenach: 2P/U, 3ZK/WS, 3ZK i 2US,

2) zaopatrzenie wwode dla celow  socjalno-bytowych i zabezpieczenia
przeciwpozarowego ze zbiorczej sieci wodociggowej;

3) rozbudowg sieci.

5. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych:

1) ustala si¢ budowe:

a) sieci  kanalizacji sanitarnej oraz odprowadzanie $ciekow  bytowych
I przemystowych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) przepompowni $ciekow na terenach K, z dopuszczeniem lokalizacji nowych
przepompowni $ciekéw na wydzielonej dziatce na pozostatych terenach;

2) dopuszcza sig, do czasu realizacji systemu kanalizacyjnego, odprowadzenie $ciekow
bytowych do szczelnych, bezodplywowych zbiornikow na nieczystosci, z ktorych
scieki beda regularnie wywozone przez koncesjonowane firmy do oczyszczalni
sciekow lub do stacji zlewnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dla sciekow przemystowych o sktadzie odbiegajacym od dopuszczalnych norm dla
sciekow komunalnych nakazuje si¢ podczyszczanie $ciekow na terenie zaktadu;

4) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow.

6. Zagospodarowanie lub odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie

Z przepisami odrgbnymi, w tym dopuszczenie:

1) lokalizacji urzadzen wodnych i innych obiektow stuzacych retencjonowaniu wody na

terenie nieruchomosci,

2) stosowania rozwigzan op6zniajacych sptyw wod opadowych.

7. W zakresie sieci gazowej:

1)  zachowanie istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia DN500 relacji Srem-Poznan

(rok budowy 1972), do czasu oddania do eksploatacji nowego gazociggu zgodnie z pkt 2,

2) dopuszcza si¢ budowe gazociggu wysokiego ciSnienia w zasiggu wyznaczonej na
rysunku planu granicy rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o0 znaczeniu
ponadlokalnym na terenach o innym przeznaczeniu: 1KD-L, 4KD-D, 2U, 3MN/U, 1ZK,
2ZK, 2KDxr, 1ZK/WS i 1PG;

3) dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej niskiego i $redniego ci$nienia.
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8. W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sig:

1)

zasilanie odbiorcow z istniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej SN 15kV i nn
0,4 kV z dopuszczeniem zasilania z odnawialnych zrédet energii energii, z
wylaczeniem:

a) elektrowni wiatrowych,
b) biogazowni,
c)wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrédet energii

2)

3)

4)

5)

6)

0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 KW;

lokalizacje nowych odcinkéw sieci elektroenergetycznej na terenach zabudowy oraz

docelowa przebudowe istniejacych sieci napowietrznych na sieci podziemne,

kablowe, w tym w szczegolnosci przebudowe na sie¢ podziemng linii 110 KV na

odcinku kolidujacym z przebiegiem drogi 2KD-Z i planowanym odcinkiem

gazociagu, o ktorym mowa w ust. 7 pkt 2;

lokalizacje stacji transformatorowych na terenach E, z dopuszczeniem lokalizacji

nowych stacji transformatorowych kontenerowych wolnostojacych na pozostatych

terenach;

dla lokalizacji stacji kontenerowej:

a) dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz
35 m?,

b) wysokos¢ obiektu budowlanego nie wigksza niz 3,5 m,

c) dach ptaski,

d) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 0%;

dla usytuowania urzadzen elektrycznych, w tym stacji transformatorowych, nie jest

wymagane zachowanie ustalonych na rysunku planu linii zabudowy;

dopuszczenie wykonania o§wietlenia ulicznego w pasach drogowych.

9.W zakresie sieci telekomunikacyjnej ustala si¢ budowe linii telekomunikacyjnych w

10.

powiagzaniu z istniejgca siecia.

Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym w
szczegblnosci stosowanie Uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego w sprawie
wprowadzenia w obszarze wojewodztwa wielkopolskiego ograniczen i1 zakazoéw
zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw.

§ 14. Nie ustala si¢ zasad tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenow.

§ 15. Ustala si¢ stawkg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe

§ 16. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 13MN, 14MN, 16MN ustala si¢ nastgpujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;j:
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a) jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego,

b) jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wigkszej
niz 50 m?, przy czym budynek moze byé wolnostojacy lub przybudowany do
innego budynku,

C) ustug realizowanych w lokalu uzytkowym wydzielonym wylacznie w parterze
budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

d) nie wigcej niz 2 szyldow o powierzchni do 1 m? lokalizowanych na dzialce
budowlanej na elewacji budynku lub na ogrodzeniu,

e) kondygnacji podziemnej;

2) powierzchni¢ zabudowy dziatki do 30%;
3) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalng 0,01,
b) maksymalng 0,9;
4) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 40% dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne - do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 9 m
do kalenicy,
b) budynki gospodarczo-garazowe - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz
3 m do okapu lub gzymsu i nie wigcej niz 5,5 m do kalenicy
c) wiaty do4 m;
6) dachy strome dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gléwnych potaci od 25° do
45°, a dla budynkow gospodarczo-garazowych i wiat dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
7) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem §10 pkt 2 lit. b,
na terenach:
a) 1MN, 2MN, 4MN,- nie mniejsza niz 800 m?,
b) 3MN, 5MN - nie mniejsza niz 1000 m?,
¢) 13MN, 14MN, 16MN, - nie mniejsza niz 1500 m?,

§ 17. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 6MN,
7TMN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 15MN, ustala si¢ nast¢pujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji na dzialce budowlane;:

a) jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego,

b) jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wigkszej
niz 50 m?, przy czym budynek moze byé wolnostojacy lub przybudowany do
innego budynku,

C) ustug realizowanych w lokalu uzytkowym wydzielonym wylacznie w parterze
budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) nie wiecej niz 2 szyldow o powierzchni do 1 m?, lokalizowanych na dziatce
budowlanej na elewacji budynku lub na ogrodzeniu,

e) kondygnacji podziemnej;

2) powierzchni¢ zabudowy dziatki do 20%;
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3) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) minimalng 0,01,
b) maksymalng 0,6;
4) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 50% dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ zabudowy:
d) budynki mieszkalne - do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz 9 m
do kalenicy,
e) budynki gospodarczo-garazowe - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz
3 m do okapu lub gzymsu i nie wigcej niz 5,5 m do kalenicy
f) wiaty do4 m;
6) dachy strome dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gléwnych potaci od 25° do
45°, a dla budynkow gospodarczo-garazowych i wiat dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
7) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem §10 pkt 2 lit. b,
na terenach:
a) 6MN, 7MN, - nie mniejszg niz 1200 m2,
b) 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 15MN - nie mniejsza niz 1500 m?.

§ 18. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushugowej, oznaczonych
symbolami: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, TMN/U, 8MN/U ustala
si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;j:

a) jednego budynku mieszkalnego albo mieszkalno-ustugowego wolnostojacego,

b) budynku ustugowego wolnostojacego,

c) jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wigkszej
niz 50 m% przy czym budynek moze by¢ wolnostojacy lub przybudowany do
innego budynku,

d) nie wigcej niz 2 szyldéw na kazdy podmiot gospodarczy na dziatce budowlanej,
lokalizowanych na:

— elewacji budynku o powierzchni nie wigkszej niz 5% powierzchni elewacji
budynku,

— ogrodzeniu o powierzchni nie wiekszej niz 1 m?,

e) kondygnacji podziemnej,

f) naterenie BMN/U: plenerowych obiektow sportu i rekreacji, placow zabaw, zieleni
urzadzonej,

g) zieleni izolacyjnej, w szczegolnosci na terenach: 1MN/U, 4MN/U, 6MN/U,
7MN/U, 8MN/U wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem drogi 1KD-Z;

2) powierzchnig¢ zabudowy dziatki do 40%;
3) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalng 0,01, a wyltacznie na terenie SMN/U: 0,

b) maksymalna 1,2;
4) powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 30% dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ zabudowy:
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a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe, ustugowe - do dwodch kondygnacji
nadziemnych oraz nie wigcej niz 9 m do kalenicy,
b) budynki gospodarczo-garazowe - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz
3 m do okapu lub gzymsu i nie wigcej niz 5,5 m do kalenicy,
c) wiaty do4 m;
6) dachy strome dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gldéwnych potaci od 30° do
45°, a dla budynkow gospodarczo-garazowych i wiat dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
7) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?,
z zastrzezeniem §10 pkt 2 lit. b.

§ 19. Naterenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonym symbolem MW ustala
si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;j:

a) wolnostojacych budynkéw mieszkalnych wielorodzinych,
b) garazu wielostanowiskowego podziemnego lub naziemnego,
c) ushug realizowanych w lokalu uzytkowym wydzielonym wylacznie w parterze
budynku mieszkalnego,
d) nie wiecej niz 2 szyldow o powierzchni do 1 m?, lokalizowanych na dziatce
budowlanej na elewacji budynku lub na ogrodzeniu,
e) kondygnacji podziemnej;
2) powierzchni¢ zabudowy dziatki do 40%;
3) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) minimalng 0,01,
b) maksymalng 1,2;
4) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 30% dziatki budowlane;j;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne - do trzech kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 12 m
do kalenicy,
b) budynki ustugowe - do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 9 m do
kalenicy,
C) garaz - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 4 m do okapu lub gzymsu,
d) wiaty do 4 m;
6) dachy ptaskie;
7) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1200 m?,
z zastrzezeniem §10 pkt 2 lit. b.

§ 20. Na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U ustala si¢
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkoéw ustugowych wolnostojacych,
b) jednego mieszkania stuzbowego w budynku ustugowym, 0 powierzchni nie
wiekszej niz 40% powierzchni catkowitej budynku
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d)
e)
f)

nie wigcej niz 2 szyldow na kazdy podmiot gospodarczy na dziatce budowlanej,
lokalizowanych:

na elewacji budynku o powierzchni nie wigkszej niz 5% powierzchni elewacji,

na budynkach powyzej poziomu parteru oraz na dachu budynku w formie liter, logo
lub logotypéw o wysokosci do 1/8 wysokos$ci budynku,

na ogrodzeniu o powierzchni nie wiekszej niz 1 m?,

w formie pylonoéw (o szerokos$ci nie wiekszej niz 1,2 m 1 grubos$ci nie wigkszej niz
0,4 m) lub totemow, przy czym nie wigcej niz 1 pylon albo totem na dzialce
budowlanej;

w formie masztow flagowych, przy czym nie wigcej niz 5 masztéw na dzialce
budowlanej;

jednego wolnostojacego urzadzenia reklamowego lub tablicy reklamowej o
powierzchni nie wigkszej niz 6 m? na dziatce budowlanej,

urzadzen reklamowych lub tablic reklamowych na elewacji budynku w obrebie
parteru o powierzchni nie wigkszej niz 25% powierzchni elewacji parteru,
kondygnacji podziemnej;

2) powierzchni¢ zabudowy dziatki do 40%;
3) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy

W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalng 0,1,
b) maksymalng 1,2;
4) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 20% dziatki budowlanej;

5) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki ustugowe — do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 10 m,
b) wiaty, pylony, wolnostojace urzadzenia reklamowe lub tablice reklamowe - do 4 m,
c) totemy i maszty flagowe , pozostate budowle do 10m;
6) dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gtdéwnych potaci
od 25° do 45°;
7) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenach 2U, 3U i 4U nie
mniejsza niz 1200 m?, a na terenie 1U nie mniejsza niz 2000 m? z zastrzezeniem §10
pkt 2 lit. b.

§ 21. Na terenie obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow lub zabudowy ustugowej,
oznaczonym na rysunku planu symbolami 1P/U, 2P/U ustala si¢ nast¢pujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji:

a)
b)

budynkoéw i budowli w zakresie produkcji, sktadow, magazyndéw lub ustug,

nie wigcej niz 2 szyldow na kazdy podmiot gospodarczy na dziatce budowlanej,
lokalizowanych:

na elewacji budynku o powierzchni nie wigkszej niz 5% powierzchni elewaciji,

na budynkach powyzej poziomu parteru oraz na dachu budynku w formie liter, logo
lub logotypdéw o wysokosci do 1/8 wysokosci budynku,

na ogrodzeniu o powierzchni nie wigkszej niz 1 m?,
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2)

3)
4)

5)
6)

7)

8)

— w formie pylonow (o szeroko$ci nie wigkszej niz 1,2 m i grubosci nie wigkszej niz
0,4 m) lub toteméw, przy czym nie wigcej niz 1 pylon lub totem na dziatce
budowlanej;

— w formie masztéw flagowych, przy czym nie wigcej niz 5 masztéw na dzialce
budowlanej;

g) jednego wolnostojacego urzadzenia reklamowego lub tablicy reklamowej o
powierzchni nie wiekszej niz 6 m? na dziatce budowlane;j,

h) urzadzen reklamowych lub tablic reklamowych na elewacji budynku w obrgbie
parteru o powierzchni nie wiekszej niz 25% powierzchni elewacji parteru,

1) kondygnacji podziemnej;

na terenie 2P/U nakaz lokalizacji zieleni izolacyjnej w strefie oznaczonej na rysunku

planu stycznie do terenu 3MN;

powierzchni¢ zabudowy dziatki do 50%;

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalng 0,3,
b) maksymalng 1,5;

powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 15% dziatki budowlane;j;
wysokos¢ zabudowy:

a) budynki - do trzech kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 12 m,
b) wiaty - do 8 m,

c) pylony, wolnostojace urzadzenia reklamowe i tablice reklamowe - do 4 m,
d) totemy i maszty flagowe, pozostate budowle - do 10 m;

dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o0 kacie nachylenia glownych potaci
do 25%

powierzchnic nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m2,
z zastrzezeniem §10 pkt 2 lit. b.

§ 22. Na terenach powierzchniowej eksploatacji kruszyw, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1PG i 2PG, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)

4)

powierzchniowa eksploatacj¢ kruszywa naturalnego, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

gromadzenie zdejmowanego naktadu na tymczasowych zwatowiskach;

prowadzenie gospodarki bezodpadowej mas ziemnych podczas eksploatacii
I rekultywacji, w tym wykorzystanie nadkltadu do rekultywacji terenu
poeksploatacyjnego;

dopuszczenie lokalizacji, z zastrzezeniem §4 pkt 2:

a) zaplecza socjalnego i administracyjnego,

b) maszyn urzadzen wydobywczych,

C) miejsca obrobki mechanicznej kruszywa wraz z niezbedng infrastrukturs,

d) nie wiecej niz 1 szyldu na dziatce budowlanej, lokalizowanych:
— na ogrodzeniu o powierzchni nie wickszej niz 1 m?,
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— w formie masztéw flagowych, przy czym nie wigcej niz 5 masztéw na dzialce
budowlanej;

5) wysokos¢:

a) budynkéw, tymczasowych obiektow budowlanych - jedna kondygnacja
nadziemna i nie wigcej niz 6 m,
b) budowli, masztow flagowych —do 10 m;

6) powierzchni¢ zabudowy dziatki do 2%;

7) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 0,02;

8) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — 0% dziatki budowlane;j;

9) dachy ptaskie;

10) zachowanie odlegtosci budynkow od granic dziatki budowlanej oraz krawedzi jezdni,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) realizacj¢ pasow ochronnych, zgodnie z Polska Norma PN-G-02100:2013-12
,Gornictwo odkrywkowe. Pas zagrozenia i pas ochronny wyrobisk odkrywkowych.
Uzytkowanie i szerokos$¢”, dla ochrony przylegtych drog i infrastruktury technicznej;

12) granicg obszaru wymagajacego rekultywacji po eksploatacji kruszywa naturalnego,
pokrywajaca sie z zasiggiem wyznaczonych na rysunku planu terenow 1PG i 2PG.

§ 23. Na terenie sportu i rekreacji, oznaczonym na rysunku planu symbolem 1US, ustala si¢
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje plenerowych budowli sportowych, w tym: boisk, placow zabaw i innych;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) nie wigcej niz 3 szyldéw na kazdy podmiot gospodarczy na dziatce budowlane;j,
lokalizowanych:

— naogrodzeniu o powierzchni nie wigkszej niz 1 m?,

— w formie pylonow (o szerokos$ci nie wigkszej niz 1,2 m 1 grubosci nie wigkszej niz
0,4 m) lub toteméw, przy czym nie wigcej niz 1 pylon lub totem na dzialce
budowlanej;

— w formie masztéw flagowych, przy czym nie wigcej niz 5 masztéw na dzialce
budowlanej;

b) wolnostojacego urzadzenia reklamowego lub tablicy reklamowej o powierzchni nie
wiekszej niz 6 m?,

3) powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 40% dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) pylonow, wolnostojacych urzadzen lub tablic reklamowych —do 4 m,

b) totemoéw i masztow flagowych , pozostatych budowli - do 10 m;

5) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?,

zZ zastrzezeniem §10 pkt 2 lit. b.

§ 24. Na terenie sportu i rekreacji, oznaczonym na rysunku planu symbolem 2US, ustala si¢
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje plenerowych budowli sportowych, w tym: boisk, kortow tenisowych,
lodowisk, §cianek wspinaczkowych, placow zabaw 1 innych;
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2) dopuszczenie lokalizacji:

a)

b)
c)

budynkéw i hal sportowych, w tym sal gimnastycznych, budynku szatni z weztem
sanitarnym, magazynu i zaplecza administracyjnego,

lokali ustugowych w budynkach o funkcji sportowo-rekreacyjnej;

nie wigcej niz 3 szyldow na kazdy podmiot gospodarczy na dziatce budowlanej,
lokalizowanych:

na elewacji budynku o powierzchni nie wigkszej niz 5% powierzchni elewaciji,

na budynkach powyzej poziomu parteru oraz na dachu budynku w formie liter, logo
lub logotypéw o wysokosci do 1/8 wysokosci budynku,

na ogrodzeniu o powierzchni nie wickszej niz 1 m?,

w formie pylonow (o szerokosci nie wigkszej niz 1,2 m i grubosci nie wigkszej niz
0,4 m) lub toteméw, przy czym nie wigcej niz 1 pylon lub totem na dziatce
budowlanej;

w formie masztow flagowych, przy czym nie wigcej niz 5 masztéw na dzialce
budowlanej;

wolnostojacego urzadzenia reklamowego lub tablicy reklamowej o powierzchni nie
wiekszej niz 6 m?,

urzadzen reklamowych lub tablic reklamowych na elewacji budynku w obrgbie
parteru o powierzchni nie wiekszej niz 25% powierzchni elewacji parteru,
kondygnacji podziemnej;

3) powierzchni¢ zabudowy dziatki do 20%, przy czym maksymalna powierzchnia
zabudowy budynku nie wicksza niz 2000 m?;
4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy

W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalng 0,
b) maksymalng 0,2;
5) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 50% dziatki budowlanej;

6) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkoéw - do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 10 m,
b) pylondéw, wolnostojacych urzadzen lub tablic reklamowych —do 4 m,
C) totemow i masztow flagowych , pozostatych budowli - do 10 m;
7) dachy ptaskie, a dla budynkow i hal sportowych dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych
form dachow, w tym pokry¢ namiotowych i powtok pneumatycznych;
8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?,
z zastrzezeniem §10 pkt 2 lit. b.

§ 25. Na terenie sportu i rekreacji, oznaczonym na rysunku planu symbolem 3US, ustala si¢
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje plenerowych budowli sportowych, w tym: boisk, kortow tenisowych,
lodowisk, §cianek wspinaczkowych, placow zabaw i1 innych
2) dopuszczenie lokalizacji:

a)

budynku szatni z wgzlem sanitarnym, magazynu i zaplecza administracyjnego,

b) nie wigcej niz 3 szyldow na dziatce budowlanej, lokalizowanych:
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3)
4)

5)
6)
7)
8)

— na elewacji budynku o powierzchni nie wigkszej niz 5% powierzchni elewacji,
— nabudynkach powyzej poziomu parteru oraz na dachu budynku w formie liter, logo
lub logotypdéw o wysokosci do 1/8 wysokosci budynku,

— na ogrodzeniu o powierzchni nie wickszej niz 1 m?;

powierzchni¢ zabudowy dziatki do 20%;

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) minimalng 0,

b) maksymalna 0,2;

powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 60% dziatki budowlanej;
wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 8 m;
dachy ptaskie;

powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m?
z zastrzezeniem §10 pkt 2 lit. b.

§ 26. Na terenie ogrodéw dziatkowych, oznaczonym symbolem ZD, ustala si¢ nastepujace
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

lokalizacje jednej altany dziatkowej lub obiektu gospodarczego na dziatce ogrodu

dziatkowego,

dopuszczenie:

a) lokalizacji:

— budynku $wietlicy,

— obiektéw matej architektury i urzadzen rekreacyjnych,

— placu zabaw,

— obiektow 1 sieci infrastruktury technicznej, w tym hydroforni, stacji
transformatorowej,

— dojs¢ i dojazdow,

b) lokalizacji nie wigcej niz 3 szyldow na dziatce budowlanej, lokalizowanych na:

— elewacji budynku swietlicy o powierzchni nie wigkszej niz 5% powierzchni
elewaciji,

— ogrodzeniu o powierzchni nie wigkszej niz 1 m?;

dachy ptaskie lub strome dwuspadowe dla gtdwnej bryty obiektu o symetrycznym kacie

nachylenia glownych potaci dachowych od 25° do 45° w odcieniach naturalnych

ceglastych lub czerwieni, przy czym wylacznie przy przebudowie lub rozbudowie

istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej geometrii i

kolorystyki dachow;

wysokos$¢:

a) altan lub obiektow gospodarczych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) budynku swietlicy do 7,5 m;

powierzchni¢ zabudowy dla:

a) budynku $wietlicy do 500 m?,

b) altany lub obiektu gospodarczego — zgodnie z przepisami odrebnymi;
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6) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) minimalng O,
b) maksymalna 0,2;

7) powierzchni¢ terenu biologicznie czynng nie mniejszg niz 70% powierzchni dziatki

budowlanej;

8) powierzchni¢ dziatek w ogrodzie dziatkowym zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 27. Na terenach zieleni krajobrazowej, oznaczonych symbolami 1ZK, 2ZK, 3ZK, 4ZK,
5ZK, 6ZK, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

zachowanie zieleni naturalnej, w tym zieleni tagk i zadrzewien o charakterze
krajobrazowym;

na terenach 1ZK, 2ZK, 3ZK, 4ZK, 5ZK dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow malej architektury,

b) ciggdow pieszych lub rowerowych,

C) sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

zakaz lokalizacji: budynkow, wiat, miejsc postojowych dla samochodow i ogrodzen.

§ 28. Na terenach zieleni krajobrazowej lub wod powierzchniowych $rodladowych,
oznaczonych symbolami 1ZK/WS, 2ZK/WS, 3ZK/WS, 4ZK/WS, 5ZK/WS, 6ZK/WS,
TZK/WS, 8ZK/WS ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)

5)

zachowanie i utrzymanie koryta rzeki Cybiny, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
zachowanie zbiornikdéw wodnych, z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy poza
obszarem wystepowania siedlisk przyrodniczych bedacych przedmiotem ochrony
obszaru Natura 2000 ,,Dolina Cybiny” oraz siedlisk gatunkéw begdacych przedmiotem
ochrony obszaru Natura 2000 ,,Dolina Cybiny”;

zachowanie zieleni naturalnej, w tym zieleni tak i zadrzewien o charakterze
krajobrazowym i nadwodnym, z dopuszczeniem zalesienia poza obszarem
wystepowania siedlisk przyrodniczych bedacych przedmiotem ochrony;

na terenach 1ZK/WS, 3ZK/WS, 4ZK/WS, 5ZK/WS, 6ZK/WS, wyltacznie poza
obszarem wystepowania siedlisk przyrodniczych bedacych przedmiotem ochrony
obszaru Natura 2000 ,,Dolina Cybiny” oraz siedlisk gatunkéw bedacych przedmiotem
ochrony obszaru Natura 2000 ,,Dolina Cybiny” dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzen wodnych,

b) zbiornikéw wodnych,

C) ciggow pieszych lub rowerowych, w tym ktadek pieszych lub rowerowych,

d) obiektow matej architektury,

e) sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

zakaz lokalizacji: budynkow, wiat, miejsc postojowych dla samochodéw i ogrodzen.

§ 29. Na terenach lasow oznaczonym symbolami 1ZL i 2ZL, ustala si¢ nastepujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie planem urzadzenia lasu.

§ 30. Na terenach drog publicznych, oznaczonych symbolami: 1KD-Z, 2KD-Z, 1KD-L, 2KD-
L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-
D, 11KD-D ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:
a) infrastruktury drogowej, w szczego6lnosci jezdni, chodnikow, zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym:
— na drogach KD-D dopuszcza si¢ wydzielenie dla ruchu kotowego i pieszego
wspolnej nawierzchni,
— lokalizacja inwestycji drogowych w strefach kontrolowanych gazociggu wysokiego
cisnienia wymaga zabezpieczenia lub przebudowy sieci zgodnie z § 11 pkt 41 § 13

ust. 7,
b) placu do zawracania pojazdow na zakonczeniu drog: 2KD-D, 4KD-D, 5KD-D,
6KD-D, 8KD-D,

c) infrastruktury technicznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) dwupoziomowego skrzyzowania na drogach 2KD-Z oraz 1KD-L i 2KD-L,
b) drog dla rowerow,
C) urzadzen obstugi ruchu pasazerskiego,
d) zieleni przydroznej,
e) stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na drogach KD-D.

§ 31. Na terenach publicznych ciaggdéw pieszo-rowerowych, oznaczonych symbolami: 1KDxr,
2KDxr, 3KDxr, 4KDxr, 5KDxr, 6KDxr ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:
a) infrastruktury drogowej dla ruchu rowerowego i pieszego,
b) infrastruktury technicznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 32. Na terenach drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, ustala si¢
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:

a) infrastruktury drogowej, w szczegolnosci jezdni, chodnikow, zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie dla ruchu kotowego i pieszego
wspolnej nawierzchni,

b) infrastruktury technicznej,

c) placu do zawracania pojazdéw na zakonczeniu drog: 1IKDW, 3KDW, 4KDW,
6KDW, 8KDW, 9KDW, 11KDW, 12KDW;
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2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) zieleni przydroznej,

b) stanowisk postojowych dla samochodow osobowych.

§ 33. Na terenach drog wewngtrznych dla pieszych i rowerdéw, oznaczonych symbolami
1KDWxr i 2KDW(xr ustala si¢ nast¢pujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:
a) infrastruktury drogowej dla ruchu rowerowego i pieszego,
b) infrastruktury technicznej,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 34. Na terenach infrastruktury technicznej - wodociggowej, oznaczonych symbolami 1W,
2W, 3W, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci ujecia wody;
2) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynng — 70%;
3) wysoko$¢ obiektow budowlanych nie wigkszg niz 8 m.

§ 35. Na terenach infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczonych symbolami 1E,
2E, 3E ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegolno$ci matogabarytowe;j stacji
transformatorowej;

2) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — 0%

3) wysoko$¢ obiektow budowlanych nie wigkszg niz 5 m.

§ 36. Na terenach infrastruktury technicznej - kanalizacji, oznaczonych symbolami: 1K, 2K,
3K ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci przepompowni
sciekow;

2) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 0%

3) wysoko$¢ obiektow budowlanych nie wigkszg niz 3,5 m.

§ 37. Na terenie infrastruktury technicznej - telekomunikacji, oznaczonym symbolem T, ustala
si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j stacji bazowej telefonii komorkowej;
2) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — 40%);
3) wysokos$¢ obiektow budowlanych nie wieksza niz 40 m.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe
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§ 38. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ...../...../2025
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
Z dnia .......... 2025 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dolina Cybiny
i okolice” — obreb Gruszczyn — cze$¢ A (pow. ca.146,9 ha)

Uchwata nr L11/314/2010 z dnia 9 lutego 2010 r. Rada Miejska w Swarzedzu przystapita do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dolina Cybiny i okolice”,
gmina Swarzedz.

Dla przedmiotowego obszaru nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Podstawowym celem opracowania planu miejscowego jest stworzenie podstawy prawnej
do racjonalnego zagospodarowania przestrzennego wsi Gruszczyn w rejonie Doliny Cybiny,
zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz. Obecnie nowa zabudowa powstaje w oparciu 0 decyzje
o warunkach zabudowy i nicliczne obowigzujace plany miejscowe. Opracowanie
kompleksowego planu wsi pozwoli zaprojektowaé wiasciwy uktad urbanistyczny, w tym
drogowy, i zachowac¢ tad przestrzenny.

Uchwatg nr L11/314/2010 z dnia 9 lutego 2010 r. Rada Miejska w Swarzedzu przystapita
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dolina Cybiny
i okolice”, gmina Swarzedz, ktorym objeto obszar 635 ha. Pierwotnie opracowywano plan
W catosci, a 2019 r. zadecydowano o podziale planu na poszczegdlne czesci dla ktérych beda
prowadzone odrgbne procedury planistyczne. Prace planistyczne kontynutowno dla wschodniej
czesci wsi Gruszczyn o powierzchni ca 158 ha. W roku 2024 podjeto decyzje o podziale
wydzielonej czgsci planu obreb Gruszczyn na kolejne dwie czegsci: A 1 B dla ktérych beda
prowadzone odrebne procedury planistyczne.

Obszar planu jest potozony w czesci wsi Gruszczyn w rejonie ulic: Zielinskiej, Lesnej,
Katarzynskiej, Swarzedzkiej, Grobla, Na Stoku i Torfowej.

Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, MN/U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, MW,

4) teren zabudowy ustugowej, U;

5) teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow lub zabudowy ustugowej, P/U;

6) tereny powierzchniowej eksploatacji kruszyw, PG;

7) tereny sportu i rekreacji, US;

8) teren ogrodow dziatkowych, ZD;

9) tereny zieleni krajobrazowej, ZK;

10) teren zieleni krajobrazowej lub wod powierzchniowych $rodladowych, ZK/WS;

11) tereny lasow, ZL;

12) tereny drog publicznych, KD-Z, KD-L KD-D;

13) tereny publicznych ciggéw pieszo- rowerowych, KDxr;
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14) tereny drég wewnetrznych, KDW;

15) tereny drog wewnetrznych dla pieszych i rowerow, KDWXr;

16) tereny infrastruktury technicznej - wodociagowej, W;

17) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, E;

18) tereny infrastruktury technicznej - kanalizacji, K;

19) tereny infrastruktury technicznej - telekomunikacji, T.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), podjecic uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany planu, poprzedzone zostalo wykonaniem analiz dotyczacych zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
Z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz. Studium wskazuje dla obszaru objgtego planem nastgpujace
kierunki rozwoju: tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, tereny sportu i rekreacji, tereny ogrodow dziatkowych, tereny potencjalnego
wydobycia kruszywa, obszary wod, lasy i zielen naturalng. W zakresie komunikacji wskazano
istniejaca droge powiatowa (ul. Swarzedzka klasy G oraz planowana obwodnica Swarzedza
klasy G oraz ul. Katarzynska jako droge klasy Z). W zakresie infrastruktury technicznej
w studium wskazano istniejagca lini¢ elektroenergetyczng 110 kV, gazociag wysokiego
ci$nienia oraz uj¢cia wody. Ustalenia studium majg charakter ogdlny i wskazuja kierunek
zagospodarowania przestrzennego, ktory jest uszczegoétowiony w zapisach planu miejscowego.
Zasiggi obszaréw zabudowy w studium przeniesiono do zapisOw planu oraz nadano im
konkretne przeznaczenie terenu oraz zasady zabudowy i zagospodarowania. W poszczegolnych
sytuacjach uwzgledniano stan istniejagcy oraz wprowadzono korekty zasiegow zgodnie
z dopuszczeniami przewidzianymi w studium.

Ustalenia planu miejscowego nie naruszaja zapiséw Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, przyjetego uchwatg Nr X/51/2011 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dolina Cybiny i okolice”
— obreb Gruszczyn — cze$¢ A (pow. ca.146,9 ha) realizujag wymogi okreslone w art. 1 ust. 2-4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Plan miejscowy uwzglednia, okreslone w art. 1 ust. 2 pkt 1-2 ustawy, wymagania fadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, oraz walory architektoniczne i krajobrazowe
— kontynuuje przeznaczenie i1 zagospodarowanie terendw przeznaczonych pod tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami. Zachowana zostaje podstawowa funkcja
osiedla (mieszkaniowa i1 ustugowa), oraz skala i charakter zabudowy zlokalizowanej w
bezposrednim sgsiedztwie. Plan kontynuuje zalozenie urbanistyczne oparte o podstawowy
uktad drog publicznych we wsi Gruszczyn.

Wymogi ochrony srodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy) spetniajg zapisy § 5 uchwaty.

W planie ustalono wymogi dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspoélczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4 ww. ustawy) W odniesieniu stanowisk
archeologicznych, dla ktérych wyznaczono w planie archeologiczna strefe ochrony
konserwatorskiej.

Zapewnienie odpowiednich parametrow projektowanej zabudowy oraz szerokos$ci uktadu
komunikacyjnego, a takze wyznaczenie obszaréw zieleni urzadzonej i izolacyjnej spetnia
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Wwymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5 ww. ustawy). Uszczegdlowienie powyzszego nastapi na
etapie poszczeg6élnych projektéw budowlanych i w konsekwencji pozwolen na budowe
wydawanych na podstawie niniejszej uchwaty.

Zapisy planu miejscowego wypracowano w drodze wazenia interesu publicznego i
interesOw prywatnych, przewidzianych w art. 1 ust. 3 ww. ustawy, bioragc pod uwage w
szczegblnosci walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 ww. ustawy), prawo
wiasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7 ww. ustawy) oraz potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt
9 ww. ustawy). Przestrzen publiczng stanowig tereny drog publicznych oraz tereny: 1US - 3US
— sportu i rekreacji.

W obszarze objetym planem nie wystgpily szczegdlne potrzeby w zakresie obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ww. ustawy).

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (art. 1 ust. 2 pkt 10 ww. ustawy)
oraz potrzeb¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
(art. 1 ust. 2 pkt 13 ww. ustawy) spetnia istniejace 1 planowane uzbrojenie zlokalizowane w
pasach drogowych i na innych terenach. Na potrzeby rozbudowy uje¢ wody wzdtuz ul.
Katarzynskiej wyznaczono nowe tereny W 1 znacznie poszerzono tereny, na ktoérych znajduja
si¢ obecne ujecia wody. Zasiggi terend6w wyznaCzono W oparciu o wnioski firmy Aquanet.

Udziat spoteczenstwa przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (art. 1 ust. 2 pkt 11 ww. ustawy) zapewniat okres zbierania wnioskow oraz okres
wylozenia do publicznego wgladu przy jednoczesnym upublicznieniu projektu na stronie
internetowej www.bip.swarzedz.eu. Rozstrzygnigcie uwag zgloszonych do projektu planu
stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Ponadto w celu zachowania jawnos$ci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 ww.
ustawy), w czasie procedury planistycznej zainteresowani maja prawo wgladu do
sporzadzanego projektu planu oraz otrzymania informacji, a takze wypisOw 1 wyrysow z
projektu planu.

Kontynuacja zagospodarowania terendéw w granicach planu budynkami mieszkalnymi |
uslugowymi wraz z uktadem komunikacyjnym, uwzglednia wymagania efektywnego
gospodarowania przestrzenia, realizowane poprzez ksztaltowanie struktur przestrzennych przy
uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego (art.
1 ust. 4 pkt 1 ww. ustawy). Maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego $rodka transportu (art. 1 ust. 4 pkt 2 ww. ustawy), przy projektowanym
charakterze zabudowy, nie pelni dominujacego sposobu obstugi komunikacyjnej. Obszar
obstuguje w wigkszosci indywidualna komunikacja samochodowa. Teren jest obstlugiwany
przez transport publiczny — linie autobusowe nr 400, 412, 416, 492. W centralnej czg$ci wsi na
skrzyzowaniu ulic Swarze¢dzkiej i Katarzynskiej zlokalizowany jest przystanek ,,Gruszczyn-
Katarzynska”, znajdujacy si¢ w granicach opracowania planu. Ponadto w odlegtosci 1,7 km od
potnocnej granicy planu zlokalizowana jest stacja kolejowa Kobylnica, na linii kolejowej,
zapewniajaca potgczenia w kierunku Poznania i Gniezna. Polozenie nowych inwestycji
W otoczeniu istniejacej zabudowy, przy gtownych ciggach komunikacyjnych, obstugiwanych
przez transport publiczny sprzyja minimalizowaniu transportochtonnosci uktadu
przestrzennego. Istniejace ulice stanowig rowniez gldwne osie powigzan dla komunikacji
pieszej i rowerowej (art. 1 ust. 4 pkt 3 ww. ustawy). Na ulicy Swarzedzkiej istnieje droga
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rowerowa. Ulice klasy dojazdowej i lokalnej sg przyjazne dla ruchu rowerowego z uwagi na
wystepujace ograniczenie predkosci pojazdéw na terenach zabudowanych.

Uchwata czegs$ciowo stanowi realizacj¢ wymogu okreslonego w art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. a ww.
ustawy, tj. dgzenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczego6lnosci poprzez
uzupeltnianie istniejgcej zabudowy.

Sporzadzenie planu jest rowniez zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Swarzedz, przyjetej uchwalg Rady Miejskiej w Swarzedzu Nr
XXI1V/246/2016 z dnia 21 czerwca 2016 r. W analizie wskazano aktualno$¢ podjetych uchwat
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz
stwierdzono konieczno$¢ uchwalenia planéw, nad ktérymi sa prowadzone prace a uchwate
podjeto w latach 2008 — 2016.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wptyw na finanse publiczne, w tym budzet
gminy poprzez sporzadzenie prognozy skutkow finansowych, w ktorej okreslono spodziewane
wptywy z: podatku od gruntow i powierzchni uzytkowej budynkow, optaty adiacenckiej,
podatku od czynno$ci cywilno-prawnych, renty planistycznej, a takze wydatki na: wykup
gruntu pod inwestycje gminne, budowe i utrzymanie infrastruktury drogowej i technicznej.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat opracowany zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rada Miejska w Swarzedzu z dnia 9 lutego 2010 r. podj¢ta Uchwate nr LI11/314/2010 w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Dolina Cybiny i okolice”, gmina Swarzedz.

Burmistrz Miasta i Gminy Swarzg¢dz przeprowadzit procedure sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i
zagospodarowania przestrzennym, oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji srodowisku, udziale spoteczefstwa w ochronie S$rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko.

1) o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu oglosit w prasie ,,Tygodnik
Swarzedzki” w dniu 19.10.2010 r., na stronie internetowej oraz przez wywieszenie
obwieszczen w gablotach Urzedu Miasta i Gminy w Swarzedzu, okreslajac forme,
miejsce 1 termin sktadania wnioskéw do planu;

2) pismem z dnia 19.10.2010 r. zawiadomil o przystapieniu do sporzadzania planu
instytucje 1 organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu;

3) pismem z dnia 15.10.2010 r. wystapit do wlasciwego Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego z prosba o
okreslenie zakresu i stopnia szczegOlowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na srodowisko

4) rozpatrzyt wnioski, o ktorych mowa w pkt. 1 w trakcie sporzadzania projektu planu;

5) sporzadzil projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko,
uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz oraz zakres i stopien szczegdlowosci informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko podane przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

6) opiniowal i uzgadnial projekt, stosowanie do jego zakresu z wlasciwymi organami;
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7) w dniach od 24.04.2014 r. do 15.05.2014 r. wytozyt projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, do publicznego wgladu, a o wylozeniu oglosit w
miejSCOWe]j Prasie ,,............... Pwdniu ... r., a takze poprzez wywieszenie
obwieszczen w gablotach Urzedu Miasta i Gminy w Swarzedzu oraz zapewnit
informacj¢ o wylozonym projekcie; w dniu 7.05.2014 r. zorganizowal dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

8) rozpatrzyt 83 uwagi ztozone do projektu planu;

9) w 2019 r. podzielit plan na 4 czeSci i kontynuowat prace planistyczne dla
wyodrebnionych czg¢éci opracowania, w tym dla czgsci obrebu Gruszczyn;

10) w zwiazku ze znacznym upltywem czasu oraz istotnymi zmianami, ktore zaszlty w
przestrzeni Gruszczyna w zabudowie na przedmiotowym obszarze, opracowany zostat
nowy projekt planu, dla ktorego konieczne byto ponowienie procedury planistycznej w
zakresie opiniowani i uzgodnien oraz wytozenia do publicznego wgladu; uwagi do planu
ztozone w okresie I wylozenia projektu planu do publicznego wgladu zostaty ponownie
rozpatrzone przez Burmistrza w projecie howego planu;

11) dnia 17.03.2022 r. projekt planu uzyskat opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej;

12) w dniu 07.03.2022 r. projekt planu uzyskat opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska;

13) w dniu 17.02.2022 r. projekt planu uzyskat uzgodnienie Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego;

14) w dniach od 02.02.2022 r. do 26.04.2023 r. Burmistrz uzgadnial projekt planu,
stosownie do jego zakresu, z organami wiasciwymi do uzgadniania miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, wojewoda, zarzadem wojewddztwa,
zarzadem powiatu, wlasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkéw, organami
wlasciwymi do uzgadniania projektu planu, wlasciwymi terytorialnie organami
wojskowymi, bezpieczenstwa panstwa oraz wtasciwymi zarzagdami drog;

15) w dniach od 15.06.2023 r. do 14.07.2023 r. po raz drugi wylozyt projekt planu wraz
Z prognozg oddziatywania na §rodowisko do publicznego wgladu, a o wytozeniu oglosit
W MiejSCOWE] Prasie ,,............... ” w dniu 29.05.2023 r., a takze poprzez wywieszenie
obwieszczen w gablotach Urzgedu Miasta i Gminy w Swarzedzu oraz zapewnit
informacje o wylozonym projekcie; ponadto w dniu 12.07.2023 r. zorganizowat
dyskusje publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

16) przyjmowat uwagi do 28.07.2023 r.;

17) rozpatrzyt 22 uwagi ztozone do projektu planu w trakcie wytozenia (jedno pismo
zawieralo szereg pytan, lecz nie sformulowano w nim zadnych wnioskow lub uwag),
przy czym 6 uwag zostalo uwzglednionych, 10 czesciowo uwzglednionych,
a 6 nieuwzglednionych;

18) w wyniku wprowadzonych zmian ponowiono procedur¢ planistyczng, a projekt
podzielono na cze$¢ A i B;

19) wdniachod ................. rdo..ooooovveeiiinn.n. r. po raz trzeci wylozyt projekt planu
wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko do publicznego wgladu, a o wyltozeniu
oglosit w miejscowej prasie ,,............... Pwdniu ... r., a takze poprzez

wywieszenie obwieszczen w gablotach Urzedu Miasta i Gminy w Swarzgdzu oraz
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zapewnit informacje o wylozonym projekcie; ponadto w dniu ...................... r.
zorganizowat dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

20) przyjmowat uwagido ............... r,;
21) rozpatrzyt .................. uwagi ztozone do projektu planu w trakcie wytozenia, przy
CZYyM ..ooooee... :

Zakres ustalen planu wynika z uchwaty Rady Miejskiej w Swarzedzu o przystapieniu
do sporzadzenia przedmiotowego planu oraz z ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Wobec dopelnienia przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Miejskiej w Swarzedzu
niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

W zwiazku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly staje si¢ zasadne.

Uwaga. Obszary wykropkowane bedq uzupetniane w trakcie trwajgcej procedury planistycznej
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