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WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO PO RAZ CZWARTY DO PUBLICZNEGO WGLADU

PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Paczkowa - czgs¢ B2.
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1. | 26.09. Zglasza nastepujace uwagi do planu zagospodarowania 1.Uwaga Ad.1. Projekt planu ustala maksymalng wysoko$¢
2025 przestrzennego: uwzgled- zabudowy do 2 kondygnacji.
niona
1. Zgodnie z obecna zabudowa powstajace domy
jednorodzinne max 2 kondygnacyjne.
2. Niedostosowanie infrastruktury wodno-kanalizacyjnej 2.Uwaga Ad.2. Projekt planu ustala zasady rozbudowy i budowy
do ciagle rosnacej liczby mieszkancow. uwzgled- systemOw infrastruktury technicznej w celu zapewnienia
niona wiasciwej obstugi terenow. Ponadto w planie zostat
wyznaczony teren IW, na ktorym planowana jest budowa
ujecia wody.
3. Brak odpowiedniej infrastruktury drogowej do juz 3.Uwaga Ad. 3. Wzmozony ruch jest wynikiem wielu czynnikow, w
wzmozonego ruchu samochodowego. nieuwzgled- tym niezaleznych od ustalen planu. Kazde przeznaczenie
niona terenu na cele budowlane powoduje wzmozenie natgzenia
ruchu, gdyz zabudowa wymaga obstugi komunikacyjne;j.
Tym niemniej projekt planu okresla, zgodnie ze Studium,
docelowy uktad drogowy, ktorego realizacja przyczyni si¢
do poprawy obstugi komunikacyjne;j.
4. Ulica Polna jest droga wewnetrzng - brak przystosowania 4.Uwaga Ad.4. Uwaga nie dotyczy obszaru obj¢tego planem.
do zwigkszonego ruchu samochodéw osobowych oraz nieuwzgled- Ulica Polna w obowiazujacym miejscowym planie
cigzarowych w zwiazku z budowa (np. brak chodnika). niona zagospodarowania przestrzennego Paczkowa - cz¢s¢ Bl
zostata przeznaczona do pehienia funkcji drogi publicznej
klasy lokalnej, z szerokoscia 12m umozliwiajaca budowe
jezdni i chodnika.
2. | 26.09. 1. Ochrona srodowiska i zieleni, strefy buforowe 1.Uwaga Ad.1. Na obecnym etapie procedury planistycznej nie ma
2025 Whnioskujemy o: nieuwzgled- mozliwo$ci wprowadzenia wnioskowanych zmian do
1) Wyznaczenie stref buforowych (pasy zieleni) pomigdzy niona planu. Projekt planu zostat czterokrotnie wylozony do

zabudowa mieszkaniowa a terenami ustug lub drogami
publicznymi w celu ograniczenia ucigzliwo$ci akustycznych
i wizualnych.

2) Zachowanie i wzmocnienie istniejacej zieleni, zwlaszcza
przy granicach nowych obszaréw zabudowy, w celu
tworzenia naturalnych oston i wygluszen.

publicznego wgladu i jego obecny ksztalt jest wynikiem
kompromisu mig¢dzy ré6znymi grupami interesow —
mieszkancami, wlascicielami dziatek, inwestorami itd.
Zatem wazac interes publiczny i interesy prywatne, a takze
bioragc pod uwagg ustalenia Studium i istniejace
uwarunkowania, pozostawia si¢ plan w obecnym ksztalcie.




3) Powigkszenie szerokosci pasa ,,zielen izolacyjna" z
projektowanych Sm do minimum 15m z obowiazkiem

nasadzen drzew i krzewdw o docelowej wysoko$ci min. 6m.

4) Utrzymanie istniejacych szpaleréw drzew i zakrzewien
przy drogach (min. 3m od krawedzi jezdni), uzupeianie
nasadzen co 10m.

5) Projektowane zjazdy i drogi wewnetrzne z chodnikiem
2m i $ciezkg rowerowa 2m.

6) Minimalny pas zieleni przydroznej z drzewami - 3m,
zapewniajacy prawidlowa wegetacje i bezpieczenstwo
ruchu.

7) Miejsca parkingowe - min. 2 na mieszkanie plus miejsca
goscinne przy intensywnej zabudowie.

2. Hatas i uciazliwosci 2.Uwaga Ad.2. Na obecnym etapie procedury planistycznej nie ma
1) Ograniczenie lokalizacji funkcji generujacych hatas nieuwzgled- mozliwo$ci wprowadzenia wnioskowanych zmian do
(warsztaty, magazyny, sktady) w odpowiedniej odlegtosci niona planu. Projekt planu zostat czterokrotnie wytozony do
od zabudowy jednorodzinnej. publicznego wgladu i jego obecny ksztatt jest wynikiem
2) W przypadku nowych inwestycji ustugowych w kompromisu miedzy ré6znymi grupami interesow —
odlegtosci <50m od terenow MN - obowigzek mieszkancami, whascicielami dziatek, inwestorami itd.
przedstawienia analizy akustycznej lub zastosowania Zatem wazac interes publiczny i interesy prywatne, a takze
ekranow akustycznych, pasow zieleni lub technologii biorac pod uwage ustalenia Studium i istniejace
wygluszajacych. uwarunkowania, pozostawia si¢ plan w obecnym ksztalcie.
3) Wzmocnienie zapisow o pasach zieleni izolacyjnej Jednoczes$nie nalezy zauwazy¢, iz uwaga w pkt 2) nie
petigcych funkcje thumiaca hatas. dotyczy ustalen planu miejscowego.
3. Infrastruktura techniczna: wodociagi, kanalizacja, drogi 3.Uwaga 3. Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona, gdyz dotyczy
1) Etapowanie inwestycji w celu zapewnienia wydolnosci nieuwzgled- zagadnien, ktore zgodnie z przepisami o planowani i
istniejacych sieci wodociagowej i kanalizacyjnej. niona zagospodarowaniu przestrzennym, pozostaja poza
2) Sprawdzenie nosnosci istniejacych drog i zjazdow w zakresem ustalen planu miejscowego.
miejscach nowych inwestycji oraz wzmocnienie
infrastruktury w razie potrzeby.
3) Wprowadzenie warunkow technicznych przytaczenia do
sieci wodno-kanalizacyjnej w powigzaniu z etapowaniem
zabudowy.
4. Zwigkszenie natezenia ruchu, parkingi i drogi pieszo- KDZ\KDL |KDZ - Teren 4.Uwaga Ad.4. Na obecnym etapie procedury planistycznej nie ma
rowerowe komunikacji nieuwzgled- mozliwosci wprowadzenia wnioskowanych zmian do
1) Minimalnie 2 miejsca parkingowe na kazde mieszkanie drogowej niona planu. Projekt planu zostat czterokrotnie wylozony do
(1 podstawowe + 1 dodatkowe/go$cinne). zbiorowe;j publicznego wgladu i jego obecny ksztatt jest wynikiem
2) Zaplanowanie bezpiecznych ciagdw pieszo-rowerowych KDL - Teren kompromisu mi¢dzy réznymi grupami interesow —
taczacych nowe osiedla z istniejaca siecia pieszo-rowerowa, komunikacji mieszkancami, wlascicielami dziatek, inwestorami itd.
szkota i §wietlica. drogowej Zatem wazac interes publiczny i interesy prywatne, a takze
3) Projektowane drogi KDZ/KDL: lokalnej biorac pod uwagg ustalenia Studium i istniejace
®  jezdnia dwukierunkowa: 6m (2x3 m), uwarunkowania, pozostawia si¢ plan w obecnym ksztalcie.
o  chodnik jednostronny: 2m, Jednocze$nie nalezy zauwazy¢, iz uwaga w pkt 3) dotyczy
e  Sciezka rowerowa dwukierunkowa:2,5m, szczegotowych rozwigzan projektowych a nie ustalen planu
®  pas zieleni przyulicznej z nasadzeniami drzew: miejscowego.
min. 3 m,
®  pozostala przestrzen: pas zieleni
rozdzielajacej/rezerwa techniczna/skrajnie.
5. Intensywnos$¢ zabudowy, linie zabudowy, wysoko$¢ Od MN1 do | MN - Teren 5.Uwaga Ad.5. Na obecnym etapie procedury planistycznej nie ma
zabudowy i charakter przestrzenny MN9 zabudowy nieuwzgled- mozliwosci wprowadzenia wnioskowanych zmian do
1) Budynki mieszkalne MN1-MN9: mieszkaniowej niona planu. Projekt planu zostat czterokrotnie wylozony do
jednorodzinne;j publicznego wgladu i jego obecny ksztalt jest wynikiem




] Dziatki <1000 m2: max 6,5m do okapu, 9m do
kalenicy, 2 kondygnacje + poddasze uzytkowe,
dach spadzisty 30-45°, stonowana kolorystyka
elewacji.

e  Dziatki >1000 m?: max 7 m do okapu, 9,5m do
kalenicy.

2) Unikanie nadmiernego zaggszczenia zabudowy w catym
obszarze MN.

3) Budynki gospodarcze i garaze - max 3 m do okapu,
powierzchnia <50m? dla dziatek <1000m?; wigksze budynki
dopuszczalne po uzgodnieniu z sgsiadami lub decyzji
srodowiskowe;.

kompromisu mi¢dzy réznymi grupami interesow —
mieszkancami, whascicielami dziatek, inwestorami itd.
Zatem wazac interes publiczny i interesy prywatne, a takze
biorac pod uwagg ustalenia Studium i istniejace
uwarunkowania, pozostawia si¢ plan w obecnym ksztatcie.

6.[7.] Minimalna powierzchnia dziaki i front dziatki 6.Uwaga Ad.6. Na obecnym etapie procedury planistycznej nie ma

1) Minimalna powierzchnia dziatki: 800m?. nieuwzgled- mozliwo$ci wprowadzenia wnioskowanych zmian do

2) Doktadne okres$lenie kata potozenia granic dzialek wobec niona planu. Projekt planu zostat czterokrotnie wytozony do

pasa drogowego - preferowany 90°. publicznego wgladu i jego obecny ksztatt jest wynikiem
kompromisu miedzy réznymi grupami interesow —
mieszkancami, whascicielami dziatek, inwestorami itd.
Zatem wazac interes publiczny i interesy prywatne, a takze
biorac pod uwagg ustalenia Studium i istniejace
uwarunkowania, pozostawia si¢ plan w obecnym ksztalcie.

7.[8.] Intensywnos¢ zabudowy i powierzchnia biologicznie 7.Uwaga Ad.7. Na obecnym etapie procedury planistycznej nie ma

czynna nieuwzgled- mozliwosci wprowadzenia wnioskowanych zmian do

1) Utrzymanie wskaznikow intensywnosci zabudowy i=0,1— niona planu. Projekt planu zostat czterokrotnie wylozony do

0,4; dla dziatek >1000m? dopuszcza si¢ i<0,3. publicznego wgladu i jego obecny ksztatt jest wynikiem

2) Powierzchnia biologicznie czynna >40%, pas zieleni od kompromisu mi¢dzy réznymi grupami interesow —

granicy dziatki do drogi min. 5-10m. mieszkancami, whascicielami dziatek, inwestorami itd.
Zatem wazac interes publiczny i interesy prywatne, a takze
biorac pod uwagg ustalenia Studium i istniejace
uwarunkowania, pozostawia si¢ plan w obecnym ksztalcie.

8.[9.] Ogrodzenia 8.Uwaga Ad.8. Ustalenia planu umozliwiaja realizacje

- Mozliwo$¢ stosowania ogrodzen w formie zywoptotu lub uwzgled- whnioskowanych ogrodzen.

kombinacji zywoptot + azurowa siatka, max wysokos¢ niona

1,8m.

26.09. 1. Wnosi o wytyczenie alternatywnego dojazdu do terenéw | od IMN/U | MN/U - Teren 1.Uwaga Ad. 1. Obstuga komunikacyjna terenow od IMN/U do
2025 1-10 MN/U poprzez utworzenie nowej drogi w kierunku do zabudowy nieuwzgled- 10MN/U zostata ustalona zgodne z zasadami

"Kolorowego Wiaduktu" w Jasinie. 10MN/U, | mieszkaniowej niona projektowania uktadow komunikacyjnych, a takze jest

IKDZ, |jednorodzinnej zgodna ze Studium, ktore okresla docelowy uktad drogowy

2KDZ, lub ustugowej dla catej gminy.

IKDGP |KDZ - Teren Rozwigzanie probleméw komunikacyjnych w Paczkowie
komunikacji wymaga wprowadzenia projektowanych w planie drog.
drogowej
zbiorowej
KDGP - Teren
drog
publicznych

2. Wnosi o wydzielenie z czg$ci terendow oznaczonych od IMN/U | 1-10MN/U - 2.Uwaga Ad 2. Nie ma uzasadnienia dla wydzielenia z podanych
symbolami od 1 MN/U do 10 MN/U (w tym 7MN, 8MN, do Tereny nieuwzgled- terenow zieleni publiczne;j. Istniejaca i planowana na
9MN) przestrzeni ogolnodostgpnej (np. skwer, park, 10MN/U, |zabudowy niona terenach MN i MN/U zabudowa posiada duzy udziat
skatepark, wybieg dla psow). 7MN, 8MN | mieszkaniowej zieleni na dziatkach.

lub OMN




jednorodzinnej W tej czgsci Paczkowa nie ma gruntéw gminnych, ktore
lub ustugowe;j moglyby zosta¢ zagospodarowane na ogoélnodostepny teren
7-9MN - zielony lub teren rekreacji i wypoczynku.
Tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne
3.Whnosi o przeksztatcenie drog 17KDW i 20KDW w drogi 17KDW, | 17KDW i 3.Uwaga Ad. 3. Tre$¢ uwagi nie dotyczy ustalen planu miejscowego
$lepe. 20KDW | 20KDW - nieuwzgled- tylko organizacji ruchu, ktora jest regulowana w oparciu
Teren niona 0 inne przepisy, a nie o ustalenia planu miejscowego.
komunikacji
drogowej
wewngtrznej
26.09. 1. Wnosi o ustanowienie drogi 17 KDW droga $lepa przy 17KDW, | 17KDW i 1.Uwaga Ad. 1. Tre$¢ uwagi nie dotyczy ustalen planu miejscowego
2025 dzialce 368/50. 20KDW - | 20KDW - nieuwzgled- tylko organizacji ruchu, ktora jest regulowana w oparciu
368/50 Tereny niona 0 inne przepisy, a nie o ustalenia planu miejscowego.
komunikacji
drogowej
wewngtrznej
2. Wnosi o wydzielenie powierzchni na ogélnodostepny Catos¢ 2.Uwaga Ad. 2. W tej czgsci Paczkowa nie ma gruntow gminnych,
teren zielony, teren rekreacji lub teren wypoczynku w MPZP nieuwzgled- ktore moglyby zosta¢ zagospodarowane na ogdlnodostepny
potudniowej czesci Paczkowa. niona teren zielony lub teren rekreacji i wypoczynku.
Istniejaca i planowana na terenach MN i MN/U zabudowa
posiada duzy udziat zieleni na dziatkach.
3.Wnosi o alternatywny dojazd do terenéw od IMN/U do IMN/U- | 1-10MN/U - 3.Uwaga Ad. 3. Obstuga komunikacyjna terenow od IMN/U do
10MN/U, ze wzgledu na korki na drodze 2KDZ przed 10MN/U | Tereny nieuwzgled- 1OMN/U zostata ustalona zgodne z zasadami
przejazdem kolejowym. 1KDZ, zabudowy niona projektowania uktadéw komunikacyjnych, a takze jest
2KDZ mieszkaniowej zgodna ze Studium, ktore okre$la docelowy uktad drogowy
jednorodzinnej dla catej gminy.
lub ustugowe;j Rozwigzanie probleméw komunikacyjnych w Paczkowie
1KDZ i 2KDZ - wymaga wprowadzenia projektowanych w planie drog.
Tereny
komunikacji
drogowej
zbiorowej
18.09. Wnosi sprzeciw wobec projektu ustanowienia terendw Tereny od 1 | 1-10MN/U - Uwaga Tereny od 1 do 10 MN/U zostaty wyznaczone w ramach
2025 od 1 do 10 MN/U jako niespojnych z pozostatymi terenami do 10 Tereny nieuwzgled- okreslonych w Studium terenéw I11.80.M/AG i
oznaczonymi symbolem MN, tj. Nieruchomosci potozonych MN/U zabudowy niona 1I1.81.M/AG (tereny zabudowy mieszkaniowej z
po obu stronach ul. Polnej w Paczkowie oraz terenami mieszkaniowej aktywizacja gospodarcza). Zgodnie z ustaleniami Studium:
sgsiednimi potozonymi w gminie Kostrzyn Wlkp. jednorodzinne;j Przez tereny zabudowy mieszkaniowej z aktywizacjg
Postuluje zmiang przeznaczenia ww. terendw na wylacznie lub ustugowej gospodarczq ... rozumie sig tereny, na ktorych dominujgcq

mieszkaniowe (MN) z ewentualnym czg¢$ciowym
przeznaczeniem obszarow 2, 3, 8, 10 przylegtych do
planowanej drogi 1 KDZ jako MN/U, lecz w pasie nie
szerszym niz 50 metrow. Wnosi takze o uwzglgdnienie w
planie stref izolacyjnych od terenéw P/U.

Uwaga zawiera uzasadnienie.

role petni zabudowa mieszkaniowa, jednak towarzyszy jej
dziatalnos$¢ zwiqzana z produkcjq, magazynowaniem i
sktadowaniem oraz dziatalnos¢ ustugowa komercyjna

i niekomercyjna.

Przeznaczenie ww. terendéw dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustugowe;j jest takze wynikiem
ztozonych uwag w ramach poprzednich trzech wytozen
projektu planu do publicznego wgladu, podczas ktorych
mieszkancy Paczkowa wnosili o takie wtasnie
przeznaczenie terenow. Jest to ponadto rozwigzanie




kompromisowe wobec wnioskowanego przez wiascicieli
dziatek nr 252/1, 252/2, 252/3 przeznaczenia ich na funkcje
produkcyjne, ustugowe i magazynowe.

05.09.
2025

Prosi o zmniejszenie udziatu powierzchni biologicznie
czynnej do 15% na dziatce nr 360/38 potozonej w
Paczkowie przy ul. Szparagowej 21, gdyz jest tu
prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza i potrzebne sa
zadaszone pomieszczenia.

dzialka nr
360/38

13MN/U -
Teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
lub ustugowe;j

Uwaga
nieuwzgled-
niona

Ustalone w planie wskazniki minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej sa adekwatne do ustalonego
przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenow.
Wynikaja takze z uwag mieszkancow, ktorzy postulowali
o zwigkszenie tego wskaznika na terenach P/U, gdzie

w pierwszej wersji planu wskaznik ten wynosit 15%.

Grzegorz Elektronicznie

podpisany przez

MICha+ Grzegorz Michat Taterka

Data: 2025.10.20

Taterka 12:25:18 +02'00'




		2025-10-20T12:25:18+0200
	Grzegorz Michał Taterka




