Uchwalanr ...........
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
ZDNIA ..cccevvvvieennnne

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obreb Kruszewnia
i cze$¢ obrebow Garby 1 Zalasewo — czes¢ 11.A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze
zmianami), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz
w zwigzku z Uchwala Nr XXV/340/2017 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 28 marca 2017 r.
w sprawie: przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obrgb Kruszewnia i cze$¢ obrgbow Garby i Zalasewo Rada Miejska w Swarzedzu
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§1
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obreb Kruszewnia
1 czg$¢ obrgbow Garby i1 Zalasewo - cze$¢ I1.A, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swarzedz (Uchwata
Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzgdzu z dnia 29.03.2011 r. zmieniona Uchwatg
Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23.03.2021 r.), zwany dalej ,,planem”.
1. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik do
niniejszej uchwatly.
2. Integralng cze$¢ uchwaly stanowia:
1) rysunek planu zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy
obrgb Kruszewnia i cze$¢ obrgbow Garby i Zalasewo — cze§¢ IILA” w skali 1:2000, wraz
z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Swarzedz, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik
nr 3 do niniejszej uchwaty;
4) dane przestrzenne — plik elektroniczny, stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwatly.

§2
1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) budynku pomocniczym — rozumie si¢ przez to budynek gospodarczy, garazowy lub
gospodarczo-garazowy;
2) dachu ptaskim — rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 127
3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang, zgodnie z ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
4) intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;;
5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca minimalng
odlegtos¢ budynku lub jego czesci od linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu, przy
czym dopuszcza si¢ wysunigcia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy do 1,5 m:
a) okapow i gzymsow na wysokosci powyzej parteru,



b) balkonow, galerii, tarasow, schodow zewngtrznych, pochylni i ramp,

c¢) innych elementéw takich jak: daszki nad wejsciami, wykusze, przedsionki;
6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktoérej nakazuje si¢
sytuowa¢ minimum 60% dlugosci $ciany elewacji budynku, przy czym linia ta bedzie linig
nieprzekraczalng dla budynkow pomocniczych na terenach gdzie zapisy niniejszej uchwaty
dopuszczajg ich lokalizacje. Ponadto dopuszcza si¢ wysunigcia przed obowigzujaca linig
zabudowy do 1,5 m:

a) okapow i gzymsow na wysokosci powyzej parteru,

b) balkonow, galerii, tarasow, schodow zewngtrznych, pochylni i ramp,

¢) innych elementéw takich jak: daszki nad wejsciami, wykusze, przedsionki;
7) obiekcie kubaturowym — rozumie si¢ przez to wszelkie budowle i budynki nie bedace
obiektami liniowymi;
8) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, przy czym
powierzchni¢ catkowita kondygnacji wyznacza si¢ zgodnie z Polska Norma;
9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu wyznaczong przez
rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian wszystkich budynkow w stanie wykonczonym. Do
powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchnie

terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych,

daszkow, markiz, wystepow dachowych, gzymséw, okapow, oswietlenia zewnetrznego,

c) tarasoéw, balkonéw i powierzchni utwardzonych;
10)terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;
11)ustlugach nieucigzliwych — rozumie si¢ przez to przedsiewzigcia, inwestycje nie bedace
przedsiewzigciami mogacymi zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko;
dzialalno$¢ zwigzang z prowadzeniem czynnosci $§wiadczonych na rzecz ludnosci 1 firm,
przeznaczong dla celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej oraz ogdlnospotecznej,
niezwigzang z dziatalno$cig produkcyjng tj.: ushugi handlu detalicznego, gastronomii, handlu,
bankowosci, administracji, o§wiaty, ustugi tacznos$ci, informacji 1 nauki, kultury 1 rozrywki,
rekreacji 1 sportu, zdrowia i opieki spotecznej, biura, obiekty realizowane jako zadania wilasne
samorzadow terytorialnych;
12)willi miejskiej — rozumie si¢ przez to budynek mieszkalny wielorodzinny, sktadajacy sie
z jednej klatki schodowej 1 nie wiecej niz dwoch mieszkan na kondygnacji.

Rozdzial 1T
Ustalenia szczegolowe

§3
W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala sig:
1) tereny zabudowy:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN,
6MN, 7TMN, 8MN, 9MN, 10MN,
b) mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MW, 2MW, 3MW, 4MW,
SMW, 6MW, TMW, SMW, OMW, 10MW,
¢) mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczone symbolami: 1IMW/U, 2MW/U,
3IMW/U,
d) ustugowej, oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U,
e) ustugowej - ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolami: 1US, 2US,
f) parkingu, oznaczonego symbolem: KP;
2) tereny zieleni i wod:
a) zieleni, oznaczone symbolami: 1Z, 2Z, 3Z,



b) wadd powierzchniowych, oznaczony symbolem: WS;
3) teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem: IT;
4) teren infrastruktury technicznej - kanalizacji sanitarnej, oznaczony symbolem: K;
5) tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczone symbolami: 1E, 2E, 3E;
6) tereny komunikacji:
a) drogi publicznej klasy gltéwnej, oznaczonej symbolem: KDG,
b) drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej symbolem: KDZ,
c¢) drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolem: KDL,
d) drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD,
e) drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW,
6KDW, 7KDW, S8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW,
15KDW.

§4
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:
1) ustala si¢ lokalizacje¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu, oraz z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w § 38;
2) zakaz lokalizacji blaszanych budynkow pomocniczych, z wylaczeniem wiat §mietnikowych
oraz zabudowy urzadzen wentylacyjnych i klimatyzacyjnych na terenach U;
3) dopuszcza sig¢:
a) dla budynkow istniejacych w dniu uchwalenia planu niespetniajacych ustalen planu
w zakresie parametrow lub wskaznikéw zabudowy, zachowanie ich lub przebudowe,
b) dla budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu zlokalizowanych poza ustalong na
rysunku planu linig zabudowy, mozliwo§¢ przebudowy i nadbudowy, z zachowaniem
pozostatych ustalen planu, a rozbudowe jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez
lini¢ zabudowy,
¢) zachowanie istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkéw o funkeji innej niz ustalona
dla danego terenu, z prawem ich przebudowy i remontu,
d) lokalizacj¢ doj$¢ 1 dojazdow,
e) lokalizacj¢ obiektow matej architektury.

§5
1. W zakresie okreslenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, w rozumieniu przepisOw odrgbnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego i inwestycji dopuszczonych w planie;
2) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw dziatki
budowlanej;
3) lokalizacje i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z § 38.
2. W zakresie ochrony akustycznej ustala si¢ nakaz dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu
na terenach podlegajacych ochronie przed hatasem w srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
tj. dla terendw oznaczonych symbolami:
1) MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
3) MW/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;
4) U, US, MW/U:
a) w przypadku lokalizowania ustug o$wiaty jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
b) w przypadku lokalizowania ustug sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku jak dla
terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych,
c) w przypadku lokalizowania ushug opieki spotecznej 1 ustug zdrowia jak dla terendéw
domoéw opieki spotecznej lub terendow szpitali poza miastem.

§6



W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej ustala si¢ w granicach stanowisk archeologicznych,
przedstawionych na rysunku planu, okresla si¢ nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas
prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu
oraz nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych.

§7
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢
tereny drog publicznych jako tereny ogdlnodostepne.

§8
W zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1MN ustala sig:
1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) lokalizacj¢ zabudowy w formie szeregowej;
3) lokalizacje na jednej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 45% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
6) intensywnos$¢ zabudowy: minimalng — 0,01, maksymalng - 0,9;
7) maksymalng wysoko$¢ budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, nie
wyzej niz 10 m;
8) geometri¢ dachu:
a) budynku mieszkalnego: dach stromy dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 45°, przy czym wszystkie potacie dachowe o jednakowym nachyleniu,
b) ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wej$¢ i tarasow,
werand 1 ogrodow zimowych;
c) dopuszczenie stosowania dachow ptlaskich, ktoérych powierzchnia nie przekroczy 20%
powierzchni dachu;
9) w przypadku nowo wydzielanych dziatek budowlanych: powierzchni¢ dziatki nie mniejsza
niz 200 m?, przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych
pod infrastrukture techniczng oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomo$ciami,
w granicach danego terenu;
10)lokalizacje¢ miejsc postojowych, zgodnie z § 38;
11)dostep do terenu zgodnie z § 38.

§9
W  zakresie szczegOlowych parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN ustala si¢:
1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) lokalizacj¢ zabudowy w formie wolno stojacej;
3) lokalizacje na jednej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
6) intensywnos$¢ zabudowy: minimalng — 0,01, maksymalng - 0,75;
7) maksymalng wysokos$¢:
a) budynku mieszkalnego: do dwdch kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 9,5 m,
b) budynku pomocniczego: jedna kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz 5,0 m;
8) geometri¢ dachu:
a) budynku mieszkalnego: dach plaski lub stromy dwu- lub wielospadowy, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, przy czym wszystkie polacie dachowe
o jednakowym nachyleniu,
b) budynku pomocniczego: dowolna,



¢) ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wej$¢ i tarasow,
werand 1 ogrodow zimowych
d) dopuszczenie stosowania dachow ptlaskich, ktoérych powierzchnia nie przekroczy 20%
powierzchni dachu;
9) w przypadku nowo wydzielanych dziatek budowlanych: powierzchni¢ dziatki nie mniejsza
niz 1000 m?, przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dzialek przeznaczonych
pod infrastrukture techniczng oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomo$ciami,
w granicach danego terenu;
10)lokalizacje¢ miejsc postojowych, zgodnie z § 38;
11)dostep do terenu zgodnie z § 38;
12)dopuszczenie lokalizacji jednego budynku pomocniczego na jednej dzialce budowlane;,
o maksymalnej powierzchni zabudowy 50 m?
13)dopuszczenie podpiwniczenia.

§10
W zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 10MN, ustala sig:
1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) lokalizacj¢ zabudowy w formie szeregowej;
3) lokalizacje na jednej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) intensywnos$¢ zabudowy: minimalng — 0,01, maksymalng — 0,5;
7) maksymalng wysoko$¢ do dwdch kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 9,5 m;
8) geometri¢ dachu:
a) budynku mieszkalnego: stromy dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od
35° do 45°, przy czym wszystkie potacie dachowe o jednakowym nachyleniu,
b) ustalone parametry nie dotyczg: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs¢ i tarasow,
werand 1 ogrodow zimowych, garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego;
9) w przypadku nowo wydzielanych dziatek budowlanych: powierzchni¢ dziatki nie mniejsza
niz 250 m?, przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych
pod infrastrukture techniczng oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomo$ciami,
w granicach danego terenu,
10) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z § 38;
11)dostep do terenu zgodnie z § 38.

§11
W  zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami 1IMW:
1) ustala sig:

a) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 37% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,05, maksymalna - 1,85,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:

40%,

e) wysoko$¢ zabudowy:

— budynku mieszkalnego: do czterech kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 15,0 m,

— wiat: do 3 m,

f) geometria dachu:

— dla budynku mieszkalnego: dach stromy dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia

potaci dachowych od 20° do 45°,

— dla wiat: dach dowolny,

g) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych 3000 m?, przy czym

zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture



techniczng oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomo$ciami, w granicach danego
terenu,
h) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z § 38,
1) dostegp do terenu zgodnie z § 38;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) kondygnacji podziemnych,
b) miejsc postojowych, w tym dla roweré6w w formie wiat,
¢) miejsc gromadzenia odpadoéw w formie wiat.

§12
W zakresie szczegOlowych parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 2MW, 3MW:
1) ustala sie:
a) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 23% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalng — 0,05, maksymalng — 1,15,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;:
40%,
e) wysoko$¢ zabudowy:
— budynku mieszkalnego: do czterech kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 14,0 m,
— wiat: do 3 m,
f) geometria dachu:
— dla budynku mieszkalnego: dach stromy dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 45°, przy czym wszystkie potacie dachowe o jednakowym
nachyleniu,
— dla wiat: dach dowolny,
g) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych 3000 m?, przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomo$ciami, w granicach danego
terenu,
h) lokalizacj¢ miejsc postojowych, zgodnie z § 38,
1) dostep do terenu zgodnie z § 38;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) kondygnacji podziemnych,
b) miejsc postojowych, w tym dla roweré6w w formie wiat,
¢) miejsc gromadzenia odpadoéw w formie wiat.

§13
W zakresie szczegOlowych parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami 4MW, SMW:
1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalng — 0,05, maksymalng — 1,5,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;:

25%,

e) wysoko$¢ zabudowy:

— budynku mieszkalnego: do trzech kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 14,5 m,

— wiat: do 3 m,

f) geometri¢ dachu:

— dla budynku mieszkalnego: dach stromy dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia

potaci dachowych od 30° do 45°, przy czym wszystkie potacie dachowe o jednakowym

nachyleniu,

— dla wiat: dach dowolny,



2)

g) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych 3000 m?, przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomo$ciami, w granicach danego
terenu,

h) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z § 38,

1) dostep do terenu zgodnie z § 38;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) kondygnacji podziemnych,

b) miejsc postojowych, w tym dla roweréw w formie wiat,

¢) miejsc gromadzenia odpadoéw w formie wiat.

§14

W  zakresie szczegOlowych parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 6 MW:

1)

2)

ustala si¢:

a) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlane;,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,05, maksymalna - 1,4,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej:
35%,

e) wysoko$¢ zabudowy:

— budynku mieszkalnego: do trzech kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 11 m,

— wiat: do 3 m,

f) geometri¢ dachu:

— dla budynku mieszkalnego: dach stromy dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 45°, przy czym wszystkie potacie dachowe o jednakowym
nachyleniu,

— dla wiat: dach dowolny,

g) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych 550 m?, przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomo$ciami, w granicach danego
terenu,

h) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z § 38,

1) dostep do terenu zgodnie z § 38;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) kondygnacji podziemne;j,

b) miejsc postojowych, w tym dla roweré6w w formie wiat,

¢) miejsc gromadzenia odpadow w formie wiat.

§ 15

W  zakresie szczegOlowych parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 7MW:

1)

ustala sig:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w formie willi miejskiej;

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 15% powierzchni dziatki budowlane;,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,05 maksymalna — 0,6,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej:
50%,

e) wysoko$¢ zabudowy:

— budynku mieszkalnego: do trzech kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 9,5 m,

— wiat: do 3 m;

f) geometri¢ dachu:



— dla budynku mieszkalnego: dach stromy dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 45°, przy czym wszystkie polacie dachowe o jednakowym
nachyleniu lub dach mansardowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 65°,
— dla wiat: dach dowolny,
g) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1250 m? przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomo$ciami, w granicach danego
terenu,
h) lokalizacj¢ miejsc postojowych, zgodnie z § 38,
1) dostep do terenu zgodnie z § 38;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) kondygnacji podziemnych,
b) miejsc postojowych, w tym dla rowerow w formie wiat,
¢) miejsc gromadzenia odpadéw w formie wiat.

§16
W  zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 8MW:
1) ustala sig:
a) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 15% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalng — 0,05, maksymalng - 1,8,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:
50%,
e) wysokos¢ zabudowy:
— budynku mieszkalnego: do czterech kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 14,0 m,
— wiat: do 3 m;
f) geometri¢ dachu:
— dla budynkéw mieszkalnych: dach stromy dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 45°, przy czym wszystkie polacie dachowe o jednakowym
nachyleniu lub dach mansardowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 65°,
— dla wiat: dach dowolny,
g) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych 3000 m?, przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomo$ciami, w granicach danego
terenu,
h) lokalizacj¢ miejsc postojowych, zgodnie z § 38,
1) dostep do terenu zgodnie z § 38;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) kondygnacji podziemnych,
b) miejsc postojowych, w tym dla rowerow w formie wiat,
¢) miejsc gromadzenia odpadéw w formie wiat.

§17
W  zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem IMW, 10MW:
1) ustala sig:

a) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalng — 0,01, maksymalng — 2,0,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:

35%,

e) wysoko$¢ zabudowy:

— budynku mieszkalnego: do czterech kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 15 m,



2)

§18

— wiaty: do 3 m,

f) geometria dachu:

— dla budynkéw mieszkalnych: dach mansardowy o kacie nachylenia potaci dachowych od
20° do 65°,

— dla wiat: dach dowolny,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 4000 m?, przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukturg
techniczng oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomos$ciami, w granicach danego
terenu,

h) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z § 38,

1) dostep do terenu zgodnie z § 38;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) kondygnacji podziemnych,

b) miejsc postojowych, w tym dla roweréw w formie wiat,

¢) miejsc gromadzenia odpadéw w formie wiat.

W zakresie szczegOlowych parametrow 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1MW/U:
1) ustala si¢:

i)
J)

lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

w przypadku lokalizacji ustug — lokalizacj¢ ustug nieucigzliwych w parterze budynku
mieszkalnego,

maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlane;,

intensywno$¢ zabudowy: minimalng — 0,01, maksymalng — 1,0,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej:
40%,

wysoko$¢ zabudowy:

budynku mieszkalnego: do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 13,5 m,

wiaty: do 3 m,

geometri¢ dachu:

dla budynku mieszkalnego: dach stromy dwu- lub wielospadowy lub dach mansardowy
o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 65°,

dla wiat: dach dowolny,

minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m2, przy czym
zasady podzialu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczna, poszerzenie drog oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomog$ciami,
lokalizacj¢ miejsc postojowych, zgodnie z § 38,

dostep do terenu zgodnie z § 38;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)
b)
©)
d)

kondygnacji podziemnych,

ustug nieucigzliwych w parterze budynku mieszkalnego,
miejsc postojowych, w tym dla roweréw w formie wiat,
miejsc gromadzenia odpadow w formie wiat.

§19

W zakresie szczegolowych parametrow 1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 2MW/U:

1)

ustala sie:

a) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalng — 0,01, maksymalng — 1,4,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej:
30%,



e) wysoko$¢ zabudowy:
— budynku mieszkalnego: do czterech kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 14 m,
— wiaty: do3 m,
f) geometri¢ dachu:
— dla budynku mieszkalnego: dach stromy dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 45°, przy czym wszystkie potacie dachowe o jednakowym
nachyleniu lub dach mansardowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 65°,
— dla wiat: dach dowolny,
g) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3500 m?, przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng, poszerzenie drog oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomos$ciami,
h) lokalizacj¢ miejsc postojowych, zgodnie z § 38,
1) dostep do terenu zgodnie z § 38;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) ustug nieucigzliwych w parterze budynku mieszkalnego,
b) miejsc postojowych, w tym dla roweréw w formie wiat,
¢) miejsc gromadzenia odpadoéw w formie wiat.

§20
W  zakresie szczegOlowych parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 3MW/U:
1) ustala sie:
a) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalng — 0,01, maksymalng — 1,4,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:
30%,
e) wysoko$¢ zabudowy:
— budynku mieszkalnego: do czterech kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 14,5 m,
— wiaty: do 4 m,
f) geometri¢ dachu: dach stromy dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°. przy czym wszystkie polacie dachowe o jednakowym nachyleniu,
g) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m?, przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng, poszerzenie drog oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomos$ciami,
h) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z § 38,
1) dostep do terenu zgodnie z § 38;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) ustug nieucigzliwych w parterze budynku mieszkalnego,
b) miejsc postojowych, w tym dla roweré6w w formie wiat,
¢) miejsc gromadzenia odpadéw w formie wiat.

§21

W zakresie szczegOlowych parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami 1U ustala si¢:

1) lokalizacj¢ zabudowy uslugowej — ustug nieucigzliwych, o powierzchni sprzedazy do

800 m?;

2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;;

3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalng — 0, maksymalng — 0,8;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:

30%;

5) wysoko$¢ zabudowy: jedna kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz 6 m;

6) geometri¢ dachu: dach ptaski;



7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m?, przy czym
zasady podzialu dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukturg
techniczng oraz regulacji granic mi¢dzy sgsiednimi nieruchomos$ciami, w granicach danego
terenu;

8) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z § 38;

9) dostep do terenu zgodnie z § 38;

10)dopuszczenie lokalizacji jednego urzadzenia reklamowego w formie stupa o wysokosci do
7m.

§22
W zakresie szczegOlowych parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami 2U, 3U ustala si¢:

1) lokalizacj¢ zabudowy ustugowej — ustug nieucigzliwych:

a. na terenie 2U — o powierzchni sprzedazy do 800 m?;

b. na terenie 3U — o powierzchni sprzedazy do 1500 m?;

2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlane;;

3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalng — 0, maksymalng — 0,75;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:

30%;

5) wysokos¢ zabudowy: do dwoch kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 10 m;

6) geometri¢ dachu: dowolna;

7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatlek budowlanych: 2000 m?, przy czym

zasady podzialu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukturg

techniczng oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomos$ciami, w granicach danego
terenu,

8) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z § 38;

9) dostep do terenu zgodnie z § 38, z zastrzezeniem pkt 10);

10)dopuszcza si¢ dostep do terenu 3U z drogi 1KDZ;

11)dopuszczenie lokalizacji maksymalnie dwoch urzadzen reklamowych, w formie stupa

o wysokosci do 10 m.

§23
W  zakresie szczegolowych parametrow 1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami 1US, 2US ustala sig:

1) lokalizacje ustug nieuciazliwych z zakresu ustug sportu i rekreacji;

2) lokalizacj¢ obiektow sportowo-rekreacyjnych;

3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0, maksymalna — 0,2;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej:
50%;

6) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 10 m, przy czym dla budynkéw pomocniczych, szatni,
wiat, nie wigcej niz 6 m;

7) geometri¢ dachu: dowolna;

8) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3000 m? przy czym
zasady podzialu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng oraz regulacji granic migdzy sgsiednimi nieruchomo$ciami, w granicach danego
terenu,

9) zastosowanie tynkow na elewacjach budynkow w kolorach w odcieniach bialego, szarego,
bezu;

10) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z § 38;

11) dostep do terenu zgodnie z § 38;

12) dopuszczenie lokalizacji:

a) dwoch budynkéw pomocniczych na jednej dzialce budowlanej, o maksymalne;j
powierzchni zabudowy 50 m? kazdy,
b) miejsc postojowych dla rowerdéw, w tym takze w formie wiat,



¢) dwoch wiat na jednej dziatce budowlanej, o maksymalnej powierzchni zabudowy 50 m?
kazdy,

d) placow gier i zabaw,

e) urzadzen turystycznych,

f) ogrodzen wokot obiektow 1 urzadzen sportowo-rekreacyjnych o wysokosci nie wiekszej
niz 8 m,

g) masztéw oswietleniowych boisk o wysokosci nie wigkszej niz 20 m,

h) lokalizacj¢ drogi dla rowerdw i drogi dla pieszych,

1) obiektow tymczasowych — przekry¢ namiotowych,

j) niepowigzanych trwale z gruntem, tymczasowych obiektéw handlowych
1 gastronomicznych, realizowanych w formie straganow, pawilondw, z dopuszczeniem
przekry¢ namiotowych, o maksymalnej powierzchni jednego obiektu do 30,0 m?.

§24
W  zakresie szczegOlowych parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami KP ustala sig:
1) lokalizacj¢ parkingu;
2) dopuszczenie lokalizacji w formie parkingu naziemnego lub wielopoziomowego;
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalng — 0, maksymalng — 2,8;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:
10%;
6) wysoko$¢ zabudowy: do dwoch kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 9,5 m;
7) geometri¢ dachu: dach ptaski;
8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 1400 m? przy czym
zasady podzialu dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukturg
techniczng oraz regulacji granic mi¢dzy sgsiednimi nieruchomos$ciami, w granicach danego
terenu,
9) dostep do terenu zgodnie z § 38;

§ 25
W  zakresie szczegolowych parametrow 1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami 1Z, 2Z, 3Z ustala sig¢:
1) lokalizacje zieleni;
2) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;
3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow, z zastrzezeniem pkt 4);
4) dopuszczenie realizacji maksymalnie 10 miejsc postojowych na terenie 1Z;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dlaterenu 1Z — 60%
b) dla terenow 27, 3Z — 90%;
6) dostep do terenu zgodnie z § 38.

§26
W  zakresie szczegolowych parametrow 1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem WS:
1) ustala sie:
a) teren wod powierzchniowych,
b) dostep do terenu zgodnie z § 38, przy czym dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng
z terenOw przylegtych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki wodnej,
b) zbiornikow retencyjnych,
¢) pomostow, mostkow, kladek.



§ 27

W zakresie szczegolowych parametrow 1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem IT ustala sie:

1) lokalizacje sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej;

2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy: minimalng — 0, maksymalng — 0,6;

5) wysokos¢ zabudowy: do 4 m;

6) geometri¢ dachu: dowolna;

7) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z § 38;

8) dostep do terenu zgodnie z § 38.

§28

W zakresie szczegolowych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem K ustala si¢:

1) lokalizacje sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej — kanalizacji sanitarnej;

2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy: minimalng — 0, maksymalng — 0,6;

5) wysokos¢ zabudowy: do 4 m;

6) geometri¢ dachu: dowolna;

7) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z § 38;

8) dostep do terenu zgodnie z § 38.

§29

W zakresie szczegolowych parametrow 1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami 1E, 2E ustala si¢:

1) lokalizacje sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, w tym

stacji transformatorowych;

2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywnos¢ zabudowy: minimalng — 0, maksymalng — 0,6;

5) wysoko$¢ zabudowy: do 4 m;

6) geometri¢ dachu: dowolna;

7) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z § 38;

8) dostep do terenu zgodnie z § 38.

§30
W zakresie szczegOlowych parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami KDG:
1) ustala sie:
a) teren drogi publicznej — klasy gtownej,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ drogi dla rowerow 1 drogi dla pieszych,
b) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§31
W  zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami KDZ:
3) ustala sie:
c¢) teren drogi publicznej — klasy zbiorczej,
d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;



4) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ drogi dla rowerow i drogi dla pieszych,
b) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

§ 32
W zakresie szczegOlowych parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem KDL:
1) ustala sie:
a) teren drogi publicznej — klasy lokalne;j,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ drogi dla rowerow 1 drogi dla pieszych,
b) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§33
W  zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD ustala si¢:
1) tereny drég publicznych — klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie sytuowania dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej
i technicznej, w tym drog dla rowerdow, drog dla pieszych, i miejsc postojowych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§34

W zakresie szczegOlowych parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
S5KDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW,
15KDW ustala sig:

1) tereny drog wewngtrznych;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla terenow: 3KDW, 8KDW 1 15KDW lokalizacj¢ placu do nawracania na zakonczeniu

drogi;

4) dopuszczenie sytuowania dodatkowych elementow infrastruktury transportowej

i technicznej, w tym drog dla rowerdow, drog dla pieszych, i miejsc postojowych zgodnie

z przepisami odr¢bnymi.

§35

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala
si¢ ochrone zgodnie z zapisami planu i przepisami odrgbnymi dla calego obszaru planu ze wzgledu
na potozenie w zasiegu:

1) Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno”;

2) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 ,,Wielkopolska Dolina Kopalna™.

§36
1. W zakresie szczegdélowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢
nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania 1 podziatu:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°.



2. Nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podzialow
nieruchomosci.

§37
W  zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sig:
1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan 1 ograniczen technicznych
wynikajacych z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;
2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen wynikajacych z § 6;
3) pas technologiczny od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia SN
15kV o szeroko$ci po 7,5 m od osi przewodu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;
4) strefe kontrolowang od gazociggu DN500 (rok budowy 1972 r. o maksymalnym cis$nieniu
2,5 MPa) po 38 m od osi gazociggu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;
5) do czasu skablowania istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz
lokalizowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly i czasowy pobyt ludzi w
pasie technologicznym od napowietrznych linii elektroenergetycznych, zgodnie z rysunkiem
planu.

§38
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) drogi publiczne:

a) KDG - klasy gléwne;,

b) KDZ — klasy zbiorczej,

c) KDL - klasy lokalne;j,

d) KDD - klasy dojazdowej;
2) drogi wewnetrzne: KDW;
3) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odr¢gbnymi;
4) zachowanie ciggtosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegodlnosci jezdni, drog
dla roweréw 1 drog dla pieszych w granicach obszaru planu oraz z zewngtrznym ukladem
komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
5) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego z drog publicznych, drog
wewnetrznych lub ciggdw pieszo-jezdnych, znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu
lub poza jego granicami, przy czym w przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach o dwdch
réznych klasach, obstuge komunikacyjng nalezy zapewnié¢ poprzez system drog wewnetrznych
od strony drogi o nizszej klasie;
6) obstuge komunikacyjng terendéw polozonych wzdhuz drogi powiatowej nalezy zapewni
z drog o nizszej klasie oraz drég wewnetrznych, zastrzezeniem § 22 pkt 10);
7) na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany lub na terenach sasiednich, zgodnie
z pozostatymi ustaleniami planu, dla nowych 1 rozbudowywanych obiektow, wymogi
parkingowe dla samochodéw osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej

jednorodzinnej,

b) 1,7 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej

wielorodzinnej,

¢) 3 miejsca postojowego na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej dla funkcji ustugowe;j;
8) lokalizacje miejsc postojowych dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
9) nakaz lokalizacji stanowisk postojowych, w granicach dziatek budowlanych na ktérych
usytuowane sg budynki przez nie obstugiwane, z wytaczeniem:
a) terenu 1MW, dla ktérego dopuszcza si¢ lokalizowanie stanowisk postojowych na terenie KP,
b) terenu IMW/U, dla ktérego dopuszcza si¢ lokalizowanie stanowisk postojowych na terenie
1ZP;
10)zakaz lokalizacji stanowisk postojowych w obszarach stanowiacych powierzchnig
biologicznie czynng terenu;



11)lokalizacj¢ miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 6 1 7 na wyznaczonych do tego celu
miejscach, na parkingach podziemnych i naziemnych lub w garazach, zgodnie z pozostalymi
ustaleniami planu.

. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1)

2)

ustala sig:

a) lokalizacj¢ 1 rozbudowg sieci 1 wurzadzen infrastruktury technicznej, w tym
w szczegblnosci  sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, -elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) odprowadzanie $ciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu
realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych,

d) odprowadzanie $Sciekéw przemystowych po wstepnym podczyszczeniu do kanalizacji
sanitarnej, przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekow do szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wlasny nieutwardzony teren, do dotéw
chlonnych oraz do zbiornikéw retencyjnych lub do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

f) pobor wody do celéw bytowo-gospodarczych z sieci wodociggowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi

g) zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — stosowanie paliw i1 urzadzen spetniajacych
wymagania uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia na
obszarze wojewddztwa wielkopolskiego ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi
1 przepisami odrgbnymi;

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig S$redniego lub niskiego napigcia,
odpowiednio do potrzeb lub z mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych i biogazowni, pod warunkiem, ze sa one zgodne z przepisami
odrgbnymi,

j) dopuszczenie rozmieszczenia 1 wykorzystania urzadzen wytwarzajacych energig
z odnawialnych Zrédet energii wytwarzajacych energic w celu jej zuzycia na wlasne
potrzeby, z wylaczeniem mozliwosci rozmieszczenia 1 wykorzystania urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z energii wiatru, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;

k) w przypadku lokalizacji wolnostojacej stacji transformatorowej lub przepompowni
$ciekdw, minimalng powierzchnie dziatki budowlanej w wielkosci 30 m?;

dopuszcza sig¢:

a) mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako obiektow
wolnostojacych lub stupowych,

b) lokalizacj¢ nowych linii ielektroenergetycznych wytacznie jako linii kablowych,

c¢) realizacje zbiornikow retencyjnych,

d) mozliwo$¢ realizacji obiektéw infrastruktury technicznej jako obiektoéw wolnostojacych.

§ 39

W zakresie sposobOow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendw nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 40

Ustala si¢ wysokos$¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optat, o jakich mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 111
Przepisy koncowe



§41
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§42
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE

Opracowanie dotyczy czg$ci obrebu Kruszewnia, gmina Swarzedz, o tacznej powierzchni
ok. 33,9 ha. Granice obszaru objetego projektem MPZP stanowia: od wschodu
ul. Biatowieska, od pétocy ul. Sredzka, a od potudnia obejmuje osiedle zabudowy
jednorodzinnej przy ulicy Husarskiej. Obszar opracowania jest czgSciowo zabudowany
budynkami wielorodzinnymi, ustugowymi i domami jednorodzinnymi. Z uwagi na blisko$¢
Swarzedza w m. Kruszewnia nastgpuje tu silna urbanizacja. Z uwagi na to, ze jest to
stosunkowo nowa zabudowa brak budynkéw wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow,
na terenie zlokalizowane jest jedno stanowisko archeologiczne ujete w Gminnej Ewidencji
Zabytow Archeologicznych. W obszarze objetym opracowaniem brak budynkéw ustug
publicznych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na
podstawie Uchwaty Nr XXXV/340/2017 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 28.03.2017 r.,
zmienionej Uchwala Nr XX/259/2020 z dnia 31.03.2020 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obreb
Kruszewnia i cze¢$¢ obreboéw Garby i1 Zalasewo.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Swarzedz, (Uchwata Rady Miejskiej w Swarzedzu Nr X/51/2011 z dnia 29 marca
2011 r., zmieniona Uchwalag Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
23 marca 2021 r.), analizowany obszar znajduje si¢ gltdéwnie na terenach oznaczonych
symbolem: II1.61.M — tereny zabudowy mieszkaniowej, II1.60US — tereny sportu i rekreacji.
Przez teren przebiega projektowana droga glowna — KG oraz istniejaca droga lokalna — KL.
Ponadto nieznaczna czeg$¢ terenu przeznaczona jest pod tereny rolnicze — R i cmentarz — ZC.

Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), Rada Miejska w Swarzedzu stwierdzita,
ze przyjete w projekcie rozwiazania nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarz¢dz. Za zgodng ze Studium
nalezy uzna¢ zmiang¢ przeznaczenia cz¢sci terenu R oraz ZC na teren drogi publicznej, klasy
lokalnej. Wpisuje si¢ to w tresci zawarte w pkt 5.1 Studium Tom II Kierunki, w ktorych
przeczyta¢ mozemy, ze ,,Uznaje si¢ za zgodne ze studium inne sklasyfikowanie lub
wyznaczenie przebiegu drog, anizeli przedstawione w studium.”

Do planu zostaty sporzadzone:

prognoza oddzialywania na $rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Stosownie do wymogdéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), a takze zgodnie
z przepisami odrgbnymi, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uzyskal wszystkie wymagane opinie i niezbe¢dne uzgodnienia.

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajagce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu



b)

10.

11.

1 zagospodarowaniu przestrzennym poprzez zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte
o aktualne przepisy prawa. Jednoczes$nie w procesie planistycznym zapewniono mozliwos¢
udziatu spoteczenstwa na poszczegdlnych etapach procedury planistycznej, tj.

ogloszono 1 obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
Swarzgdz oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu ........ 0 przystapieniu do
sporzadzenia projektu miejscowego planu i mozliwosci sktadania do niego wnioskéw
w terminie do dnia .......... ,

ogloszono 1 obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta 1 Gminy

Swarzgdz oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu ......... 0 wylozeniu
projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w terminie od ......... do ............ ,
dyskusji publicznej w dniu ............. 1 mozliwosci sktadania uwag do projektu planu

w terminie do ....... ....

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajagce z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w ustawowym terminie wptynety pisma od instytucji. Postulaty te zostaly
uwzglednione na etapie opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ustala zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze
ograniczonym przez linie zabudowy, okreslenie geometrii dachow, oraz okreslenie
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej oraz okreslenie intensywnosci
zabudowy, co zapewnia realizacj¢ wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
1 architektury, walorow architektonicznych 1 krajobrazowych oraz wymagan ochrony
srodowiska.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw nie podjeto ustalen —
zuwagi na brak obiektow zabytkowych. Zapisy planu dopuszczaja prowadzenie robot
budowlanych w zakresie sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci
sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, -elektroenergetycznej, cieptowniczej
1 telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwos¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostat pozytywnie zaopiniowany przez gestorOw sieci.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby
obronnosci i1 bezpieczenstwa panstwa, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych.

Ze wzgledu na walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wilasno$ci oraz potrzeby interesu
publicznego, w projekcie planu nastepuje m.in. uruchomienie terenow pod funkcje
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i1 ustugowej. Ponadto wprowadzono tereny
komunikacji w celu lepszej obstugi oraz umozliwienia realizacji inwestycji celow
publicznych, takich jak budowa i1 rozbudowa sieci wodociggowej, kanalizacyjnej czy
elektroenergetycznej.



12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Lokalizacja planu ma uzasadnienie, ze wzgledu na dobrg obstuge komunikacyjna.
W najblizszym sasiedztwie znajduja si¢ przystanki autobusowe, co $wiadczy o tym, Ze teren
objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma dostepnosé
transportu zbiorowego.

Projekt miejscowego planu odnosi si¢ do terenu czgSciowo zurbanizowanego, w bliskim
sasiedztwie poddanego silnej antropopresji, dla ktorego najistotniejsze jest zapewnienie
réznorodno$ci biologicznej, ograniczenie zanieczyszczeh przenikajacych do gleby oraz
powietrza a takze zapewnienie odpowiedniego komfortu akustycznego dla istniejace]
1 nowej zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa. Ponadto
zapisy projektu uwzgledniaja pasy technologiczne sieci infrastruktury technicznej. Cato$¢
opracowania stanowi cz¢s¢ Kruszewni.

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodny
z wnioskami wynikajgcymi z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta
1 Gminy Swarzedz, dokonang w ramach ,oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz oraz planow
zagospodarowania przestrzennego” ( Uchwata Nr LXXXV/883/2024 Rady Miejskiej
w Swarzegdzu z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego gminy Swarzgdz oraz  plandéw
zagospodarowania przestrzennego).

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wplywac na
finanse publiczne, w tym na budzet gminy, zgodnie z zatozeniami oraz wnioskami
1 zaleceniami przestawionymi w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Przeprowadzona analiza ekonomiczna wykazuje
zasadno$¢ realizacji planu, zaréwno pod wzgledem ekonomicznym jak i1 formalno -
prawnym.

Burmistrz Gminy Swarzedz, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawi Radzie Miejskiej projekt planu wraz z listg
nieuwzglgdnionych uwag, o ktorych mowa w pkt 11 wustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z zastosowaniem
procedury przewidzianej ustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy
podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych. Ustalenia ww. projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwalajg na planowe wprowadzenie
projektowanych funkcji, przy jednoczesnym zapewnieniu wlasciwego poziomu ochrony
poszczegbdlnych elementow srodowiska i walorow krajobrazu kulturowego.

W zwigzku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest uzasadnione.



