UCHWALA NR ...........
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
ZDNIA .................

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic Sarbinowskiej,
Jesiennej i Lowieckiej w Lowecinie” - czes¢ B2.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. 2024 poz. 609 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2023 poz. 977 z pdzn.
zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 07 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne
§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic Sarbinowskiej,
Jesiennej 1 Lowieckiej w Lowecinie” - czgs¢ B2, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Swarzedz,
zatwierdzonego Uchwala Rady Miejskiej w Swarzedzu Nr X/51/2011 z dnia 29.03.2011 r.
zmienionego Uchwata Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23.03.2021 r.
zwany dalej ,,planem”.
2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik do
niniejszej uchwaly.
3. Integralng czegs$¢ uchwaty stanowia:
1) rysunek planu zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic
Sarbinowskiej, Jesiennej i Lowieckiej w Lowecinie” - czes¢ B2 w skali 1:1000, wraz z wyrysem
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swarzedz,
stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatagcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty;
4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowigce zatacznik nr 4.

§2

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) budynku pomocniczym - rozumie si¢ przez to budynek gospodarczy, garazowy lub
gospodarczo-garazowy;
2) dachu plaskim - rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do
127
3) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ w rozumieniu przepisow
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca minimalng
odlegltos¢ budynku lub jego czesci od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu;
5) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej nakazuje si¢
sytuowa¢ minimum 60% dlugosci $ciany elewacji budynku, przy czym linia ta bedzie linig
nieprzekraczalng dla budynkoéw pomocniczych na terenach gdzie zapisy niniejszej uchwaty
dopuszczaja ich lokalizacje. W przypadku dzialek naroznych, gdzie wystepuja dwie
obowiazujace linie zabudowy, nakazuje si¢ sytuowa¢ minimum 60% dlugos$ci Sciany elewacji



budynku na jednej z nich, a druga z nich nalezy traktowaé jako nieprzekraczalng lini¢
zabudowy. Ponadto dopuszcza si¢ wysuniecia przed obowigzujaca lini¢ zabudowy do 1,5 m:

a) okapow i1 gzymsow na wysokosci powyzej parteru,

b) balkonow, galerii, tarasow, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp,

c¢) innych elementdéw takich jak: daszki nad wejsciami, wykusze;
6) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dzialce budowlanej,
przy czym powierzchni¢ catkowita kondygnacji wyznacza si¢ zgodnie z Polska Norma;
7) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ zabudowy wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, tj.: powierzchni¢ terenu zajeta przez
budynek w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza
sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnieg

terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, ramp zewngtrznych,

daszkow, markiz, wystepow dachowych, gzymséw, okapow, o$wietlenia zewnetrznego,

c) taraséw, balkonéw i powierzchni utwardzonych;
8) terenie - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okre§lonym przeznaczeniu i1 zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;
9) ushlugach nieuciazliwych - rozumie si¢ przez to przedsigwzigcia, inwestycje nie bedace
przedsigwzigciami moggcymi zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na §rodowisko.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegolowe
§3
W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: IMN, 2MN, 3MN;
2) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: IKDW.

§4
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:

1) ustala si¢ lokalizacje¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku

planu, oraz z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w § 12;

2) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw pomocniczych;

4) dopuszcza sig¢:
a) dla budynkow istniejacych w dniu uchwalenia planu niespetniajacych ustalen planu
w zakresie parametrow lub wskaznikow zabudowy, zachowanie przy przebudowie ich
dotychczasowych parametréw zabudowy w zakresie wysoko$ci, geometrii dachu budynku
oraz powierzchni zabudowy i1 minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
1 intensywnosci zabudowy,
b) dla budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu zlokalizowanych poza ustalong na
rysunku planu linig zabudowy, mozliwos¢ przebudowy, z zachowaniem pozostatych ustalen
planu, a rozbudowe jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez lini¢ zabudowy,
¢) zachowanie istniejagcych w dniu uchwalenia planu budynkéw o funkeji innej niz ustalona
dla danego terenu, z prawem ich przebudowy.

§5
1. W zakresie okreslenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
oraz inwestycji celu publicznego;



2) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw dziatki
budowlanej;
3) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajacych wysokos¢
1 m, przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajacych z budowy zjazdéw do garazy,
basendw, oczek wodnych i skalniakéw ogrodowych;
4) lokalizacj¢ i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 ust. 2.
2. W zakresie ochrony akustycznej ustala si¢ nakaz dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu
na terenach podlegajacych ochronie przed hatasem w $rodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
tj. dla terendow oznaczonych symbolami MN jak dla terendw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;.

§6
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych
oraz dobr kultury wspodlczesnej ustala si¢ w granicy archeologicznej strefy ochrony
konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku planu, nakaz prowadzenia badan archeologicznych
podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z  zabudowaniem
1 zagospodarowaniem terenu.

§7
Na obszarze objetym planem nie wskazuje si¢ terenow o charakterze publicznym, o ktéorych mowa
w przepisach odrebnych z zakresu planowania przestrzennego, ze wzgledu na brak ich
wystepowania.

§8
W  zakresie szczegOlowych parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN:
1) ustala sie:
a) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) lokalizacj¢ na jednej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego,
¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlanej,
e) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,9,
f) maksymalna wysokos$¢:
- budynku mieszkalnego: do dwdch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9 m,
- budynku pomocniczego: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 4,5 m,
g) geometria dachu:
- budynku mieszkalnego: dach stromy dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 25° do 45°, przy czym wszystkie potacie dachowe o jednakowym
nachyleniu,
- budynku pomocniczego: dach ptaski lub stromy dwu- lub wielospadowy, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, przy czym wszystkie potacie dachowe
o jednakowym nachyleniu,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs$é
1 taraséw, werand i ogrodow zimowych,
h) w przypadku nowo wydzielanych dzialek budowlanych: powierzchni¢ dziatki nie
mniejszg niz 1000 m?, przy czym zasady podzialu dzialki budowlanej nie dotyczg dziatek
przeznaczonych pod infrastrukture techniczng oraz regulacji granic miedzy sasiednimi
nieruchomos$ciami, w granicach danego terenu,
i) na terenach MN nakaz realizacji rzedow drzew wzdhluz linii rozgraniczajacej tereny,
zgodnie z rysunkiem planu,
j) lokalizacj¢ miejsc postojowych zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 6, 7,
k) dostep do terenu zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 5;
2) dopuszcza sig:



a) lokalizacje jednego budynku pomocniczego na jednej dziatce budowlanej, o0 maksymalne;j
powierzchni zabudowy 50 m?,
b) realizacj¢ kondygnacji podziemnych.

§9
W zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1IKDW ustala sig:
1) tereny drog wewngtrznych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;
3) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, w tym
Sciezek rowerowych i miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§10
W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala
sig:
1) dla calego obszaru, ze wzgledu na polozenie w zasiggu Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno”, ochron¢ zgodnie z zapisami planu
1 przepisami odrgbnymi;
2) dla calego obszaru, ze wzgledu na polozenie w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 144 ,Wielkopolska Dolina Kopalna”, ochron¢ zgodnie z zapisami planu
1 przepisami odrgbnymi.

§11

1. W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig
nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m*

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 50° do 120°, nie dotyczy

zjazdow oraz siggaczy dojazdowych.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podzialow
nieruchomosci.

§12
W  zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow
wymagan i ograniczen:
1) technicznych wynikajacych z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej;
2) wynikajacych z § 6.

§13

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) drogi wewnetrzne: KDW;
2) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odr¢bnymi;
3) zachowanie cigglo$ci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, $ciezek
rowerowych, chodnikow w granicach obszaru planu oraz z zewng¢trznym ukladem
komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
4) obsluge komunikacyjna w zakresie ruchu samochodowego z drég wewnetrznych,
znajdujacych si¢ w granicach opracowania lub z drég przylegtych do projektowanych terenow,
bezposrednio badz poprzez tereny infrastruktury technicznej;



5) na dzialce zajmowane] przez obiekt budowlany lub na terenach sgsiednich, zgodnie
z pozostatymi ustaleniami planu, dla nowych i rozbudowywanych obiektow, obowigzuje
zapewnienie:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 2 stanowisk postojowych na
1 lokal,
b) dla biur - minimum 18 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
¢) dla handlu i ustug - minimum 25 stanowisk postojowych na 1000 m* powierzchni
uzytkowej,
d) dla ustug o$§wiaty - minimum 25 stanowisk postojowych na 100 zatrudnionych;
7) lokalizacj¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
8) lokalizacje miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 7 i 8 na wyznaczonych do tego celu
miejscach, na parkingach naziemnych, podziemnych lub garazach, zgodnie z pozostatymi
ustaleniami planu.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) ustala sie:
a) lokalizacj¢ 1 rozbudowe sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
w szczegOlnosci  sieci:  wodociggowej,  kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewng¢trznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) odprowadzanie $ciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu
realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych,
d) odprowadzanie $ciekéw przemystowych po wstepnym podczyszczeniu do kanalizacji
sanitarnej, przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekodw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,
e) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych dla terendéw przeznaczonych pod
zabudowe: na wlasnym terenie lub do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
f) pobor wody do celéw bytowo-gospodarczych z sieci wodociggowe;,
g) zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
h) zaopatrzenie w cieplo stosowanie paliw i1 urzadzen spetniajacych wymagania uchwaty
Sejmiku  Wojewodztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na obszarze
wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w
ktérych nastgpuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi 1 przepisami
szczegllnymi,
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - siecig $redniego lub niskiego napigcia, odpowiednio
do potrzeb lub z mikroinstalacji odnawialnych Zrdédel energii, pod warunkiem ze sg one
zgodne z przepisami odrgbnymi,
j) w przypadku lokalizacji wolnostojacej stacji transformatorowej lub przepompowni
$ciekdéw, minimalng powierzchnie dziatki budowlanej w wielkosci 30 m?;
2) dopuszcza sig:
a) mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako obiektow
wolnostojacych,
b) lokalizacje nowych linii elektroenergetycznych wylacznie jako linii kablowych,
¢) mozliwo$¢ realizacji obiektéw infrastruktury technicznej jako obiektoéw wolnostojacych.

§14
W zakresie sposobOow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendw nie podejmuje si¢ ustalen.



§15
Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, shuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu dla wszystkich terenow - 30%.

Rozdzial 111
Przepisy koncowe

§16
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§17
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE

. Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni ok. 1,2 ha, w sktad ktérego wchodza dziatki
zlokalizowane we wsi Lowecin, przy ulicy Jesiennej 1 Wiatracznej. Teren opracowania w
wigkszosci jest niezabudowany. Przy ulicy Jesiennej zlokalizowany jest budynek
mieszkalny. Pozostate tereny stanowig tereny rolnicze.

. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na
podstawie uchwaty Nr LII/316/2010 Rady Miejskiej w Swarzgdzu z dnia 9 lutego 2010 r.
w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz, obejmujacego wies Lowecin, cz¢$¢ potnocng obrebu Jasin
i cze$¢ wschodnig obrgbu Gortatowo oraz cze$s¢ Paczkowa (pow. ca. 1 160 ha.).
Na podstawie § 1 ust. 3 ww. uchwaty wydzielono fragment, dla ktérego sporzadzony jest
niniejszy plan, okreslony jako ,,Rejon ulic Sarbinowskiej, Jesiennej i Lowieckiej
w Lowecinie” - czes¢ B2.

. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Swarzedz, (Uchwata Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca
2011 r., zmieniona Uchwalg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
23.03.2021r.), analizowany obszar przeznaczony zostal pod funkcje zabudowy
mieszkaniowej (IL.71.M).

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada
Miejska w Swarzedzu stwierdzita, ze przyjete w projekcie rozwigzania nie naruszaja ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz.

. Do planu zostaty sporzadzone:

- Prognoza oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Rejon ulic Sarbinowskiej, Jesiennej i Lowieckiej w Lowecinie” - cze$¢ B2,
- Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Rejon ulic Sarbinowskiej, Jesiennej i Lowieckiej w Lowecinie" — cze$¢ B2.
Stosownie do wymogéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrebnymi, projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic  Sarbinowskiej, Jesiennej 1 Lowieckiej
w Lowecinie” - cze§¢ B2 uzyskat wszystkie wymagane przepisami prawa decyzje oraz
opinie i niezbedne uzgodnienia.

. W toku procedury planistycznej uzyskano decyzje Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi (znak
DNI.tr.602.483.2024 z dnia 30.05.2025 r.) wyrazajaca zgod¢ na przeznaczenie na cele
nierolnicze grunty klasy III, potozonych na obszarze opracowania projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic Sarbinowskiej, Jesiennej 1 Lowieckiej
w Lowecinie” - czes¢ B2.

. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajace z ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte o aktualne przepisy
prawa. Jednoczesnie w procesie planistycznym zapewniono mozliwos¢ udzialu
spoleczenstwa na poszczegdlnych etapach procedury planistycznej, tj.:

a) w dniu 28.10.2010 r. Burmistrz Miasta i Gminy Swarz¢dz oglosit o przystgpieniu
do sporzadzenia planu miejscowego w lokalnej prasie oraz zamiescit obwieszczenie
o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego na tablicy ogloszen Urzedu Miasta
1 Gminy Swarzedz oraz na stronie internetowej urzedu, wyznaczajac termin skladania
wnioskow do projektu planu - obszar opracowania obejmowat caly teren wskazany
w Uchwale o przystapieniu, teren wigkszy niz projekt mpzp ,,Rejon ulic Sarbinowskiej,
Jesiennej 1 Lowieckiej w Lowgcinie” - cze$¢ B2;

b) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
Swarzedz oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 27 listopada 2014 r.
o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w terminie od 4 grudnia
2014 r. do 31 grudnia 2014 r. dyskusji publicznej w dniu 17 grudnia 2014 r. i mozliwosci
sktadania uwag do projektu planu w terminie do 14 stycznia 2015 r. - obszar opracowania
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obejmowal wigkszy teren niz projekt mpzp ,Rejon ulic Sarbinowskiej, Jesiennej
i Lowieckiej w Lowecinie” - cze$¢ B2,

¢) ogloszono 1 obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
Swarzedz oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 27 sierpnia 2015 r.
o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w terminie od 3 wrze$nia
2015 r. do 25 wrzesénia 2015 r. dyskusji publicznej w dniu 10 wrze$nia 2015 r. i mozliwosci
sktadania uwag do projektu planu w terminie do 9 pazdziernika 2015 r. - obszar
opracowania obejmowat wigkszy teren niz projekt mpzp ,,Rejon ulic Sarbinowskiej,
Jesiennej 1 Lowieckiej w Lowgcinie” - czes¢ B2,

d) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
Swarzgdz oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 10 marca 2016 r.
o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w terminie od 17 marca
2016 r. do 7 kwietnia 2016 r. dyskusji publicznej w dniu 30 marca 2016 r. i mozliwos$ci
sktadania uwag do projektu planu w terminie do 21 kwietnia 2016 r. - obszar opracowania
obejmowal wigkszy teren niz projekt mpzp ,Rejon ulic Sarbinowskiej, Jesiennej
i Lowieckiej w Lowecinie” - cze$¢ B2,

e) ogloszono 1 obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
Swarzedz oraz w sposéb zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 1 grudnia 2016 r.
o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w terminie od 9 grudnia
2016 r. do 10 stycznia 2017 r. dyskusji publicznej w dniu 30 marca 2016 r. i mozliwosci
sktadania uwag do projektu planu w terminie do 24 stycznia 2017 r. - obszar opracowania
obejmowal wigkszy teren niz projekt mpzp ,Rejon ulic Sarbinowskiej, Jesiennej
1 Lowieckiej w Lowegcinie” - cze$¢ B2,

f) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzgdu Miasta i Gminy
Swarzgdz oraz w sposdb zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 10.07.2025 r. o wylozeniu
projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w terminie od 18.07.2025 r. do
08.08.2025 r. dyskusji publicznej w dniu 06.08.2025 r. 1 mozliwosci sktadania uwag do
projektu planu w terminie do 22.08.2025 r.

Burmistrz, dnia 14.10.2010 r. oraz 26.01.2011 r., zawiadomit na pismie o podjeciu uchwaty
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
odpowiednie instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.

Ponadto zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, dnia 15.10.2010 r., Burmistrz wystapit o uzgodnienie zakresu
1 stopnia szczegdlowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na §rodowisko
przedmiotowego projektu miejscowego planu do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu oraz Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego
w Poznaniu.

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajagce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ustala zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztattowania tadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze
ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslenie geometrii dachdéw, oraz
okreslenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej oraz okreslenie
intensywnos$ci zabudowy, co zapewnia realizacje wymagan tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury, walorow architektonicznych i1 krajobrazowych oraz wymagan
ochrony $rodowiska.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury
wspoélczesne] ustala si¢ w planie ochrone zabytkow archeologicznych wystgpujacych
w granicach planu okre$lonych poprzez wyznaczone archeologiczne strefy ochrony
konserwatorskiej oraz terenu po zabytkowym cmentarzu.

Zapisy planu zabezpieczaja mozliwo$¢ rozwoju infrastruktury technicznej, dopuszczaja
prowadzenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
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w tym w szczegolnosci sieci: wodociaggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetyczne;,
cieplowniczej i telekomunikacyjnej. Zabezpieczono mozliwos¢ rozwoju infrastruktury
technicznej, w tym potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal zaopiniowany przez gestorow
sieci.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby
obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia, a takze potrzeby 0so6b niepetnosprawnych.

. Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodny

z wnioskami wynikajagcymi z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta
1 Gminy Swarzgdz, dokonana w ramach ,,oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz oraz planow
zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Nr LXXXV/883/2024 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarz¢dz oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego).

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wplywaé na
finanse publiczne, w tym na budzet gminy, zgodnie z zalozeniami oraz wnioskami
1 zaleceniami przestawionymi w Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic Sarbinowskiej, Jesiennej 1 Lowieckiej
w Lowecinie” - cze$¢ B2. Zgodnie z nimi uchwalenie zamierzonych funkcji terenow
zainwestowanych daje korzystny ekonomicznie dla gminy bilans. Gmina uzyska potencjalne
zyski do budzetu. Przeprowadzona analiza ekonomiczna wykazuje zasadnos$¢ realizacji
planu, zaréwno pod wzgledem ekonomicznym jak i formalno - prawnym.

Burmistrz Gminy Swarzedz, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawil Radzie Miejskiej projekt planu wraz z listg
nieuwzglednionych uwag, o ktorych mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic
Sarbinowskiej, Jesiennej i Lowieckiej w Lowecinie” - czgs¢ B2, z zastosowaniem procedury
przewidzianej ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy
prawne do wydawania decyzji administracyjnych. Ustalenia ww. projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego pozwalaja na planowe wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow lub
zabudowy ustugowej, a takze ustug sportu i rekreacji lub ustug o$wiaty, przy jednoczesnym
zapewnieniu wlasciwego poziomu ochrony poszczegdlnych elementéw $Srodowiska
1 walorow krajobrazu kulturowego.

W zwigzku z powyzszym podj¢cie prac planistycznych jest uzasadnione.



