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4.08.2025

Whniosek o dopuszczenie dachoéw plaskich
dla terenu SMN.

Gruszczyn
dz. 348/60,
348/66

SMN

X

Uwaga uwzgledniona.
Dopuszcza si¢ dachy plaskie
dla:

- budynkow parterowych o
wysokosci nie wigkszej niz 5
m,

- czesei budynkoéw o
wysokosci nie wigkszej niz
5m, przy czym powierzchnia
dachow ptaskich nie moze
przekracza¢ 30% catkowitej
powierzchni dachu budynku.

12.08.2025

Sprzeciw  wobec zaprojektowania  drog
wewngtrznych 12KDW i 8KD-D na dzialce
351/2.

Gruszczyn
dz. 351/2

12KDW
8KD-D

Uwaga nieuwzgledniona.
Ustalone rozwigzania
drogowe sa konieczne dla
lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej planowanej w
mpzp wyodrgbnionym jako
cz. B, stycznie do tych drog.

18.08.2025

1. Teren sportu i rekreacji koliduje z planami
postawienia instalacji fotowoltaiczne;.

2. Dot. terenu ustugowego na dzialce nr
313/32 wniosek by cala zostala terenem
mieszkalno-ustugowym.

Gruszczyn
dz. 313/4,
313/32

2US
3U

1.X

2.X

1. Uwaga nieuwzgl¢dniona.
Dla przedmiotowego obszaru
w studium przewidziano
lokalizacje sportu i rekreacji
(symbol US), co ma
uzasadnienie w potozeniu
obszaru w dolinie rz. Cybiny,
stanowiacej element korytarza
ekologicznego. Wnioskowana
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funkcja nie jest zgodna z
polityka przestrzenng gminy
wyrazong w Studium.

2. Uwaga uwzgledniona. Z
uwagi na sgsiedztwo drogi
powiatowej nr 2407P ze Swa-
rzedza do Koziegtow, ($red-
niodobowy ruch w 2020 r wy-
nosit 9965 pojazdow, w tym
760 pojazdow cigzkich), w
bezposrednim sasiedztwie
pasa drogowego wystepuja
przekroczenia dopuszczal-
nych hatasu w §rodowisku o
ok. 5 dB w porze dziennej i

nocnej. Stad na terenach przy
drodze bez zastosowania za-
bezpieczen akustycznych nie
bedzie zachowany komfort
akustyczny jak dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;.

20.08.2025 1. Wniosek o objecie cze$ci dziatki (2000 Gruszczyn 5ZK/WS 1.X 1. Uwaga nieuwzgledniona.
m?) obszarem sportu i rekreacji US, dz. 324/2 Dziatka jest potozona w
z wyznaczeniem terenu zabudowy MN-U dolinie Cybiny i stycznie do
z funkcja rekreacyjng 1 gastronomiczno- rzeki. Jest to lokalny korytarz
noclegowa. . Zabudowa” firewn@ana ekologiczny, ktorego funkcje
z dopu.szczenlem kondygnacji podziemne;. przyrodnicze nalezy
2. Wniosek o parametry dla terenu MN-U: utrzyma.
- 15% - maksymalny udzial powierzchni 2X 2. Uwaga nieuwzgledniona.
zabudowy, Na dzialce nie przewiduje si¢
- 8 m maksymalna wysokos$¢ zabudowy, lokalizacji zabudowy.
- 50% - minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej.

20.08.2025 1. Wniosek o przesunigcie linii zabudowy Gruszczyn 2U8S, 2KD-Z 1.X 1. Uwaga nieuwzglgdniona.
z 25 m od drogi 2KD-Z na 8m. dz. 313/28 Planowana droga 2KD-Z ma
2. Wniosek o zmian¢ maksymalnego udziatu 2.X by¢ obwodnica Swarzgdza o

powierzchni zabudowy na 25%.
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duzym natezeniu ruchu.
Zblizanie zabudowy na
terenach niezabudowanych
jest niezasadne. (min.
odlegtos¢ dla dr powiatowej i
wojewodzkiej to 20 m, a
krajowej 25 m.).

2. Uwaga nieuwzgledniona.
Dziatka jest w wigkszosci
przeznaczona pod droge, a
pozostata czg$¢ znajduje si¢




poza liniami zabudowy, zatem
wniosek jest niezasadny.

22.02.2025

Brak zgody na lokalizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j MW
i wielorodzinnej z  uslugami MW/U
w okolicach ulic Mechowskiej i Zielinskie;j,
poza blokiem przy dawnej bazie SKR.

Uwaga cz¢$ciowo
uwzgledniona. W obszarze
miedzy ulicami Zielinska,
Swarzgdzka i Le$na
wyznaczono jako teren MW
wylacznie istniejaca
zabudowg wielorodzinng.
Wprowadza si¢ zmiang
ograniczajaca powierzchnig
zabudowy na terenie MW do
12%, a maksymalnego
wskaznika intensywnosci
zabudowy do 0,48. Zabudowa
przy ul. Mechowskiej
wykracza poza granice
opracowania planu.

21.08.2025

Uwagi 1 =zastrzezenia  dotycza terendw
okreslonych jako MW oraz sprzecznosci tego
przeznaczenia ze Studium

Gruszczyn
dz. 190/2,
czes$¢ 192

MW

Uwaga nieuwzgledniona. W
obszarze migdzy ulicami
Zielinska, Swarzedzka i
Leéna wyznaczono jako teren
MW wylacznie istniejaca
zabudowg wielorodzinna, nie
przewiduje si¢ tez rozwoju
tego typu zabudowy.
Wprowadza si¢ zmiang
ograniczajacg powierzchnig
zabudowy na terenie MW do
12%, a maksymalnego
wskaznika intensywnosci
zabudowy do 0,48. Nowa
zabudowa mieszkaniowa w
sgsiedztwie na terenie 1IMN/U
moze by¢ realizowana jako
jednorodzinna.

Sprzecznosci ustalen planu ze
Studium nie ma, gdyz
zgodnie z ustaleniami
Studium na terenach M/U
moze by¢ lokalizowana
zabudowa wielorodzinna lub
jednorodzinna.

25.08.2025

Zastapienie projektowanego przeznaczenia
jako  teren  zabudowy  mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i ustlugowej  (MN/U)
przeznaczeniem dopuszczajacym zabudowe

Gruszczyn
dz. 190/2, 192,
194/2, 191/2
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IMN/U

Uwaga nieuwzglgdniona. W
obszarze migdzy ulicami
Zielinska, Swarzedzka i
Les$ng wyznaczono jako teren




mieszkaniowa wielorodzinng 1 ushigowa
(MW/U) z mozliwoscig realizacji zabudowy
do 3 kondygnacji nadziemnych plus
podpiwniczenie co powinno wskazywaé
wysokos¢ ok 13,3 m.

MW wylacznie istniejaca
zabudowg wielorodzinng.
Natomiast w obre¢bie terenu
IMN/U wystepuje 8
budynkow

Mieszkalnych - wszystkie
jednorodzinne. Wywazajac
rézne interesy mieszkancow
nie przewiduje si¢ dalszego
rozwoju zabudowy
wielorodzinnej w tym rejonie.
Nowa zabudowa
mieszkaniowa moze by¢

realizowana jako
jednorodzinna.

9. | 22.08.2025 1. Wniosek o powigkszenie terenu 3SMN/U w Gruszczyn 3MN-U, 2ZK, 1.X 1. Uwaga nieuwzglgdniona.
czesci poinocnej — poprowadzenie linii dz.302/19 3ZK/WS Na terenie 2ZK zabezpiecza
rozgraniczajacej teren 3MN/U z 2ZK si¢ obszar pod przebudowe
réwnolegle do ul. Wodnej na catej dlugosci gazociagu wysokiego
terenu, az do drogi 2KD-Z z zachowaniem ci$nienia; ponadto teren
nieprzekraczalnej linii zabudowy poza strefa zieleni stanowi bufor od
kontrolowang gazociagu. planowanej obwodnicy, ktory
2. Wniosek o zréwnanie nieprzekraczalnej 2.X zapewni zachowanie
linii zabudowy w podinocnej czgéci terenu wlasciwej ochrony
3MNU z granica strefy kontrolowanej akustyczne;j.
gazociagu. 2. Uwaga uwzgledniona w
3. Wniosek o zmian¢ zapisu dotyczacego 3.X zasiggu terenu 3MN-U.
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych 3. Uwaga nieuwzgl¢dniona. Z
dziatek budowlanych z 1000 m? na 800 m? na uwagi na mieszang funkcje
terenie 3MN/U. zasadne jest utrzymanie
4. Wniosek o wprowadzenie mozliwosci dz.302/19, 4.X wigkszych powierzchni
lokalizowania ogrodzen na terenach 2ZK. 302/20 dziatek.

5. Wnosz¢ o przewidzenie rekompensaty lub 5.X 4. Uwaga nieuwzgledniona.

mozliwo$¢ zbycia czgéci dziatki znajdujacej dz. 302/20 Nie przewiduje si¢ zmiany.

si¢ na terenie 3ZK/WS na rzecz gminy. 5. Uwaga nieuwzgl¢dniona.
W oparciu o ustalenia planu
wystepuje obowigzek wykupu
terenéw drog publicznych. W
pozostatym zakresie wniosek
wykracza poza zakres ustalen
planu, gdyz zagadnienia
reguluja obowigzujace
przepisy.

10. | 22.08.2025 Uwaga, sprzeciw dotyczacy wyznaczenia Gruszczyn MW X Uwaga nieuwzglgdniona. W

terenéw okre§lonych jako MW potozonych
przy ul. Zielinskie;j.

dz. 190/2, 192
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obszarze miedzy ulicami
Zielinska, Swarzedzka i
Leéng wyznaczono jako teren
MW wylacznie istniejaca




zabudowg wielorodzinna, nie
przewiduje si¢ tez rozwoju
tego typu zabudowy. Nowa
zabudowa mieszkaniowa na
terenie IMN/U moze by¢

realizowana jako
jednorodzinna.

11. | 25.08.2025 1. Wniosek o doprecyzowanie ustalenia §4 Gruszczyn 1U 1.X 1. Uwaga nieuwzglgdniona.
pkt 4 lit. b tiret drugie, w taki sposob zeby dz. 293/5, Ustalenie planu dotyczy
wskazana powierzchnia sprzedazy 293/10 tacznej powierzchni
jednoznacznie dotyczyla jednego budynku a sprzedazy w obiektach
nie terenu. budowlanych na dzialce
2. Wniosek o zmiang ustalen §4 pkt 4 lit. b 2.X budowlane;j.
tiret drugie i dopuszczenie lokalizacji 3.4.5. Uwagi
obiektow  handlowych o  powierzchni nieuwzglednione.
sprzedazy do 500 m?. 5. Uwaga nieuwzglgdniona.
3. Wniosek o dopuszczenie na terenie 1U 3X Zachowuje si¢ normatyw
lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki lub ustalony spojnie w granicach
w odleglosci 1,5 m od granicy. catego planu.

4. Wniosek o usuni¢cie z ustalen projektu 4.X
planu §20 pkt 1 lit. a pojecia ,,wolnostojacy”

w odniesieniu do budynkow ustugowych na

terenie 1U.

5. Wniosek o zmiang ustalen projektu planu

§12 ust. 2 pkt.l lit. b, dotyczacego 5.X
powierzchni  uzytkowej  ustug  jako

odniesienia do wymaganej iloSci miejsc

postojowych i1 zamiang na odniesienie do np.

ilosci uzytkownikéw na 10 miejsc, ilosci

zatrudnionych lub powierzchni

handlowej/sprzedazy.

12.] 25.08.2025 1. Wniosek o wykonanie rysunku na Gruszczyn IMN/U, 1.X 1. Uwaga nieuwzgledniona.
aktualnej mapie. dz. 195/3, 195/4, MW Prace planistyczne
2. Wniosek o ustalenie na dzialkach 195/3,| 194/2,195/2, kontynuuje si¢ na
195/4 (prowadzona dzialalno$¢), 194/2, 197/7 2.X dotychczasowej mapie, z
195/2, 197/7 przeznaczenia jako P/U — tereny wykorzystaniem podgladu
obiektow produkcyjnych, sktadow publicznie dostepnych
i magazynow lub zabudowy ustugowe;. informacji o ewidencji.

3. Wniosek o ustalenie na dzialce 195/3 3.X 2. Uwaga nieuwzglgdniona.
nieprzekraczalnej linii zabudowy w granicy z W obszarze wymienionych
dziatka 66 (pas drogowy ul. Zielinskiej), z dz. wg oznaczen na aktualnej
uwagi na  posadowienie  istniejacego mapie ewidencyjnej nie
budynku. 4.X wystepuja budynki

4. Wniosek o usunigcie terenu MW produkcyjne ani

i przeznaczenie go pod MN/U, w zwiazku magazynowe, dla ktorych

z przeznaczeniem ze Studium uikzp. 5.X mozna by dopuscié

5. Wniosek o usunigcie zapisu okreslajacego,
dla wnioskowanych dziatek, mozliwos¢
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zachowanie funkcji
produkcyjnej w planie. W




lokalizacji jednego budynku na dzialce
budowlane;j.

6. Wniosek o  wprowadzenie  zapisu
umozliwiajacego realizacje budynkow w
granicy dziatki sgsiedniej, dla
whnioskowanych dziatek.

7. Wniosek o wprowadzenie zapisu, ktory w
jednoznaczny sposob zabezpiecza
prowadzong  dziatalno§¢  produkcyjno-
ustugowa wraz z mozliwoscig rozbudowy,
nadbudowy,  przebudowy, remontu i
odbudowy istniejacych budynkéw w dniu
wejscia w zycie planu miejscowego.

8. Wniosek o doprecyzowanie zapisow w
zakresie wskazania o jakie konkretnie
przepisy odrebne chodzi, zamiast
stwierdzenia ,,przepisy odrebne”.

9. Wniosek o  dopasowanie  zapisow
dotyczacych tablic reklamowych i urzadzen

reklamowych do innych planow
uchwalonych i trakcie sporzadzania.
10. Wniosek 0 dopuszczenie, na

wnioskowanym terenie P/U, mozliwosci
lokalizacji ~ obiektow  handlowych o
powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz
1000m?.

11. Wniosek o doprecyzowanie par. 5 pkt 1)
lit. a i dookreslenie jakie obowiazki przy
zagospodarowaniu terenu bedzie naktadat
fakt istnienia glownych zbiornikow wod
podziemnych nr 143 i 144.

12. Wnosz¢ o wykluczenie dzialek objetych
wnioskiem i sasiednich z par. 5 pkt 7 lub
zastosowanie wpisu uwzgledniajacego fakt
réznic poziomu terenu. Uwaga, Ze zapis par.5
ust. 7 jest w sprzeczno$ci z par. 5 ust. 8
poniewaz nasyp ziemny o wysoko$ci 1 m nie
zapewni ochrony przed rozprzestrzenianiem
si¢ hatasu.

13. Wniosek o wykluczenie dziatek 195/3
1195/4 i niewyznaczenie frontu dziatki na
parametr 20 m — dot. par. 10 ust. 2 pkt c.

14. Wniosek by dla wnioskowanego terenu
P/U ustali¢ parametr z par. 5 ust. 2, jak dla
2P/U.

15. Wniosek dot. par. 7 ust. 5 lit. a, by
doprecyzowac o jakie place chodzi.

16. Wniosek dot. par 7 ust. 5 lit. b, by
doprecyzowa¢ ze zapis dotyczy frontow

6.X

8. X

10.X

11.X

12.X

7.X

9.X

10.X

12.X

13.X

14.X

15.X

16.X

zakresie ustalen dla
istniejacej zabudowy w par. 4
pkt 3 planu dopuszczono
termomodernizacje,
zachowanie i przebudowe, a
dla rozbudowy i nadbudowy
nakazano zachowanie ustalen
niniejszego planu. W ramach
ustug moga wystgpowaé
obiekty produkcyjne o
charakterze rzemieslniczym.
3. Uwaga nieuwzgl¢dniona.
Zapisy planu pozwalaja na
zachowanie i przebudowe
zabudowy wysunigtej przed
linie zabudowy, a przy
ewentualnej nadbudowie,
rozbudowie lub lokalizacji
nowych budynkow nalezy
uwzglednia¢ ustalone w
planie linie zabudowy.

4. Uwaga nieuwzglgdniona.
W obszarze miedzy ulicami
Zielinska, Swarzedzka i
Leéng wyznaczono jako teren
MW wylacznie istniejaca
zabudowg wielorodzinna, nie
przewiduje si¢ tez rozwoju
tego typu zabudowy.

5. Uwaga nieuwzglegdniona.
Zapis o jednym budynku
mieszkalnym albo
mieszkalno-ustugowym
chroni przestrzen przed
zakusami deweloperéw do
omijania zapisow planu w
zakresie min. pow. dz. bud.
Zapisy nie dotyczg liczby
budynkéw ustugowych na
jednej dziakce.

6. Uwaga uwzgledniona.

7. Uwaga nieuwzgledniona.
Zachowuje si¢ dotychczasowe
ustalenia planu w zakresie
odnoszacym si¢ do
mozliwosci przeksztalcen i
rozbudowy istniejacych
budynkow.

8. Uwaga uwzgledniona.
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dziatek i nie dotyczy bokow.

17. Wniosek by dla wnioskowanego terenu
P/U dopusci¢ mozliwos¢ kondygnacji
podziemnej oraz garazu podziemnego.

18. Wniosek by dla wnioskowanego terenu
P/U  wustali¢ minimalng intensywno$é¢
zabudowy na warto$¢ minimalng 0.

17.X

18.X

9. Uwaga nieuwzgledniona.
Zapisy planu stworzono w
oparciu o projekt uchwaty
reklamowej dla gminy
Swarzedz.

10. Uwaga czg$ciowo
uwzgledniona. Dopuszczalng
powierzchnig sprzedazy
zwigksza si¢ do 500 m?

11. Uwaga uwzgledniona. W
uchwale dopisano przedmiot
ochrony GZWP — ochrong
stanu i jako$ci wdd, co
oznacza, ze przy planowaniu
inwestycji nie moga
wystepowac negatywne
skutki na ustawowy
przedmiot ochrony.

12. Uwaga czgéciowo
uwzgledniona. Nie wytaczono
zapisow dla dzialek, lecz w
§5 na koncu dopisano
,,nasypow, o ktorych mowa w
pkt. 8”.

13. Uwaga nieuwzgledniona.
Nie wprowadzono zmian.
Zasady dot. scalen i
podziatow dotycza tylko
procedury scalen i podziatow,
a w przypadku zwyktych
decyzji podziatowych nie
maja zastosowania.

14. Uwaga nieuwzgledniona.
Nie wprowadza si¢ terenu
P/U, ani wnioskowanych
parametrow.

15. Uwaga nieuwzgledniona.
Droga oznaczona w planie
symbolem 3KD-D ma nazwe
plac Gruszczynski.

16. Uwaga nieuwzgledniona.
Zapis dotyczy wszystkich
ogrodzen lokalizowanych
przy drogach lub placach, na
dziatkach naroznych to wigcej
niz tylko front dziatki. Zapis
nie dotyczy ogrodzen
pomiedzy dziatkami
budowlanymi lub od strony
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pol, lasow.

17. Uwaga nieuwzgledniona.
Nie przewiduje si¢ zmiany
terenu 1IMN/U na P/U; dla
IMN/U wniosek
bezprzedmiotowy — sa
dopuszczone kondygnacje
podziemne.

18. Uwaga cze$ciowo
uwzgledniona. Nie
przewiduje si¢ zmiany terenu
IMN/U na P/U, lecz dla
IMN/U wprowadza si¢
wnioskowang zmiang w
zakresie wskaznika
minimalnej intensywnosci
zabudowy: 0.

13.| 25.08.2025 1. Wniosek o zmiang parametru dot. zakazu Gruszczyn 4U 1.X 1. Uwaga nieuwzglgdniona.
lokalizacji obiektow handlowych dz. 313/17, Lokalizacja duzego obiektu
o powierzchni  sprzedazy z 500 m> na 313/20 handlowego wprowadzitaby
1200 m?. znaczne zaklocenia w ruchu
2. Wniosek o zmian¢ parametru minimalnej 2.X drogowym.
powierzchni biologicznie czynnej z 20% na 2. Uwaga nieuwzgledniona.
10% powierzchni dziatki budowlane;. Wnhniosek niezasadny; ustalony
parametr dla zabudowy
ushugowej jest juz niski.
Zmiana wptywalaby
niekorzystnie na retencje
wod, bior6znorodnosé i
adaptacj¢ do zmian klimatu.
14.] 25.08.2025 1. Sprzeciw wobec proponowanego 2KD-Z 1.X 1. Uwaga nieuwzglgdniona.
rozwigzania komunikacyjnego — przebieg Wraz z rozwojem gminy, w
planowanej obwodnicy Swarzedza. tym urbanizacjg terendw)
2. Wniosek o ponowne przeanalizowanie 2.X konieczne jest rozwijanie

przebiegu planowane;j obwodnicy
zuwzglednieniem  alternatywnych  tras,
uwzglednienie opinii mieszkancéw oraz
przeprowadzenie szczegodtowej oceny
oddziatywania inwestycji na $rodowisko
przyrodnicze Doliny Cybiny oraz zgodnoSci
z regulacjami dotyczacymi obszarow Natura
2000.
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nowej infrastruktury
technicznej, ktora obstuzy
zwigkszone potoki ruchu.

2. Uwaga nieuwzgledniona.
Zaplanowana obwodnica
przecina doling Cybing w
miejscu, w ktorym przez lata
prowadzona byla dziatalno$¢
gbrnicza i wystepuje szereg
ograniczen w zainwestowaniu
wynikajacych z istniejacej
magistralnej infrastruktury
technicznej (linia wysokiego
napigcia, gazociag wysokiego




ci$nienia). Wybrana
lokalizacja przecina korytarz
objety forma ochrony
przyrody (obszar Natura
2000), w miejscu waskim, tj.
na mozliwie krotkim odcinku.
Ocena wplywu na srodowisko
wykazata, ze w korytarzu
drogi nie wystgpuja chronione
siedliska przyrodnicze.
Szczegdtowa ocena
rozwigzan bedzie
dokonywana na etapie
realizacji inwestycji przy
procedowaniu decyzji o
srodowiskowych
uwarunkowaniach.

Zataczniki:
- zbior uwag ujetych w wykazie
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