Projekt — wylozenie do publicznego wgladu

UCHWALA NR ..../....... /2025
Rady Miejskiej w Swarzedzu
zdnia .............. 2025 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego czeS¢ obrebu Gruszezyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo
Katarzynki - czesé I1.C

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907, 1940) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907,
1940, z 2025 r. poz. 527) Rada Miejska w Swarzgdzu uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
czg$¢ obrebu Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i1 Uzarzewo Katarzynki - cz¢s¢ II.C,
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, zwany dalej planem.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem”, zatytulowany ,miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czgs¢ obrebu Gruszcezyn, Kobylnica,
Uzarzewo 1 Uzarzewo Katarzynki - cze$¢ I1.C” w skali 1 : 2000, stanowiacy zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzedzu w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich
finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

3. Granicg¢ obszaru objetego planem przedstawia rysunek.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek
gospodarczy lub budynek garazowo-gospodarczy, o maksymalnej powierzchni zabudowy
50 m?;

2) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisOw
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym;

3) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
do 12°;

4) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwu- lub wielospadowy
o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
dopuszczalng minimalng odleglo$¢ Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

6) sieciach infrastruktury technicznej - rozumie si¢ przez to elementy sieci
wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, ropociggowych, cieptowniczych,
elektroenergetycznych oraz telekomunikacyjnych;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, stanowigca wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen
planu, oznaczong numerem i symbolem literowym,;

8) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza majaca na
celu zaspokojenie potrzeb ludnosci, w tym miedzy innymi w zakresie gastronomii,
kultury, ochrony zdrowia, biur, finanséw, wykonywania wolnych zawod6éw, administracji,
bankowosci, handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 500 m?, z wytaczeniem
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obiektow ustugowych w zakresie: stolarni, hurtowni, zorganizowanych na otwartym
terenie miejsc magazynowania oraz skladowania materiatbw  budowlanych,
zorganizowanych na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz skladowania
materiatdéw sypkich oraz cz¢$ci samochodowych, w tym elementdéw karoserii, punktéw do
zbierania, skladowania lub przetadunku ztomu lub odpadow, transportu cig¢zarowego,
stacji napraw 1 obslugi oraz punktéw zbierania lub demontazu: pojazdow, sprzetu
budowlanego, rolniczego, $rodkéw transportu i innego sprzetu, obiektow stuzacych
magazynowaniu i sprzedazy paliw i gazu, myjni samochodowych, krematoriow;

zieleni izolacyjno-krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia
1 zakrzewienia, gldwnie zimozielone formowane w ksztalcie pasow lub szpalerow, wzdtuz
linii rozgraniczajacych tereny.

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenow:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone
na rysunku symbolami 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U,
8MN/U, IMN/U;

tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku symbolami 1U, 2U, 3U, 4U;

teren ushug o$wiaty, oznaczony na rysunku symbolem UO;

tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetycznej, oznaczone symbolami 1E, 2E,
3E;

teren infrastruktury technicznej - wodociggowej, oznaczony symbolem W,

tereny zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku symbolami 1ZP/US,
27P/US;

teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku symbolem ZP;

tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku symbolami 1KDL, 2KDL;

10) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku symbolami 1KDD,

2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD;

11) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW,

4KDW, SKDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW,
13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW,
22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KW, 30KDW;

12) teren wewngtrznego ciggu pieszego, oznaczony na rysunku symbolem KDWx.

1)

1)

1)

2)

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

zakaz:

a) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, z wytaczeniem terenu 1U,

b) stosowania dla elewacji 1 dachu kolorystki o odcieniach rézu, fioletu 1 niebieskiego,

¢) lokalizacji blaszanych budynkéw pomocniczych;

dopuszczenie:

a) zachowania istniejacej zabudowy oraz prowadzenia przy niej robot budowlanych,

b) lokalizacji kondygnacji podziemnych,

c) lokalizacji doj$¢, dojazdow, obiektow malej architektury oraz sieci i obiektéw
infrastruktury techniczne;.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu ustala si¢:

zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury techniczne;,
z uwzglednieniem pkt 2;

dopuszczenie lokalizacji na terenie 1U przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
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oddziatywac na srodowisko w zakresie:
a) instalacji naziemnego i podziemnego magazynowania gazu, w tym azotu lub argonu,
b) instalacji do oczyszczania SciekOw przemystowych;

3) lokalizacje na terenach MIN/U wylacznie ustug nieucigzliwych;

4) w przypadku odprowadzania wod opadowych i1 roztopowych do ziemi lub rowow,
uwzglednienie przepisow odrgbnych w sprawie warunkow, jakie nalezy spetnié
przy wprowadzaniu $ciekow do wod lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczegolnie
szkodliwych dla srodowiska wodnego;

5) zakaz zmiany uksztaltowania terenu powyzej 0,5 m nad poziomem terenu;

6) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:

a) na terenach MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) na terenach MIN/U jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,

c¢) na terenie UQO jak dla terendw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
mlodziezy,

d) na terenach ZP/US jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

e) na terenie ZP jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

7) w przypadku lokalizacji budynkéw kultury, nauki i o$wiaty na terenach oznaczonych
kolejnymi symbolami MN/U, dla obiektow tych obowigzuja dopuszczalne poziomy
hatasu w $rodowisku jak dla terenow zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci mtodziezy.

§ 6. Nie ustala si¢ wymagan w zakresie ksztaltowania krajobrazu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej, ustala si¢ ochrone stanowisk archeologicznych,
wyznaczonych na rysunku, w obrgbie ktorych obowigzuje nakaz prowadzenia badan
archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem 1 zagospodarowaniem zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami.

§ 8. Nie ustala si¢ wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych.

§ 9. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN, 1SMN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN ustala si¢
nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;

2) lokalizacje na dzialce nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego;

3) lokalizacje zieleni izolacyjno-krajobrazowej zgodnie z rysunkiem,;

4) dopuszczenie lokalizacji na dzialce jednego budynku pomocniczego;

5) sytuowanie budynkow z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 25% powierzchni dziatki;,

7) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 50% powierzchni dziatki;

8) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,5;

9) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz

9m,

b) dla budynkéw pomocniczych nie wigcej niz 5 m;

10) stosowanie dachow stromych lub ptaskich;
11) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz:
c) 700 m? dla terenéw 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN,
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d) 800 m? dla terenu 1IMN;
e) 1000 m? dla pozostalych terenow;

12) dostgpnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenéw drég publicznych, a takze przez drogi
wewngetrzne.

2. Zasady wydzielania dzialek, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 11 nie dotyczg wydzielenia
dziatek pod sieci infrastruktury technicznej oraz dojscia i dojazdy oraz regulacji granic
miegdzy sgsiednimi nieruchomosciami.

3. Dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny o
roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w przypadku niespetnienia
wymagan minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki.

§ 10. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,
oznaczonych na rysunku symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U,
TMN/U, 8MN/U, 9MN/U ustala si¢ nastgepujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ budynkéw:

a) mieszkalno-ustugowych na terenach 6MN/U, 7TMN/U, SMN/U, 9MN/U;

b) mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych lub ustugowych na pozostatych terenach;

2) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jako wolno stojace;j;

3) lokalizacje na dzialce:

a) jednego budynku mieszkalno-ustugowego na terenach 6 MN/U, 7MN/U, SMN/U,

9IMN/U;

b) jednego budynku mieszkalnego albo mieszkalno-ustugowego albo ustugowego na

pozostalych terenach;

4) na terenach 6MN/U, TMN/U, 8MN/U, 9MN/U maksymalny udziat cz¢$ci mieszkalnej w
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalno-ustugowego - 40% powierzchni uzytkowe;j
budynku;

5) lokalizacje zieleni izolacyjno-krajobrazowej zgodnie z rysunkiem;

6) dopuszczenie lokalizacji na dzialce jednego budynku pomocniczego;

7) sytuowanie budynkow z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;

8) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 25% powierzchni dziatki;

9) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 40% powierzchni dziatki;

10) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,5;

11) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynké6w mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych do 2 kondygnacji

nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 9 m,

b) dla budynkéw pomocniczych nie wiecej niz 5 m;

12) stosowanie dachow stromych lub ptaskich;

13) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 1000 m?;

14) dostgpnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenéw drég publicznych, a takze przez drogi
wewnetrzne.

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 13 nie dotycza wydzielenia
dziatek pod sieci infrastruktury technicznej oraz dojscia i dojazdy oraz regulacji granic
miegdzy sasiednimi nieruchomos$ciami.

3. Dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny o
roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w przypadku niespeinienia
wymagan minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki.

§ 11. 1. Na terenach zabudowy ustlugowej, oznaczonych na rysunku symbolami 1U, 2U,
3U, 4U ustala si¢ nastepujagce parametry 1wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw ustugowych;
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2) dopuszczenie lokalizacji budynkoéw pomocniczych,
3) sytuowanie budynkow z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 50% powierzchni dziatki;
5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 30% powierzchni dziatki;
6) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 1,0;
7) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustugowych nie wigcej niz 12 m,
b) dla budynkdéw pomocniczych nie wigcej niz 6 m;
8) dowolng geometri¢ dachow;
9) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
10) dostgpnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenéw drég publicznych, a takze przez drogi
wewngetrzne.

2. Zasady wydzielania dzialek, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 9 nie dotyczg wydzielenia
dziatek pod sieci infrastruktury technicznej oraz dojscia i dojazdy oraz regulacji granic
mie¢dzy sgsiednimi nieruchomosciami.

3. Dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny o
ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w przypadku niespetnienia
wymagan minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dzialki.

§ 12. 1. Na terenie ustug o$wiaty, oznaczonym na rysunku symbolem UQO ustala si¢

nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) lokalizacjg:
a) budynkow oswiaty,
b) urzadzen rekreacji plenerowej, obiektow sportowo-rekreacyjnych, boisk sportowo-
rekreacyjnych, placow gier i zabaw dla dzieci;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkoéw biurowych,

b) budynkéw kultury i nauki,

¢) budynkoéw handlu, gastronomii 1 ustug,

d) budynkéw stuzby zdrowia,

e) budynkoéw pomocniczych;
3) sytuowanie budynkow z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 50% powierzchni dziatki;
5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 30% powierzchni dziatki;
6) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 1,5;
7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 15 m;
8) dowolng geometri¢ dachow;
9) powierzchnie nowo wydzielonej dzialki nie mniejsza niz 5000 m?;
10) dostgpnos¢ komunikacyjna z przylegtych terenéw drog publicznych, a takze przez drogi

wewnetrzne.

2. Zasady wydzielania dzialek, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 12 nie dotycza wydzielenia
dzialek pod sieci infrastruktury technicznej oraz doj$cia 1 dojazdy oraz regulacji granic
migdzy sasiednimi nieruchomos$ciami.

3. Dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w przypadku niespetnienia
wymagan minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki.

§ 13. Na terenach infrastruktury technicznej - elektroenergetycznej, oznaczonych
na rysunku symbolami 1E, 2E, 3E ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje stacji transformatorowo-rozdzielczych wraz z niezbedng infrastruktura
techniczng;
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2) lokalizacje budynkéw z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem,;

3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 30% powierzchni dziatki;

4) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 10% powierzchni dziatki;

5) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,3;

6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 3m,

7) dowolng geometri¢ dachow;

8) dostepnos¢ komunikacyjng z przyleglych terenow drog publicznych, a takze przez drogi
wewngetrzne.

§ 14. Na terenie infrastruktury technicznej - wodociggowej, oznaczonym na rysunku
symbolem W ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ ujecia wody wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczna;
2) dopuszczenie lokalizacji zieleni towarzyszacej;
3) dostep do przyleglych terendow drdg publicznych.

§ 15. 1. Na terenach zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku
symbolami 1ZP/US, 2ZP/US ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacjg:
a)parku oraz zieleni towarzyszacej,
b)budynkoéw lub obiektow z zakresu ushug sportu i rekreacyi,
¢)budynkow oswiaty,

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzen rekreacji plenerowej, obiektow sportowo-rekreacyjnych, boisk sportowo-

rekreacyjnych, placow gier i zabaw dla dzieci,

b) budynkow kultury i nauki,

¢) budynkéw ustugowych dla potrzeb budynkow i obiektow okreslonych w pkt 1,

3) lokalizacje budynkéw 1 wiat z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
4) lokalizacje zieleni izolacyjno-krajobrazowej zgodnie z rysunkiem;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 20% powierzchni dzialki;

6) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 50% powierzchni dziatki;

7) intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,4;

8) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 9 m,

9) dowolng geometri¢ dachow;

10) powierzchnie¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 1000 m?;

11) dostep do przylegtych terenow drog publicznych.

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 10 nie dotycza wydzielenia
dziatek pod sieci infrastruktury technicznej oraz dojscia i dojazdy oraz regulacji granic
miegdzy sgsiednimi nieruchomos$ciami.

3. Dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi tereny o
roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w przypadku niespetnienia
wymagan minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki.

§ 16. Na terenie zieleni urzadzonej, oznaczonym na rysunku symbolem ZP ustala si¢

nastepujace parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje parku, skweru lub zielenca;

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen rekreacji plenerowej, boisk sportowo-rekreacyjnych,
placow gier 1 zabaw dla dzieci,

3) zakaz lokalizacji budynkow;

4) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 90% powierzchni dziatki;

5) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow;
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6) dostepnos¢ komunikacyjng z przyleglych terenow drég publicznych.

§ 17. Na terenach drog publicznych, oznaczonych na rysunku symbolami 1KDL, 2KDL,
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD ustala si¢:
1) klasyfikacje drog publicznych:
a) 1KDL, 2KDL - drogi klasy lokalnej,
b) 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD - drogi klasy dojazdowej;
2) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) dopuszczenie sytuowania miejsc postojowych 1 $ciezek pieszo-rowerowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
5) dopuszczenie zagospodarowania zielenig, w tym wysoka, wszystkich nieutwardzonych
powierzchni drogowych.

§ 18. Na terenach drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku symbolami 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, S5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW,
12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW,
21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KW,
30KDW ustala sie¢:

1) w zakresie zagospodarowania pasa drogowego - przekrdj jednojezdniowy dwupasowy
lub ciag pieszo-jezdny;
2) dopuszczenie sytuowania miejsc postojowych;
3) dopuszczenie sytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt 1 elementow pasa
drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) dopuszczenie zagospodarowania zielenig, w tym wysoka, wszystkich nieutwardzonych
powierzchni drogowych.

§ 19. Na terenie wewnetrznego ciggu pieszego, oznaczonych na rysunku symbolem
KDWx ustala si¢:
1) w zakresie zagospodarowania - cigg pieszy;
2) dopuszczenie lokalizacji $ciezek rowerowych;
3) zakaz sytuowania miejsc postojowych dla samochodow;
4) dopuszczenie zagospodarowania zielenig, wszystkich nieutwardzonych powierzchni.

§ 20. W =zakresie granic i1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze
obszarow szczegOlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢ ochrong gltéwnych zbiornikow
wod podziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 21. 1. W planie nie wyznacza si¢ terenOW wymagajacych wszczgcia postepowania
scalania 1 podzialu nieruchomosci w rozumieniu przepisOw odrgbnych.
2. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci na
terenach MIN, MN/U, U ustala si¢:
1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki zgodnie z zapisami § 9 ust. 1 pkt 11, § 10 ust. 1 pkt 12,
§ 11 ust. 1 pkt 9;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70°do 110°.

§ 22. W zakresie szczegdlnych warunkdow zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢:



Projekt — wylozenie do publicznego wgladu

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendOw wymagan 1 ograniczen wynikajacych
z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegolnosci:

a) gazociggdw wysokiego cisnienia wraz ze strefami kontrolowanymi,

b) napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia wraz z pasami
technologicznymi,

¢) napowietrznych elektroenergetycznych linii $redniego napigcia wraz z pasami
technologicznymi,

d) wodociggu wraz ze strefa ochronna;

2) w strefach kontrolowanych wskazanych w pkt 1 zakaz realizacji obiektow budowlanych,
urzadzania sktadow 1 magazynow, sadzenia drzew w odlegtosci 3,0 m od osi gazociggu
oraz podejmowania wszelkich dzialan mogacych spowodowaé uszkodzenie gazociagu,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w pasach technologicznych wskazanych w pkt 1 zakaz lokalizowania miejsc stalego
pobytu ludzi, tworzenia hatd i nasypow, atakze sadzenia ros§linnosci powyzej 3 m
wysokosci;

4) w strefie ochronnej wodociggu wskazanej w pkt 1 zakaz realizacji obiektow
kubaturowych oraz sadzenia drzew;

5) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw wymagan i ograniczen wynikajacych
z przepis6w odrebnych dla:

a) strefy ochronnej bezposredniego ujecia wody na terenie W,
b) terenow zlokalizowanych przy granicy obszarow kolejowych,
c) lasow znajdujacych si¢ przy granicy obszaru opracowania.

§ 23. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
ustala si¢:

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem,;

2) zachowanie cigglo$ci powigzan elementdw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni,
pieszo-jezdni, drég pieszo - rowerowych w granicy obszaru planu oraz z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym;

3) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z o$wietlenia terendw komunikacji
oraz lokalizacji istniejacych 1 planowanych urzadzen infrastruktury techniczne;;

4) zapewnienie stanowisk postojowych, w tym miejsca przeznaczonego na parkowanie
pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,
wylacznie w granicach inwestycji w ilosci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej,
b) 1,5 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej dla
funkcji ustugowe;,
c) 1 miejsce postojowe dla kazdego terenu infrastruktury technicznej.
5) zapewnienie 20 stanowisk postojowych dla rowerdw na terenie UO.

§ 24. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw infrastruktury

technicznej ustala sig¢:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;

3) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekdw komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej
z uwzglednieniem pkt 51 6;

5) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie stosowania zbiornikéw
bezodptywowych do odprowadzania $ciekow komunalnych;
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6) zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni do oczyszczania $ciekow;

7) odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
lub ogodlnosptawnej z uwzglednieniem pkt §;

8) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

9) zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zaopatrzenie w cieplo wytwarzane z paliw: ptynnych, gazowych 1 stalych
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji zgodnie z przepisami odrebnymi,
energii elektrycznej lub mikroinstalacji;

11) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub mikroinstalacji;

12) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych i1 telekomunikacyjnych
jako kablowych.

§ 25. 1. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu
ustala si¢ do czasu przebudowy sieci infrastruktury technicznej lub skablowania linii
elektroenergetycznych, zgodnie z rysunkiem planu:

1) strefe kontrolowang gazociggu wysokiego ci$nienia w odlegtosci 20 m od osi gazociggu

w obu kierunkach;

2) pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia

w odlegtosci 20 m od osi linii w obu kierunkach;

3) pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia

w odlegtosci 7 m i 10 m od osi linii w obu kierunkach.

2. W strefie 1 pasach wymienionych w wust. 1 obowiazuja ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 26. Ustala si¢ stawke sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30%.

§ 27. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta 1 Gmin Swarzgdz.

§ 28. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.



