PROJEKT 09.07.2025 R.

UCHWALA NR........../.....
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
Z DNIA .....ceevveueee 2025 R.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic Pogodnej i
Staniewskiego w Swarzedzu”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. 2024 r. poz. 1465 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), w nawigzaniu
do art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023, poz. 1688), Rada Miejska w Swarzedzu
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Przepisy ogolne
§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic Pogodnej i Staniewskiego

w Swarzedzu”, po stwierdzeniu, ze jest on zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz (Uchwala Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w

Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r., zmieniona Uchwalg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w

Swarzedzu z dnia 23 marca 2021 r.), zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono w czgsci graficznej planu, stanowiacym zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty.
3. Integralng cze$¢ uchwaty stanowia:

1) czg$¢ graficzna planu zatytulowana miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic
Pogodnej i Staniewskiego w Swarzedzu”, wskali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, stanowigcy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaly;

3) dane przestrzenne — plik elektroniczny XML/GML, stanowigce zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaly.

§2
1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) budynku pomocniczym — rozumie si¢ przez to budynek gospodarczy, garazowy lub gospodarczo-
garazowy;
2) dachu plaskim — rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
3) dachu stromym — rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;



4)

5)

6)

7)

8)

9)

nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajgcg minimalng odleglosé
budynku, wiaty lub ich czgéci od linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu, przy czym
dopuszcza si¢ wysunigcia przed nieprzekraczalng linie zabudowy do 1,0 m:

- okapow i gzymsdw na wysokosci powyzej parteru,

- balkonow, galerii, tarasow, schodow zewngtrznych, pochylni i ramp,

- innych elementow takich jak: wykusze, daszki nad wej$ciami;

obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig¢, na ktorej nakazuje si¢ sytuowaé
minimum 50% dlugosci $ciany elewacji budynku, przy czym linia ta bedzie linig nieprzekraczalna
dla budynkéw pomocniczych i wiat, na terenach gdzie zapisy niniejszej uchwaty dopuszczaja ich
lokalizacj¢. Ponadto dopuszcza si¢ wysunigcia przed obowiazujaca lini¢ zabudowy do 1,0 m:

- okapow i gzymsdw na wysoko$ci powyzej parteru,

- balkondw, galerii, tarasow, schodow zewngtrznych, pochylni i ramp,

- innych elementow takich jak: daszki nad wej$ciami;

obiektach kubaturowych - rozumie si¢ przez to wszelkie budowle nie bedace obiektami
liniowymi;

terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong linig rozgraniczajaca i symbolem cyfrowo-literowym na rysunku
planu;

ushlugach nieucigzliwych — rozumie si¢ przez to przedsiewzigcia lub inwestycje nie bedace
przedsiewzigciami mogacymi zawsze lub potencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko oraz
dzialalno$¢, niezwigzana z dziatalnosciag produkeyjna tj.: ustugi handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy do 200m?, gastronomii, turystyki, w tym miejsc noclegowych, bankowos$ci, administraciji,
o$wiaty, ustugi tacznosci, informacji i nauki, kultury, rekreacji i sportu, zdrowia, biura, obiekty
realizowane jako zadania wlasne samorzadow terytorialnych.

budynku mieszkalno-uslugowym — rozumie si¢ przez to budynek, w ktorym to maksymalnie 45%
powierzchni uzytkowej budynku stanowi funkcje ustugowa, wytacznie z zakresu dziatalno$ci
nieucigzliwej. W ramach budynku mieszkalno-ustugowego dopuszcza si¢ wydzielenie 1 lokalu
mieszkalnego oraz maksymalnie 2 lokali ustugowych.

2. Pojecia i okres$lenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢
zgodnie z ogdlnie obowigzujacymi przepisami prawa.

§3

Rozdzial 11
Ustalenia szczegéltowe

W zakresie przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania ustala si¢ tereny:

)
2)
3)
4)
5)

6)

zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MW, 2MW, 3MW, 4MW,
SMW,

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN,
6MN, 7TMN, SMN,

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczone symbolami: IMNW, 2MNW,
3MNW,

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, oznaczone symbolami: 1MNB, 2MNB,
3MNB,

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej, oznaczone symbolem: 1MNS,
2MNS

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone symbolami: 1MN-U, 2MN-U,



7)
8)
9)
10)
11)
12)

13)

§4

3MN-U, 4MN-U,

ustug, oznaczone symbolami: 1U, 2U,

zieleni urzadzone, oznaczone symbolami: 1ZP,

elektroenergetyki, oznaczone symbolami: 11E, 2IE,

drogi zbiorczej, oznaczone symbolami: 1KDZ, 2KDZ,

drogi lokalnej, oznaczone symbolem: 1KDL,

drogi dojazdowej, oznaczone symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD,
8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD,

komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)

2)

§5

ustala sig:

a) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §24 oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi, z
zastrzezeniem pkt 2 lit. a,

b) zakaz lokalizacji obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

c) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw pomocniczych,

d) zakaz lokalizacji miejsc postojowych w obszarach stanowiacych powierzchni¢ terenu
biologicznie czynna,

e) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych;

dopuszcza sig:

a) na dziatkach z dwoma (i wigcej) obowiazujacymi liniami zabudowy, sytuowanie obiektow
budowlanych w jednej ze wskazanych obowiazujacych linii zabudowy, z zachowaniem
pozostatych jako nieprzekraczalnych,

b) dla budynkéw istniejacych niespetniajacych ustalen planu w zakresie parametrow zabudowy,
zachowanie ich dotychczasowych parametrow zabudowy w zakresie wysoko$ci, geometrii
dachu budynku oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy i minimalnego udzialu
powierzchni biologicznie czynnej oraz nadziemnej intensywnosci zabudowy,

¢) dla budynkow istniejgcych zlokalizowanych poza ustalong na rysunku planu linig zabudowy,
mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy i remontu, z zachowaniem pozostatych ustalen planu, a
rozbudowe jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez lini¢ zabudowy,

d) podzial nieruchomosci zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania - w przypadku niespelnienia wymagan minimalne;j
powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej, zawartych w ustaleniach szczegotowych
dla poszczegdlnych terenow,

e) lokalizacje budynkéw pomocniczych i wiat w odleglosci 1,5 m od granic dziatki lub w
granicach dziatki na terenach MN, MNW, MNB, MNS i MN-U,

f) lokalizacje doj$¢ i dojazdow.

1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1)

2)

3)

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisoéw odrgbnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, inwestycji celu publicznego oraz z wylaczeniem inwestycji dopuszczonych
pozostalymi ustaleniami planu;

zakaz lokalizacji zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powazanych awarii
przemystowych, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

zakaz zanieczyszczania Srodowiska gruntowo — wodnego oraz destabilizacji stosunkow wodnych;



4) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w
obrebie dziatki budowlanej, lub usuwanie ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajacych wysoko$¢ 1 m,
przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajacych z budowy zjazdéw do garazy, basenow,
oczek wodnych i skalniakéw ogrodowych;

6) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw dziatki budowlane;;

7) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) lokalizacje i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z §25 ust. 2.

2. W zakresie ochrony akustycznej ustala si¢:
1) nakaz dotrzymania dopuszczalnych poziomoéw hatasu na terenach podlegajacych ochronie przed
hatasem w $rodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj:
a) dla terené6w oznaczonych symbolami MW jak dla terené6w zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej,
b) dla terenow oznaczonych symbolami MN, MNW, MNB, MNS jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,
¢) dla terenow oznaczonych symbolami MN-U:
- w przypadku lokalizowania wylacznie budynku mieszkalnego jak dla terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,
- w przypadku lokalizowania budynku mieszkalnego 1 uslugowego jak dla terenow
mieszkaniowo-ushlugowych,
- w przypadku lokalizowania ustug o$wiaty jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;
d) dla terendow oznaczonych symbolami U:
- w przypadku lokalizowania ustug o$wiaty jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
- w przypadku lokalizowania ustug sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku jak dla terenow
rekreacyjno — wypoczynkowych,
- w przypadku lokalizowania ustug opieki spotecznej i ustug zdrowia jak dla terenow
przeznaczonych pod szpitale i domy opieki spotecznej w miastach;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ekranow akustycznych na terenach drég publicznych: KDZ, KDL, KDD.
§6
W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ ksztaltowanie zgodnie z pozostalymi ustaleniami
planu.

§7
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych nie
podejmuje si¢ ustalen.

§8
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz
zagospodarowania terendw drog publicznych i terenu ZP, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§9
W zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 5SMW:
1) ustala sig:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;



b)
¢)
d)
e)

g)
h)

),

k)

D

m)

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40%,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,05, maksymalna — 1,2,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,6;

maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych: 12,0 m;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw pomocniczych i wiat: 6,0 m;

liczba kondygnacji: do trzech kondygnacji nadziemnych;

geometria dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych: dach stromy (mansardowy) o kacie nachylenia potaci

dachowych od 15° do 75°,

- dla budynkéw pomocniczych: dowolna,

- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejs¢ i

tarasow;

wykonczenie zewnetrzne budynkow:

- stosowanie na elewacjach budynkéw materialtow wykonczeniowych takich jak: tynk w
odcieniach bieli lub kolorow szarych, piaskowych lub bezowych, cegla, drewno, materiaty
drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny,

- w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw ceglastej,
brazowej, czarnej i antracytowej (i ich pochodnych);

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1200,0 m? przy czym

zasady podziatu dzialki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukturg

techniczng, poszerzenie drog oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami,

dostep do terenu zgodnie z §25 ust. 1 pkt 5,617

lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §25 ust. 1 pkt 8,91 10.

2) dopuszcza si¢:

a)
b)

§10

lokalizacj¢ ustug nieucigzliwych w parterze budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
lokalizacj¢ jednego budynku pomocniczego lub jednej wiaty o maksymalnej powierzchni
zabudowy 50 m? kazde.

W zakresie szczegblowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN:
1) ustala sie:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
i)
k)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

lokalizacj¢ zabudowy w formie wolnostojacej lub blizniaczej,

lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce budowlanej,

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,05, maksymalna — 0,6,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,9;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych: 9,0 m;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw pomocniczych i wiat: 6,0 m;

liczba kondygnacji: do dwdch kondygnacji nadziemnych;

geometria dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych na terenach 6MN, 7MN, 8MN: dach stromy dwu- lub
wielospadowy,

- dla budynkow mieszkalnych na pozostalych terenach: dach ptaski lub stromy dwu- lub
wielospadowy,



Dy

m)

n)
0)

- dla budynkéw pomocniczych: dowolna,

- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

wykonczenie zewnetrzne budynkow:

- stosowanie na elewacjach budynkéw materialtow wykonczeniowych takich jak: tynk w
odcieniach bieli lub kolorow szarych, piaskowych lub bezowych, cegla, drewno, materiaty
drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny,

- w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw ceglastej,
brazowej, czarnej 1 antracytowej (i ich pochodnych);

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 600,0 m?, przy czym

zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture

techniczng, poszerzenie drog oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami:

dostep do terenu zgodnie z §25 ust. 1 pkt 5,617

lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §25 ust. 1 pkt 8, 91 10.

2) dopuszcza sie¢ lokalizacje jednego budynku pomocniczego lub jednej wiaty o maksymalnej

powierzchni zabudowy 50 m? kazde.

§11

W zakresie szczegolowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: IMNW, 2MNW, 3MNW:
1) ustala si¢:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
J)

k)

)

m)

n)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;

lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce budowlanej,

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 25%,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,05, maksymalna — 0,5,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,75;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych: 9,0 m;

maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw pomocniczych i wiat: 6,0 m;

liczba kondygnacji: do dwdch kondygnacji nadziemnych;

geometria dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych na terenie IMNW: dach ptaski lub stromy dwu- lub
wielospadowy,

- dla budynkow mieszkalnych na terenach 2MNW, 3MNW: dach stromy dwu- lub
wielospadowy,

- dla budynkéw pomocniczych: dowolna,

- ustalone parametry nie dotyczg: lukarn, naczétkow, wykuszy oraz zadaszen wejsce,

wykonczenie zewnetrzne budynkow:

- stosowanie na elewacjach budynkéw materiatdow wykonczeniowych takich jak: tynk w
odcieniach bieli lub kolorow szarych, piaskowych lub bezowych, cegla, drewno, materialy
drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny,

- w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw ceglastej,
brazowej, czarnej i antracytowej (i ich pochodnych);

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych 600,0 m?, przy czym

zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture

techniczng, poszerzenie drog oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami:

dostep do terenu zgodnie z §25 ust. 1 pkt 5,617

lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §25 ust. 1 pkt 8,91 10.

2) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku pomocniczego lub jednej wiaty o maksymalnej

powierzchni zabudowy 50 m? kazde.



§ 12

W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1IMNB, 2MNB, 3MNB:
1) ustala sie:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
j)

k)

D

m)

n)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce budowlane;j,

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,05, maksymalna — 0,6,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,9;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych: 9,0 m;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw pomocniczych i wiat: 6,0 m;

liczba kondygnacji: do dwdch kondygnacji nadziemnych;

geometria dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych na terenach IMNB i 3MNB: dach stromy dwuspadowy,

- dla budynkéw mieszkalnych na terenie 2MNB: dach stromy dwu- lub wielospadowy,

- dla budynkéw pomocniczych: dowolna,

- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczétkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

wykonczenie zewnetrzne budynkow:

- stosowanie na elewacjach budynkéw materialdow wykonczeniowych takich jak: tynk w
odcieniach bieli lub kolorow szarych, piaskowych lub bezowych, cegla, drewno, materialy
drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny,

- w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw ceglastej,
brazowej, czarnej i antracytowej (i ich pochodnych);

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych 350,0 m?, przy czym

zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture

techniczng, poszerzenie drog oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami:

dostep do terenu zgodnie z §25 ust. 1 pkt 5,617

lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §25 ust. 1 pkt 8,91 10.

2) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku pomocniczego lub jednej wiaty o maksymalnej
powierzchni zabudowy 50 m? kazde.

§13

W zakresie szczegblowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1MNS, 2MNS:

1) ustala si¢:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
j)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;
lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce budowlane;j,
maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40%,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,05, maksymalna — 1,2,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,6;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych: 11,0 m;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw pomocniczych i wiat: 6,0 m;
liczba kondygnacji: do trzech kondygnacji nadziemnych;

geometria dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych: dach ptaski lub stromy dwu- lub wielospadowy,



k)

)

m)

n)

- dla budynkéw pomocniczych: dowolna,

- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

wykonczenie zewnetrzne budynkow:

- stosowanie na elewacjach budynkéw materialtow wykonczeniowych takich jak: tynk w
odcieniach bieli lub kolorow szarych, piaskowych lub bezowych, cegla, drewno, materiaty
drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny,

- w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw ceglastej,
brazowej, czarnej 1 antracytowej (i ich pochodnych);

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 200,0 m?, przy czym

zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture

techniczng, poszerzenie drog oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami:

dostep do terenu zgodnie z §25 ust. 1 pkt 5,617

lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §25 ust. 1 pkt 8, 91 10.

2) dopuszcza sie¢ lokalizacje jednego budynku pomocniczego lub jednej wiaty o maksymalnej
powierzchni zabudowy 50 m? kazde.

§14

W zakresie szczegolowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U:
1) ustala si¢:

a)
b)

©)

d)
e)
f)

g)
h)

i)
)
k)
)

0)
p)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usthug;

lokalizacje zabudowy w formie wolnostojacej lub blizniaczej,

lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo mieszkalno-ustugowego

albo ustlugowego na jednej dziatce budowlane;j,

w przypadku ustug, lokalizacje wylacznie ustug nieucigzliwych,

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 35%,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,00, maksymalna — 0,7,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,05;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub

ustugowych: 9,0 m;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw pomocniczych i wiat: 6,0 m;

liczba kondygnacji: do dwdch kondygnacji nadziemnych;

geometria dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: dach ptaski lub stromy
dwu- Iub wielospadowy,

- dla budynkéw pomocniczych: dowolna,

- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczétkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

wykonczenie zewnetrzne budynkow:

- stosowanie na elewacjach budynkéw materialdow wykonczeniowych takich jak: tynk w
odcieniach bieli lub kolorow szarych, piaskowych lub bezowych, cegla, drewno, materialy
drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny,

- w przypadku dachu stromego ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw ceglastej,
brazowej, czarnej 1 antracytowej (i ich pochodnych);

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych 600,0 m?, przy czym

zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture

techniczng, poszerzenie drog oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomo$ciami:
dostep do terenu zgodnie z §25 ust. 1 pkt 5,617

lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §25 ust. 1 pkt 8, 91 10.



2) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku pomocniczego lub jednej wiaty o maksymalnej
powierzchni zabudowy 50 m? kazde.

§15
W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1U, 2U ustala sie:
1) tereny ustug;
2) lokalizacje wylacznie ustug nieucigzliwych,
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40%,
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 35%,
5) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,00, maksymalna — 0,8,
6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m;
8) geometria dachu:

a) dla terenu 1U: dach ptaski lub stromy dwu- lub wielospadowy,

b) dlaterenu 2U: dach stromy dwu- lub wielospadowy,

¢) ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

9) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

a) stosowanie na elewacjach budynkéw materiatéw wykonczeniowych takich jak: tynk w
odcieniach bieli lub koloréw szarych, piaskowych lub bezowych, cegla, drewno, materiaty
drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny,

b) w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw ceglaste;j,
brazowej, czarnej i antracytowej (i ich pochodnych);

10)minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 800,0 m?, przy czym zasady
podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,
poszerzenie drog oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomog$ciami:

11)dostep do terenu zgodnie z §25 ust. 1 pkt 5, 617

12)lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §25 ust. 1 pkt 8, 91 10.

§16
W zakresie szczegétowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1ZP:

1) ustala sig:

a) teren zieleni urzadzonej,
b) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci 70%,
d) dostep do terenu zgodnie z §25 ust. 1 pkt 5, 617,
2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje placéw zabaw,
b) lokalizacje urzadzen turystycznych,
¢) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej, w tym drog
pieszych, drog rowerowych, dojs¢ i dojazdow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§17
W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 11E, 21IE, ustala si¢:

1) tereny elektroenergetyki;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 80%,

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,



4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,00, maksymalna — 0,8,
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4,0 m;

6) geometria dachu: dowolna,

7) dostep do terenu zgodnie z §25 ust. 1 pkt 5, 61 7.

§18
W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDZ, 2KDZ ustala si¢:

1) teren drogi zbiorcze;j;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

3) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, w tym drog

rowerowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

§19
W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1KDL ustala si¢:

1) teren drogi lokalne;j;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

3) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, w tym drog

rowerowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

§20
W zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD,
8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, ustala si¢:

1) teren drogi dojazdowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

3) lokalizacj¢ miejsc parkingowych w ciggu drog SKDD i 6KDD;

4) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej, w tym drég

rowerowych i miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§21
W zakresie szczegotowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IKR, 2KR, 3KR ustala si¢:

1) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu:

3) dla terenow 1KR, 2KR, 3KR lokalizacje¢ placow do zawracania na zakonczeniu drogi, zgodnie z
rysunkiem planu;

4) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej, w tym drég
rowerowych i miejsc postojowych.

§22
W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisoéw, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala si¢:
1) dla catego obszaru, ze wzgledu na potozenie w zasiegu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
143 ,,Subzbiomnik Inowroctaw-Gniezno”, ochrong¢ zgodnie zzapisami planu i przepisami
odrebnymi;
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2) dla catego obszaru, ze wzgledu na polozenie w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr

§23

144 ,,Wielkopolska Dolina Kopalna”, ochron¢ zgodnie z zapisami planu i przepisami odrebnymi;

1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ nastepujace
parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla terenow oznaczonych symbolami: MW zgodnie z §9 pkt 1 lit. k),

b) dla terendw oznaczonych symbolami: MN zgodnie z §10 pkt 1 lit. m),

c¢) dlaterendow oznaczonych symbolami: MNW zgodnie z §11 pkt 1 lit. I),
d) dlaterenow oznaczonych symbolami: MNB zgodnie z §12 pkt 1 lit. I),

e) dlaterenow oznaczonych symbolami: MNS, zgodnie z §13 pkt. 1 lit. 1),
f) dla terenow oznaczonych symbolami: MN-U, zgodnie z §14 pkt. 1 lit. n),
g) dlaterenow oznaczonych symbolami: U, zgodnie z §15 pkt. 10 lit. j);

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 16,0 m, z zastrzezeniem §22 ust. 1 pkt 3;
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla urzadzen infrastruktury technicznej — 1,0 m;
4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 80° do 100°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci.

§ 24

W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1))

2)

§25

uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury techniczne;j;

rozwigzanie kolizji z istniejagcymi urzadzeniami melioracji wodnych 1 infrastrukturg
elektroenergetyczna, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

)

2)
3)
4)

5)

6)
7)

8)

drogi publiczne:

a) KDZ — klasy zbiorczej,

b) KDL - klasy lokalnej,

¢) KDD - klasy dojazdowej;
tereny komunikacji drogowej wewnetrznej: KR;
parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrebnymi;
zachowanie ciaglosci powigzan elementdow pasa drogowego, w szczegoélnosci jezdni, drog
rowerowych, chodnikow w granicach obszaru planu oraz z zewngtrznym ukladem
komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
obsluge komunikacyjng terenu objetego planem w zakresie ruchu samochodowego z drog
publicznych oraz drég wewnetrznych znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu lub poza
jego granicami;
w przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach publicznych o dwoch réznych klasach obstuge
komunikacyjng nalezy zapewni¢ od strony drogi o nizszej klasie;
w przypadku lokalizacji inwestycji przy drodze publicznej i drodze wewngtrznej, obstuge
komunikacyjng nalezy zapewni¢ od strony drogi wewngtrznej;
w zakresie miejsc postojowych dla samochodow osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 1,5 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej

wielorodzinnej,
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b) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j,
¢) 1 miejsce postojowe na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej, w tym
minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa,
9) w zakresie stanowisk dla rowerow, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej funkcji ushugowe;j,

b) 3 stanowiska dla terenu ZP,
c) 10 stanowisk na kazdy budynek mieszkalny wielorodzinny;
10) lokalizacje miejsc postojowych i stanowisk dla roweréw, o ktérych mowa w pkt 8 i 9 w granicach

dziatki lub terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny, na wyznaczonych do tego celu
miejscach, w tym na parkingach naziemnych lub w garazach, z zastrzezeniem §4 pkt 1 lit. d oraz

§20 pkt 3;

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) ustala sig:

a) lokalizacje 1 rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczego6lnosci
sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu
do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) odprowadzanie §ciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji
sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie s$ciekow do szczelnych zbiornikow
bezodplywowych,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na wiasny
nieutwardzony teren, do dotdow chilonnych oraz do zbiornikow retencyjnych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

e) pobdr wody do celow bytowo — gospodarczych z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) w zakresie zaopatrzenia w cieplo - stosowanie paliw i urzadzen spehiajacych wymagania
uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewddztwa wielkopolskiego ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w
ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w energic¢ elektryczng — siecig $redniego lub niskiego napiecia, odpowiednio do
potrzeb lub z mikroinstalacji odnawialnych zrédet energii, pod warunkiem ze sg one zgodne z
przepisami odrebnymi,

1) w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej minimalng powierzchni¢
dziatki budowlanej w wielkosci 15 m?;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje zbiornikow retencyjnych o pojemnosci do 10 m® na kazdym terenie w planie,

b) mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno
stojacych matogabarytowych lub stupowych na kazdym terenie w planie.

§26
W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow nie
podejmuje si¢ ustalen.
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Rozdzial 111
Przepisy koncowe
§27
Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu dla wszystkich terenow - 30%, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§28
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzgdz.

§29

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR ......cccccuen.ee. /2025
RADY MIEJSKIEJ GMINY SWARZEDZ
zdnia ....ccooviiniiiiinnnnnnn. 2025 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic Pogodnej i Staniewskiego w
Swarzedzu”

1. Opracowanie dotyczy czeSci obrebu Swarzedz, gmina Swarzedz, powiat poznanski, wojewodztwo
Wielkopolskie, o lacznej powierzchni ok. 19,8 ha. Granice obszaru objetego projektem MPZP
stanowig: od poéinocy ul. Pogodna, od potudnia ul. Staniewskiego Tadeusza, od zachodu ul. Kérnicka
oraz od wschodu ul. Sredzka. Obszar opracowania jest silnie zurbanizowany i w niemal w catosci
zagospodarowany. Osig komunikacyjna sa ulice Kornicka, Wilkonskich, Gwiazdzista, Pogodna,
Staniewskiego i Sredzka. Na istniejaca zabudowe tej czesci Swarzedza sktadajg si¢ przede wszystkim
budynki mieszkalne jednorodzinne oraz budynki wielorodzinne zlokalizowane w centralnej czgsci
opracowania. Starsze budynki mieszkalne (lata 70-80) zlokalizowane sa przy ul. Kornickiej,
Wilkonskich i czg¢éciowo przy ul. Pogodnej. Z uwagi na $rodmiejski charakter zabudowy nastepuje tu
silna urbanizacja i pojawiaja si¢ réwniez budynki mieszkalne w zabudowie blizniaczej. Przy ulicy
Kornickiej Pogodnej i Gwiazdzistej, pojawiaja si¢ budynki ustlugowe. Budynki mieszkalne
jednorodzinne maja w wigkszosci dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe oraz
przekryte sa dachami ptaskimi, spadzistymi dwu i wielospadowymi (w zaleznosci od kwartatu
zabudowy) 1 nie przekraczaja wysokosci 9,0-10,0m. Z kolei, budynki mieszkalne wielorodzinne maja
maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne i przekryte sa dachami ptaskimi i mansardowymi, a
wysokoS$cig nie przekraczaja 12,0m Z uwagi na to, ze jest to stosunkowo nowa zabudowa brak
obicktow wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow. W granicach opracowania brak obiektow sportu
i rekreacji. Uktad komunikacyjny terenu objetego opracowaniem oparty jest gtownie o ulice Kornicka i
Sredzka, drogi powiatowe, ktore przejawiaja najwicksze natezenie ruchu. Pozostate ulice, to sie¢ drog
gminnych i wewng¢trznych rozprowadzajacych ruch do poszczegdlnych nieruchomosci. Na pdinoc od
terenu opracowania w odlegto$ci ok. 1200,0m, swoj przebieg ma droga krajowa nr 92 oraz linia
kolejowa nr 3.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na podstawie
uchwaty nr 111/19/2024 z dnia 15 maja 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic Pogodnej i Staniewskiego w Swarzgdzu”.

3. W granicach opracowania obowigzuja:

- zmiana miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek potozonych w
Swarzedzu w rejonie ulic; Gwiazdzistej, Promykowej, Ksigzycowej, podjety uchwala nr
L/559/2002 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 19 czerwca 2002 r.;

- miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzgdz, obejmujacego tereny w
rejonie ul. Staniewskiego w Swarzgdzu i Zalasewie, podjety uchwata nr XIV/114/2011 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 19.07.201 1r.;

Obowiazujace plany, przeznaczaja powyzsze tereny przede wszystkim pod tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze mieszkaniowej wielorodzinne;.

4. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzgdz, (Uchwata Rady Miejskiej w Swarzedzu Nr X/51/2011 z dnia 29 marca 2011 r., zmieniona
Uchwata Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23 marca 2021 r.), analizowany
obszar znajduje si¢ na terenach oznaczonych symbolem: M — tereny zabudowy mieszkaniowe;.

5. Stosownie do przepiséw art. 20 ust. 1 upzp w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy nowelizujacej, Rada
Miejska w Swarzedzu stwierdzila, ze przyjete w projekcie rozwiazania sa zgodne ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz.

6. Do planu zostata sporzadzona ,,Prognoza oddzialywania na S$rodowisko do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic Pogodnej i Staniewskiego w Swarzedzu”.
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Stosownie do wymogdéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), a takze zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyskal wszystkie wymagane opinie

i niezbedne uzgodnienia.

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano

wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

poprzez zastosowane zapisy w czgsci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa. Jednoczesnie w

procesie planistycznym zapewniono mozliwos¢ udzialu spoteczenstwa na poszczegodlnych etapach

procedury planistycznej, tj.

a) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy Swarzgdz
oraz w sposob zwyczajowo przyjety o przystapieniu do sporzadzenia projektu miejscowego planu i
mozliwo$ci sktadania do niego wnioskéw w terminie do dnia .............. r.,

b) ogloszono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy Swarzedz oraz w sposob
zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu ..... o rozpoczeciu konsultacji spotecznych w terminie od
...... r.do ....... r., spotkaniu otwartm w dniu ..... i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu
w terminie do ....... r.

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w ustawowym terminie wptynelo ...
pism od instytucji i ... pisma od 0séb prywatnych. Postulaty te zostaly uwzglednione na etapie
opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania tadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji
zabudowy w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslenie geometrii
dachow, wykonczenia budynkow, oraz okreslenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej oraz okreSlenie intensywnos$ci zabudowy, co zapewnia realizacje¢ wymagan fadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walorow architektonicznych i krajobrazowych oraz
wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych.
W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, z uwagi na brak obiektéw o
warto§ciach kulturowych nie podjeto ustalen. Zapisy planu dopuszczaja prowadzenie robot
budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej
zabezpieczono mozliwo$¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebg¢ zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostal pozytywnie zaopiniowany przez gestoréw sieci. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uwzglgdnia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, wymagania ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sdb niepetnosprawnych.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic Pogodnej i

Staniewskiego w Swarzedzu” — jest przede wszystkim uporzadkowanie zabudowy na przedmiotowym

terenie. Obecnie nowa zabudowa powstaje na podstawie wydawanych decyzji o warunkach zabudowy.

Taki sposdb zagospodarowania znacznego obszaru gminy wplywa niekorzystnie na tad przestrzenny, a

takze moze by¢ niezgodny z kierunkami zagospodarowania gminy. Opracowanie kompleksowego

miejscowego planu, pozwoli zaprojektowaé dla tego terenu wilasciwy uktad urbanistyczny i poprzez
wprowadzenie odpowiednich dla konkretnych obszaréw funkcji uzupetniajacych zachowaé tad
przestrzenny.

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic Pogodnej i

Staniewskiego w Swarzedzu” jest zgodny z wnioskami wynikajagcymi z analizy zmian w

zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy Swarzedz, dokonang w ramach ,,oceny aktualno$ci

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzgdz oraz planow

zagospodarowania przestrzennego” (uchwata nr LXXXV/883/2024 Rady Miejskiej w Swarzedzu z

dnia 26 marca 2024 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania



12.

13.

14.

15.

przestrzennego gminy Swarzgdz oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego).
Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze wplywaé na finanse
publiczne, w tym na budzet gminy. Uchwalenie zamierzonych funkcji terenéw moze da¢ korzystny
ekonomicznie dla gminy bilans. Gmina uzyska wtedy potencjalne zyski do budzetu. Przeprowadzona
analiza ekonomiczna wykazuje zasadnosc realizacji planu, zaréwno pod wzglgdem ekonomicznym jak
i formalno - prawnym.

Burmistrz Gminy Swarzg¢dz, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawi Radzie Miejskiej w Swarzedzu projekt planu wraz raportem, o ktoérym
mowa w art. 8k ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic Pogodnej i
Staniewskiego w Swarzedzu”, z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji
administracyjnych. Ustalenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pozwalaja na planowe wprowadzenie projektowanych funkcji, przy jednoczesnym zapewnieniu
wlasciwego poziomu ochrony poszczegdlnych elementéow $rodowiska i walorow krajobrazu
kulturowego.

W zwiagzku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest uzasadnione.



