UZASADNIENIE

Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni ok. 6 ha. Obszar planu obejmuje swoim
zasiegiem teren uprawiany rolniczo wraz z gospodarstwem rolnym oraz dziatki
zabudowane zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojacg. Przedmiotowy
teren graniczy z Gming Pobiedziska, w ktdrej swojg kontynuacje ma zabudowa
mieszkaniowa. Obszar planu otoczony jest lasami oraz polami uprawnymi. Potozony
jest przy drodze gminnej, ktora taczy sie z drogg wojewddzka nr 194.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat na
podstawie Uchwaty Nr XI1/134/2025 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 28.01.2025 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Ostatniej i Barcifskiej w Wierzonce.

Do zmiany obowigzujgcego planu (Uchwata Nr 111/18/2024 Rady Miejskiej w
Swarzedzu z dnia 15.05.2024 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu Wierzonka - cze$¢ 1) przystgpiono z uwagi na btedne
oznaczenie linii elektroenergetycznej na podkfadzie mapowym wykorzystanym do
opracowywania poprzedniej uchwaty. Po wykonaniu aktualizacji podktadu podjeto
decyzje o skorygowaniu przebiegu linii wraz ze strefg oddziatywania.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz, zatwierdzonym Uchwatg Nr X/51/2011 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011r., zmienionego Uchwatg
Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23 marca 2021 r., analizowany
obszar znajduje sie na terenach oznaczonych symbolami: 1.86.M — teren zabudowy
mieszkaniowej oraz KL — istniejgce drogi lokalne. Dla terenu 1.86.M obowigzujg
ogolne ustalenia dla terendéw zabudowy mieszkaniowej ustalone w Studium. Rozumie
sie przez to mozliwos¢ zarédwno wyznaczenia zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej jak i zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym. Zapisy Studium
dla terenu oznaczonego jako 1.86.M wskazujg rédwniez, ze ze wzgledu na bliskie
sgsiedztwo terenu lasu, zakazuje sie lokalizowania zabudowy wielorodzinnej oraz
prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej uciazliwej dla srodowiska. Zapisy wskazujg
rowniez, iz waznym celem miejscowych planéw winno by¢ uporzgdkowanie
istniejgcej zabudowy i poprawa fadu przestrzennego. W studium utrzymuje sie
istniejgce ogrody dziatkowe. Zapisy Studium w rozdziale 5.1. Uktad komunikacyjny
Gminy Swarzedz, dopuszczajg mozliwos¢ innego sklasyfikowania lub wyznaczenia
przebiegu drdg, anizeli przedstawione w Studium.

Przedstawione w planie miejscowym poszczegdlne zagospodarowania terendéw sg
uporzadkowaniem juz istniejgcej zabudowy. Wskazano obszar zabudowy zagrodowej
z uwagi na istniejgce gospodarstwo rolne. Ponadto wskazano réwniez teren pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojgcg, ktéra jest kontynuacja
zabudowy ze strony Gminy Pobiedziska.



Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Rada Miejska w Swarzedzu stwierdzita, ze przyjete w projekcie rozwigzania nie
naruszajg ustalen Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz.

Podczas opracowywania projektu uzyskano zgode odstgpienie od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Zgodnie z art. 57 ust.1, pkt 2 oraz
art. 58 ust.1, pkt 3 w zwigzku z art. 48 ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024
r. poz. 1112 ze zmianami), sporzagdzono wnioski o uzgodnienie odstgpienia od
sporzadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla przywotanego
powyzej dokumentu i skierowano je do:

- Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Poznaniu, pismem z dnia 26.02.2025 r.
o numerze WAU.6721.1.2025-6.

W odpowiedzi z dnia 28.03.2025 r. znak: WPP-111.410.171.2025.AM.1, Regionalna
Dyrekcja Ochrony Srodowiska, po przeprowadzeniu analizy przedtozonego wniosku
wraz z uzasadnieniem wskazafta, ze realizacja postanowien dokumentu nie spowoduje
znaczgcego oddziatywania na sSrodowisko z uwagi na niewielkg modyfikacje
obowigzujgcego obecnie dokumentu. W konsekwencji uzgodniono mozliwosc
odstgpienia od przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
dla projektu.

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego dla powiatu poznanskiego,
pismem z dnia 26.02.2025 r. o numerze WAU.6721.1.2025-5.

W odpowiedzi z dnia 18.04.2025 r. znak: DN-NS.9011.805.2025, Wielkopolski

Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny (Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny pismem NS.9022.472.2025 przekazat wniosek zgodnie z wtasciwoscig), po
przeprowadzeniu analizy przedfozonego wniosku wraz z uzasadnieniem wyrazit
opinie, ze realizacja postanowienn dokumentu spetnia kryteria do odstgpienia, gdyz
stanowi niewielkg modyfikacje istniejgcego dokumentu a obszar miesci sie w
granicach jednej gminy. W konsekwencji uzgodniono mozliwos$¢ odstgpienia od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $Srodowisko dla projektu.
Stosownie do wymogoéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977), a takze
zgodnie z przepisami odrebnymi, projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uzyskat wszystkie wymagane opinie i niezbedne uzgodnienia.

W trakcie sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez zastosowane zapisy
w czesci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa. Jednoczesnie w procesie
planistycznym zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczernstwa na poszczegdlnych
etapach procedury planistycznej, tj.

a) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta
i Gminy Swarzedz oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 15.05.2025 r.
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o przystgpieniu do sporzadzenia projektu miejscowego planu i mozliwosci sktadania
do niego wnioskéw w terminie do dnia 06.06.2025 r.,

b) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta
i Gminy Swarzedz oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie o rozpoczeciu
konsultacji spotecznych w terminie od ...... r.do ....... r., spotkaniu otwartym w dniu
..... i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu w terminie do ....... r.

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zrealizowano wymogi wynikajagce z art. 1 ust. 3 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w odpowiedzi na zawiadomienie w ustawowym
terminie wptynety pisma od instytucji. Postulaty te zostaty czeSciowo uwzglednione
na etapie opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Natomiast w odpowiedzi na ogtoszenie nie wptynety zadne wnioski
od mieszkancow.

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zrealizowano wymogi wynikajagce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady ochrony S$rodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz zasady ksztattowania tadu przestrzennego poprzez m.in. zakaz
sytuowania nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej, zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko czy nakazéw
zachowania linii zabudowy oraz zapewnienia dopuszczalnych pozioméw hatasu, co
zapewnia realizacje m.in. wymagan ochrony srodowiska.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej plan ustala ochrone zabytkéw archeologicznych poprzez wyznaczenie
archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej. Zapisy planu dopuszczajg
prowadzenie robdét budowlanych w zakresie sieci i obiektéw infrastruktury
technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej. Zabezpieczono mozliwos¢
rozwoju infrastruktury technicznej. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostat pozytywnie zaopiniowany przez gestorow sieci. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb ze szczegdlnymi potrzebami.
Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic Ostatniej i Barcinskiej w Wierzonce jest zgodny z wnioskami wynikajgcymi z
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy Swarzedz,
dokonang w ramach ,oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz oraz plandw zagospodarowania
przestrzennego” (uchwata nr LXXXV/883/2024 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 26
marca 2024 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
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zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego).

Burmistrz Gminy Swarzedz, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawi Radzie Miejskiej projekt planu.
Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Ostatniej i Barcifskiej w Wierzonce, zzastosowaniem procedury przewidzianej
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne
do wydawania decyzji administracyjnych.
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