Uchwata Nr ...........
Rady Miejskiej w Swarzedzu

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Ostatniej
i Barcinskiej w Wierzonce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 08.03.1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. 2024 r. poz. 1465 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz.
1130 ze zmianami), Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:

§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Ostatniej i
Barcinskiej w Wierzonce po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swarzedz, zatwierdzonego Uchwatg Nr
X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29.03.2011 r. zmienionego Uchwatg Nr
XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23.03.2021 r. zwany dalej ,planem”.
2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik do
niniejszej uchwaty.
3. Integralng czescig uchwaty sga:
1) rysunek planu zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic Ostatniej i Barcinskiej w Wierzonce” w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swarzedz, stanowigcy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;
3) dane przestrzenne utworzone do planu, stanowigce zatgcznik nr 3.

§2
1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o: nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to
rozumieé linie okres$lajgcg dopuszczalng minimalng odlegtosé sciany budynku lub wiaty od linii
rozgraniczajgcej terenu;
2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumiec
zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

§3
W zakresie przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendéw:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgcej, oznaczony symbolem: MNW;
2) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem: RZM;
3) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem: KR.

&4
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu ustala
sie:
1) zakaz sytuowania nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej;



2) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

3) dopuszcza sie w stosunku do budynkéw istniejacych, niespetniajgcych wymagan
okreslonych w ustaleniach szczegétowych ich remont i przebudowe w dotychczasowych
parametrach;

4) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury.

§5
W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepisdw odrebnych, za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego;
2) zakaz zanieczyszczania $rodowiska gruntowo-wodnego oraz destabilizacji stosunkow
wodnych;
3) nakaz ochrony istniejacych drzew, a w przypadku ich kolizji z infrastrukturg techniczng
wymaga sie przesadzania drzew lub w razie koniecznosci ich usuniecia wprowadzenia nowych
nasadzen;
4) nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejgcych drzew i krzewdw przy
lokalizacji podziemnych sieci infrastruktury technicznej;
5) nakaz dotrzymania dopuszczalnych poziomoéw hatasu na terenach podlegajgcych ochronie
przed hatasem w srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi, tj:

a) dla terenu oznaczonego symbolem MNW, jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej,

b) dla terenu oznaczonego symbolem RZM, jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;
7) dopuszczenie niwelacji terenu o wysokosci nieprzekraczajgcej rzednej terenu przylegajacych
drég publicznych, przy czym prowadzenie niwelacji nie moze powodowaé zmian terenowych
poza terenem inwestycji oraz nie moze naruszac interesu oséb trzecich i powodowac zmiany
kierunku odptywu wéd opadowych i roztopowych ze szkodg dla terendw sgsiadujgcych.

§6
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspodtczesnej ustala sie:
1) ochrone zabytku archeologicznego poprzez wyznaczenie archeologicznej strefy ochrony
konserwatorskiej, w ktérej przedmiotem ochrony jest zewidencjonowane stanowisko
archeologiczne, zgodnie z rysunkiem planu;
2) w granicach strefy, o ktérej mowa w pkt 1:
a) nakaz uzyskania pozwolenia na prowadzenie badan archeologicznych zgodnie z
przepisami odrebnymi,
b) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§7

Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgcej, oznaczonym na rysunku
symbolem MNW, ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja na dziatce zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojace;j;

2) lokalizacje na dziatce jednego budynku mieszkalnego;

3) dopuszczenie lokalizacji budynku garazowego zblokowanego z budynkiem mieszkalnym lub

w formie wolno stojgcej, albo jako budynku garazowego zblokowanego w granicy z budynkiem

garazowym na sgsiedniej dziatce budowlanej;

4) dopuszczenie lokalizacji wolnostojgcego budynku gospodarczego, gospodarczo-garazowego,

w tym wiaty garazowej;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 25%;



6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

7) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna: 0,1, maksymalna: 0,75;

8) maksymalng wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne - nie wiecej niz 9,5 m;

9) maksymalna wysoko$¢ budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego,
wiaty - nie wiecej niz 5 m;

10) geometria dachu: dowolna;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000
m?;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie dotyczy wydzielenia
dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy oraz regulacji granic pomiedzy
sgsiadujgcymi nieruchomosciami;

13) dostep do terenu z przylegtych drég publicznych i wewnetrznych zlokalizowanych na
rysunku planu lub poza granicg opracowania;

14) nakaz zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych na 1 lokal;

15) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazddw oraz obiektow infrastruktury technicznej.

§8
Na terenie zabudowy zagrodowej, oznaczonym na rysunku symbolem RZM, ustala sie nastepujgce
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) teren zabudowy zagrodowe;j;
2) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 20%, przy czym budynek mieszkalny nie wiekszy
niz 200 m?;
4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna: 0,01, maksymalna: 0,6;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
6) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego: do dwdch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9,5 m,
b) budynku gospodarczo-garazowego i inwentarskiego: do 10 m,
c) budowli rolniczych: do 10 m,
d) wiat:do 10 m;
7) geometria dachu: dowolna;
8) obstuga komunikacyjna terenéw z przylegtej drogi publicznej zlokalizowanej poza granicg
opracowania;
9) nakaz zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych na 1 lokal;
10) dopuszcza sie lokalizacje: budowli rolniczych.
§9
W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: KR ustala sie:
1) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, w tym drég
dla roweréw i pieszych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§10

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala
sie:

1) dla catego obszaru, ze wzgledu na potozenie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod

Podziemnych nr 143 ,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno”, ochrone zgodnie z zapisami planu i



przepisami odrebnymi;
2) dla catego obszaru, ze wzgledu na potozenie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wdd
Podziemnych nr 144 ,Wielkopolska Dolina Kopalna”, ochrone zgodnie z zapisami planu i
przepisami odrebnymi.
§11
W zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sie:
1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen technicznych
wynikajacych z przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;
2) do czasu przebudowy napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia SN
15kV na podziemne, nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu,
zgodnie z przepisami odrebnymi, w strefie oddziatywania o szerokosci 7 m od osi linii w obu
kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu.

§12
W zakresie szczegétowych zasad i warunkoéw scalania i podziatéw nieruchomosci w rozumieniu
przepisOw o gospodarce nieruchomosciami:
1) ustala sie dla terenu MNW:
a) powierzchnie dziatek minimum 1000 m?,
b) szerokos¢ frontéw dziatek nie mniejszg niz 15 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 70° i nie
wiekszy niz 100°;
2) nie wyznacza sie granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§13
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:
1) w zakresie systemdéw komunikacji:
a) nakaz zachowania ciggtosci powigzan przestrzennych i funkcjonalnych istniejgcych i
projektowanych elementéw drég,
b) dopuszczenie realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w obrebie terenéw
komunikacji, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszczenie zachowania istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i ich
budowe, przebudowe i rozbudowe, w tym w szczegdlnosci w zakresie sieci:
a) wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej, cieptowniczej i
telekomunikacyjnej,
b) monitoringu wizyjnego, systemu stuzb ratowniczych i bezpieczeristwa publicznego;
3) dopuszczenie przetozenia lub przebudowy istniejgcych lub kolidujgcych z planowang
zabudowa sieci infrastruktury technicznej oraz przytaczy, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia
pozardw oraz drég pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) w zakresie zaopatrzenia w wode zaopatrzenie z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
6) w zakresie odprowadzania Sciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:
a) na wtasny nieutwardzony teren, do dotdw chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych,
zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,
b) z powierzchni utwardzonych drég poprzez zastosowanie urzgdzen odwadniajgcych oraz
odprowadzajacych wode, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:



a) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej lub z indywidualnych Zrédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,
z uwzglednieniem zapiséw pkt 11,
b) dopuszczenie budowy stacji transformatorowych jako wnetrzowych: wolnostojacych,
wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych;
9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto zaopatrzenie w ciepto uwzglednienie wymagan uchwaty
Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewddztwa
wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje
spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami odrebnymi z dopuszczeniem
wprowadzania odnawialnych zrédet energii, z uwzglednieniem zapiséw pkt 11;
10) dopuszczenie wprowadzania odnawialnych zrédet energii, wytwarzajgcych energie w celu
jej zuzycia na wtasne potrzeby, o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, z wytgczeniem mozliwosci
rozmieszczenia i wykorzystania urzadzen wytwarzajacych energie z energii wiatru, zgodnie z
ustaleniami przepiséw odrebnych;
11) zakaz realizacji biogazowni;
12) w zakresie telekomunikacji dopuszczenie lokalizacji weztéw telekomunikacyjnych i szafek
kablowych ze swobodnym dostepem z drég publicznych lub drég wewnetrznych;
13) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§14
Ustala sie wysokos$¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu dla wszystkich terenéw - 30%.

§15
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§16
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



