UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR ......cccccuen.ee. /2025
RADY MIEJSKIEJ GMINY SWARZEDZ
zdnia ....ccooviiniiiiinnnnnnn. 2025 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czeS¢ obrebu Gruszezyn,
Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki — cze$¢é 1.A2

1. Opracowanie dotyczy cze$ci obrgbu Gruszczyn, gmina Swarzedz, powiat poznanski, wojewodztwo
Wielkopolskie, o tacznej powierzchni ok. 54 ha. Granice obszaru objetego projektem MPZP stanowia:
od potudnia ul. Katarzynska, od zachodu grunty lesne, od potnocy ul. Nowowiejskiego, a od wschodu
ul. Mechowska. Obszar opracowania jest w znacznej mierze zurbanizowany i zagospodarowany. Osig
komunikacyjng jest ulica Mechowska, Zielinska, Katarzynska oraz Nowowiejskiego. Na zabudowg tej
czgséei Gruszezyna sktadajg sig przede wszystkim nowe budynki mieszkalne jednorodzinne. Z uwagi na
bliskos¢ Swarzedza nastgpuje tu silna urbanizacja i pojawiaja si¢ rowniez budynki mieszkalne w
zabudowie dwulokalowej oraz szeregowej. Koncentracja nowej zabudowy mieszkaniowej w zabudowie
dwulokalowej znajduje si¢ w rozgatezieniach ul. Nowowiejskiego, t.j. wzdhuz ul. Zapolskiej, Mrozka,
Boya-Zelenskiego, Tuwima oraz przy ul. Katarzynskiej. Wzdluiz ul. Zielifiskiej dominuje starsza
zabudowa oraz pojedyncze gospodarstwa rolne. Budynki z lat ok. 2000, czyli pierwsza nowa czgsé
osiedla znajduje si¢ wzdluz ulic Wiezowej i Spadochronowej, w zachodniej czgsci opracowania.
Budynki mieszkalne jednorodzinne maja w wigkszosci dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe oraz dachy spadziste dwu i wielospadowe (w zalezno$ci od kwartalu zabudowy) i nie
przekraczaja wysokosci 9,0-10,0m. Pojedynczo wystepujg dachy ptaskie. Z uwagi na to, Ze jest to
stosunkowo nowa zabudowa brak obicktow wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw. W obszarze
objetym opracowaniem brak budynkéw ushug publicznych.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na podstawie
uchwaty nr XXXV/339/2017 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 28.03.2017r., zmienionej uchwata nr
XX/258/2020 z dnia 31.03.2020, zmienionej uchwata nr XXXI1/369/2021 z dnia 26.01.2021r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego czes$¢ obrebu Gruszezyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki.

3. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzegdz, (Uchwata Rady Miejskiej w Swarzedzu Nr X/51/2011 z dnia 29 marca 2011 r., zmieniona
Uchwalg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23 marca 2021 r.), analizowany
obszar znajduje si¢ na terenach oznaczonych symbolem: M — tereny zabudowy mieszkaniowe;.

4. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 741 ze zm.), Rada Miejska w Swarzedzu stwierdzita, ze przyjete w projekcie rozwigzania nie
naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz.

5. W trakcie procedury planistycznej, po drugim wytozeniu do publicznego wgladu, podzielono pierwotny
obszar opracowania na trzy czgsci: Al, A2 i A3. Podzial opracowania na trzy cze$ci nastapit z uwagi na
ztozonos$¢ ustalen planu, a takze wyodrebnienie fragmentéw planu z najmniejsza liczba ztozonych
uwag, celem przyspieszenia prac projektowych dla pozostatych obszarow.

6. Do planu zostaly sporzadzone:

- ,Prognoza oddzialywania na s$rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego cze$¢ obrebu Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo
Katarzynki — cze$¢ .A2”,

- ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego czgs¢ obrebu Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo
Katarzynki — czgs¢ .A2”.

7. Stosownie do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741), a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi, projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czg§¢ obrgbu Gruszezyn,
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Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki — cze$¢ I.A uzyskal wszystkie wymagane opinie

i niezbedne uzgodnienia.

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano

wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

poprzez zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa. Jednoczes$nie w

procesie planistycznym zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa na poszczegdlnych etapach

procedury planistycznej, tj.

a) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy Swarzgdz
oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu ........ o przystapieniu do sporzadzenia
projektu miejscowego planu i mozliwosci sktadania do niego wnioskéw w terminie do dnia

b) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy Swarzgdz

oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu ......... o wylozeniu projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu w terminie od ......... do ... , dyskusji publicznej w
dniu ............. i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu w terminie do ....... ....

c) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy Swarzgdz
oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu ......... o ponownym wylozeniu projektu
planu miejscowego do publicznego wgladu w terminie od ......... do............ , dyskusji publiczne;j
wdniu............. i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu w terminie do ....... ....

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego cze¢s¢ obrebu Gruszezyn,
Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki — cze$¢ [.A, w ustawowym terminie wplyneto 18 pism od
instytucji. Postulaty te zostaly uwzglgednione na etapie opracowywania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania tadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji
zabudowy w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okreSlenie geometrii
dachow, wykonczenia budynkow, oraz okreslenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej oraz okre$lenie intensywnosci zabudowy, co zapewnia realizacje wymagan ladu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych i krajobrazowych oraz
wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw nie podjeto ustalen — z uwagi na
brak obiektow zabytkowych. Zapisy planu dopuszczaja prowadzenie robot budowlanych w zakresie
sieci i obiektow infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwos¢ rozwoju
infrastruktury technicznej, w tym potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal pozytywnie zaopiniowany przez gestorow
sieci. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0s6b niepetnosprawnych.

Ze wzgledu na walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasno$ci oraz potrzeby interesu publicznego,
w projekcie planu nastgpuje m.in. uruchomienie terenéw pod funkcje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej. Ponadto wprowadzono tereny komunikacji w celu lepszej
obstugi oraz umozliwienia realizacji inwestycji celow publicznych, takich jak budowa i rozbudowa
sieci wodociggowej, kanalizacyjnej czy elektroenergetyczne;j.

Przystapienie do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego czgs¢ obrgbu Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki — czgs$¢ LA,
podjeto w celu uporzadkowania zabudowy w zachodniej czeSci Gruszczyna. Obecnie nowa zabudowa
powstaje czgSciowo na podstawie obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz czgsciowo na podstawie wydawanych decyzjach o warunkach zabudowy. Taki
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sposOb zagospodarowania znacznego obszaru gminy wplywa niekorzystnie na tad przestrzenny, a takze
moze by¢ niezgodny z kierunkami zagospodarowania gminy.

Lokalizacja planu ma uzasadnienie, ze wzgledu na dobra obshluge komunikacyjng. W granicach
opracowania lub w jego najblizszym sasiedztwie znajduja si¢ przystanki autobusowe, co swiadczy o
tym, ze teren objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
czgs¢ obrebu Gruszezyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki — czg$¢ I.A ma dostepnosé
transportu zbiorowego.

Projekt miejscowego planu odnosi si¢ do terenu zurbanizowanego, poddanego silnej antropopresji, dla
ktorego najistotniejsze jest zapewnienie roznorodnosci biologicznej, ograniczenie zanieczyszczen
przenikajacych do gleby oraz powietrza a takze zapewnienie odpowiedniego komfortu akustycznego
dla istniejacej i nowej zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa. Ponadto
zapisy projektu uwzgledniaja pasy technologiczne sieci infrastruktury technicznej. Cato$¢ opracowania
stanowi cze$¢ Gruszczyna.

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czes$¢ obrebu
Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki — czg$¢ 1.A2 jest zgodny z wnioskami
wynikajagcymi z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy Swarzedz,
dokonang w ramach ,,oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz oraz planéw zagospodarowania przestrzennego” ( Uchwala Nr
XX1IV/246/2016 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 21 czerwca 2016r. w sprawie oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Swarz¢dz oraz planow
zagospodarowania przestrzennego).

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wplywaé na finanse
publiczne, w tym na budzet gminy, zgodnie z zatozeniami oraz wnioskami i zaleceniami
przestawionymi w  ,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego cze$¢ obrebu Gruszezyn, Kobylnica, Uzarzewo i
Uzarzewo Katarzynki — cze¢§¢ 1.A2”. Zgodnie z nimi uchwalenie zamierzonych funkcji terenow
zainwestowanych daje korzystny ekonomicznie dla gminy bilans. Gmina uzyska potencjalne zyski do
budzetu. Przeprowadzona analiza ekonomiczna wykazuje zasadno$¢ realizacji planu, zarowno pod
wzglgdem ekonomicznym jak i formalno - prawnym.

Burmistrz Gminy Swarzedz, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawi Radzie Miejskiej projekt planu wraz z listg nieuwzglednionych uwag, o
ktérych mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego cze$¢ obrgbu
Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki — cze$¢ 1.A2, z zastosowaniem procedury
przewidzianej ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do
wydawania decyzji administracyjnych. Ustalenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pozwalaja na planowe wprowadzenie projektowanych funkcji, przy jednoczesnym
zapewnieniu wiasciwego poziomu ochrony poszczegolnych elementow $rodowiska i walorow
krajobrazu kulturowego.

W zwigzku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest uzasadnione.



