UCHWALANR ...........
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
ZDNIA .......cccueeneee

Ww sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu Wierzonka - cz¢$¢ 4a.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08.03.1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 oraz art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27.03.2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r.
poz. 503 ze zmianami) Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Wierzonka - czg$¢ 4a po
stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Swarzedz, zatwierdzonego Uchwata Nr X/51/2011 Rady Miejskiej
w Swarzgdzu z dnia 29.03.2011 r. zmienionego Uchwata Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 23.03.2021 r. zwany dalej ,,planem”.
2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zalacznik do
niniejszej uchwaty.
3. Integralng cze$¢ uchwaty stanowia:
1) rysunek planu zatytutlowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obreb
Wierzonka - cz¢$¢ 4a” w skali 1:2000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Swarzgdz, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;
2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik
nr 3 do niniejszej uchwaty;
4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowiace zatacznik nr 4.

§2
1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang, zgodnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennyj,
2) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie terenu umozliwiajace
naturalny przeptyw powietrza, w ktérym taczna powierzchnia przeswitdw, otworéw winna
wynosi¢ co najmniej 60% gornej czgsci powierzchni ogrodzenia, a cokol, stanowigcy czgsé
petna ogrodzenia, nie moze by¢ wyzszy niz 0,8 m;
3) sieciach infrastruktury technicznej - rozumie si¢ przez to elementy sieci wodociggowych,
kanalizacyjnych, gazowych, cieptowniczych, elektroenergetycznych oraz telekomunikacyjnych;
4) terenie - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.
2. Pojecia i1 okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy
rozumie¢ zgodnie z ogolnie obowigzujacymi przepisami prawa.

§3



W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1)
2)
3)
4)
5)

tereny rolnicze, oznaczone symbolami: 1R, 2R;

teren lasu, oznaczony symbolem: ZL;

teren zieleni, oznaczony symbolem: Z;

teren drogi publicznej, klasy zbiorczej, oznaczony symbolem: KD-Z;
teren drogi wewngtrzne, oznaczony symbolem: KDW.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu
zakazuje si¢ lokalizacji:

1)
2)

zabudowy;
tymczasowych obiektéw budowlanych.

§5

W zakresie okreslenia zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1)

2)

3)

zakaz:

a) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisoOw odregbnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego,
b) zanieczyszczania $rodowiska gruntowo-wodnego oraz destabilizacji stosunkow
wodnych,

c) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajacych 1 m;

nakaz:

a) ochrony istniejacych drzew, a w przypadku ich kolizji z infrastrukturg techniczng
wymaga si¢ przesadzania drzew lub w razie koniecznosci ich usunigcia wprowadzenia
nowych nasadzen,

b) uwzglednienia ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejgcych drzew i krzewow przy
lokalizacji podziemnych sieci infrastruktury techniczne;j,

¢) zachowania cigglosci funkcjonowania systemu melioracyjnego,

d) zachowania urzadzen melioracji jako otwartych;

dopuszczenie realizacji budowli wodnych i melioracji wodnych dla stabilizacji przeptywu

wod powierzchniowych i poziomu wod gruntowych;

4)

lokalizacje i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z §15.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej ustala sig:

1)

ochron¢ zabytkéw archeologicznych poprzez wyznaczenie archeologicznych stref ochrony

konserwatorskiej, w ktorych przedmiotem ochrony s3 zewidencjonowane stanowiska
archeologiczne, zgodnie z rysunkiem planu;

2)

w granicach stref, o ktorych mowa w pkt 1:

a) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkbw na prowadzenie badan
archeologicznych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe,

b) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem terenu.

§7

W  zakresie szczegolowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami 1R, 2R:

1)

ustala sie:



a) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, z wylaczeniem pkt 2,
b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,
c) zakaz innego niz rolniczy sposob uzytkowania,
d) zachowanie i ochrong istniejacych wod powierzchniowych i rowow melioracyjnych, z
dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 90% powierzchni terenu,
f) dostep do terenu z przylegtych terenéw drég publicznych 1 wewngtrznych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow 1 urzadzen zwigzanych z produkcja rolnicza, takich jak: ptyty obornikowe,
urzadzenia melioracyjne,
2) niekubaturowych obiektow infrastruktury technicznej;
3) w przypadku lokalizacji ogrodzen ustala si¢ ogrodzenia wylacznie azurowe.

§8
W zakresie szczegOlowych parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem ZL ustala si¢: zakaz zabudowy, z
wylaczeniem obiektow zwigzanych z gospodarka le$ng oraz istniejacym na terenie ciekiem
wodnym.

§9
W zakresie szczegOlowych parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem Z:
1) ustala sie:
a) lokalizacje zieleni,
b) zakaz lokalizacji budynkow i ogrodzen;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek pieszych i rowerowych.

§10
W zakresie szczegOlowych parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: KD-Z ustala sig:
1) teren drogi publicznej, klasy zbiorczej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;
3) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, w tym
$ciezek rowerowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§1
W zakresie szczegOlowych parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: KDW ustala sig:
1) teren drogi wewnetrznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;
3) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, w tym
sciezek rowerowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§12

W zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢
ochrong waloréw przyrodniczo-krajobrazowych ze wzgledu na potozenie w granicach otuliny Parku
Krajobrazowego ,,Puszcza Zielonka”, uwzglednienie zasad zagospodarowania i uzytkowania terenu
na tym obszarze oraz zakazy okre$lone w przepisach odrgbnych, w szczegolnosci o ochronie
przyrody.



§13
W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢:
1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen technicznych
wynikajacych z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;
2) pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia SN 15kV
jako pas wolny od zabudowy o szerokosci 7 m od osi linii w obu kierunkach, zgodnie z
rysunkiem planu.

§ 14
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji ustala sig¢:
1) droge publiczna, klasy zbiorczej: KD-Z;
2) droge wewnetrzng: KDW;
3) zachowanie cigglo$ci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, Sciezek
rowerowych, chodnikow w granicach obszaru planu oraz z zewne¢trznym uktadem
komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

§15
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala
sig:
1) lokalizacj¢ i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnos$ci
sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) mozliwo$¢ poboru wody z indywidualnych uje¢ wody na terenach rolniczych;
4) dopuszczenie lokalizacji:
a) nowych linii, weztow telekomunikacyjnych i szafek kablowych,
b) nowych linii elektroenergetycznych wytacznie jako kablowych,
c¢) zbiornikéw retencyjnych,

§16
Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu dla wszystkich terendéw - 30%.

§17
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§18
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



