WYKAZ UWAG
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACEGO CZESC OBREBU GRUSZCZYN, KOBYLNICA, UZARZEWO 1 UZARZEWO KATARZYNKI - CZESC ILA

-II wylozenie do publicznego wgladu-

Projekt planu zostal wyloZony do publicznego wgladu w okresie od 15 czerwca 2023 r. do 14 lipca 2023 r.

Wyznaczony termin skladania uwag dotyczacych projektu planu - do dnia 28 lipca 2023r.
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1.1 28.07.2023 W zwigzku z konsultacjami Miejscowego planu - 4MN/U - teren X Ustalona minimalna  powierzchnia
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czesé zabudowy dzialek budowlanych na poziomie
obrebu Gruszczyn, Kobylnica. Uzarzewo i Uzarzewo mieszkaniowej 1000m? odpowiada dominujacemu
Katarzynki - czes¢ ILA prosz¢ o uwzglednienie jednorodzinnej katastrowi w tym rejonie, a takze
ponizszych uwag dla obszaru 4MN/U: lub ustugowej umozliwi dostateczne odprowadzanie
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych wod opadowych i roztopowych po
dzialek budowlanych: terenie dzialek.
- dla zabudowy mieszkaniowej: 900m?

1.2, - dla zabudowy ustugowej: 1300m? X Uwaga bezzasadna. Plan dla terenow
MN/U nie rozroznia  wielkosci
nowowydzielonych dziatek
budowlanych z uwagi na funkcje. Dla
terenu 4MN/U ustalono 1000m?.

1.3 2) dopuszcza si¢ lokalizacjg dwéch budynkow X Zgodnie z zapisem §9 pkt. 2

pomocniczych i wiat o maksymalnej powierzchni
zabudowy 50m?

i zastosowang  alternatywa logiczng
Llub” na kazdej dzialce budowlanej
mozna usytuowaé: jeden budynek
pomocniczy, jedna wiat¢ lub jeden
budynek pomocniczy i jedng wiate
(czyli dwa obiekty jednoczesnie).

Dopuszczenie  jednego budynku
gospodarczego lub wiaty o powierzchni
50,0m? w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej stanowi wystarczajace
zaplecze gospodarcze, zachowujac przy
tym tad przestrzenny i dominujacy
funkcje mieszkalna, a nie gospodarczg.




17.07.2023

Sktadam uwage do projektow miejscowych plandw
zagospodarowania  dla  terenéw  obejmujgcych
nieruchomosci w  miejscowosciach  Gruszczyn,
Kobylnica i Gortatowo - w zadnej w wymienionych
wyzej miejscowosci prosz¢ nie przeznaczaé terendw
pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna.
Zabudowa  mieszkaniowa  wielorodzinna  jest
niepozadana, gdyz tereny sgsiaduja z otuling Puszczy
Zielonka oraz Doling Rzeki Cybiny. Tereny te powinny
by¢ chronione a tym samych powinno dazy¢ si¢ do
ekstensyfikacji zabudowy i ochrony terenéw przed
nadmierna  intensywng  zabudowg.  Dodatkowo
w sgsiedztwie nie wystgpuje zabudowa wielorodzinna
(z wyjatkiem dziatek nr 190/2 i 192 w miejscowosci
Gruszczyn, jednakze kontekst powstania budynku
wielorodzinnego datuje si¢ na lata $cisle zwigzane
z rolnictwem i nie nalezy powielac realizacji zabudowy
w tym kontekscie).

Dla terendw, na ktorych planowana jest zabudowa
wielorodzinna nie  zostaly wydane decyzje
administracyjne  (pozwolenia na budowg), ktore
moglyby na ta chwilg przesadza¢ o koniecznosci
wyznaczenia tego typu zabudowy.

Planowana zabudowa wielorodzinna nie jest planowana
na osiach widokowych, stad nie ma potrzeby
intensyfikacji zabudowy.

Pozostawienie  terendw  wielorodzinnych  moze
stanowic ryzyko odszkodowania z tytulu art. 36 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ze
wzgledu na potencjal terenéw sasiednich, a na terenach
sgsiednich zabudowa taka nie jest planowana.
Dodatkowo, tereny wielorodzinne bgda skutkowaty
zwigkszeniem nat¢zenia ruchu samochodowego a sie¢
gtownych ciggéw komunikacyjnych nie jest planowana
do rozbudowy.

Sktadam uwage dotyczaca catkowitej likwidacji
terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
w projektach miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ktore obejmuja Gruszczyn, Kobylnice
i Gortatowo.

*tres¢ uwagi zostata powielona w wiadomosci e-mail

W przedmiotowym planie miejscowym
nie wyznacza si¢ nowej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j.
Wszystkie tereny MW/U sankcjonuja
stan istniejagcy, w tym dla terenu
3MW/U - budynki zamieszkania
zbiorowego.

3.1

19.06.2023

Wnoszg¢ o usunigcie:

§ 7 punkt 1 "dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji
zabytkdw, oznaczonych na rysunku planu, nakaz
uzgodnienia z wlasciwym miejscowo konserwatorem
zabytkéw wszelkich robot budowlanych (w tym
rozbiorkowych) konserwatorskich, restauratorskich
majgcych wplyw na zmiang wygladu zewnetrznego

Uwaga odrzucona, poniewaz ustalenie
zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych jest z mocy
ustawy obligatoryjne. Jednoczesnie
kwestionowany zapis zostanie
skorygowany, a projekt ponownie




budynkow;" uzgodniony z wlasciwym
Konserwatorem Zabytkow.

3.2 oraz Uwaga odrzucona, poniewaz ustalenie
§ 31 punkt 4 szczegblnych warunkow
(przyp. strefe szczegolnych warunkow zagospodarowania  terenéw  oraz
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu o ograniczenia w ich uzytkowaniu,
szerokosci  20,0m od granicy obszaru i terenu w tym zakaz zabudowy (tu:
kolejowego, zgodnie z rysunkiem planu: ograniczenia od terenu kolejowego)
a) w strefie roboty ziemne mogg byé wykonywane w jest z mocy ustawy obligatoryjne.
odlegtosci nie mniejszej niz 4,0m od granicy obszaru Jednoczesnie kwestionowane zapisy
kolejowego, przy czym nie dotyczy robdt zwigzanych z zostang  skorygowane, a  projekt
budowgq, utrzymaniem, remontem i modernizacjq linii ponownie uzgodniony z wlasciwym
kolejowej, z Prezesem Urzgdu Transportu
b) wykonywanie robét ziemnych w odlegtosci od 4,0 do Kolejowego.
20,0m od granicy obszaru i terenu kolejowego wymaga
uzgodnienia z zarzqdcq infrastruktury,
¢) usytuowanie budowli, budynkéw, drzew i krzewow
oraz wykonywanie robot ziemnych w sgsiedztwie linii
kolejowych,  bocznic  kolejowych i  przejazdow
kolejowych zgodnie z ustawq o transporcie kolejowym)

4.1 20.07.2023 W  zwigzku z obwieszczeniem o wylozeniu do| 119/1, 119/3, 119/4, | SMN/U - teren X W tej czesci Kobylnicy dominuje
publicznego wgladu w/w projektu miejscowego planu obr. Kobylnica zabudowy zabudowa  wolnostojaca  (zgodnie
zagospodarowania przestrzennego, zglaszam mieszkaniowej z inwentaryzacjq terenowg i wydanymi
nastgpujace uwagi: jednorodzinnej; DWZ). Nie znaleziono przestanek do
Proponowany zapis/oznaczenie w miejscowym planie: SKDW - teren intensyfikacji zabudowy
lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej drogi i dopuszczenia zabudowy w formie
w formie wolnostojacej oraz blizniaczej wewngtrznej bliZzniaczej.

4.2 Proponowany zapis/oznaczenie w miejscowym planie: X
Zmiana dotyczy zalgcznika graficznego
(przyp. zmiana przebiegu drogi SKDW - wydluzenie do
obszaru ograniczonej zabudowy od terenu kolejowego).

Zataczniki:

- zbiér uwag zamieszczonych w wykazie
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