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WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic Sadowniczej i Sredzkiej w Rabowicach”.
Plan zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od 09 marca 2023 r. do 06 kwietnia 2023 r. Termin sktadania uwag uptynat 21 kwietnia 2023 r.
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Olszynowa 103/2 w Rabowicach i w nowym MPZP dzialka
sasiadujaca _z moja zostala przemianowana na dziatke
usiugowa 1U (dotyczy dziatek 43/43. 43/44. 43/45) jest obawa
ze zostanie tu wybudowany lokal dla mnie uciazliwy co
spowoduje spadek wartosci mojego lokalu.

Posiadam dom parterowy i wybudowanie pigtrowego obiektu
ustugowego mocno zakloci jakosé zycia (np. ograniczenie
$wiatla), co gorsza na dzialce uslugowej moze zostac
wybudowana myjnia samochodowa co stworzy halas i duze
natgzenie ruchu samochodowego w granicach mojej dziatki.
Kupujac dziatke i budujac dom w 2021 roku w MPZP sasiednie
dzialki byla dzialkami oznaczonymi jako MN (zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna) obawiam si¢, ze wstanie tu
wybudowane np. przedszkole z placem zabaw itp.

Nie stanowi dla mnie wigkszego problemu, ze bede sasiadowal
z obiektem uslugowym ale pod warunkiem, ze nie bedzie to
obiekt uslugowo ,uciazliwy"

Czy jest mozliwos¢ uzupelnienie MPZP z informacja zeby
dzialka 43/46 zostala ..ostonieta” od budynku ustugowego
pasem zieleni o min. szerokosci np. 10 metréw.

Prosz¢ doprecyzowal jakie dokladnie lokale moga zostac
wybudowane na dzialkach 1U ?

43/45

uslugowej

uwzgledniona, przewiduje sig
wprowadzenie na terenie 1U
pasa zieleni o szerokosci 10m
wzdluz linii rozgraniczajacej z
terenem |MN. W planie
dodatkowo wprowadza si¢
zmiang w zakresie wykluczenia
lokalizacji myjni samochodowej
na terenie 1U.

Obecne zapisy planu przewiduja
ograniczenia dla lokalizacji
ustug uciazliwych na terenie 1U,
w tym w par. 11 pkt 5 precyzuja
jakie obiekty zostaly
wykluczone do realizacji jak:
stolarnie, hurtownie, magazyny
wolnostojace, otwarte
skladowanie materialow
budowanych, materiatow
sypkich lub karoserii, punktow
do zbierania , przetadunku
ztomu lub odpadow, ustug
zwiazanych z transportem
ciezarowym, stacji napraw
pojazdow, obiektéw do
magazynowania i sprzedazy
paliw i gazu, krematoriow.
Ponadto, w par. 4 pkt 3 lit. b
uchwaly, powierzchnig




sprzedazy ograniczono do
200m?>.

16.03.23

Chcieliby$my si¢ wypowiedzie¢ w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania, ze nam to nie na reke zeby w miejscu
sasiadujacych dzialek powstaly dzialki uslugowe.

W momencie zakupu domu byl juz ustanowiony plan
zagospodarowania jako tereny mieszkalne i nie wyrazamy
zgody na zamieszczone zmiany dzialek z terendow
mieszkaniowych na dziatki uslugowe na ktérych moze by¢
myjnia samochodowa albo przedszkola.

Kupujgc dom nie liczylem si¢ z tym ze pod domem bede miec
myjnie ktora wigze si¢ z duzym halasem, wigkszym ruchem
samochodow nawet w sobot¢ i niedzicle gdzie caly czas beda
kolejki do myjni. Bede wdycha¢ przebywajac na wiasnym
ogrodzie cata chemi¢ ktéra bedzie uzywana na myjni
bezdotykowej? Podobnie z przedszkolem i ciaglym hatasem.
Jak kupowalem dom mialy by¢ dziatki mieszkalne i nie
rozumiem dlaczego nastgpuje zmiana na dzialki ustugowe
skoro od poczatku mialy by¢ tereny mieszkaniowe. Wiem ze
po drugiej stronie ulicy byly dzialki uslugowe i zdawaliSmy
sobie z tego sprawe i si¢ na to zgodzilismy ale nie na to zeby
mieszka¢ migdzy firmami... Dlatego tez zdecydowalem si¢ na
zakup poniewaz wiedzialem ze bedzie to spokojna okolica.
Nikt wezeéniej nie konsultowat z nami takich zmian. Réwnie
dobrze moze powsta¢ zlomowisko albo przechowalnia
kontenerow. Moim zdaniem powinno si¢ zapyta¢ wczesniej
mieszkancow co sadza i przygotowac¢ plan dopiero po
konsultacjach tak zeby na zyczenie 1 osoby ktéra chce cos
zmienié nie musieli traci¢ a ty, wszyscy pozostali mieszkancy.
Nie rozumiem po co byl poprzedni plan. Przeciez tez byl
konsultowany i nikt nie wnosil sprzeciwow wigc po co w ogole
nastepuje zmiana? Na zyczenie kazdy od tak moze zmieni¢
plan zagospodarowania? wlasciciel gruntéw przeciez
doskonale wiedzial ze ma dzialki mieszkaniowe a nie
ustugowe... nie wszystko mozna zrobi¢ za pieniadze. Licza sig
tez ludzie.

43/43, 43/44,
43/45

1U teren zabudowy
ustugowej

Uwaga czesciowo
uwzgledniona, przewiduje sig
wprowadzenie na terenie 1U
pasa zieleni o szerokosci 10m
wzdluz linii rozgraniczajacej z
terenem IMN. W planie
dodatkowo wprowadza si¢
zmiang¢ w zakresie wykluczenia
lokalizacji myjni samochodowej
na terenie 1U. Nie wprowadza
si¢ zmiany w zakresie zakazu
lokalizacji przedszkola.

Obecne zapisy planu przewiduja
ograniczenia dla lokalizacji
ustug uciazliwych na terenie 1U
oraz na terenach MN/U, w tym
w par. 11 pkt 5 precyzuja jakie
obiekty zostaly wykluczone do
realizacji jak: stolarnie,
hurtownie, magazyny
wolnostojace, otwarte
skladowanie materialow
budowanych, materialow
sypkich lub karoserii, punktow
do zbierania , przeladunku
zlomu lub odpadéw, uslug
zwiazanych z transportem
ciezarowym, stacji napraw
pojazdow, obiektow do
magazynowania i sprzedazy
paliw i gazu, krematoriow.
Ponadto, w par. 4 pkt 3 lit. b
uchwaly, powierzchni¢
sprzedazy ograniczono do
200m?.

16.03.23

Jako wspoélwiasciciel dzialki o numerze 43/46 proszg o
uwzglednienie mojego stanowiska w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania.

Kupilem dom 2 lata temu w okolicy w ktorej zgodnie z
miejscowym  planem  zagospodarowania  terenu W
bezposrednim sasiedztwie mojej dziatki nie miala by¢
prowadzona zadna dziatalno$¢ uslugowa.

Prosze o wprowadzenie zmian w zakresie miejscowego planu
zagospodarowania w_zakresie dzialek o numerach 43/44,
43/45. Zgodnie z przestanym projektem zmiany planu
zagospodarowania dziatki te oznaczone symbolem 1U maja
przeznaczenie na dzialalno$¢ uslugowa w ramach ktorej nie
jest wylaczone prowadzenie myjni samochodowej lub domow

oswiaty, pomocy czy przedszkoli.

43/44, 43/45

1U teren zabudowy
uslugowe;j

W dniu 16.03.2023 wplyngly 2
maile z uwagg o tej samej tresci.

Uwaga cz¢s$ciowo
uwzgledniona, przewiduje sie
wprowadzenie na terenie 1U
pasa zieleni o szerokosci 10m
wzdluz linii rozgraniczajacej z
terenem IMN. W planie
dodatkowo wprowadza si¢
zmiane w zakresie wykluczenia
lokalizacji myjni samochodowej
na terenie 1U. Nie wprowadza
sie zmiany w zakresie zakazu
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Usytuowanie na jednej z tych 2 dzialek np. myjni
samochodowej bylo by ewenementem na rynku lokalnym. W
okolicy jak i w Swarzedzu czy Zalasewie nie istnieje myjnia
samochodowa znajdujaca sie tuz obok zamieszkalej dziatki z
domem jednorodzinnym. Pozostawienie statusu dzialek bez
zmian oznacza ze myjnia moze powstac tuz obok moich okien
na co wyrazam SwoOj wyrazny sprzeciw. Po pierwsze
spowoduje to degradacje lokalnego terenu poniewaz teren taki
nalezy w calosci utwardzi¢ co bedzie przyczyng probleméw z
retencja wody. Zgodnie z oznaczeniem gleb ziemia na tym
obszarze jest gliniasta co oznacza niska przepuszczalnosé
wody a tym samym przy intensywnym opadzie deszczu moze
powodowa¢ ze woda bgdzie si¢ przelewala na sasiadujace
dzialki.

Druga sprawa to srodki chemiczne stosowane na myjni. Brak
jakiegokolwiek zadrzewienia okolicy powoduje ze jest
narazona na silne wiatry ktdre srodki chemiczne uzywane w
myjni beda rozpyla¢ po calej okolicy powodujac ze beda
osadza¢ si¢ na roslinach oraz wraz z powietrzem przedostawac
sic oknami do domoéw. Oznacza to nieuzytecznosé
przydomowego warzywnika oraz drzew i krzewow
owocowych.

Kolejna ucigzliwosé to halas wygenerowany po pierwsze przez
znaczaco zwiekszony ruch samochodowy, po drugie przez
wypuszczanie caly dzien wody pod wysokim cisnieniem.
Jezeli woda bedzie pobierana ze studni glebinowej to oznacza
to kolejna degradacje terenu poprzez osuszanie gruntow co
bedzie mialo wplyw na lokalne srodowisko (myjnia zuzywa
znacznie wigcej wody niz przecietne gospodarstwo domowe).
Wiasciciel nieruchomosci wyraznie mowi o planie stworzenia
myjni bezdotykowej ktore bedzie generowata wszystkie w/w
trudnosci.

Nabylem nieruchomos¢ z mysla o spokojnej zielonej okolicy
w ktorej bede mogl wypoczaé po calym dniu pracy. Myjnia
samochodowa ktora zostaje w projekcie dopuszczona
dyskwalifikuje mnie z takiej mozliwo$ci. Podobnie mozliwos¢
tworzenia Budynkow uzytecznosci publicznej jak przedszkole.
Prosze zadac sobie pytanie czy Pan/Pani majac dom chcieli by
mieé tuz za oknem myjnie samochodowa lub przedszkole?
Oznacza to po prostu notoryczny hatas ktory bedzie wiecznie
zaklocaé mir domowy.

Rozumiem potrzebe zagospodarowania okolicy w celu jej
rozwoju jednak uwazam ze taki plan powinien by¢
ustanowiony dla dzialek 43/66-43/69 gdzie w okolicy nie ma
zadnych zabudowan a osoba decydujaca si¢ naby¢ nowa
nieruchomos$¢ bedzie w stanie przed jej zakupem zbadac¢
okoliczny plan zagospodarowania i $wiadomie podjac¢ decyzj¢
o zakupie. Uwazam ze uchwalanie planu w obecnym ksztalcie,
nieuwzgledniajaca stanowiska mieszkaficow bezposredniej
okolicy jest co najmniej nic na miejscu i liczg ze nastapi zmiana
w tym zakresie ze wzgledu na dobro 0séb ktoére juz mieszkajg.

lokalizacji przedszkola, o$wiaty
lub doméw pomocy spolecznej.
Obecne zapisy planu przewiduja
ograniczenia dla lokalizacji
ustug uciazliwych na terenie 1U
oraz na terenach MN/U, w tym
w par. 11 pkt 5 precyzujg jakie
obiekty zostaly wykluczone do
realizacji jak: stolarnie,
hurtownie, magazyny
wolnostojace, otwarte
skladowanie materiatlow
budowanych, materiatéw
sypkich lub karoserii, punktow
do zbierania , przetadunku
zlomu lub odpadow, ustug
zwiazanych z transportem
ciezarowym, stacji napraw
pojazdéw, obiektow do
magazynowania i sprzedazy
paliw i gazu, krematoriow.
Ponadto, w par. 4 pkt 3 lit. b
uchwaly, powierzchnie
sprzedazy ograniczono do
200m?>




Myjnia dodatkowo obnizy warto$¢ nieruchomosci (kto
chcialby kupi¢ dom gdzie za plotem jest myjnia
samochodowa?) a wiec bedzie si¢ to wiazalo z realna utratg
pieniedzy na ktore czlowiek musial pracowac przez cale zycie
i bedzie sptaca¢ w kredycie przez najblizsze 25 lat. Utrata
warto$ci nie jest w stanie by¢ zrekompensowana ze wzgledu
na trudnos¢ w zbyciu takiej nieruchomosci.

Majac na uwadze moje stanowisko Prosze o uwzglednienie
moich postulatow i zmiane planu zagospodarowania dla
dzialek 43/44. 43/45 poprzez wylaczenie mozliwosci
prowadzenia dzialalno$ci uslugowej — myjnia samochodowa
oraz wylaczenie mozliwosci prowadzenia dziatalnosci takiej
jak szkoly. przedszkola lub domy pomocy spolecznej.

21.03.23

W nawigzaniu do dzisiejszej dyskusji wnosz¢ o przywrdcenie
MPZP dla terenow 1U, IMN/U oraz dla terenéw 2MN/U
zgodnie z poprzednim MPZP z 2013r.

Wiasciciel deklaruje powstanie duzego sklepu, do ktorego
wielokrotnie takze w nocy beda dostarczane dostawy, ktore
beda powodowaé uciazliwosci i halas co uniemozliwi
odpoczynek. Przykladem jest sklep Zabka na kofcu ulicy
Olszynowej gdzie sasiedzi mocno si¢ skarza do Pani Soltys o
rzucane butelki na $mieci w pobliskich ogrodkach.
Sprzedajacy dzialki wiasciciel kazdemu kupujacemu wprost
mowil, ze bedzie tu osiedle doméw jednorodzinnych
wielokrotnie akcentujac to jako atut tych terenow i dzieki temu
duza cze$¢ mieszkancow zdecydowata si¢ na zakup. Nie
rozumiem tlumaczenia Wiasciciela o braku chetnych na zakup
dzialek budowlanych blisko ulicy Sredzkiej. Wzdluz ul.
Sredzkiej wszystkie dziatki sa zabudowane i wiele w trakcie
budowy. Obecnie czujemy si¢ trochg oszukani. Kupilismy
domy za cale nasze oszczednosei z mysla o spokojnej okolicy
gdzie bedzie mozna odpocza¢ po pracy. Zamieszkuje dzialke
43/46, ktora sasiaduje z dzialkami 1U i stanowczo nie wyrazam
zgody na przemianowanie tych terenow na dzialki uslugowe.

Witam, jestem wlascicielem dzialki 43/46 pod adresem ul.
Olszynowa 103/2 w Rabowicach i w nowym MPZP dziatka
sasiadujgca z moja zostala przemianowana na dziatke
uslugowg 1U (dotyczy dziatek 43/43, 43/44, 43/45) jest obawa,
7e zostanie tu wybudowany lokal dla mnie ucigzliwy co
spowoduje spadek wartosci mojego lokalu.

Posiadam dom parterowy i wybudowanie pietrowego obiektu
uslugowego mocno zakloci jako$é zycia (np. ograniczenie
$wiatta), co gorsza na dzialce uslugowej moze zostat
wybudowana myjnia samochodowa co stworzy halas i duze
natgzenie ruchu samochodowego w granicach mojej dziatki.
Kupujac dzialke i budujac dom w 2021 roku w MPZP sasiednie
dzialki byla dzialkami oznaczonymi jako MN (zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna) obawiam sig, ze wstanie tu
wybudowane np przedszkole z placem zabaw itp.

43/43, 43/44,
43/45
43/71, 43/26,
43/66, 43/67,
43/68, 43/69,
43/87

1U teren zabudowy
uslugowe;j

IMN/U, 2MN/U
tereny zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej lub
uslugowej

W tresci maila powtdrzono tresé
uwagi zgloszonej 13.03.2023 r.

Uwaga czgsciowo
uwzgledniona, przewiduje sig
wprowadzenie na terenie 1U
pasa zieleni o szerokosci 10m
wzdluz linii rozgraniczajacej z
terenem IMN. W planie
dodatkowo wprowadza si¢
zmiane w zakresie wykluczenia
lokalizacji myjni samochodowej
na terenie 1U. Nie wprowadza
si¢ zmiany w zakresie zakazu
lokalizacji przedszkola, oswiaty
lub doméw pomocy spolecznej.
W odniesieniu do dzialek nr
43/66,43/67,43/68 1 43/69, 43/77
i czesci dz. 43/87 przewiduje si¢
przywrocenie funkcji
mieszkaniowej, jak w
obowiazujacym planie. Dla dz.
nr43/26 i cz. 43/87
posiadajacych dostep z ul.
Sredzkiej zachowuje sie
przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowo-uslugowa.
Obecne zapisy planu przewiduja
ograniczenia dla lokalizacji
ustug uciazliwych na terenie 1U
oraz na terenach MN/U, w tym
w par. 11 pkt 5 precyzujq jakie
obiekty zostaty wykluczone do
realizacji jak: stolarnie,
hurtownie, magazyny
wolnostojace, otwarte
sktadowanie materiatow
budowanych, materiatow
sypkich lub karoserii, punktéw




Nie stanowi dla mnie wigkszego problemu, ze bede sasiadowal
z obiektem uslugowym ale pod warunkiem, Ze nie bedzie to
obiekt uslugowo ,,uciazliwy"

Czy jest mozliwos¢ uzupelnienie MPZP z informacja zeby
dziatka 43/46 zostala ,osloni¢ta" od budynku uslugowego
pasem zieleni o min. szerokogci np. 10 metrow.

Prosz¢ doprecyzowac jakie dokladnie lokale moga zostal
wybudowane na dzialkach 1U ?

do zbierania , przetadunku
zlomu lub odpadow, ustug
zwigzanych z transportem
cigzarowym, stacji napraw
pojazdow, obiektow do
magazynowania i sprzedazy
paliw i gazu, krematoriow.
Ponadto, w par. 4 pkt 3 lit. b
uchwaly, powierzchnig
sprzedazy ograniczono do
200m?,

21.03.23
21.03.23

W nawiazaniu do dzisiejszej dyskusji wnoszg o przywrocenie
planu dla terenéw 1U oraz IMN/U planu na tereny
mieszkaniowe. Podobnie dla terenow 2MN/U. Wilasciciel
deklaruje powstanie sklepow do ktérych wielokrotnie takze w
nocy bede dostarczane dostawy ktére beda powodowaé
uciazliwosci i halas co uniemozliwi odpoczynek. Sprzedajgc
dzialki wlasciciel kazdemu kupujacemu wprost mowil ze
bedzie tu osiedle doméw jednorodzinnych wielokrotnie
akcentujgc to jako atut tych terenowi dzigki temu duza czes¢
mieszkancow zdecydowala si¢ na zakup. Obecnie czujemy si¢
troche oszukani. Kupilismy domy za cale nasze majatki z
mys$la o spokojnej okolicy gdzie bedzie mozna odpoczac po
pracy z czego obecnie si¢ wycofuje i chce zmieni¢ stan dla
wszystkich obecnych mieszkancow. Kupilem dom przez
zapewnienie ze beda tu tylko domy a nie uslugi,
zainwestowalem w dom cale oszczednosci zycia. Teraz bede
musial zy¢ w okolicy pelnego halasu przez wszystkie inne
dzialalnosci.

Jako wspoélwlasciciel dzialki o numerze 43/46 prosze o
uwzglednienie mojego stanowiska w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania.

Kupilem dom 2 lata temu w okolicy w ktorej zgodnie z
miejscowym  planem  zagospodarowania  terenu W
bezposrednim sasiedztwiec mojej dzialki nie miala byc
prowadzona zadna dzialalno$¢ ustugowa.

Prosz¢ o wprowadzenie zmian w zakresie miejscowego planu
zagospodarowania w zakresie dzialek o numerach 43/44,
43/45. Zgodnie z przestanym projektem zmiany planu
zagospodarowania dzialki te oznaczone symbolem 1U maja
przeznaczenie na dzialalno$¢ uslugowa w ramach ktorej nie
jest wylaczone prowadzenie myjni samochodowej lub doméw
oswiaty, pomocy czy przedszkoli.

Usytuowanie na jednej z tych 2 dzialek np. myjni
samochodowej bylo by ewenementem na rynku lokalnym. W
okolicy jak i w Swarzegdzu czy Zalasewie nie istnieje myjnia
samochodowa znajdujgca si¢ tuz obok zamieszkatej dziatki z
domem jednorodzinnym. Pozostawienie statusu dzialek bez
zmian oznacza ze myjnia moze powstac tuz obok moich okien
na co wyrazam swoj wyrazny sprzeciw. Po pierwsze

43/44, 43/45

43/77, 43/26,
43/66, 43/67,
43/68, 43/69,
43/87

1U

IMN/U, 2MN/U

W tresci maila powtdrzono tresé
uwagi zgloszonej 16.03.2023 r.

Uwaga czgsciowo
uwzgledniona, przewiduje si¢
wprowadzenie na terenie 1U
pasa zieleni o szerokosci 10m
wzdtuz linii rozgraniczajacej z
terenem IMN. W planie
dodatkowo wprowadza si¢
zmiang¢ w zakresie wykluczenia
lokalizacji myjni samochodowej
na terenie 1U. Nie wprowadza
si¢ zmiany w zakresie zakazu
lokalizacji przedszkola, o$wiaty
lub doméw pomocy spolecznej.
W odniesieniu do dzialek nr
43/66,43/67,43/68 1 43/69, 43/77
i czesci dz. 43/87 przewiduje sig
przywrocenie funkcji
mieszkaniowej, jak w
obowiazujacym planie. Dla dz.
nr 43/26 i cz. 43/87
posiadajacych dostgp z ul.
Sredzkiej zachowuje si¢
przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowo-uslugowa.
Obecne zapisy planu przewiduja
ograniczenia dla lokalizacji
ustug ucigzliwych na terenie 1U
oraz na terenach MN/U, w tym
w par. 11 pkt 5 precyzuja jakie
obiekty zostaty wykluczone do
realizacji jak: stolarnie,
hurtownie, magazyny
wolnostojace, otwarte
sktadowanie materialow
budowanych, materialow
sypkich lub karoserii, punktow
do zbierania , przetadunku




spowoduje to degradacje lokalnego terenu poniewaz teren taki
nalezy w calosci utwardzi¢ co bedzie przyczyna problemow z
retencja wody. Zgodnie z oznaczeniem gleb ziemia na tym
obszarze jest gliniasta co oznacza niska przepuszczalno$é
wody a tym samym przy intensywnym opadzie deszczu moze
powodowa¢ ze woda bedzie si¢ przelewala na sasiadujace
dziatki.

Druga sprawa to srodki chemiczne stosowane na myjni. Brak
jakiegokolwiek zadrzewienia okolicy powoduje ze jest
narazona na silne wiatry ktore srodki chemiczne uzywane w
myjni beda rozpyla¢ po calej okolicy powodujac ze beda
osadza¢ si¢ na roslinach oraz wraz z powietrzem przedostawac
sic oknami do domoéw. Oznacza to nieuzytecznosé
przydomowego warzywnika oraz drzew i krzewow
owocowych.

Kolejna ucigzliwo$¢ to hatas wygenerowany po pierwsze przez
znaczaco zwigkszony ruch samochodowy, po drugie przez
wypuszczanie caly dzien wody pod wysokim cisnieniem.
Jezeli woda bedzie pobierana ze studni glgbinowej to oznacza
to kolejna degradacje¢ terenu poprzez osuszanie gruntow co
bedzie mialo wplyw na lokalne srodowisko (myjnia zuzywa
znacznie wigcej wody niz przecigtne gospodarstwo domowe).
Wtasciciel nieruchomosci wyraznie mowi o planie stworzenia
myjni bezdotykowej ktore bedzie generowala wszystkie w/w
trudnosci.

Nabylem nieruchomos¢ z mysla o spokojnej zielonej okolicy
w ktorej bede mogt wypocza¢ po catym dniu pracy. Myjnia
samochodowa ktora zostaje w projekcie dopuszczona
dyskwalifikuje mnie z takiej mozliwosci. Podobnie mozliwos¢
tworzenia Budynkow uzytecznosci publicznej jak przedszkole.
Prosze zada¢ sobie pytanie czy Pan/Pani majac dom chcieli by
mie¢ tuz za oknem myjni¢ samochodowa lub przedszkole?
Oznacza to po prostu notoryczny halas ktory bedzie wiecznie
zakloca¢ mir domowy.

Rozumiem potrzebe zagospodarowania okolicy w celu jej
rozwoju jednak uwazam ze taki plan powinien by¢
ustanowiony dla dzialek 43/66-43/69 gdzie w okolicy nie ma
zadnych zabudowan a osoba decydujaca si¢ naby¢ nowa
nieruchomo$¢ bedzie w stanie przed jej zakupem zbada¢
okoliczny plan zagospodarowania i $wiadomie podjac decyzje
o zakupie. Uwazam ze uchwalanie planu w obecnym ksztalcie,
nieuwzgledniajaca stanowiska mieszkancow bezposredniej
okolicy jest co najmniej nie na miejscu i licz¢ ze nastapi zmiana
w tym zakresie ze wzgledu na dobro 0sob ktore juz mieszkaja.
Myjnia dodatkowo obnizy warto$¢ nieruchomosci (kto
cheialby kupi¢ dom gdzie za plotem jest myjnia
samochodowa?) a wigc bedzie si¢ to wigzalo z realna utrata
pieniedzy na ktére czlowiek musial pracowac przez cale zycie
i bedzie splaca¢ w kredycie przez najblizsze 25 lat. Utrata
wartosci nie jest w stanie by¢ zrekompensowana ze wzgledu
na trudnosé¢ w zbyciu takiej nieruchomosci.

zlomu lub odpadow, ustug
zwiazanych z transportem
cigzarowym, stacji napraw
pojazdow, obiektow do
magazynowania i sprzedazy
paliw i gazu, krematoriow.
Ponadto, w par. 4 pkt 3 lit. b
uchwaly, powierzchni¢
sprzedazy ograniczono do
200m?.




Majac na uwadze moje stanowisko Prosze o uwzglednienie
moich postulatéw i zmiang planu zagospodarowania dla
dzialek 43/44, 43/45 poprzez wyltaczenie mozliwosci
prowadzenia dzialalnosci ustugowej — myjnia samochodowa
oraz wylaczenie mozliwosci prowadzenia dziatalnosci takiej
jak szkoly, przedszkola lub domy pomocy spoleczne;j.

31.03.23

Zglaszam nastgpujace uwagi:

1. Brak ekranow akustycznych (dzialka nr geodezyjny 44/14)
dla 1IKDZ od strony ulicy Sadowniczej.

2. Dziatka nr geodezyjny 43/45 nie powinna by¢ uslugowa —
U, lecz pozosta¢ mieszkalng — MN.

3. Dzialki nr 43/67, 43/68, 43/69, nie powinny by¢
mieszkaniowe z uslugami - MN/U tylko pozostaé
mieszkaniowe MN.

4. Miejsc parkingowych przy dzialalnosci ustugowej nie
powinny by¢ minimum dwa tylko minimum pig¢.

5. Budynek gospodarczo — garazowy nie jeden do 50m? lecz
do dwdch budynkéw o lacznej powierzchni zabudowy do
50m?.

Uzasadnienie:

Ad 1. Obowiazujacy obecnie MPZP z 25.04.2013 zabezpiecza
mieszkancow, gdyz zaklada ekrany akustyczne, ich likwidacja
w obecnym projekcie MPZP jest istotnym pogorszeniem dla
mieszkancow ulicy Sadowniczej. Hatas od pojazdow musi
zaistnie¢ gdy powstanie tak blisko niezabezpieczona
akustycznie droga. Mapa podkladowa pod MPZP jest
nieaktualna nie wykazujac aktualnego stanu czyli zbyt wielu
budynkéw ktére juz sg na mapach w PODGIKU i beda
narazone na halas. Projektowana droga nie przewiduje zjazdow
po tej stronie, ulatwia to zabezpieczenie w sposob ciagly
ekranami  akustycznymi,  ktéore  zlagodza  powstala
dokuczliwos$¢ po wybudowaniu tej drogi zbiorczej.

Ad 2. Dzialka nr geodezyjny 43/45 sasiaduje bezposrednio z
istniejgcym domem na dzialce 43/46, zgodnie z
obowigzujacym MPZP jest takze mieszkaniowa a wedlug
projektu zmian MPZP ma by¢ uslugowa to istotna zmiana
pogarszajaca dla mieszkancow; tym bardziej, ze nie
przewiduje si¢ jej zabezpieczenia od przyleglego domu np. w
postaci zieleni izolacyjne;j.

Ad 3. Dzialki te maja by¢ obslugiwane od strony ulicy
Sadowniczej, ktora wedlug obowiazujacego MPZP ma
obstugiwa¢ dzialki mieszkaniowe a nie przeplata¢ si¢ z
uslugowymi. Zwieksza to ruch na ulicy Sadowniczej, zmienia
jej charakter, powoduje takze pojawianie si¢ dodatkowych
pojazdow dostawczych a nawet cigzarowych, ktére beda
utrudniaé¢ ruch. Droga jest nie tylko gminna ale tez prywatna
wedlug posiadanych w niej udzialow. Jest ona zbyt waska (ma
10,0 metréw szerokosci, nieprzystosowana do migjsc
parkingowych). To nie jest droga zbiorcza tylko niskiej klasy
droga dojazdowa (wedlug dotychczasowego MPZP droga do
osiedla doméw jednorodzinnych) nie nalezy na nig wpychac¢
obslugi dzialalnosci ustugowej. Dzialki obecnie_mieszkalne,

44/14,

43/45,

43/67, 43/68,
43/69

2MN/U, 3MN,
5ZP

1U,

1 MN/U,

2.X

3.X

4.X

2.X

4X

5.X

1. Uwaga czgsciowo
uwzgledniona. W planie dla
terenow 1ZP - 6ZP wprowadza
si¢ zmiang w zakresie
dopuszczenia lokalizacji
ekrandw akustycznych, a w
uchwale w par. 5 po pkt 7
wprowadza sie nowy pkt w
brzmieniu: ,,W przypadku
wystapienia przekroczenia
standardow jakosci srodowiska
akustycznego nakazuje si¢
zastosowac srodki techniczne,
technologiczne lub
organizacyjne zmniejszajace
poziom emisji, co najmniej do
wartosci dopuszczalnych, w tym
dopuszcza si¢ zastosowanie
ekranow akustycznych.”

2. Uwaga czesciowo
uwzgledniona, przewiduje si¢
wprowadzenie na terenie 1U
pasa zieleni o szerokosci 10m
wzdluz linii rozgraniczajacej z
terenem IMN. W planie
dodatkowo wprowadza si¢
zmiang w zakresie wykluczenia
lokalizacji myjni samochodowej
na terenie 1U. Nie wprowadza
si¢ zmiany w zakresie zakazu
lokalizacji przedszkola, oswiaty
lub domoéw pomocy spoleczne;j.
Obecne zapisy planu przewiduja
ograniczenia dla lokalizacji
ustug uciazliwych na terenie 1U
oraz na terenach MN/U, w tym
w par. 11 pkt 5 precyzuja jakie
obiekty zostaly wykluczone do
realizacji jak: stolarnie,
hurtownie, magazyny
wolnostojace, otwarte
skladowanie materialow
budowanych, materialow
sypkich lub karoserii, punktow
do zbierania , przeladunku
zlomu lub odpadoéw, uslug




ktére sa obslugiwane zjazdami od strony ulicy Sredzkiej
mozna przekwalifikowa¢ na mieszkalno-ustugowe. Inne niech
pozostang mieszkaniowe, jezeli nie posiadaja nawet drogi
serwisowej za chodnikiem ulicy Sredzkiej. MNU na dzialkach
43/26, 43/77, 43/87 jest do przyjecia, gdyz mieszkaja na nich
gospodarze, ktorzy tu dzialalno$¢ dotychczas prowadzili i
nadal prowadza, ale obecne zmiany na innych dzialkach sa
nieuczciwe. Nabywajac dziatke przy ulicy Sadowniczej bylo
wiadomo, ze beda w okolicy domy jednorodzinne, gdyz taki
byl MPZP. To bylo brane przy podejmowaniu decyzji o
zakupie dzialki. Nalezalo si¢ zdecydowa¢ przed sprzedaza
dzialek a nie teraz gdy kupilismy, sa wlasciciele i mieszkancy
domow i weiskanie teraz niekorzystnych zmian w MPZP jest
nieuczciwe.

Ad 4. Projekt MPZP paragraf 12.1, pkt 2 ppkt b) ... nie mniej
niz dwa miejsca parkingowe dla uslug to za mato (powinno by¢
wigcej niz dla domoéw jednorodzinnych). Tak mala ilos¢
wypycha pojazdy na ulice, przyczynia si¢ do zastawiania
zjazdow bo tak sie dzieje gdy nie ma gdzie parkowac. Przy
uslugach rotacja jest wigksza, dlatego powinno by¢ minimum
5 miejsc parkingowych. Oczywiscie zgodnie z opisem w Ad 3.
podtrzymuje, ze obsluga dzialalnosci uslugowej od ulicy
Sadowniczej nie powinna by¢ tym projektem MPZP
wprowadzana.

Ad. 5. Przy zmianic planéw mozna to poprawi¢ dla
mieszkancow domow jednorodzinnych. Obecnie w MPZP jest
jeden budynek gospodarczo —garazowy do 50,0 m?
powierzchni zabudowy. Dlaczego nie mozna mie¢ osobno
garazu z przodu dzialki a z tylu pomieszczenia gospodarczego
na narzedzia ogrodnicze, oranzerig, wiatki nad stolem,
pomieszczenia gospodarczego na rowery itp.? Zaleznie od tego
jakie kto ma lub bgdzie mial potrzeby. Takich ograniczen nie
przewiduje nawet Prawo Budowlane w ktérym byly dwa
budynki na 500m2 powierzchni dzialki a teraz nic ma na
500m2. Nasze dzialki sa powierzchni powyzej 1200m? i
powinna by¢ prawna mozliwos¢ postawienia drugiego
budynku gospodarczego, jezeli laczna powierzchnia obu nie
przekracza 50m.

zwigzanych z transportem
cigzarowym, stacji napraw
pojazdow, obiektéw do
magazynowania i sprzedazy
paliw i gazu, krematoriow.
Ponadto, w par. 4 pkt 3 lit. b
uchwaly, powierzchnig
sprzedazy ograniczono do
200m?.

3. Uwaga uwzgledniona.

W odniesieniu do dziatek nr
43/66,43/67,43/68 1 43/69, 43/77
i czesci dz. 43/87 przewiduje sig
przywrocenie funkcji
mieszkaniowej, jak w
obowiazujacym planie.

4. Uwaga czgsciowo
uwzgledniona. Zwiegksza si¢
normatyw parkingowy dla ustug
z 2 mp do min. 4 mp.

5. Uwaga nieuwzgledniona.
Zgodnie z definicja w
budynkach gospodarczo-
garazowych mozna
przechowywac pojazdy i sprzet
ogrodniczy , ponadto budynek
gospodarczy moze by¢
przeznaczony do
niezawodowego wykonywania
prac warsztatowych. Wobec
stanowiska mieszkancow
domagajacych si¢ ograniczenia
potencjalnie uciazliwych dla
zabudowy mieszkaniowe;j
funkcji, zwickszenie liczby
budynkéw mogacych
potencjalnie by¢ uciazliwe dla
sasiadow jest niezasadne.

07.04.23

Zglaszam nastgpujace uwagi:

1. Brak ekranow akustycznych (dzialka nr geodezyjny 44/14)
dla 1KDZ od strony ulicy Sadowniczej.

2. Dziatki nr geodezyjny 43/67, 43/68, 43/69 nie powinny by¢

mieszkaniowe z uslugami — MN/U tylko pozostac
mieszkaniowe MN.
Uzasadnienie:

Ad 1. Obowiazujacy obecnie MPZP z 25.04.2013 zabezpiecza
mieszkancow, gdyz zaklada ekrany akustyczne, ich likwidacja
w obecnym projekcie MPZP jest istotnym pogorszeniem
komfortu zycia dla mieszkaficow ul. Sadowniczej. Halas od
pojazdow musi zaistnie¢ gdy powstanie tak blisko
niezabezpieczona akustycznie droga. Mapa podkladowa pod
MPZP jest nieaktualna nie wykazujac obecnego stanu czyli

44/14,

43/67, 43/68,
43/69

2MN/U, 3MN,
5ZP

1 MN/U,

2.X

1. Uwaga czgsciowo
uwzgledniona. W planie dla
terendw 1ZP - 6ZP wprowadza
si¢ zmiang w zakresie
dopuszczenia lokalizacji
ekranow akustycznych, a w
uchwale w par. 5 po pkt 7
wprowadza si¢ nowy pkt w
brzmieniu: ,W przypadku
wystapienia przekroczenia
standardow jakosci srodowiska
akustycznego nakazuje si¢
zastosowac srodki techniczne,
technologiczne lub




zbyt wielu budynkéw, ktére juz sa na mapach PODGIKU i
beda narazone na halas. Projektowana droga nie przewiduje
zjazdow po tej stronie, ulatwia to zabezpieczenie w sposob
ciggly ekranami akustycznymi, ktore zlagodza powstalg
dokuczliwos¢ po wybudowaniu tej drogi zbiorczej.

Projekt MPZP obniza komfort zycia i wartos¢ dzialki na ktorej
wybudowali$my nowy dom.

Ad 2. Dzialki te maja by¢ obslugiwane od strony ulicy
Sadowniczej, ktéra wedlug obowigzujacego MPZP ma
obslugiwa¢ dzialki mieszkaniowe, a nie przeplata¢ si¢ z
ustugowymi. Zwieksza to ruch na ul. Sadowniczej, zmienia jej
charakter, powoduje takze pojawienie si¢ dodatkowych
pojazdéw dostawczych, a nawet ciezarowych, ktore beda
utrudnia¢ ruch. Droga jest nie tylko gminna, ale tez prywatna
wedlug posiadanych przez nas w niej udzialow. Jest ona zbyt
waska (ma 10m szerokosci —nieprzystosowana do miejsc
parkingowych). To nie jest droga zbiorcza, tylko niskiej klasy
droga dojazdowa (wedlug obowiazujacego MPZP droga
dojazdowa do osiedla domow jednorodzinnych) nie nalezy na
nig kierowac obstugi dziatalnosci ustugowej. Dzialki obecnie
mieszkalne, ktore sa obstugiwane zjazdami od strony ul.
Sredzkiej mozna przekwalifikowaé na mieszkalno-uslugowe.
Inne niech pozostang mieszkaniowe, jesli nie posiadaja nawet
drogi serwisowej za chodnikiem od strony ul. Sredzkiej. MNU
na dzialkach 43/26, 43/77, 43/87 jest do przyjecia, gdyz
mieszkaja na nich gospodarze, ktoérzy tu dziatalnos¢
dotychczas prowadzili i nadal prowadza, ale projektowane
zmiany na innych dziatkach sa nieuczciwe. Nabywajac dzialke
przy ul. Sadowniczej bylo wiadomo, ze beda w okolicy domy
jednorodzinne, gdyz taki jest MPZP. To bylo brane pod uwage
przy podejmowaniu decyzji o zakupie dzialki i budowie
swojego wymarzonego domu. Nalezalo wprowadzi¢ zmiany
przed sprzedaza dzialek, a nie teraz gdy kupiliémy,
wybudowalismy dom — obecna propozycja MPZP jest
niekorzystna i nieuczciwa.

organizacyjne zmniejszajace
poziom emisji, co najmniej do
wartosci dopuszczalnych, w tym
dopuszcza sig¢ zastosowanie
ekranow akustycznych.”

2. Uwaga uwzgledniona.

W odniesieniu do dzialek nr
43/66,43/67,43/68, 43/69, 43/77
i cz. 43/87 przewiduje si¢
przywrocenie funkcji
mieszkaniowej, jak w
obowiazujacym planie.

12.04.23 Oswiadczam, Ze bedac wiascicielka dzialek 1/8, 1/7 oraz 1/4 | 43/43. 43/44, 1U, 1 MN/U X Uwaga uwzgledniona.
przylegajacych bezposrednio do ul. Olszynowej do dzialek | 43/45, 43/51%, Zachowuje si¢ ustalone w planie
43/43. 43/44, 43/45 wyrazam zgode na przekwalifikowanie na | 43/26 przeznaczenie dla dz. 43/43.
ustugowe. Natomiast dziatki 43/51 oraz 43/26 na 43/44, 43/45 pod zabudowe
mieszkaniowo- uslugowe. *nie mozna ustugowa, przy wprowadzeniu
zlokalizowac pasa zieleni stycznie do dz. nr
ww. dziatki 43/46, a dla dz. 43/26 zachowuje
sie przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa.
19.04.23 W odniesieniu do uwag dotyczacych proponowanych zmian w 1.X 1.X Uwaga czgsciowo
planie zagospodarowania przestrzennego ul. Sredzkiej i uwzgledniona, przewiduje si¢
Sadowniczej. wprowadzenie na terenie 1U
1. Teren 1U znajduje sie w niedogodnym, szkodliwym dla | 43/43, 43/44, 1U, pasa zieleni o szerokosci 10m

zamieszkania polozeniu. Bliskie sasiedztwo ruchliwej drogi
powiatowej, planowanego ronda ul. Sredzkiej i Olszynowej,
masztu nadajnika gsm w odleglosci 40m. Wzmozonego ruchu
na ul. Olszynowej, ktora stanowi polaczenie szybko

43/45,

wzdluz linii rozgraniczajacej z
terenem IMN. W planie
dodatkowo wprowadza si¢
zmiane w zakresie wykluczenia




rozbudowujacych si¢ Rabowic z ul. Sredzka. Dlatego wnosze
o zatwierdzenie proponowanej zmiany przeznaczenia
powyzszego terenu.

2. W punkcie 11, podpunkt 5c¢ wnoszg o zwigkszenie
powierzchni obiektu do 350m’. Zgodnie z planem jest
mozliwo$¢ zabudowy do 40% powierzchni dzialki. Jak
wykorzysta¢ proponowane ustalenia wielkosci zabudowy?

3. W punkcie 19, podpunkt 6 wnosz¢ o rozwiazanie poprzez
ustalenie pochylenia dachéw od 10% lub zwigkszenie
wysokosci dachéw plaskich do 6m ze wzgledu na
udogodnienia projektowe obiektow przewidzianych na terenie
1U.

4. W przypadku drogi rowerowo-pieszej 1kDx pragng zwrdcic¢
uwage, ze przylegajaca dzialka 43/69 juz ma powierzchnie
1031m?, a wiec mniejszg niz w opracowanym planie. Kolejne
zmniejszenie o pas drogi i zieleni zdyskwalifikuje ja jako
kolejng atrakcyjna do zabudowy ze wzgledu na waski front
wynoszacy obecnie 15m. Prosz¢ o pozytywne rozpatrzenie
przedstawionych uwag.

43/69, 43/87

IMN/U, IKDx

3.X

2.X

4.X

lokalizacji myjni samochodowej
na terenie 1U.

W odniesieniu do dzialek nr
43/66,43/67,43/68 43/69, 43/77
i cz. 43/87 przewiduje sig
przywrocenie funkceji
mieszkaniowej, jak w
obowiazujacym planie.

2. Uwaga nieuwzgledniona.
Wobec oporu spolecznego
zwiazanego w wprowadzeniem
funkcji uslugowej przy ul.
Olszynowej zachowuje si¢
obecne zapisy planu, ktére
przewidujg ograniczenia dla
lokalizacji uslug uciazliwych na
terenie 1U oraz na terenach
MN/U, w tym w par. 11 pkt 5
precyzuja jakie obiekty zostaly
wykluczone do realizacji jak:
stolamnie, hurtownie, magazyny
wolnostojace, otwarte
skladowanie materialow
budowanych, materialéw
sypkich lub karoserii, punktow
do zbierania , przeladunku
ztomu lub odpadoéw, uslug
zwiazanych z transportem
ciezarowym, stacji napraw
pojazdow, obiektow do
magazynowania i sprzedazy
paliw i gazu, krematoriow.
Ponadto, w par. 4 pkt 3 lit. b
uchwaly, powierzchnig¢
sprzedazy ograniczono do
200m?. Dodatkowo wprowadza
si¢ zmiang w zakresie
wykluczenia lokalizacji myjni
samochodowej na terenie 1U.
3. Uwaga uwzgledniona.
Zmienia si¢ wysoko$¢ z 5,5 m
do 6 m.

4. Uwaga nieuwzgledniona.
Droga pieszo-rowerowa zostata
zlokalizowana poza dz. 43/69 na
dz. 43/87.

10

19.04.23

Zglaszam nastgpujace uwagi:

1. Brak ekrandw akustycznych (dziatka nr geodezyjny 44/14)
dla 1KDZ od strony ulicy Sadowniczej.

2. Dzialki nr geodezyjny 43/67, 43/68, 43/69 nie powinny by¢
mieszkaniowe z ustugami — MN/U tylko pozostaé
mieszkaniowe MN.

44/14,

43/67, 43/68,
43/69

2MN/U, 3MN,
5ZpP

1MN/U,

2.X

1. Uwaga czgsciowo
uwzgledniona. W planie dla
terenow 1ZP - 6ZP wprowadza
sig zmiang w zakresie
dopuszczenia lokalizacji
ekranow akustycznych,
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Uzasadnienie:

Ad 1. Obowigzujacy obecnie MPZP z 25.04.2013 zabezpiecza
mieszkancow, gdyz zaklada ekrany akustyczne, ich likwidacja
w obecnym projekcie MPZP jest istotnym pogorszeniem
komfortu zycia dla mieszkafcow ul. Sadowniczej. Halas od
pojazdéw musi zaistnie¢ gdy powstanie tak blisko
niezabezpieczona akustycznie droga. Mapa podktadowa pod
MPZP jest nieaktualna nie wykazujac obecnego stanu czyli
zbyt wielu budynkéw, ktore juz sa na mapach PODGIKU i
beda narazone na halas.

Projektowana droga nie przewiduje zjazdow po tej stronie,
ulatwia to zabezpieczenie w sposdb ciagly ekranami
akustycznymi, ktore zlagodza powstala dokuczliwosé po
wybudowaniu tej drogi zbiorczej. Projekt MPZP obniza
komfort zycia i warto$¢ dzialki na ktorej wybudowalismy
nowy dom.

Ad 2. Drzialki te maja by¢ obslugiwane od strony ulicy
Sadowniczej, ktora wedlug obowiazujacego MPZP ma
obslugiwaé¢ dziatki mieszkaniowe, a nie przeplata¢ si¢ z
uslugowymi. Zwigksza to ruch na ul. Sadowniczej, zmienia jej
charakter, powoduje takze pojawienie si¢ dodatkowych
pojazdow dostawczych, a nawet ciezarowych, ktére beda
utrudnia¢ ruch. Droga jest nie tylko gminna, ale tez prywatna
wedlug posiadanych przez nas w niej udzialéw. Jest ona zbyt
waska (ma 10m szerokosci —nieprzystosowana do miejsc
parkingowych). To nie jest droga zbiorcza, tylko niskiej klasy
droga dojazdowa (wedlug obowiazujacego MPZP droga
dojazdowa do osiedla doméw jednorodzinnych) nie nalezy na
nig kierowac obstugi dziatalnosci uslugowej. Dzialki obccnie
mieszkalne, ktore sa obslugiwane zjazdami od strony ul.
Sredzkiej mozna przekwalifikowa¢ na mieszkalno-uslugowe.
Inne niech pozostana mieszkaniowe, jesli nie posiadaja nawet
drogi serwisowej za chodnikiem od strony

ul. Sredzkiej. MNU na dzialkach 43/26, 43/77, 43/87 jest do
przyjecia, gdyz mieszkaja na nich gospodarze, ktérzy tu
dzialalnos¢ dotychczas prowadzili i nadal prowadza, ale
projektowane zmiany na innych dzialkach sa nieuczciwe.
Nabywajac dzialke przy ul. Sadowniczej bylo wiadomo, ze
beda w okolicy domy jednorodzinne, gdyz taki jest MPZP. To
bylo brane pod uwage przy podejmowaniu decyzji o zakupie
dzialki i budowie swojego wymarzonego domu. Nalezalo
wprowadzi¢ zmiany przed sprzedaza dzialek, a nie teraz gdy
kupiliémy, wybudowalismy dom — obecna propozycja MPZP
jest niekorzystna i nieuczciwa.

a w uchwale w par. 5 po pkt 7
wprowadza si¢ nowy pkt

w brzmieniu: ,,W przypadku
wystapienia przekroczenia
standardow jakosci srodowiska
akustycznego nakazuje si¢
zastosowac $rodki techniczne,
technologiczne lub
organizacyjne zmniejszajace
poziom emisji, co najmniej do
wartosci dopuszczalnych, w tym
dopuszcza sig¢ zastosowanie
ekrandw akustycznych.”

2. Uwaga uwzgledniona.

W odniesieniu do dzialek nr
43/66,43/67,43/68 i 43/69, 43/77
oraz cz. dz. 43/87 przewiduje
si¢ przywrdcenie funkcji
mieszkaniowe;j, jak w
obowiazujacym planie.
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1.Zapisy paragrafu 5 pkt. 2 lit. a moga zosta¢ wykorzystane
przez osoby planujace inwestycje potencjalnie badz zawsze
znaczaco oddzialujace na srodowisko. Sugeruje si¢
wykre$lenie ,oraz z wylaczeniem inwestycji zgodnych z
ustalonym w planie przeznaczeniem terenu” a wskazanie
wprost na jakim terenie mozna takie przedsigwzigcia
lokalizowac.

2.X

1. Uwaga uwzgledniona. W
projekcie planu zostang
wprowadzone zmiany, w tym
wskazane dopuszczalne
przedsigwzigcia mogace
potencjalnie oddzialywac¢ na
srodowisko, m.in. zabudowa
mieszkaniowa wraz z




2. Na terenie ZP wskazano powierzchni¢ biologicznie czynna
na poziomie 60%. Sugeruje si¢ zmniejszy¢ parametr (ze
wzgledu np. na ewentualne utwardzone wjazdy na dzialki na
terenie 1U, 1-3MN).

towarzyszacg infrastruktura o
pow. powyzej 4 ha w planie,
zalesienie gruntéw o
powierzchni powyzej 20 ha.
2. Uwaga uwzgledniona.
Powierzchnig¢ biologicznie
czynng zmniejsza si¢ do 50%.
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W zwiazku ze zgloszeniem propozycji zmiany MPZP w
rejonie ulic Sadowniczej i Sredzkiej zglaszamy niniejsze
uwagi:

1. Obszar IMN/U i 2MN/U

*+ Zgodnie z  obowigzujacym  obecnie  planem
zagospodarowania przestrzennego obszar ten stanowi teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na ktorej powstalo
osiedle domoéw jednorodzinnych. Kupujac dziatke na ul.
Sadowniczej zwracaliSmy duza uwage na obecnie
obowiazujacy plan oraz zapewnienia sprzedajacego, iz calo$¢
dziatek na ul. Sadowniczej jest i bedzie przeznaczona jedynie
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, co czynilo ta
okolice bardzo atrakcyjng i spokojna dla budowy
jednorodzinnego domu. Umozliwienie na spokojnej,
wewnetrznej ulicy doméw jednorodzinnych zabudowy
ustugowej zmieni catkowicie charakter osiedla, wplywajac
bezposrednio na komfort mieszkancow ww. ulicy.

« Dzialki z tego obszaru nie maja zjazdéw z ul. Sredzkiej, w
zwigzku z czym caly ewentualny ruch na tych dzialkach
(generowany przez samochody osobowe czy dostawcze)
odbywal si¢ bedzie poprzez przejazd ulica Sadownicza
zabudowana w calosci przez jednorodzinne domy.
Dopuszczenie prowadzenia dzialalnosci uslugowej na korcu
$lepej ulicy generowalo wiec bedzie zdecydowanie wigkszy
ruch oraz halas na ulicy.

e Dzialki w tym obszarze sa bardzo atrakcyjne dla osob
zainteresowanych zabudowa mieszkaniowq jednorodzinng —
jedyna blokade stanowi cena za dzialke ustanowiona przez
wlascicieli- obecnie mkw dzialki w Rabowicach kosztuje ok.
250-300 zl, natomiast dzialki w tym obszarze zostaly
wystawione na rynek za kwote 390 zl/ mkw. W zwiazku z
powyzej przytoczonymi argumentami zglaszamy swoj
sprzeciw w zakresie zmiany dotyczacej dzialek wskazanych w
projekcie zmian jako Obszar IMN/U i 2MN/U z wylaczeniem
dziatki 43/77 // prawdopodobnie chodz=i o d-iatke nr ewid.
43/26// , poniewaz na tej dzialce prowadzona jest dziatalno$¢
usiugowa.

2. Obszar 1U:

« Na obszarze oznaczonym w projekcie zmian symbolem 1U
obecnie dopuszczona jest jedynie zabudowa mieszkalna
jednorodzinna. Zaproponowana poprawka w tym obszarze
polegajaca na zmianie obszaru mieszkalnego na uslugowy
wplynie niekorzystnie na jakos¢ zycia mieszkancow
okolicznych domow, choéby w zakresie ewentualnego hatasu
generowanego przez dzialalnos¢ ustugowa. Dodatkowo na

43/77, 43/660,
43/67, 43/68,
43/69, 43/87

43/43, 43/44,
43/45

IMN/U, 2MN/U

U

2.X

2.X

1. Uwaga czesciowo
uwzgledniona. W odniesieniu do
dzialek nr 43/66,43/67,43/68 i
43/69, 43/77 i czesci dz. 43/87
przewiduje si¢ przywrocenie
funkcji mieszkaniowej, jak w
obowigzujacym planie. Dla dz.
nr43/26 i cz. 43/87
posiadajgcych dostep z ul.
Sredzkiej zachowuje si¢
przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowo-uslugowa.

2. Uwaga czesciowo
uwzgledniona. Przewiduje si¢
wprowadzenie na terenie 1U
pasa zieleni o szerokosci 10m
wzdtuz linii rozgraniczajacej z
terenem IMN. W planie
dodatkowo wprowadza si¢
zmiang w zakresie wykluczenia
lokalizacji myjni samochodowe;j
na terenie 1U.

Obecne zapisy planu przewiduja
ograniczenia dla lokalizacji
ustug uciazliwych na terenie 1U,
w tym w par. 11 pkt 5 precyzuja
jakie obiekty zostaly
wykluczone do realizacji jak:
stolarnie, hurtownie, magazyny
wolnostojace, otwarte
sktadowanie materialow
budowanych, materiatlow
sypkich lub karoserii, punktow
do zbierania , przetadunku
zlomu lub odpadéw, ustug
zwiazanych z transportem
ciezarowym, stacji napraw
pojazdow, obiektow do
magazynowania i sprzedazy
paliw i gazu, krematoriow.
Ponadto, w par. 4 pkt 3 lit. b
uchwaly, powierzchnie¢
sprzedazy ograniczono do
200m?.




obszarze 1U nie uwzgledniono zadnych wykluczen w zakresie
charakteru prowadzonej dzialalnosci. Brak obostrzen w
zakresie dzialalnosci ucigzliwych (min. myjni
samochodowych czynnych 24/7, stolarni, krematoriow)
dodatkowo zwicksza nasz niepokdj w zakresie zaklocania
spokoju i generowania znaczacego haltasu, np. otwarcie
dopuszczonej calodobowej myjni samochodowej na tym
obszarze generowalo bedzie znaczacy halas na calym
pobliskim obszarze w ciagu dnia jak i w nocy. W zwiazku z
powyzszym zglaszamy swoj sprzeciw w zakresie zmiany
dotyczacej dzialek wskazanych w projekcie zmian jako Obszar
1U.
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Zglaszam nastgpujace uwagi do propozycji zmiany MPZP
rejonu ulic Sadowniczej i Sredzkiej:

1. Obszar IMN/U i 2MN/U powinien pozosta¢ obszarem
przeznaczonym jedynie pod zabudowe jednorodzinna, bez
mozliwosci prowadzenia ustug.

Argumentacja:

» Obecny Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
zostal uchwalony w 2013 roku. Nie zakladal on zadnych usiug
naobszarze IMN/U i 2MN/U dlatego tez wszyscy mieszkancy,
ktorzy kupowali dzialki oraz wybudowali swoje domy w
okolicy robili to ze $swiadomoscia, ze bedzie to spokojna
okolica bez mozliwosci prowadzenia dzialalnosci uslugowej z
malo ruchliwg ulica Sadownicza. Umozliwienie prowadzenia
ustug np. sklepdw, przedszkoli itp. znaczaco zwigkszy ruch na
ulicy Sadowniczej oraz wygeneruje dodatkowy halas.

* Dzialalno$¢ uslugowa w bezposrednim sasiedztwie
istniejacych nieruchomosci (dzialka/dzialka z domem) obniza
ich wartos¢. .

* Ze wzgledu na brak dojazdu do posesji od strony ul. Sredzkiej
dla dzialek 43/66, 43/67, 43/68. 43/69, klienci i1 wszelkie
dostawy do tych dziatek beda odbywaé si¢ ulica Sadownicza,
ktora jest slepa ulica (czgs¢ Sadowniczej nalezy do Gminy,
druga - zamknigta cz¢$¢ jest wspolnotowa) dlatego tez pojawi
sie problem z manewrowaniem samochodéw (w tym
samochodow dostawczych).

» Dzialka 43/77, wobec ktorej wlasciciel wnioskowal o zmiang
charakteru z mieszkalnego na mieszkalno-uslugowy, nie
okreslil jakiego typu chcialby prowadzi¢ tam uslugi.
Paradoksem jest rowniez to, ze proponowany nowy MPZP
zakazuje na obszarze 1MN/U prowadzenie dzialalnosci ,,Stacji
napraw i obslugi - pojazdow" (§11, pkt. 5, ppkt i) cho¢ na w/w
wymienionej posesji prawdopodobnie prowadzona jest
dziatalnos¢ 0 charakterze warsztatu
samochodowego/wulkanizacja (tak sugeruja szyldy i reklamy
na posesji). Dlatego ze wzgledu na niejasne plany
przeznaczenia dzialki 43/77, réwniez nie zgadzam si¢ na
zmiang jej charakteru zagospodarowania na usiugowy. //
prawdopodobnie chod=i o dziatke nr ewid. 43/26//

43/26, 43/77,
43/66, 43/67,
43/68, 43/69,
43/87,

1 MN/U, 2 MN/U,

1. Uwaga cze¢$ciowo
uwzgledniona. W odniesieniu do
dziatek nr 43/66,43/67,43/68 i
43/69, 43/77 i czgsci dz. 43/87
przewiduje sie przywrocenie
funkcji mieszkaniowej, jak w
obowiazujacym planie. Dla dz.
nr 43/26 i cz. 43/87
posiadajacych dostgp z ul.
Sredzkiej zachowuje si¢
przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowo-uslugowa.

2. Uwaga czgsciowo
uwzgledniona. Przewiduje si¢
wprowadzenie na terenie 1U
pasa zieleni o szerokosci 10m
wzdluz linii rozgraniczajacej z
terenem 1MN. W planie
dodatkowo wprowadza si¢
zmian¢ w zakresie wykluczenia
lokalizacji myjni samochodowe;j
na terenie 1U.

Obecne zapisy planu przewiduja
ograniczenia dla lokalizacji
uslug uciazliwych na terenie 1U,
w tym w par. 11 pkt 5 precyzuja
jakie obiekty zostaly
wykluczone do realizacji jak:
stolarnie, hurtownie, magazyny
wolnostojace, otwarte
skladowanie materialow
budowanych, materiatéw
sypkich lub karoserii, punktow
do zbierania , przetadunku
zlomu lub odpadéw, uslug
zwigzanych z transportem
cigzarowym, stacji napraw
pojazdow, obiektow do
magazynowania i sprzedazy
paliw i gazu, krematoriow.




2. Obszar 1U powinien pozosta¢ obszarem przeznaczonym
jedynie pod zabudowe jednorodzinna bez mozliwosci
prowadzenia uslug.

Argumentacja: podobnie jak w uwadze w pkt 1, znaczaca
zmiana jaka jest zmiana terenu z mieszkalnej na dzialalno$¢
ustugowa, wplynie niekorzystnie na poziom halasu i jego
dlugos$¢ w ciagu dnia, np. bezobslugowa myjnia samochodowa
moze dziala¢ 24h/7dni w tygodniu co bedzie generowac
rowniez halas w godzinach nocnych.

3. Proponowany MPZP nie uwzglednia ekranow akustycznych
wzdluz  planowanej obwodnicy [1KDz — obecnie
obowigzujacy plan przewiduje ekrany akustyczne. Wnioskuje
o pozostawienie tego typu infrastruktury techniczni przy
drodze 1KDz.

Argumentacja: opiniowany rejon jest w bezposrednim
sasiedztwie ulic Sredzkiej (droga powiatowa nr 2410P) i ulicy
Olszynowej (droga dojazdowa do Rabowic). Sa to drogi o
rosnagcym natezeniu ruchu, co powoduje zwickszajacy i
wydluzajacy si¢ halas w ciagu doby. Planowana obwodnica
zapewne znaczaco zwigkszy poziom halasu od strony
poludniowej, zwlaszcza ze bedzie prowadzi¢ do Specjalnej
Strefy Ekonomicznej Swarzedza, gdzie swoje siedziby i centra
dystrybucyjne maja takie firmy jak CLIP, STS, PANOPA
LOGISTIC, VW, czyli glownie z =zakresu transportu
ciezarowego. Ekrany akustyczne pomoga w najlepszy sposob
zmniejszy¢ potencijalny halas.

43/43, 43/44,
43/45,

44/14

3MN, 2MN/U,
5ZP

2.X

3.X

2.X

3.X

Ponadto, w par. 4 pkt 3 lit. b
uchwaly, powierzchnie
sprzedazy ograniczono do
200m?,

3. Uwaga czesciowo
uwzgledniona. W planie dla
terenow 1ZP - 6ZP wprowadza
si¢ zmiang w zakresie
dopuszczenia lokalizacji
ekranéw akustycznych, a w
uchwale w par. 5 po pkt 7
wprowadza si¢ nowy pkt w
brzmieniu: ,,W przypadku
wystapienia przekroczenia
standardow jakosci srodowiska
akustycznego nakazuje si¢
zastosowac srodki techniczne,
technologiczne lub
organizacyjne zmniejszajace
poziom emisji, co najmniej do
wartosci dopuszczalnych, w tym
dopuszcza si¢ zastosowanie
ekranéw akustycznych.”
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1. Chcialbym zglosi¢ swoje uwagi do propozycji zmian w
MPZP w naszej okolicy. Wybierajac dzialk¢ do zakupu
kierowali$my sie gléwnie spokojna okolica, a zezwolenie na
prowadzenie uslug na dzialkach przy ul. Sredzkiej i
skierowanie ruchu na ulice Sadownicza znaczaco ten spokoj
zakloci. Jesli ktos postanowi zbudowaé tam przedszkole to
bedziemy rano i popoludniu sta¢ w korku do wyjazdu na ul.
Olszynowa, nie wspominajac o halasie jaki towarzyszy takiej
dzialalno$ci. Wnosze wigc o pozostawienie obecnego
charakteru dzialek miedzy ulica Sredzka, a Sadownicza jako
mieszkaniowe, aby zachowa¢ obecny poziom natg¢zenia ruchu
i halasu. Innym rozwigzaniem jest dla mnie budowa drogi
wewnetrznej dojazdowej do tych dzialek od strony ul.
Sredzkiej z uzyciem istniejacych zjazdow oraz budowe
ekranéw akustycznych oddzielajacych te dzialki od
pozostalych dziatek mieszkaniowych przy ulicy Sadownicze;.
2. Dodatkowo wnoszg o przywrocenie ekrandow akustycznych
oddzielajacych ulice Sadownicza od nowo budowanej
obwodnicy.

43/26,43/77,
43/66, 43/67,
43/68, 43/69,
43/87,

44/14

IMN/U, 2MN/U,

3MN, 2MN/U,
5ZP

2.X

1.X

2.X

1.Uwaga czgsciowo
uwzgledniona. W odniesieniu do
dzialek nr 43/66,43/67,43/68 i
43/69, 43/77 i czesci dz. 43/87
przewiduje si¢ przywrdcenie
funkcji mieszkaniowej, jak w
obowiazujacym planie. Dla dz.
nr 43/26 i cz. 43/87
posiadajacych dostep z ul.
Sredzkiej zachowuije sig
przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowo-uslugowa.

2. Uwaga czesciowo
uwzgledniona. W planie dla
terendw 1ZP - 6ZP wprowadza
si¢ zmiang w zakresie
dopuszczenia lokalizacji
ekrandéw akustycznych, a w
uchwale w par. 5 po pkt 7
wprowadza si¢ nowy pkt w
brzmieniu: ,,W przypadku
wystapienia przekroczenia
standardow jakosci srodowiska
akustycznego nakazuje si¢
zastosowac srodki techniczne,
technologiczne lub




organizacyjne zmniejszajace
poziom emisji, co najmniej do
wartosci dopuszczalnych, w tym
dopuszcza si¢ zastosowanie
ekranow akustycznych.”
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W zwiazku z obwieszczeniem nowego projektu MPZP, jako
wiascicielka posesji w obrebie tych zmian, chee zglosi¢ uwagi
do powyzszego projektu: 1. Zmienia przeznaczenia dzialki
mieszkalnej numer geodezyjny 43/45 z MN na U -sprzeciwiam
sie, proszg nie zmieniac.

2. Zmiana przeznaczenia dzialem //d=ialek// mieszkalnych o
numerach geodezyjnych: 43/67, 43/68 oraz 43/69 z MN na
MN/U - sprzeciwiam si¢, prosze nie zmieniac.

3. Ilos¢ miejsc parkingowych przy dzialalnosci uslugowej -
prosz¢ o zwigkszenie iloci miejsc.

4. Prosze zwickszy¢ do dwoch budynkéw gospodarczo -
garazowe na dzialkach mieszkalnych z zachowaniem
dotychczasowej powierzchni 50,0 m%.

5. Brak ekranu akustycznego od strony ulicy Sadowniczej dla
nowej drogi zbiorczej - prosze o brak zmian i pozostawienie w
planach ekranu akustycznego.

Uzasadnienie:

Ad. 1. Wiasciciel domu na dzialce 43/46 z zalozenia mial
sasiadowac z budynkiem mieszkalnym. Stawia teraz obawy, ze
uslugi prowadzone na dzialce nr 43/45 beda uporczywe np.
calodobowa myjnia bezdotykowa.

Ad. 2. Uslugi na dzialkach nr 43/67, 43/68, 43/69 maja tylko
dojazd od ulicy Sadowniczej, powoduj¢ to zwiekszony ruch na
ulicy Sadowniczej, wplywa to na zwigkszenie poziomu
natezenia halasu w tym obrebie nieruchomosci. Z zalozenia
osiedla mialo by¢ wylacznie dla doméw mieszkalnych
jednorodzinnych, dlatego przeznaczenie uslugowe zaburza te
zatozenia i w zwiazku z powyzszym sprzeciwiam si¢ temu.
Ad. 3. Dzialki uslugowe musza zapewni¢ miejsca parkingowe
swoim klientom aby nie stawali w innych miejscach
utrudniajac ruch.

Ad. 4. Okreslenie mozliwosci usytuowania tylko jednego
budynku gospodarczo-garazowego ogranicza mozliwosci
aranzacji dzialki.

Ad. 5. Bedac wladcicielka nieruchomos$ci dz. nr 43/82
graniczacg z nowobudowana droga zbiorczej laczaca ulice
Sredzka oraz Olszynowa sprzeciwiam sie usunigcie z planu
MPZP ekranu akustycznego ze wzgledu na podniesienie
natezenie halasu, co przyczynia si¢ do zmniejszenia
atrakcyjnosci lokalizacji dzialki. Tym bardziej, ze zgodnie z
nowym planem droga zblizyla si¢ do dzialki oraz zostala
dodana nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10m od
granicy dziatki, co zmniejsza mozliwosci aranzacji dziatki o
budynek garazowo-gospodarczy.

43/45

43/67, 43/68,
43/69

44/14

IMN/U

U, MN/U

MN

3MN, 2MN/U,
5ZP

2.X

3X

4X

1. Uwaga nieuwzgledniona.
Przewiduje si¢ wprowadzenie na
terenie 1U pasa zieleni o
szerokos$ci 10m wzdluz linii
rozgraniczajacej z terenem
IMN. W planie dodatkowo
wprowadza si¢ zmiang w
zakresie wykluczenia lokalizacji
myjni samochodowej na terenie
10.

Zachowuje si¢ rowniez obecne
zapisy planu w zakresie
ograniczenia lokalizacji ustug
uciazliwych na terenie 1U.

2. Uwaga uwzgledniona.

W odniesieniu do dzialek nr
43/66,43/67,43/68 1 43/69, 43/77
i cze$ci dz. 43/87 przewiduje sie
przywrocenie funkcji
mieszkaniowej, jak w
obowiazujacym planie.
3._Uwaga uwzgledniona.
Zwigksza si¢ normatyw
parkingowy dla ustug z 2 mp do
min. 4 mp.

4.Uwaga nieuwzglgdniona.
Zgodnie z definicja w
budynkach gospodarczo-
garazowych mozna
przechowywac pojazdy i sprzet
ogrodniczy , ponadto budynek
gospodarczy moze by¢
przeznaczony do
niezawodowego wykonywania
prac warsztatowych. Wobec
stanowiska mieszkancow
domagajacych si¢ ograniczenia
potencjalnie uciazliwych dla
zabudowy mieszkaniowe;j
funkcji, zwigkszenie liczby
budynkéw mogacych
potencjalnie by¢ uciazliwe dla
sasiadow jest niezasadne.

5 Uwaga czesciowo
uwzgledniona. W planie dla
terenow 1ZP - 6ZP wprowadza




Mam nadzieje, ze przytoczone uwagi zostang uwzglgdnione w
projekcie planu MPZP, aby wlasciciele dzialek nieruchomosci
obrebu, ktérego dotycza zmiany, mieli wplyw na obszar ich
otaczajacy.

sie zmiane w zakresie
dopuszczenia lokalizacji
ekranoéw akustycznych, a w
uchwale w par. 5 po pkt 7
wprowadza si¢ nowy pkt w
brzmieniu: ,,W przypadku
wystapienia przekroczenia
standardow jakosci srodowiska
akustycznego nakazuje si¢
zastosowac srodki techniczne,
technologiczne lub
organizacyjne zmniejszajace
poziom emisji, co najmniej do
warto$ci dopuszczalnych, w tym
dopuszcza si¢ zastosowanie
ekranéw akustycznych.”
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21.04.23

Zglaszam nastepujace uwagi:

1. Brak ekranow akustycznych (dzialka nr geodezyjny 44/14)
dla IKDZ od strony ulicy Sadownicze;j.

2. Dziatka nr geodezyjny 43/45 nie powinna by¢ uslugowa —
U, lecz pozosta¢ mieszkalng — MN.

3. Dziatki nr 43/67, 43/68, 43/69 nie powinna byc¢
mieszkaniowe z uslugami — MN/U tylko pozosta¢
mieszkaniowe — MN.

4. Miejsc parkingowych przy dziatalnosci uslugowej nie
powinny by¢ minimum dwa tylko minimum pig¢.

5. Budynek gospodarczo — garazowy nie jeden do 50m? lecz
do dwdch budynkow o lacznej powierzchni zabudowy do
50m.

Uzasadnienie:

Ad.1 Obowiazujacy obecnie MPZP z 25.04.2013 zabezpiecza
mieszkancow, gdyz zaklada ekrany akustyczne, ich likwidacja
w obecnym projekcie MPZP jest istotnym pogorszeniem dla
mieszkaincow ulicy Sadowniczej. Hatas od pojazdéw musi
zaistnie¢ gdy powstanie tak blisko niezabezpieczona
akustycznie droga. Mapa podkladowa pod MPZP jest
nieaktualna nie wykazujac aktualnego stanu czyli zbyt wielu
budynkoéw ktére juz sa na mapach PODGIKU i beda narazone
na hatas. Projektowana droga nie przewiduje zjazdow po tej
stronie, ulatwia to zabezpieczenie w sposob ciagly ekranami
akustycznymi, ktore ztagodza powstala dokuczliwos¢ po
wybudowaniu tej drogi zbiorcze;.

Ad.2 Dzialka nr geodezyjny 43/45 sasiaduje bezposrednio z
istniejacym domem na dzialce 43/46, zgodnie z
obowigzujagcym MPZP jest takze mieszkaniowa a wedlug
projektu zmian MPZP ma by¢ uslugowa to istotna zmiana
pogarszajaca dla mieszkancow, tym bardziej, ze nie
przewiduje si¢ jej zabezpieczenia od przyleglego domu np. w
postaci zieleni izolacyjnej.

Ad. 3 Dzialki te maja by¢ obslugiwane od strony ulicy
Sadowniczej, ktora wedlug obowiazujagcego MPZP ma
obstugiwaé dziatki mieszkaniowe a nie przeplataé sie z

44/14

43/45

43/67, 43/68,
43/69

3MN, 2MN/U,
5ZP

1U

IMN/U

3.X

4.X

2.X

4.X

5.X

1. Uwaga czgsciowo
uwzgledniona. W planie dla
terenéw 1ZP - 6ZP wprowadza
si¢ zmiang w zakresie
dopuszczenia lokalizacji
ekrandéw akustycznych, a w
uchwale w par. 5 po pkt 7
wprowadza si¢ nowy pkt w
brzmieniu: ,,W przypadku
wystapienia przekroczenia
standardow jakosci srodowiska
akustycznego nakazuje si¢
zastosowac $rodki techniczne,
technologiczne lub
organizacyjne zmniejszajace
poziom emisji, co najmniej do
wartosci dopuszczalnych, w tym
dopuszcza si¢ zastosowanie
ekranow akustycznych.”

2. Uwaga nieuwzgledniona.
Przewiduje si¢ wprowadzenie na
terenie 1U pasa zieleni o
szerokosci 10m wzdluz linii
rozgraniczajacej z terenem
IMN. W planie dodatkowo
wprowadza si¢ zmiang w
zakresie wykluczenia lokalizacji
myjni samochodowej na terenie
1U.

Zachowuje si¢ rowniez obecne
zapisy planu w zakresie
ograniczenia lokalizacji ustug
uciazliwych na terenie 1U.

3. Uwaga uwzgledniona.

W odniesieniu do dzialek nr
43/66,43/67,43/68 i 43/69, 43/77




ustugowymi. Zwigksza to ruch na ulicy Sadowniczej, zmienia
jej charakter, powoduje takze pojawienie si¢ dodatkowych
pojazdéw dostawczych a nawet cigzarowych, ktore beda
utrudnia¢ ruch. Droga jest nie tylko gminna ale tez prywatna
wedlug posiadanych w niej udzialow. Jest ona zbyt waska (ma
10,0 metréw szerokosci, nieprzystosowana do miejsc
parkingowych). To nie jest droga zbiorcza tylko niskiej klasy
droga dojazdowa (wedlug dotychczasowego MPZP droga do
osiedla domoéw jednorodzinnych) nie nalezy na nig wpychac
obslugi dzialalnosci uslugowej. Dzialki obecnie mieszkalne,
ktore sg obslugiwane zjazdami od strony ul. Sredzkiej mozna
przekwalifitkowa¢ na mieszkalno-uslugowe. Inne niech
pozostana mieszkaniowe, jezeli nie posiadaja nawet drogi
serwisowej za chodnikiem ulicy Sredzkiej. MNU na dzialkach
43/26, 43/77, 43/87 jest do przyjecia, gdyz mieszkaja na nich
gospodarze, ktorzy tu dziatalno$¢ dotychczas prowadzili i
nadal prowadza, ale obecne zmiany na innych dziatkach sa
nieuczciwe. Nabywajac dziatk¢ przy ul. Sadowniczej bylo
wiadomo, ze beda w okolicy domy jednorodzinne, gdyz taki
byl MPZP. To bylo brane przy podejmowaniu decyzji o
zakupie dziatki. Nalezalo si¢ zdecydowaé przed sprzedaza
dzialek a nie teraz gdy kupilismy, sa wlasciciele i mieszkancy
domow i weciskane teraz niekorzystnych zmian MPZP jest
nieuczciwe. Wprowadzenie powyzszych zmian bedzie
podstawa w dochodzeniu roszczen odszkodowawczych od
gminy za obnizenie warto$ci naszej nieruchomosci zgodnie z
art. 36 ust. 1 pkt. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sformulowanie ,,rzeczywista szkoda" obejmuje
obiektywny spadek wartosci nieruchomosci ktory bedzie miat
miejsce w naszej sytuacji po wprowadzeniu projektowanych
zmian w MPZP.

Ad.4 Projekt MPZP paragraf 12.1, pkt 2ppkt b)... nie mniej niz
dwa miejsca parkingowe dla ustug to za malo (powinno by¢
wiecej niz dla doméw jednorodzinnych). Tak mala ilos¢
wypycha pojazdy na ulice, przyczynia si¢ do zastawiania
zjazdow bo tak si¢ dzieje gdy nie gdzie parkowac. Przy
uslugach rotacja jest wigksza, dlatego powinno minimum 5
miejsc parkingowych. Oczywiscie zgodnie z opisem w ad. 3
podtrzymuje, ze obsluga dziatalnosci ustugowej od ulicy
Sadowniczej nie powinna by¢ tym projektem MPZP
wprowadzana.

Ad. 5 Przy zmianie plandw mozna to poprawi¢ dla
mieszkancow domoéw jednorodzinnych. Obecnie w MPZP jest
jeden budynek gospodarczo-garazowy do 50m? powierzchni
zabudowy. Dlaczego nie mozna mic¢ osobno garazu z przodu
dzialki, a z tylu pomieszczenia gospodarczego na narz¢dzia
ogrodnicze, wiatki, pomieszczenia gospodarczego na rowery
itp.? Zaleznie od tego jakie kto ma lub bedzie mial potrzeby.
Takich ograniczen nie przewiduje nawet Prawo Budowlane w
ktorym sa dwa budynki na kazde 500m? powierzchni dzialki a
teraz nie ma na 500m?. Nasze dziatki sa o powierzchni powyzej
1200m’> i powinna byé prawna mozliwo$¢ postawienia

i czesci dz. 43/87 przewiduje sig
przywrocenie funkcji
mieszkaniowej, jak w
obowiazujacym planie.

4. Uwaga uwzgledniona.
Zwigksza si¢ normatyw
parkingowy dla ustug z 2 mp do
min. 4 mp.

5. Uwaga nieuwzgledniona.
Zgodnie z definicja w
budynkach gospodarczo-
garazowych mozna
przechowywac pojazdy i sprzgt
ogrodniczy , ponadto budynek
gospodarczy moze by¢
przeznaczony do
niezawodowego wykonywania
prac warsztatowych. Wobec
stanowiska mieszkancow
domagajacych si¢ ograniczenia
potencjalnie uciazliwych dla
zabudowy mieszkaniowe;j
funkcji, zwigkszenie liczby
budynkéw mogacych
potencjalnie by¢ uciazliwe dla
sasiadow jest niezasadne.
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drugiego budynku gospodarczego, jezeli taczna powierzchnia
obu nie przekracza 50m?.
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21.04.23

Zglaszam uwagi:

1.Dziatka nr geodezyjny 43/45 niech pozostanie mieszkalna.
2. Dzialki nr geodezyjny: 43/67, 43/68, 43/69 niech pozostana
mieszkalne.

3. Brak ekranéw akustycznych dla 1KDz od strony ul.
Sadowniczej.

Wyjasnienie zgloszonych powyzej uwag:

Ad.1/ Ad2. W momencie zakupu przez obecnych
mieszkancoéw swoich nieruchomosci/ziem, zagospodarowanie
terenu wskazywalo iz sasiednie dzialki beda terenami
przeznaczonymi pod zabudowe jednorodzinng. Zmiana
kwalifikacji ~ sasiednich  dzialek  spowoduje  wiele
niedogodnosci. Wzmozony ruch do dzialek ustugowych
spowoduje zwickszenie halasu, ktdry i tak jest do$¢ spory przez
czesto uczeszezang ulice Olszynowa. Dojazd do dzialek 43/67,
43/68, 43/69 zaplanowany jest od strony ul. Olszynowej/
Sadowniczej. Nasz dom znajduje si¢ na skrzyzowaniu tych ulic
wigc przeksztalcenie tych dzialek na MN/U moze spowodowac
znaczace zwigkszenie ruchu na ul. Sadowniczej od ktorej
strony mamy ogrod. Zdecydowalismy si¢ na zakup tej
nieruchomosci bo byliSmy przekonani, ze dookola beda same
domy jednorodzinne, a nie lokale ustugowe. Zmiany na pewno
pogorsza nasz komfort zycia z czym si¢ nie zgadzamy.

Ad. 3 Ekran akustyczny jest jedynym naszym zabezpieczeniem
przed oddzialywaniem planowanej drogi, ktéra bedzie na
pewno ruchliwa ze wzgledu na to, ze jest obwodnica i
likwidacja ekranow w obecnym projekcie MPZP jest istotnym
pogorszeniem dla mieszkancow ul. Sadowniczej. Wzrost
natezenia halasu, spalin bedzie na pewno odczuwalny i
dokuczliwy dla mieszkancow sasiednich dzialek. Z racji tego,
ze droga ma by¢ wybudowana tak blisko dzialek
mieszkalnych, zadamy nie usuwania ekranow akustycznych w
obecnym projekcie MPZP.

43/45,

43/67, 43/68,
43/69,
44/14

1U
IMN/U

3MN, 2MN/U,
5ZP

2.X

3.X

3.X

1. Uwaga nieuwzgledniona.
Przewiduje si¢ wprowadzenie na
terenie 1U pasa zieleni o
szerokosci 10m wzdtuz linii
rozgraniczajacej z terenem
IMN. W planie dodatkowo
wprowadza si¢ zmiang w
zakresie wykluczenia lokalizacji
myjni samochodowej na terenie
1U.

Zachowuje si¢ rowniez obecne
zapisy planu w zakresie
ograniczenia lokalizacji ustug
ucigzliwych na terenie 1U.

2. Uwaga uwzgledniona.

W odniesieniu do dzialek nr
43/66,43/67,43/68 1 43/69, 43/77
i czesci dz. 43/87 przewiduje si¢
przywrocenie funkcji
mieszkaniowej, jak w
obowiazujacym planie.
3.Uwaga czgsciowo
uwzgledniona. W planie dla
terenow 1ZP - 6ZP wprowadza
si¢ zmiang¢ w zakresie
dopuszczenia lokalizacji
ekrandw akustycznych, a w
uchwale w par. 5 po pkt 7
wprowadza si¢ nowy pkt w
brzmieniu: ,,W przypadku
wystapienia przekroczenia
standardow jakosci srodowiska
akustycznego nakazuje si¢
zastosowac srodki techniczne,
technologiczne lub
organizacyjne zmniejszajace
poziom emisji, co najmniej do
wartosci dopuszczalnych, w tym
dopuszcza si¢ zastosowanie
ekranow akustycznych.”
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21.04.23

Zglaszam uwagi:

1. Dzialka nr geodezyjny 43/45 niech pozostanie mieszkalna.
2. Dzialki nr geodezyjny: 43/67, 43/68, 43/69 niech pozostang
mieszkalne.

3.Miejsc parkingowych przy dziatalnosci uslugowej powinno
by¢ wigceej niz minimum dwa.

4. Budynki gospodarczo- garazowe powinny byé dopuszczone
dwa o lacznej powierzchni do 50m2.

5. Powinien by¢ przywrdcony ekran akustyczny od strony
ulicy Sadowniczej dla projektowanej drogi.

43/45,

43/67, 43/68,
43/69,

44/14

IMN/U

2.X

3.X

4.X

5.X

1. Uwaga nieuwzgledniona.
Przewiduje si¢ wprowadzenie na
terenie 1U pasa zieleni o
szerokosci 10m wzdtuz linii
rozgraniczajgcej z terenem
IMN. W planie dodatkowo
wprowadza si¢ zmiang w
zakresie wykluczenia lokalizacji
myjni samochodowej na terenie
1U.




Wyjasnienie zgloszonych powyzej uwag:

Ad 1 Dom na dzialce 43/46 zostanie zmuszony do
sasiadowania z dzialalnoscia a mial sasiadowa¢ z innym
domem.

Ad 2 Uslugi na dzialkach nr 43/67, 43/68, 43/69 maja mie¢
dojazd od strony ulicy Sadowniczej, ktora miata by¢ tylko
dojazdem do doméw. Ta zmiana wprowadza uciazliwos¢ dla
mieszkancow.

Ad 3 Na dziatkach uslugowych prosze nie wymagac zbyt male;j
ilosci miejsc parkingowych by nie

tworzy¢ mieszkancom utrudnien.

Ad 4 Nie widze zasadnosci ograniczania mieszkancom domow
ilosci budynkéw gospodarczo-garazowych do jednego.

Ad 5 Ekran akustyczny jest jedynym naszym zabezpieczeniem
przed oddzialywaniem planowanej drogi, dlatego byt
przewidziany i prosze go teraz nie usuwac bo w ten sposob
niepotrzebnie Pogarszacie nam warunki zamieszkania.

3MN, 2MN/U,
5ZP

Zachowuje si¢ rowniez obecne
zapisy planu w zakresie
ograniczenia lokalizacji ustug
uciazliwych na terenie 1U.

2. Uwaga uwzgledniona.

W odniesieniu do dzialek nr
43/66,43/67,43/68 1 43/69, 43/77
i czesei dz. 43/87 przewiduje sie
przywrocenie funkcji
mieszkaniowej, jak w
obowiazujacym planie.

3. Uwaga uwzgledniona.
Zwieksza si¢ normatyw
parkingowy dla uslug z 2 mp do
min. 4 mp.

4. Uwaga nieuwzglegdniona.
Zgodnie z definicja w
budynkach gospodarczo-
garazowych mozna
przechowywac pojazdy i sprzet
ogrodniczy , ponadto budynek
gospodarczy moze by¢
przeznaczony do
niezawodowego wykonywania
prac warsztatowych. Wobec
stanowiska mieszkancow
domagajacych sie ograniczenia
potencjalnie ucigzliwych dla
zabudowy mieszkaniowe;j
funkcji, zwigkszenie liczby
budynkéw mogacych
potencjalnie by¢ uciazliwe dla
sasiadow jest niezasadne.
5.Uwaga czgsciowo
uwzgledniona. W planie dla
terendéw 1ZP - 6ZP wprowadza
si¢ zmiang w zakresie
dopuszczenia lokalizacji
ekranow akustycznych, a w
uchwale w par. 5 po pkt 7
wprowadza si¢ nowy pkt w
brzmieniu: ,,W przypadku
wystapienia przekroczenia
standardow jakosci srodowiska
akustycznego nakazuje si¢
zastosowac srodki techniczne,
technologiczne lub
organizacyjne zmniejszajace
poziom emisji, co najmniej do
wartosci dopuszczalnych, w tym
dopuszcza si¢ zastosowanie
ekranow akustycznych.”




19 |21.04.23 W  proponowanej zmianie planu  zagospodarowania | 43/77, 43/26, IMN/U, 2 MN/U Uwaga uwzgledniona.

przestrzennego dotyczacego dzialek przylegajacych do ul. | 43/66, 43/67, W odniesieniu do dzialek nr

Sredzkiej na mieszkaniowo — uslugowe jako mieszkaniec w | 43/68, 43/69, 43/66,43/67,43/68 143/69, 43/77

peini akceptuje zaproponowana koncepcje zmian. Mozna | 43/87 i czgdci dz. 43/87 przewiduje si¢

rozwazy¢ dodatkowe zastrzezenia mieszkancow dzialek przywrocenie funkcji

przylegajacych bezposrednio do ul. Sadowniczej. mieszkaniowej, jak w

W powyzszej sytuacji mozna wnie$¢ obostrzenie dla punktow obowigzujacym planie. Dla dz.

handlowych powyzej 25m? Zablokuje to rozwoj uciazliwego nr 43/26 i cz. 43/87

charakteru punktow. posiadajacych dostep z ul.
Sredzkiej zachowuje sig
przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa.

Zalaczniki:

- zbidér uwag zamieszczonych w wykazie
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