WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic: Lesnej, Swarzedzkiej i Ogrodniczej w Janikowie” - czesé C.
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1 19.09.2022 Moje uwagi dotyczace zabudowy firmy BROS Sp.j. na Dziatki nr 10/10, | Teren X Kwestionowane w uwadze przeznaczenie w
terenie dzialek 10/10, 10/41, 10/42, 10/43, 10/45 w Janikowie 10/41, 10/42, zabudowy projekcie mpzp ,Rejon ulic: Lesne;j,
gmina Swarz¢dz: 10/43, 10/45. produkcyjnej, Swarzedzkiej i1 Ogrodniczej w Janikowie™ —
1. Z uwagi na charakter sktadow, czes¢ C dzialek nr 10/10, 10/41, 10/42,
produkcji/magazynowania/transportowania silnie toksycznych magazynow, 10/43, 10/45 pod teren zabudowy

srodkow chemicznych, istnieje bardzo wysokie ryzyko
wystapienia skazenia $srodowiska naturalnego przyleglych

terenow zamieszkalych przez mieszkancow Gminy Czerwonak.

2. W linii prostej ponizej 1000 m znajduje si¢ Szkota
Podstawowa w Kicinie, co naraza naszych najmtodszych
mieszkancow na utratg zdrowia w sytuacji skazenia powietrza
lub gleby.

3. Bezposrednie sgsiedztwo otuliny Parku Krajobrazowego
Puszczy Zielonka, powinno by¢ podstawowym argumentem o
wstrzymaniu dzialalno$ci ww. firmy. Czy kolejne inwestycje
sasiadujace beda mialy rowniez podobny charakter chemiczny?

oznaczony na
rysunku planu
symbolem P.

produkcyjnej, sktadow, magazynow,
oznaczony na rysunku symbolem P, dla
ktorego ustalono lokalizacje obiektow
produkcyjnych, skladow i magazynow,
budowli i instalacji przemystowych, z
dopuszczeniem lokalizacji zabudowy
uslugowej, zgodne jest z przeznaczeniem
tego terenu w Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz.
Obowigzujace Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz
(uchwalone Uchwala Nr X/51/2011 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca
2011 r.), oraz zmiana Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz obejmujacej ,,Rejon ulicy
Swarzedzkiej w Janikowie” (uchwalona
Uchwala Nr XXXV/402/2021 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23 marca
2021 r.) wskazuje na przedmiotowym
obszarze kierunek rozwoju: teren
aktywizacji gospodarczej, oznaczony
symbolem [.111.AG.

Ustalenia projektu planu spetniaja zatem
wymog ustawowy wrazony w art. 20 ust 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz.
503, 1846), ktory méwi o tym, ze rada




gminy uchwala plan miejscowy po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
studium.

Ponadto zgodnie z ustawa Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 1973,
2127, 2269, z 2022 1. poz. 1079, 1260,
1504, 1576, 1747) art. 144 ust. 2
ucigzliwosci nie mogg powodowaé
przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska poza teren, na ktorym
prowadzona jest inwestycja.

Ponadto w projekcie mpzp wpisano
jednoznaczne zakazy dotyczace lokalizacji
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej oraz zakaz lokalizacji
lub budowy zaktadow stwarzajacych
zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemysiowe;j.

22.09.2022

W zwiazku z przedtozonym Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego dotyczacym obszaru, na
ktorym powstaje inwestycja zrealizowana przez firm¢ BROS w
Janikowie wnosimy o uwzglednienie uwag wtlascicieli dzialek
polozonych w bezposrednim sasiedztwie.

Prosimy o ujecie w migjscowym planie ekrandw lub innych
przeslon zlokalizowanych o strony ulicy Swarzedzkiej.
Pozwolg one na czgéciowe odizolowanie miejsca prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej od planowanej zabudowy
mieszkaniowej. Podobne przestony, np. w postaci usypanego
walu ziemnego od strony zachodniej, jak rowniez pasow zieleni
od strony zachodniej, polnocnej i potudniowej zostaly juz
czesciowo wykonane lub zaplanowane. Wnosimy réwniez, aby
zadne nowe elementy obiektu nie przekraczaly wysokosci
istniejgcej zabudowy.

Planowanie dobudowania obiektu o wysokosci 15m jest
dzialaniem kontrskutecznym w stosunku do wszelkich,
planowanych i istniejacych pasoéw zieleni i usypanych walow.
Ewentualna inwestycja spowoduje, ze bedzie jeszcze bardziej
widoczna, gorujaca nad calym otoczeniem, obiekt przemyslowy
u ,,podnéza”, ktorego maja zamieszkaé ludzie.

Uwzglednienie naszych uwag pozwoli ograniczy¢ w jakim$
stopniu efekt bliskosci tak duzego obiektu od zabudowy
mieszkaniowe;j i zatrzyma dewastacje walorow krajobrazowych
tego miejsca.

Dzialki nr 10/10,
10/41, 10/42,
10/43, 10/45.

Teren
zabudowy
produkcyjnej,
skladéw,
magazynow,
oznaczony na
rysunku planu
symbolem P.

Na terenie przeznaczonym w projekcie
mpzp ,.Rejon ulic: Lesnej, Swarzedzkiej i
Ogrodniczej w Janikowie” — czgs¢ C pod
teren zabudowy produkcyjnej, sktadow,
magazynow, oznaczonym na rysunku
symbolem P, na granicy z terenami
przeznaczonymi docelowo pod funkcje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wyznaczono strefy zieleni izolacyjnej o
szerokosci 12 m, ktore moga pelni¢ rowniez
funkcje oslon przeciwdzwigkowych.
Oslony przeciwdzwickowe mozna podzieli¢
na trzy grupy, przyjmujac jako kryterium
podzialu rodzaj uzytych materialow. Jedna
z nich, zarazem najestetyczniejsza,
stanowig pasy zieleni. Rosliny w stanie
ulistnionym tlumig halas w zakresie 0,05—
0,5 dB na I m szerokosci przegrody, w
stanie bezlistnym — w zakresie 0,01-0,2 dB.
Ponadto zaleta stosowania pasow zieleni
jest ich jednoczesna funkcja filtra
chronigcego przed niektorymi
zanieczyszczeniami powietrznymi oraz
pylem pochodzacym z drég. Ponadto
zgodnie z Ustawa Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1973,
2127, 2269, z 2022 r. poz. 1079, 1260,
1504, 1576, 1747)

art. 144 ust. 2 uciazliwosci nie moga
powodowac przekroczenia standardow
jakosci srodowiska poza teren, na ktory
prowadzona jest inwestycja.

~




W projekcie mpzp ustalono maksymalna
wysokos¢ budynkow — 12 m. Jest to
parametr zgodny z zapisami Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz (uchwalonym Uchwala Nr
X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z
dnia 29 marca 2011 r.), oraz zmiang
Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz obejmujacej ,,Rejon ulicy
Swarzedzkiej w Janikowie™” (uchwalona
Uchwalg Nr XXXV/402/2021 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23 marca
2021 r.).

Jednoczes$nie w zapisach planu ustala sig :
~dopuszczenie realizacji przegrod
przeciwhalasowych poza terenem drogi
publicznej, jezeli sa one wymagane
przepisami odrebnymi” oraz
.zagospodarowanie zielenia wszystkich
powierzchni wolnych od utwardzenia™.

22.09.2022

Szanowny Panie Burmistrzu, w zalaczeniu przekazuje
uchwale nr 560/L11/2022 Rady Gminy Czerwonak z dnia 22
wrzes$nia 2022 r. w sprawie projektu uchwaly Rady Miejskiej w
Swarzedzu w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Rejon ulic: Lesnej, Swarzedzkiej i Ogrodniczej
w Janikowie” - cze$¢ C, bedaca jednoczesnie uwaga do ww.
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

UCHWALA NR 560/L11/2022 RADY GMINY
CZERWONAK z dnia 22 wrzesnia 2022 r. w sprawie projektu
uchwaly Rady Miejskiej w Swarzedzu w sprawie migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic: Lesnej,
Swarzedzkiej 1 Ogrodniczej w Janikowie” — czes¢ C.

Na podstawie § 15 ust. 2 uchwaly nr 175/X1X/2020 z 20
lutego 2020 r. w sprawie Statutu Gminy Czerwonak (Dz. Urz.
Woj. Wielk. z 2020 r. poz. 2097) uchwala sig, co nastgpuje:

1. Przyjmuje si¢ stanowisko w sprawie projektu uchwaly
Rady Miejskiej w Swarzgdzu w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic: Lesnej,
Swarzedzkiej i Ogrodniczej w Janikowie” — czes¢ C w
brzmieniu stanowigcym zalacznik do uchwaly.

2. Upowaznia si¢ Przewodniczacego Rady Gminy
Czerwonak do przekazania niniejszego stanowiska:

1) Radnym Miasta i Gminy Swarzedz;

2) Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzgdz;

3) Wojewodzie Wielkopolskiemu;

4) Staroscie Poznanskiemu;

5) mediom lokalnym.

3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

1. Rada Gminy Czerwonak negatywnie ocenia projekt

Dziatki nr 10/10,
10/41, 10/42,
10/43, 10/45.

Teren
zabudowy
produkcyjnej,
sktadow,
magazynow,
oznaczony na
rysunku planu
symbolem P.

X

Kwestionowane w uwadze przeznaczenie w
projekcie mpzp ,.Rejon ulic: Lesnej,
Swarzedzkiej i Ogrodniczej w Janikowie” —
cze$¢ C dzialek nr 10/10, 10/41, 10/42,
10/43, 10/45 pod teren zabudowy
produkcyjnej, skladow, magazynow,
oznaczony na rysunku symbolem P, dla
ktorego ustalono lokalizacje obiektow
produkcyjnych, skladéw i magazynow,
budowli i instalacji przemystowych, z
dopuszczeniem lokalizacji zabudowy
uslugowej, zgodne jest z przeznaczeniem
tego terenu w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz.
Obowiazujace Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz
(uchwalone Uchwala Nr X/51/2011 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca
2011 r.), oraz zmiana Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz obejmujacej ,,Rejon ulicy
Swarzedzkiej w Janikowie™ (uchwalona
Uchwala Nr XXXV/402/2021 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23 marca
2021 r.) wskazuje na przedmiotowym
obszarze kierunek rozwoju: teren
aktywizacji gospodarczej, oznaczony




uchwaly Rady Miejskiej w Swarzedzu w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic: Lesnej,

Swarzedzkiej i Ogrodniczej w Janikowie” - czgs¢ C, w zakresie
wprowadzenia zabudowy produkcyjnej, skladow i magazynow.

2. Opinia negatywna projektu wymienionego w 1, wynika
przede wszystkim z nastgpujacych przestanek:

1) w sasiedztwie obszaru objetego projektem znajduja si¢
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zlokalizowane
we wsi Kicin;

2) projektowany plan polozony jest w zasiggu otuliny Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka.

3. Zdaniem Rady Gminy Czerwonak, dazenie do
wprowadzenia zabudowy produkcyjnej, skladow i magazynow,
praktycznie na granicy z Gming Czerwonak, w Janikowie w
rejonie ulicy Swarzedzkiej stanowigcej droge, w istotny sposob
naruszac bedzie autonomi¢ Gminy Czerwonak, ingerujac w
prawo do samodzielnego decydowania o dalszym sposobie
uzytkowania gruntéw przygranicznych, dodatkowo
uniemozliwiajac Gminie Czerwonak ochrong otuliny Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka oraz wplywajac na sposob
uzytkowania i bezpieczenstwo drogi gminnej, tj. ul.
Swarzedzkie;j.

4. Kierujac si¢ zatem troska o wspolne dobro naszych
mieszkancodw zwracamy si¢ do Burmistrza Miasta i Gminy
Swarzedz oraz Rady Miejskiej w Swarzgdzu z prosba o
niepodejmowanie uchwaly, ktora wprowadza w
przedmiotowym planie zabudowg produkcyjna, sklady i
magazyny.

Uzasadnienie uchwaly Rady Gminy Czerwonak w sprawie
projektu uchwaly Rady Miejskiej w Swarzedzu w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon
ulic: Le$nej, Swarzedzkiej i Ogrodniczej w Janikowie” czes¢ C.

Zgodnie z 15 ust. 2 uchwaty nr 175/X1X/2020 z 20 lutego
2020 r. w sprawie Statutu Gminy Czerwonak, w sprawach, w
ktorych Rada nie realizuje swych uprawnien stanowiacych,
moze wyrazac opinie, podejmowac apele i zajmowac
stanowiska w formie uchwal albo w formie przeglosowania
odnotowanego w protokole obrad.

Biorac pod uwage powyzsze przyjecie uchwaly przez Rade
Gminy Czerwonak jest w pelni uzasadnione.

symbolem L.111.AG.

Ustalenia projektu planu spelniaja zatem
wymog ustawowy wrazony w art. 20 ust 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z
2022 r. poz. 503, 1846), ktory mowi o tym,
ze rada gminy uchwala plan miejscowy po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
studium.

Rozwiazania przyjete w przedmiotowym
projekcie planu uzyskaly wskazane w
ustawie uzgodnienia i opinie o projekcie
planu

23.09.2022

Na podstawie zapisow art. 17 pkt. 11 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503), w zwiazku z projektem mpzp
opracowywanym na podstawie Uchwaly Rady Miejskiej w
Swarzedzu Nr XXX111/320/2017 z dnia 28 lutego 2017 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Rejon ulic: Lesnej,
Swarzedzkiej i Ogrodniczej w Janikowie”, niniejszym pismem
skladamy nastepujace uwagi do opracowywanego mpzp ,,Rejon
ulic: Le$nej, Swarzedzkiej i Ogrodniczej w Janikowie” - czg$¢
C.:

Glownym Naszym postulatem, z uwagi na sasiedztwo
przedmiotowego obszaru z terenami zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oraz terenami rolniczymi zlokalizowanymi we

Dziatki nr 10/10,
10/41, 10/42,
10/43, 10/45.

Teren
zabudowy
produkcyjnej,
skladow,
magazynow,
oznaczony na
rysunku planu
symbolem P.

Kwestionowane w uwadze przeznaczenie w
projekcie mpzp ,.Rejon ulic: Lesnej,
Swarzedzkiej i Ogrodniczej w Janikowie™ —
czes¢ C dziatek nr 10/10, 10/41, 10/42,
10/43, 10/45 pod teren zabudowy
produkcyjnej, skladow, magazynow,
oznaczony na rysunku symbolem P, dla
ktorego ustalono lokalizacje obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynow,
budowli i instalacji przemyslowych, z
dopuszczeniem lokalizacji zabudowy
uslugowej, zgodne jest z przeznaczeniem
tego terenu w Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania




wsi Janikowo, a takze ze wzgledu na jego polozenie w otulinie
Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka, jest przeznaczenie
obszaru objetego projektem planu, wylacznie pod funkcje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ewentualnie
zabudowy zagrodowej, tereny rolnicze lub tereny zieleni, w
tym lasow i wod powierzchniowych.

W przypadku dopuszczenia lokalizacji funkcji uslugowych,
sugerujemy wyznaczenie terendow ustug zwiazanych wylacznie
z potrzebami lokalnej spolecznosci, a wigc uslugi przeznaczone
na potrzeby zwiazane z funkcja podstawowa, jaka powinna by¢
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Lokalizacja zabudowy
uslugowej o znaczeniu ponadlokalnym moze spowodowac
m.in. znaczne zwigkszenie ruchu komunikacyjnego na drogach
nie przystosowanych do jego prowadzenia. Ponadto,
wnioskujemy o wprowadzenie kategorycznego zakazu
prowadzenia funkcji produkcyjnej, magazynow i sktadow na
calym obszarze objetym projektem planu.

Majac powyzsze postulaty na uwadze, wnosimy o zmiang
proponowanego w projekcie planu przeznaczenia terenow
produkeyjnych oznaczonych symbolem P, na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowo-
uslugowe;j.

Ewentualnie, w przypadku nie dokonania zmiany pod
przedmiotowe funkcje nalezy rozwazy¢ zmiang terenow
produkcyjnych na zabudowe uslugowa. Nalezy rowniez
wprowadzi¢ zmiany majace na celu ograniczenie dalszej
degradacji przedmiotowego obszaru, ograniczenie mozliwosci
rozbudowy istniejacego budynku oraz lokalizacji nowych
obiektéw produkcyjnych przyktadowo ograniczajac linie
zabudowy do budynku istniejacego na przedmiotowym terenie
oznaczonym symbolem P oraz korekte parametrow zabudowy
tj. powierzchni zabudowy, wysokosci budynku oraz
powierzchni biologicznie czynnej. Niedopuszczalne jest
umozliwienie rozbudowy oraz lokalizacji nowych budynkow,
budowli, urzadzen technologicznych i instalacji
przemyslowych. Nie mozna réwniez zgodzi¢ si¢ na dalsze
dzielenie obszaru na niewielkie pola inwestycyjne, na ktérych
moga by¢ prowadzone nowe inwestycje o funkcji produkcyjnej.

Ponadto, do projektu planu nalezy wpisa¢ jednoznaczne
zakazy dotyczace lokalizacji: inwestycji, dla ktorych wymagane
byloby tworzenie obszaru ograniczonego uzytkowania,
inwestycji stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych
awarii przemyslowych, instalacji do odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow, skladowisk odpadow, punktow do
zbierania lub przeladunku zlomu, strzgpiarek zlomu, stacji
demontazu i innych miejsc przetwarzania pojazdow
wycofanych z eksploatacji, zakladow przetwarzania zuzytego
sprzetu elektrycznego i elektronicznego zawierajacego
substancje lub mieszaniny niebezpieczne, zakladow
przetwarzania zuzytych baterii lub zuzytych akumulatorow,
stanowigcych odpad niebezpieczny, instalacji do przetwarzania
produktéw zawierajacych azbest, przedsigwzie¢ w zakresie
unieszkodliwiania lub odzysku materialow wybuchowych,
obiektow unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych,

przestrzennego gminy Swarzedz.
Obowigzujace Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz
(uchwalone Uchwata Nr X/51/2011 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca
2011 r.), oraz zmiana Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzgdz obejmujacej ,,Rejon ulicy
Swarzedzkiej w Janikowie” (uchwalona
Uchwala Nr XXXV/402/2021 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23 marca
2021 r.) wskazuje na przedmiotowym
obszarze kierunek rozwoju: teren
aktywizacji gospodarczej, oznaczony
symbolem [.111.AG.

Ustalenia projektu planu spetniaja zatem
wymag ustawowy wrazony w art. 20 ust |
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz.
503, 1846), ktéry mowi o tym, ze rada
gminy uchwala plan miejscowy po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
studium.

Nie jest zatem mozliwa — przy aktualnie
ustalonym w Studium przeznaczeniu terenu
— zmiana w przedmiotowym projekcie
planu przeznaczenia terenu zabudowy
produkcyjnej, skladéw, magazynow (P), na
wskazywane w uwadze funkcje takie jak:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa zagrodowa, tereny rolnicze,
tereny zieleni, w tym lasow i wod
powierzchniowych lub tereny ustug
zwigzanych wylacznie z potrzebami
lokalnej spolecznosci.

Parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu P
ustalono zgodnie z wytycznymi
okreslonymi w obowiazujacym Studium.

W projekcie mpzp wpisano jednoznaczne
zakazy dotyczace lokalizacji przedsiewzig¢
mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na
srodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu lacznosci publicznej
oraz zakaz lokalizacji lub budowy
zakladow stwarzajacych zagrozenie
wystapienia powaznej awarii przemystowe;j.
Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10




instalacji do wytwarzania biogazu z surowcéw pochodzenia
zwierzgcego, i innych tego typu przedsigwzigé mogacych
oddziatywa¢ na srodowisko.

Zwracamy uwagg, Ze obszar objety projektem planu
miejscowego znajduje si¢ w otulinie Parku krajobrazowego
Puszcza Zielonka, ktory wskazuje go jako obszar korytarza
ekologicznego. Ze wzgledu na koniecznos¢ jego zachowania,
zasadne jest ograniczenie obszaru przeznaczonego pod przyszle
zagospodarowanie. W tym kontekscie, zwlaszcza zasadne jest
wprowadzanie zakazu lokalizacji nowych obiektow
produkeyjnych i mogacych stanowi¢ zagrozenie dla
uwarunkowan $rodowiskowych, przyrodniczych i
krajobrazowych, a takze dla zdrowia okolicznych
mieszkancow.

W przedstawionym opracowaniu ,,Prognoza oddziatywania
na $rodowisko dotyczaca projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic: Lesne;j,
Swarzedzkiej i Ogrodniczej w Janikowie” cze$¢ C." wyraznie
znajduja sie argumenty, dlaczego na terenie objetym projektem
nie powinno dojs¢ do wprowadzenia mozliwosci lokalizacji
przemystu zwiazanego z produkcja materialéw chemicznych.
By¢ moze nie kazdy z Panstwa zapoznal si¢ tym
opracowaniem, dlatego ponizej cytujemy pkt 1.3 opracowania
wskazujacy wprost walory tego terenu. Ot6z: ,, Teren objety
opracowaniem potozony jest w granicach otuliny Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka objetego ochrong na
podstawie Rozporzadzenia Wojewody Wielkopolskiego Nr
5/93 z dnia 20 wrze$nia 1993 r. w sprawie utworzenia Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka, ktéra zostata zmieniona
Uchwala Nr  Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia
26 wrzesnia 2016 r. zmieniajaca uchwalg w sprawie utworzenia
Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka. Do szczeg6lnych
celow ochrony na terenie Parku nalezy:

. ochrona i zachowanie jednego z najciekawszych
fragmentow krajobrazu polodowcowego w $rodkowej
Wielkopolsce;

. zachowanie trwatosci oraz réznorodnosci
biologicznej ekosystemdw lesnych wraz ze spontanicznymi
procesami ich dynamiki;

* zachowanie populacji rzadkich i chronionych
gatunkow roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk;
. zachowanie cennych ekosystemow, w tym:

bagiennych, lesnych, lakowych, murawowych, wodnych i
zaroslowych;

. utrzymanie waloréw kulturowych, w tym
historycznych traktow: Annowskiego, Bednarskiego,
Plawinskiego, Poznanskiego i Zielonkowskiego;

. utrzymanie struktury przestrzennej terendw z
uwzglednieniem swoistych cech miejscowego krajobrazu,"

Biorac pod uwage powyzsze, w punktach ponizej
prezentujemy zebrane przez nas uwagi z wnioskiem o
uwzglednienie ich w procedurze zmiany planu
zagospodarowania:

1. Niezgodnos¢ zalozen zmian w projekcie studium z

wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddzialywac na
srodowisko, zmienione Rozporzadzeniem
Rady Ministrow z dnia 5 maja 2022 r.
zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko wskazuje,
ktorych przedsiewzigé, na skutek wyzej
wskazanych zakazéw, nie mozna
realizowac na obszarze objetym projektem
planu.

Projekt planu dopuszcza natomiast
lokalizacje przedsiewzigé¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywac na
$rodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych — co zostalo dopuszczone w
obowiazujacym Studium.

Na terenie przeznaczonym w projekcie
mpzp pod teren zabudowy produkcyjnej,
skladéw, magazynéw, oznaczonym na
rysunku symbolem P, na granicy z
terenami przeznaczonymi docelowo pod
funkcje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wyznaczono strefy zieleni
izolacyjnej o szerokosci 12 m, ktore moga
pelni¢ rowniez funkcje oslon
przeciwdzwigkowych. Oslony
przeciwdzwickowe mozna podzieli¢ na trzy
grupy, przyjmujac jako kryterium podzialu
rodzaj uzytych materialow. Jedng z nich,
zarazem najestetyczniejsza, stanowia pasy
zieleni. Zaleta stosowania pasow zieleni jest
ich jednoczesna funkcja filtra chroniacego
przed niektorymi zanieczyszczeniami
powietrznymi oraz pylem pochodzacym z
drog.

Rozwiazania przyjete w przedmiotowym
projekcie planu uzyskaly wskazane w
ustawie uzgodnienia i opinie o projekcie
planu.

Kwestie zwiazane z eksploatacja instalacji
oraz z utworzeniem obszaru ograniczonego
uzytkowania nie sa przedmiotem regulacji
miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, regulowane sa przepisami
odrebnymi. Zgodnie z art. 135 ust. 1
ustawy Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.
U. 22021 r. poz. 1973, 2127, 2269, z 2022
r. poz. 1079, 1260, 1504, 1576, 1747)
wynika, ze jezeli z przegladu ekologicznego
albo z oceny oddzialywania




zalozeniami ,,Koncepcji przestrzennego zagospodarowania
kraju”, ktora zostata przyjeta w dniu 5 pazdziernika 1999 r.
przez Rad¢ Ministrow oraz w dniu 17 listopada 2000 r. przez
Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, a ogloszona w obwieszczeniu
Prezesa Rady Ministrow z dnia 26 lipca 2001 r. o ogloszeniu
Koncepgcji polityki przestrzennego zagospodarowania kraju,
(opubl. M,P. Nr 26, poz. 432), zgodnie z ktérymi zaklada si¢
dazenie do:

. ekologizacji przestrzennego zagospodarowania
kraju,
. restrukturyzacji ogniw struktury przestrzennej kraju

zdeformowanych przez procesy historycznego rozwoju.

Planowane zmiany planu zakladaja wrecz odwrotny skutek
w stosunku do przedstawionych powyzej zalozen okreslonych
w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju. W
wyniku zagospodarowania terenu objetego zmiang planu moze
doj$¢ nie tyle do ekologizacji zagospodarowania tego terenu, co
wrecz do destrukcji srodowiska i krajobrazu. Nalezy takze
podkreslié, iz celem zmian nie jest restrukturyzacja terenu, lecz
wrecz zalegalizowanie degradacji srodowiska powstalej w
wyniku faktycznych dzialan inwestora, polegajacych m.in. na
zniszczeniu uksztaltowania terenu w wyniku makroniwelacji
jednego z dwoch wystegpujacych w okolicy pagorkow
morenowych stanowiacych atrakcje¢ krajobrazowa.

2. Niezgodnos¢ zalozen zmian w projekcie planu z
zalozeniami ,,Zaktualizowanej strategii rozwoju wojewodztwa
wielkopolskiego do roku 2020 - Wielkopolska 2020" przyjetej
przez Sejmik Wojewodztwa Wielkopolskiego uchwalg Nr z
dnia 17 grudnia 2012 r., zakladajaca jako jeden z gléwnych
priorytetow zielony aspekt rozwoju, ktérego osiaggnigcie
powinno zosta¢ spelnione poprzez realizacje celu
strategicznego w postaci poprawy stanu srodowiska oraz
racjonalnego gospodarowania jego zasobami. Trudno uznac, ze
racjonalne gospodarowanie zasobami $rodowiska miatoby
polegaé na przeznaczeniu terenu polozonego w otulinie parku
krajobrazowego do celow zwiazanych z aktywizacja
gospodarczg.

3. Niezgodnos¢ z zalozeniami ,,Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego™” przyjetego
Uchwalg Nr XLV1/690/10 Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 26 kwietnia 2010 roku. Autorem
dokumentu jest Wielkopolskie Biuro Planowania
Przestrzennego w Poznaniu.

W przypadku uchwalenia zmian w projekcie planu dojdzie
do powstania kolejnego obszaru zagrozenia srodowiska (tzw.
obszaru ekologicznego zagrozenia), albowiem w zwigzku z
mozliwymi do realizacji planami inwestycyjnymi zwigzanymi z
aktywizacja gospodarcza dojdzie do degradacji srodowiska
przyrodniczego. Tego typu planowanie jest catkowicie
niezgodne z zalozeniami ,,Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego".

4. Niezgodnos¢ z zalozeniami ,,Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego Wielkopolska
2020+ przyjetego Uchwala Nr V/ 70/19 Sejmiku

przedsigewziecia na srodowisko wymagane;j
przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko,
albo z analizy po realizacyjnej wynika, ze
mimo zastosowania dostepnych rozwiazan
technicznych, technologicznych i
organizacyjnych nie moga by¢ dotrzymane
standardy jakosci srodowiska poza terenem
zakladu lub innego obiektu, to dla
oczyszczalni sciekow, skladowiska
odpadéw komunalnych, kompostowni,
trasy komunikacyjnej, lotniska, linii i stacji
elektroenergetycznej, obiektow sieci
gazowej oraz instalacji
radiokomunikacyjnej, radionawigacyjnej i
radiolokacyjnej tworzy si¢ obszar
ograniczonego uzytkowania.

Ponadto zgodnie z ustawg z dnia 27
kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
srodowiska.) art. 144 ust. 1-3 eksploatacja
instalacji nie powinna powodowac
przekroczenia standardow jakosci
srodowiska. Eksploatacja instalacji
powodujgca wprowadzanie gazow lub
pyléw do powietrza, emisj¢ halasu oraz
wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie
powinna, powodowac przekroczenia
standardow jakosci srodowiska poza
terenem, do ktorego prowadzacy instalacje
ma tytul prawny. Jezeli w zwiazku z
funkcjonowaniem instalacji utworzono
obszar ograniczonego uzytkowania,
eksploatacja instalacji nie powinna
powodowac przekroczenia standardow
jakosci srodowiska poza tym obszarem.

Ponadto kwestie takie jak: oswietlenie
elewacji, tonaz pojazdow ciezarowych,
gatunek roslin nie sa regulowane zapisami
miejscowego planu.




Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 roku,
zakladajacymi zapewnienie zrownowazonego rozwoju stref
poprzez koordynacje polityk przestrzennych dla
przeciwdzialania niekorzystnym skutkom suburbanizacji, z
uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z koniecznosci
ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz
powigzan komunikacyjnych i infrastrukturalnych. Biorac pod
uwage przedstawiane dotychczas negatywne opinie Gminy
Czerwonak dotyczace studium i planu zagospodarowania oraz
biorgc pod uwagg, ze teren objety projektem zmian jest
polozony na granicy gmin Swarzgdz oraz Czerwonak, trudno
uzna¢, aby dziatanie to stanowito prawidlowa koordynacje¢
polityk przestrzennych, a tym samym sluzylo
zrownowazonemu rozwojowi obszaru polozonego dookola
przedmiotowego terenu.

Dodatkowo nalezy wskazac na brak zgodnosci z
opracowanym w ramach PZPWW , Planem zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania -
Poznanski Obszar Metropolitalny”, albowiem nie zostaty
spetnione rekomendacje dla gminy Swarzedz w zakresie:

. ksztaltowania zielonego pierécienia metropolii
poprzez realizacje struktury zielonego pierscienia otuliny Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka,

. ksztaltowania spdjnego systemu przyrodniczego
poprzez realizacj¢ kluczowych elementoéw systemu
przyrodniczego dotyczacego korytarzy ekologicznych oraz
korytarzy ladowych.

5. Niezgodnos¢ z zatozeniami ,,Koncepcji Kierunkow
ROZWOIJU Przestrzennego Metropolii Poznan” ustanowione;j
uchwata Nr 6/2017 Rady Metropolii Stowarzyszenia
Metropolia Poznan w dniu 21 lutego 2017 r., stanowiacej
realizacj¢ zapisow ,,Strategii Rozwoju Aglomeracji
Poznanskiej. Metropolia Poznan 2020” z 2011 r. wobec braku
wskazanego dla Gminy Swarzedz zadania polegajacego na
wzmocnieniu funkeji korytarzy ekologicznych.

6.Niezgodnos$¢ z zalozeniami opracowania ,,Swarzedz 2020
Strategia rozwoju spoleczno-gospodarczego Gminy Swarzedz”
przyjetego uchwalg Nr XIX/ 167/2011 Rady Miejskiej w
Swarzedzu z dnia 29 listopada 2011 r., w ktérym zalozono, ze
w wyniku realizacji przyjetej strategii Swarzedz bedzie gmina,
do ktorej cech charakterystycznych naleze¢ beda:

. oszczgdna i racjonalna gospodarka gruntami,
przynoszaca poprawe stanu tadu przestrzennego, gwarantujaca
zrownowazenie rozwoju w sferze przyrodniczej, spoleczne;j i
gospodarczej, prowadzaca do ochrony otwartych przestrzeni
oraz oszczednosci budzetowych,

. racjonalnie i oszczednie zagospodarowywane oraz
chronione zasoby $rodowiska przyrodniczego, traktowane jako
wysokiej rangi wartos¢ i zasob rozwojowy gminy.

Jako jeden z siedmiu celow strategicznych zatozonych do
osiagniecia w rozpatrywanym okresie strategii wskazany zostal
postulat wprowadzania ladu przestrzennego oraz rownowagi w
srodowisku przyrodniczym, spolecznym i gospodarczym. Na
pewno proponowane zmiany nie stanowa realizacji tego celu,




lecz sg jego przeciwienstwem burzac tad przestrzenny nie tylko
na terenie wlasnej gminy, ale takze gminy sasiadujace;j.

Niepodlegajacym dyskusji jest bowiem fakt, iz
proponowanych zmian w planie na pewno nie mozna
zakwalifikowac¢ jako prowadzenie oszcz¢dnej i racjonalnej
gospodarki gruntami, poniewaz nie przynosza one poprawy
stanu ladu przestrzennego, lecz tworza swoistego rodzaju
enklawe w zwiazku z przeznaczeniem terenu pod dzialalnosé
gospodarcza, biorac pod uwagg nie tylko przylegajace do
przedmiotowego terenu obszary polozone na terenie gminy
Swarzedz, ale takze te lezace na terenie gminy Czerwonak.
Proponowane zmiany nie tylko nie gwarantuja
zrownowazonego rozwoju w sferze przyrodniczej, ale przede
wszystkim sa ewidentna proba zalegalizowania dziatan
inwestora, ktore nie znajduja swojego uzasadnienia w
racjonalnym korzystaniu ze srodowiska. Uznanie
proponowanych zmian za prowadzace do ochrony otwartych
przestrzeni mozna juz tylko oceni¢ w kategoriach
kabaretowych, a podejscie wladzy proponujacej tego typu
zmiang sposobu zagospodarowania w kontekscie racjonalnego i
oszczednego gospodarowania oraz chronienia zasobow
$rodowiska przyrodniczego nie wymaga zadnego dodatkowego
komentarza. Podsumowujac mozna uznaé, ze zamiary gminy
Swarzedz wyrazone w projekcie zmiany planu wskazuja, iz
cechg charakterystyczna wladz gminy Swarzedz w obecne;j i
poprzednich kadencjach jest nieracjonalny upor oraz cheé
dalszego niszczenia tego, co zniszczyli poprzednicy, poprzez
dazenie do zalegalizowania dziatan, ktére nie powinny miec
miejsca.

7. W obszarze objetym zmiang planu nie wykonywano
badania jako$ci wod podziemnych, dlatego wnioskuje si¢ o
dokonanie badan jakosci wod podziemnych na terenie objgtym
zmiana, w szczegdlnosci w zwiazku z realizowanym
odprowadzaniem przez inwestora wod opadowych do wod
gruntowych oraz toczacym si¢ postgpowaniu dotyczacym
zanieczyszczenia przez tegoz inwestora wod rzeki Warty.
Uzasadnione sa obawy co do przestrzegania przez inwestora
przepiséw w zakresie ochrony srodowiska, dlatego warto, aby
badania zostaly przeprowadzone, celem posiadania w
przyszlosci danych referencyjnych umozliwiajacych
poréwnanie stanu sprzed rozpoczecia dzialalnosci przez
inwestora.

8. Nalezy wskaza¢, ze w dokumencie, do ktérego skladne sg
niniejsze uwagi wymieniono w zasadzie wszystkie argumenty,
ktore obrazuja absurdalnos¢ proponowanych zmian,
polegajacych na zmianie sposobu zagospodarowania terenu
obecnie chronionego na mozliwo$¢ wprowadzenia na nim
aktywizacji gospodarczej. Literalnie wskazano, ze
uwarunkowaniami, ktore wplywaja na rozwoj zabudowy w
Gminie Swarzedz s migdzy innymi wlasciwosci ekologiczne
oraz fizjograficzne terenu, ktore umozliwiaja podzial oraz
wybor obszarow dla potrzeb planowania przestrzennego, a
ckspansja przestrzeni zurbanizowane;j jest ograniczona
wystepowaniem:




. obszaréw i obiektow objetych réznego typu formami
ochrony przyrody (m.in. otulina Parku Krajobrazowego
Puszcza Zielonka, obszar Natura 2000 Dolina Cybiny, pomniki
przyrody);

. kompleksow lesnych i innych terenow o istotnej
wartosci ekologicznej;
. elementow osnowy ekologicznej w postaci m.in.

korytarzy ekologicznych, planowanych form ochrony przyrody,
w tym zespolow przyrodniczo-krajobrazowych (Dolina Rzeki
Glowna, Dolina Rzeki Michaléwka, Remizy Srodpolne) i
obszaréw cennych przyrodniczo - istotnych dla zroznicowania
krajobrazu oraz réznorodnosci biologicznej;

s terenow o spadkach powyzej 12%;
. obiektow uciazliwych dla $rodowiska i zdrowia
ludzi.

9. W celu zachowania fadu przestrzennego, w kontekscie
sasiedztwa obszaru oznaczonego symbolem 1.111.AG objetego
projektem zmiany planu z terenami zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zlokalizowanymi na terenie wsi Janikowo w
gminie Swarz¢dz oraz na terenie wsi Kicin gminie Czerwonak,
oraz w szczego6lnosci ze wzgledu na jego polozenie w zasiggu
otuliny Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka, wnioskujemy
0 przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1.111.AG pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub zabudowe
zagrodowa. Tym samym bezwzglednie powinien zostaé
zachowany zakaz lokalizowania zabudowy o funkcji
produkcyjnej, magazynowej, skladowej, biurowej, parkow
technologicznych/ inkubatoréw przedsigbiorczosci oraz ustug, a
zatem zakaz prowadzenia dziatalnosci produkcyjne;j,
magazynowej czy biurowej. Bezwzglednie powinien by¢
wprowadzony zakaz lokalizacji lub budowy: zakladow
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, zaktadow
zaliczonych do zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemyslowej, zakladow
stwarzajacych ryzyko wystapienia awarii przemyslowej oraz
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

10. W celu zachowania tadu przestrzennego wnioskuje sig
wprowadzenie na calym terenie objetym projektem zmian
maksymalnej wysokosci zabudowy identycznej jak na terenach
sasiadujacych, tj. maksymalnie 10m, oraz wprowadzenie
wspolczynnika udzialu powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie minimum 50%, oraz maksymalnej powierzchni
zabudowy dzialki stanowiacej 20% terenu inwestycji.

11. Na calym terenie objetym projektem zmian nalezy objac
ochrong krajobraz obszaru, w tym w szczegolnosci naturalna
rzezbe terenu oraz wprowadzenie zakazu dotyczacego
niezmieniania w sposob trwaly konfiguracji terenu, w tym
makroniwelacji terenu.

12. Zakaz stosowania oswietlenia elewacji w celu unikniecia
zanieczyszczenia $wiatlem sztucznym w szczegolnosci w
zwiazku z polozeniem przedmiotowego terenu na terenach
korytarzy ekologicznych (migracyjnych) celem pelnienia ich
funkgcji. Dodatkowo wnioskuje si¢ o wprowadzenie zakazu
stosowania o§wietlenia powodujacego zanieczyszczenie




$wiatem sztucznym na nieruchomosci polozone w sasiedztwie
terenu objetego projektem zmian.

13. W przypadku dopuszczenia lokalizacji funkcji
uslugowych na obszarze oznaczonym symbolem 1.111.AG,
wnioskuje si¢ o dopuszczenie uslug zwigzanych wylacznie z
potrzebami lokalnej spolecznosci na potrzeby zwiazane z
funkcja podstawowa, jaka powinna by¢ zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

14.W przypadku dopuszczenia lokalizacji funkcji
ustugowych na obszarze oznaczonym symbolem 1.111.AG
nalezy wprowadzi¢ obowiazek lokalizacji pasa zieleni
izolacyjnej potozonej wokdl tego terenu, w tym w
szczegolnosci zieleni wysokiej oraz zimozielonej od potnocnej,
poludniowej, wschodniej i zachodniej strony obszaru, w celu
zmniejszenia negatywnego oddzialywania na krajobraz
ewentualnych inwestycji realizowanych na tym obszarze.
Lokalizacja zieleni izolacyjnej powinna polega¢ na
zasadzeniach roslin w pasie min. 10 metrowym oraz o
wysokosci minimum 70% wysokos$ci najwyzszego z
zaplanowanych do wybudowania na tym terenie budynku, a
zasadzenia takie powinny mie¢ miejsce przed terminem
oddania inwestycji do uzytkowania.

15. W przypadku dopuszczenia lokalizacji funkcji
uslugowych na obszarze oznaczonym symbolem 1.111.AG
nalezy wprowadzi¢ zakaz obslugi inwestycji przez pojazdy
cigzarowe o tonazu przekraczajacym 7T, celem zachowania
bezpieczenstwa na drogach dojazdowych oraz ograniczeniu
ucigzliwos$ci dla mieszkafcow miejscowosci Janikowo.

16. W przypadku dopuszczenia lokalizacji funkcji
ustugowych na obszarze oznaczonym symbolem 1.111.AG
nalezy rozwazy¢ zmiane przeznaczenia z aktywizacji
gospodarczej na funkgje o charakterze sportowo-rekreacyjnym.

17. Wnioskuje si¢, aby na calym terenie objetym projektem
zmian wprowadzono zakaz realizacji budowli ziemnych oraz
nakaz zagospodarowania ewentualnych mas ziemnych
powstatych w ramach realizacji inwestycji na terenie
prowadzonej inwestycji.

18. Wnioskuje si¢, aby na calym terenie objetym zmiang
wprowadzi¢ zakaz lokalizacji obiektow
wielkopowierzchniowych.

19. W przypadku dopuszczenia lokalizacji funkcji
uslugowych na obszarze oznaczonym symbolem 1.111.AG
nalezy wprowadzi¢ nakaz stosowania ekologicznych obsadzen
elewacji zewnetrznej budynkow roslinami zimozielonymi (typu
bluszcz), celem zniwelowania degradacji srodowiska do ktorej
dojdzie w przypadku realizacji dzialan inwestycyjnych oraz
celem zapewnienia poprawnosci krajobrazowej na tym terenie.

20. W przypadku dopuszczenia lokalizacji funkcji
uslugowych na obszarze oznaczonym symbolem 1.111.AG
nalezy wprowadzi¢ zakaz magazynowania produktow i
surowcow stanowiacych potencjalne zagrozenie pozarowe,
wybuchowe lub zagrozenie o charakterze ekologicznym, w tym
w szczeg6lnosci $rodkow toksycznych, owadobdjczych oraz
$rodkow ochrony roslin, celem uniknigcia potencjalnego




zagrozenia dla mieszkancow oraz uczniéw polozonej niedaleko
szkoly podstawowej. Wnioskuje si¢ takze o wprowadzenie
zakazu sktadowania materialow i substancji, ktorych ilo$¢ i
rodzaj spowoduje zaliczenie zakladu do zaktadu zwigkszonego
lub duzego ryzyka wystapienia awarii przemystowej.

21. Na calym terenie objgtym zmiana, nalezy ograniczy¢
stosowanie jednolitych wielkopowierzchniowych elewacji
budynkow. Planowana zabudowa firny BROS, bedaca
zarzewiem konfliktu z mieszkancami oraz z sasiednia gmina,
od strony wschodniej ma powierzchnig ok. 2000m?. Zostata
zrealizowana w sposob razaco niezgodny i kontrastujacy z
zabudowa sasiednich osiedli mieszkaniowych. Ponadto
stosowany obecnie sposob oswietlenia terenu uwydatniajacy te
elewacje po zmroku degraduje w sposob skandaliczny
krajobraz otuliny Puszczy Zielonki, ktory w odbiorze staje sie
terenem przemyslowym rodem z poprzedniej epoki. Jest to
ewenement w zabudowie okolicznej, gdzie nie ma zabudowy
referencyjnej, tj. nie ma budynkéw o podobnej wielkosci i
kubaturze, co w sposob ewidentny zaburza tad przestrzenny nie
tylko na terenie gminy Swarzedz, ale takze wobec krajobrazu
obejmujacego gmine Czerwonak.

W

23.09.2022

Na podstawie zapisow art. 17 pkt. 1 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503), w zwiazku z opracowywanym
na podstawie Uchwaly Rady Miejskiej w Swarzedzu Nr
XXXI11/320/2017 z dnia 28 lutego 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Rejon ulic: Lesnej,
Swarzedzkiej i Ogrodniczej w Janikowie”, niniejszym pismem
sktadamy nastepujace uwagi do opracowywanego mpzp ,,Rejon
Ulic: Lesnej, Swarzedzkiej i Ogrodniczej w Janikowie" czes¢
C.:

Glownym Naszym postulatem, z uwagi na sgsiedztwo
przedmiotowego obszaru z terenami zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz terenami rolniczymi zlokalizowanymi we
wsi Kicin, a takze ze wzgledu na jego polozenie w otulinie
Parku Krajobrazowego Puszcza Ziclonka, jest przeznaczenie
obszaru objetego projektem planu, wylacznie pod funkcje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ewentualnie
zabudowy zagrodowej, tereny rolnicze lub tereny zieleni, w
tym laséw i wod powierzchniowych.

W przypadku dopuszczenia lokalizacji funkcji uslugowych,
sugerujemy wyznaczenie terenow ustug zwigzanych wylgcznie
z potrzebami lokalnej spolecznosci, a wigc ustugi przeznaczone
na potrzeby zwigzane z funkcja podstawowa, jakg powinna by¢
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Lokalizacja zabudowy
uslugowej o znaczeniu ponadlokalnym moze spowodowac
m.in. znaczne zwiekszenie ruchu komunikacyjnego na drogach
nie przystosowanych do jego prowadzenia. Ponadto,
wnioskujemy o wprowadzenie kategorycznego zakazu
prowadzenia funkcji produkcyjnej, magazynow i skladow na
calym obszarze objetym projektem planu.

Majac powyzsze postulaty na uwadze, wnosimy o zmiang
proponowanego w projekcie planu przeznaczenia terenéw

Dzialki nr 10/10,
10/41, 10/42,
10/43, 10/45.

Teren
zabudowy
produkcyjnej,
skladow,
magazynow,
oznaczony na
rysunku planu
symbolem P.

Kwestionowane w uwadze przeznaczenie w
projekcie mpzp ,,Rejon ulic: Lesnej,
Swarzedzkiej i Ogrodniczej w Janikowie™ —
czese C dzialek nr 10/10, 10/41, 10/42,
10/43, 10/45 pod teren zabudowy
produkcyjnej, sktadow, magazynow,
oznaczony na rysunku symbolem P, dla
ktorego ustalono lokalizacje obiektow
produkcyjnych, skladow i magazynow,
budowli i instalacji przemyslowych, z
dopuszczeniem lokalizacji zabudowy
ustugowej, zgodne jest z przeznaczeniem
tego terenu w Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz.
Obowigzujace Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz
(uchwalone Uchwata Nr X/51/2011 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca
2011 r.), oraz zmiana Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz obejmujacej ,,Rejon ulicy
Swarzedzkiej w Janikowie™ (uchwalona
Uchwalg Nr XXX V/402/2021 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23 marca
2021 r.) wskazuje na przedmiotowym
obszarze kierunek rozwoju: teren
aktywizacji gospodarczej, oznaczony
symbolem I.111.AG.

Ustalenia projektu planu spelniaja zatem
wymog ustawowy wrazony w_art. 20 ust |




produkcyjnych oznaczonych symbolem P, na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowo-
usiugowe;j.

Ewentualnie, w przypadku niedokonania zmiany pod
przedmiotowe funkcje nalezy rozwazy¢ zmiang terendw
produkcyjnych na zabudowg uslugowa. Nalezy rowniez
wprowadzi¢ zmiany majace na celu ograniczenie dalszej
degradacji przedmiotowego obszaru, ograniczenie mozliwosci
rozbudowy istniejacego budynku oraz lokalizacji nowych
obiektow produkcyjnych przykladowo ograniczajac linie
zabudowy do budynku istniejacego na przedmiotowym terenie
oznaczonym symbolem P oraz korekte parametrow zabudowy
tj. powierzchni zabudowy, wysokosci budynku oraz
powierzchni biologicznie czynnej. Niedopuszczalne jest
umozliwienie rozbudowy oraz lokalizacji nowych budynkow,
budowli, urzadzen technologicznych i instalacji
przemyslowych. Nie mozna rowniez zgodzi¢ si¢ na dalsze
dzielenie obszaru na niewielkie pola inwestycyjne, na ktérych
moga by¢ prowadzone nowe inwestycje o funkcji produkcyjne;j.

Ponadto, do projektu planu nalezy wpisa¢ jednoznaczne
zakazy dotyczace lokalizacji: inwestycji, dla ktorych wymagane
byloby tworzenie obszaru ograniczonego uzytkowania,
inwestycji stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych
awarii przemystowych, instalacji do odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow, skladowisk odpadow, punktow do
zbierania lub przeladunku ziomu, strz¢piarek zlomu, stacji
demontazu i innych miejsc przetwarzania pojazdow
wycofanych z eksploatacji, zakladéw przetwarzania zuzytego
sprzetu elektrycznego i elektronicznego zawierajacego
substancje lub mieszaniny niebezpieczne, zakladow
przetwarzania zuzytych baterii lub zuzytych akumulatorow,
stanowiacych odpad niebezpieczny, instalacji do przetwarzania
produktéw zawierajacych azbest, przedsigwzie¢ w zakresie
unieszkodliwiania lub odzysku materiatow wybuchowych,
obiektow unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych,
instalacji do wytwarzania biogazu z surowcow pochodzenia
zwierzecego, i innych tego typu przedsiewzie¢ mogacych
oddzialywac na srodowisko.

Zwracam uwagg, Ze obszar objety projektem planu
miejscowego znajduje si¢ w otulinie Parku krajobrazowego
Puszcza Zielonka, ktory wskazuje go jako obszar korytarza
ekologicznego. Ze wzgledu na konieczno$¢ jego zachowania,
zasadne jest ograniczenie obszaru przeznaczonego pod przyszle
zagospodarowanie. W tym kontekscie, zwlaszcza zasadne jest
wprowadzanie zakazu lokalizacji nowych obiektow
produkcyjnych i mogacych stanowi¢ zagrozenie dla
uwarunkowan $rodowiskowych, przyrodniczych i
krajobrazowych, a takze dla zdrowia okolicznych
mieszkancow.

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z
2022 r. poz. 503, 1846), ktory mowi o tym,
ze rada gminy uchwala plan miejscowy po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
studium.

Nie jest zatem mozliwa — przy aktualnie
ustalonym w Studium przeznaczeniu terenu
—zmiana w przedmiotowym projekcie
planu przeznaczenia terenu zabudowy
produkcyjnej, skladéw, magazynéw (P), na
wskazywane w uwadze funkcje takie jak:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa zagrodowa, tereny rolnicze,
tereny zieleni, w tym lasow 1 wod
powierzchniowych lub tereny ustug
zwiazanych wylacznie z potrzebami
lokalnej spolecznosci.

W projekcie mpzp wpisano jednoznaczne
zakazy dotyczace lokalizacji przedsiewziec
mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na
$rodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu facznosci publicznej
oraz zakaz lokalizacji lub budowy
zakltadow stwarzajacych zagrozenie
wystapienia powaznej awarii przemystowe;j.
Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddzialywac na
srodowisko, zmienione Rozporzadzeniem
Rady Ministrow z dnia 5 maja 2022 r.
zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na $rodowisko wskazuje,
ktorych przedsiewzigc, na skutek wyzej
wskazanych zakazow, nie mozna
realizowac na obszarze objetym projektem
planu.

Projekt planu dopuszcza natomiast
lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywac na
$rodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych — co zostalo dopuszczone w
obowiazujacym Studium.

Kwestie zwiazane z eksploatacja instalacji
oraz z utworzeniem obszaru ograniczonego
uzytkowania nie sa przedmiotem regulacji
miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, regulowane sa przepisami
odrebnymi. Zgodnie z art. 135 ust. |




ustawy Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.
U. 22021 r. poz. 1973, 2127, 2269, z 2022
r. poz. 1079, 1260, 1504, 1576, 1747)
wynika, ze jezeli z przegladu ekologicznego
albo z oceny oddzialywania
przedsiewzigcia na sSrodowisko wymagane;j
przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko,
albo z analizy po realizacyjnej wynika, ze
mimo zastosowania dostgpnych rozwiazan
technicznych, technologicznych i
organizacyjnych nie mogg by¢ dotrzymane
standardy jakosci srodowiska poza terenem
zakladu lub innego obiektu, to dla
oczyszczalni Sciekow, sktadowiska
odpadow komunalnych, kompostowni,
trasy komunikacyjnej, lotniska, linii i stacji
elektroenergetycznej, obiektow sieci
gazowej oraz instalacji
radiokomunikacyjnej, radionawigacyjnej i
radiolokacyjnej tworzy sie obszar
ograniczonego uzytkowania.

Ponadto zgodnie z ustawa z dnia 27
kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
$rodowiska art. 144 ust. 1-3 eksploatacja
instalacji nie powinna powodowac
przekroczenia standardow jakosci
srodowiska. Eksploatacja instalacji
powodujaca wprowadzanie gazow lub
pylow do powietrza, emisje hatasu oraz
wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie
powinna, powodowac przekroczenia
standardow jakosci srodowiska poza
terenem, do ktérego prowadzacy instalacje
ma tytul prawny. Jezeli w zwigzku z
funkcjonowaniem instalacji utworzono
obszar ograniczonego uzytkowania,
cksploatacja instalacji nie powinna
powodowac przekroczenia standardow
jakoscei srodowiska poza tym obszarem.

23.09.2022
23.09.2022

Na podstawie zapisow art. 17 pkt. 1 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503), w zwigzku z projektem mpzp
opracowywanym na podstawie Uchwaly Rady Miejskiej w
Swarzedzu Nr XXX111/320/2017 z dnia 28 lutego 2017 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Rejon Ulic: Lesnej,
Swarzedzkiej i Ogrodniczej w Janikowie”, niniejszym pismem
skladamy nastepujace uwagi do opracowywanego mpzp ,,Rejon
ulic: Lesnej, Swarzedzkiej i Ogrodniczej w Janikowie” - czgs¢
C.

Dzialki nr 10/10,
10/41, 10/42,
10/43, 10/45.

Teren
zabudowy
produkcyjnej,
skladow,
magazynow,
oznaczony na
rysunku planu
symbolem P.

X

Kwestionowane w uwadze przeznaczenie w
projekcie mpzp ,,Rejon ulic: Lesnej,
Swarzedzkiej i Ogrodniczej w Janikowie™ —
czes¢ C dziatek nr 10/10, 10/41, 10/42,
10/43, 10/45 pod teren zabudowy
produkcyjnej, skladéw, magazynow,
oznaczony na rysunku symbolem P, dla
ktorego ustalono lokalizacje obiektow
produkcyjnych, skladow i magazynow,
budowli i instalacji przemyslowych, z
dopuszczeniem lokalizacji zabudowy




Gléownym Naszym postulatem, z uwagi na sasiedztwo
przedmiotowego obszaru z terenami zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz terenami rolniczymi zlokalizowanymi we
wsi Kicin, a takze ze wzgledu na jego polozenie w otulinie
Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka, jest przeznaczenie
obszaru objetego projektem planu, wylacznie pod funkcje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ewentualnie
zabudowy zagrodowej, tereny rolnicze lub tereny zieleni, w
tym lasow i wod powierzchniowych.

W przypadku dopuszczenia lokalizacji funkcji ustugowych,
sugerujemy wyznaczenie terenéw ustug zwiazanych wylacznie
z potrzebami lokalnej spolecznosci, a wigc ustugi przeznaczone
na potrzeby zwiazane z funkcja podstawowa, jaka powinna by¢
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Lokalizacja zabudowy
uslugowej o znaczeniu ponadlokalnym moze spowodowac
m.in. znaczne zwiekszenie ruchu komunikacyjnego na drogach
nie przystosowanych do jego prowadzenia. Ponadto,
wnioskujemy o wprowadzenie kategorycznego zakazu
prowadzenia funkcji produkcyjnej, magazynow i sktadow na
calym obszarze objetym projektem planu.

Majac powyzsze postulaty na uwadze, wnosimy o zmiang
proponowanego w projekcie planu przeznaczenia terendw
produkcyjnych oznaczonych symbolem P, na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowo-
uslugowe;j.

Ewentualnie, w przypadku nie dokonania zmiany pod
przedmiotowe funkcje nalezy rozwazy¢ zmiane terenow
produkcyjnych na zabudowg uslugowa. Nalezy rowniez
wprowadzi¢ zmiany majace na celu ograniczenie dalszej
degradacji przedmiotowego obszaru, ograniczenie mozliwosci
rozbudowy istniejacego budynku oraz lokalizacji nowych
obiektow produkcyjnych przykladowo ograniczajac linie
zabudowy do budynku istniejacego na przedmiotowym terenie
oznaczonym symbolem P oraz korekt¢ parametrow zabudowy
tj. powierzchni zabudowy, wysokosci budynku oraz
powierzchni biologicznie czynnej. Niedopuszczalne jest
umozliwienie rozbudowy oraz lokalizacji nowych budynkéw,
budowli, urzadzen technologicznych i instalacji
przemystowych. Nie mozna réwniez zgodzi¢ si¢ na dalsze
dzielenie obszaru na niewielkie pola inwestycyjne, na ktorych
moga by¢ prowadzone nowe inwestycje o funkcji produkcyjnej.

Ponadto, do projektu planu nalezy wpisa¢ jednoznaczne
zakazy dotyczace lokalizacji: inwestycji, dla ktorych wymagane
byloby tworzenie obszaru ograniczonego uzytkowania,
inwestycji stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych
awarii przemyslowych, instalacji do odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow, skladowisk odpadow, punktow do
zbierania lub przetadunku zlomu, strzepiarek ztomu, stacji
demontazu i innych miejsc przetwarzania pojazdow
wycofanych z eksploatacji, zakladow przetwarzania zuzytego
sprzetu elektrycznego i elektronicznego zawierajacego
substancje lub mieszaniny niebezpieczne, zakladow
przetwarzania zuzytych baterii lub zuzytych akumulatorow,
stanowiacych odpad niebezpieczny, instalaciji do przetwarzania

uslugowej, zgodne jest z przeznaczeniem
tego terenu w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz.
Obowigzujace Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz
(uchwalone Uchwala Nr X/51/2011 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca
2011 r.), oraz zmiana Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzgdz obejmujacej ,,Rejon ulicy
Swarzedzkiej w Janikowie” (uchwalona
Uchwalg Nr XXXV/402/2021 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23 marca
2021 r.) wskazuje na przedmiotowym
obszarze kierunek rozwoju: teren
aktywizacji gospodarczej, oznaczony
symbolem L.111.AG.

Ustalenia projektu planu spelniaja zatem
wymag ustawowy wrazony w art. 20 ust 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z
2022 r. poz. 503, 1846), ktory mowi o tym,
ze rada gminy uchwala plan miejscowy po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
studium.

Nie jest zatem mozliwa — przy aktualnie
ustalonym w Studium przeznaczeniu terenu
— zmiana w przedmiotowym projekcie
planu przeznaczenia terenu zabudowy
produkcyjnej, sktadéw, magazynéw (P), na
wskazywane w uwadze funkcje takie jak:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa zagrodowa, tereny rolnicze,
tereny zieleni, w tym laséw i wod
powierzchniowych lub tereny ustug
zwigzanych wylacznie z potrzebami
lokalnej spolecznosci.

Parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu P
ustalono zgodnie z wytycznymi
okreslonymi w obowiazujacym Studium.

W projekcie mpzp wpisano jednoznaczne
zakazy dotyczace lokalizacji przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na
srodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu lacznosci publicznej
oraz zakaz lokalizacji lub budowy




produktow zawierajacych azbest, przedsigwzie¢ w zakresie
unieszkodliwiania lub odzysku materialow wybuchowych,
obiektow unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych,
instalacji do wytwarzania biogazu z surowcow pochodzenia
zwierzgecego, 1 innych tego typu przedsigwzig¢ mogacych
oddziatywac na $rodowisko.

Zwracamy uwagg, ze obszar objety projektem planu
miejscowego znajduje si¢ w otulinie Parku krajobrazowego
Puszcza Zielonka, ktéry wskazuje go jako obszar korytarza
ekologicznego. Ze wzgledu na koniecznos¢ jego zachowania,
zasadne jest ograniczenie obszaru przeznaczonego pod przyszle
zagospodarowanie. W tym kontekscie, zwlaszcza zasadne jest
wprowadzanie zakazu lokalizacji nowych obiektow
produkcyjnych i mogacych stanowi¢ zagrozenie dla
uwarunkowan srodowiskowych, przyrodniczych i
krajobrazowych, a takze dla zdrowia okolicznych
mieszkancow.

W przedstawionym opracowaniu ,,Prognoza oddzialywania
na $rodowisko dotyczaca projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic: Le$nej,
Swarzedzkiej i Ogrodniczej w Janikowie” — czes¢ C.”
wyraznie znajduja si¢ argumenty, dlaczego na terenie objetym
projektem nie powinno dojs¢ do wprowadzenia mozliwosci
lokalizacji przemyslu zwiazanego z chemiczna produkcja
materialow chemicznych. By¢ moze nie kazdy z Panstwa
zapoznal si¢ tym opracowaniem, dlatego ponizej cytujemy pkt
1.3 opracowania wskazujacy wprost walory tego terenu. Otoz:
.. Teren objety opracowaniem polozony jest w granicach otuliny
Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka objetego ochrona na
podstawie Rozporzadzenia Wojewody Wielkopolskiego Nr
5/93 z dnia 20 wrze$nia 1993 r. w sprawie utworzenia Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka, ktora zostala zmieniona
Uchwala Nr XX11/597/16 Sejmiku Wojewodztwa
Wielkopolskiego z dnia 26 wrzesnia 2016 r. zmieniajaca
uchwale w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego Puszcza
Zielonka. Do szczegolnych celow ochrony na terenie Parku
nalezy:

. ochrona i zachowanie jednego z najciekawszych
fragmentow krajobrazu polodowcowego w $rodkowej
Wielkopolsce;

. zachowanie trwalosci oraz réznorodnosci
biologicznej ekosystemow lesnych wraz ze spontanicznymi
procesami ich dynamiki;

. zachowanie populacji rzadkich i chronionych
gatunkow roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk;

. zachowanie cennych ekosystemoéw, w tym:
bagiennych, lesnych, takowych, murawowych, wodnych i
zaroslowych;

. utrzymanie walorow kulturowych, w tym
historycznych traktow: Annowskiego, Bednarskiego,
Plawinskiego, Poznaiskiego i Zielonkowskiego;

. utrzymanie struktury przestrzennej terendw z
uwzglednieniem swoistych cech miejscowego krajobrazu."

Biorac pod uwage powyzsze, w punktach ponizej

zakladow stwarzajacych zagrozenie
wystapienia powaznej awarii przemystowe;.
Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10
wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddzialywac na
srodowisko, zmienione Rozporzadzeniem
Rady Ministrow z dnia 5 maja 2022 r.
zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko wskazuje,
ktorych przedsiewzieé, na skutek wyzej
wskazanych zakazdw, nie mozna
realizowac na obszarze objetym projektem
planu.

Projekt planu dopuszcza natomiast
lokalizacje przedsigwzigé mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na
Srodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych — co zostato dopuszczone w
obowiazujacym Studium.

Na terenie przeznaczonym w projekcie
mpzp pod teren zabudowy produkcyjne;j,
skladéw, magazynéw, oznaczonym na
rysunku symbolem P, na granicy z
terenami przeznaczonymi docelowo pod
funkcje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wyznaczono strefy zieleni
izolacyjnej o szerokosci 12 m, ktore moga
pelni¢ rowniez funkcje oston
przeciwdzwickowych. Zaleta stosowania
pasow zieleni jest ich jednoczesna funkcja
filtra chroniacego przed niektorymi
zanieczyszczeniami powietrznymi oraz
pylem pochodzacym z drég.

Rozwigzania przyjete w przedmiotowym
projekcie planu uzyskaly wskazane w
ustawie uzgodnienia i opinie o projekcie
planu.

Kwestie zwiazane z cksploatacja instalacji
oraz z utworzeniem obszaru ograniczonego
uzytkowania nie sa przedmiotem regulacji
miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, regulowane sg przepisami
odrebnymi. Zgodnie z art. 135 ust. 1
ustawy Prawo ochrony srodowiska (t,j. Dz.
U. 22021 r. poz. 1973, 2127, 2269, 2 2022
r. poz. 1079, 1260, 1504, 1576, 1747)
wynika, ze jezeli z przegladu ekologicznego
albo z oceny oddziatywania
przedsigwzigcia na srodowisko wymaganej
przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika




prezentujemy zebrane przez nas uwagi z wnioskiem o
uwzglednienie ich w procedurze zmiany planu
zagospodarowania:

1. Niezgodnos$¢ zalozen zmian w projekcie studium z
zalozeniami , Koncepcji przestrzennego zagospodarowania
kraju”, ktora zostala przyjeta w dniu 5 pazdziernika 1999 r.
przez Rade Ministrow oraz w dniu 1 7 listopada 2000 r. przez
Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, a ogloszona w obwieszczeniu
Prezesa Rady Ministrow z dnia 26 lipca 2001 r. o ogloszeniu
Koncepcji polityki przestrzennego zagospodarowania kraju,
(opubl. M.P. Nr 26, poz. 432), zgodnie z ktorymi zaklada si¢
dazenie do:

» ekologizacji przestrzennego zagospodarowania
kraju,
. restrukturyzacji ogniw struktury przestrzennej kraju

zdeformowanych przez procesy historycznego rozwoju.

Planowane zmiany planu zakladaja wrgcz odwrotny skutek
w stosunku do przedstawionych powyzej zalozen okreslonych
w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju. W
wyniku zagospodarowania terenu objetego zmiang planu moze
doj$¢ nie tyle do ekologizacji zagospodarowania tego terenu, co
wrecz do destrukcji srodowiska i krajobrazu. Nalezy takze
podkresli¢, iz celem zmian nie jest restrukturyzacja terenu, lecz
wrecz zalegalizowanie degradacji sSrodowiska powstalej w
wyniku faktycznych dzialan inwestora, polegajacych m.in. na
zniszczeniu uksztaltowania terenu w wyniku makroniwelacji
jednego z dwadch wystepujacych w okolicy pagérkow
morenowych stanowigcych atrakcje krajobrazowa.

2. Niezgodnos¢ zatozen zmian w projekcie planu z
zalozeniami , Zaktualizowane;j strategii rozwoju wojewodztwa
wielkopolskiego do roku 2020 - Wielkopolska 2020 przyjetej
przez Sejmik Wojewodztwa Wielkopolskiego uchwalg Nr
XX1X/559/12 z dnia 17 grudnia 2012 r., zakladajaca jako jeden
z gtéwnych priorytetow zielony aspekt rozwoju, ktorego
osiggniecie powinno zosta¢ spetnione poprzez realizacj¢ celu
strategicznego w postaci poprawy stanu srodowiska oraz
racjonalnego gospodarowania jego zasobami. Trudno uzna¢, ze
racjonalne gospodarowanie zasobami srodowiska miatoby
polegac na przeznaczeniu terenu potozonego w otulinie parku
krajobrazowego do celow zwiazanych z aktywizacja
gospodarcza.

3. Niezgodno$¢ z zalozeniami ,,Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego™” przyjetego
Uchwala Nr XLV1/690/10 Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 26 kwietnia 2010 roku. Autorem
dokumentu jest Wielkopolskie Biuro Planowania
Przestrzennego w Poznaniu.

W przypadku uchwalenia zmian w projekcie planu dojdzie
do powstania kolejnego obszaru zagrozenia srodowiska (tzw.
obszaru ekologicznego zagrozenia), albowiem w zwigzku z
mozliwymi do realizacji planami inwestycyjnymi zwiazanymi z
aktywizacja gospodarcza dojdzie do degradacji srodowiska
przyrodniczego. Tego typu planowanie jest catkowicie
niezgodne z zaloZeniami ,,Planu zagospodarowania

2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko,
albo z analizy po realizacyjnej wynika, ze
mimo zastosowania dostepnych rozwiazan
technicznych, technologicznych i
organizacyjnych nie moga by¢ dotrzymane
standardy jakosci srodowiska poza terenem
zaktiadu lub innego obiektu, to dla
oczyszczalni sciekow, skladowiska
odpadow komunalnych, kompostowni,
trasy komunikacyjnej, lotniska, linii i stacji
elektroenergetycznej, obiektow sieci
gazowej oraz instalacji
radiokomunikacyjnej, radionawigacyjnej i
radiolokacyjnej tworzy sie obszar
ograniczonego uzytkowania.

Ponadto zgodnie z ustawg z dnia 27
kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
srodowiska art. 144 ust. 1-3 eksploatacja
instalacji nie powinna powodowac
przekroczenia standardow jakosci
$rodowiska. Eksploatacja instalacji
powodujgca wprowadzanie gazow lub
pylow do powietrza, emisje halasu oraz
wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie
powinna, powodowac przekroczenia
standardow jakosci srodowiska poza
terenem, do ktorego prowadzacy instalacje
ma tytul prawny. Jezeli w zwigzku z
funkcjonowaniem instalacji utworzono
obszar ograniczonego uzytkowania,
eksploatacja instalacji nie powinna
powodowac przekroczenia standardow
jakosci Srodowiska poza tym obszarem.

Ponadto kwestie takie jak: o$wictlenie
elewacji, tonaz pojazdow ciezarowych,
gatunek roslin nie sa regulowane zapisami
miejscowego planu.




przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego".

4. Niezgodnos¢ z zalozeniami ,,Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego Wielkopolska
2020+” przyjetego Uchwalg Nr V/70/19 Sejmiku
Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 roku,
zakladajacymi zapewnienie zrownowazonego rozwoju stref
poprzez koordynacje polityk przestrzennych dla
przeciwdzialania niekorzystnym skutkom suburbanizacji, z
uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z koniecznosci
ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz
powiazan komunikacyjnych i infrastrukturalnych. Biorac pod
uwage przedstawiane dotychczas negatywne opinie Gminy
Czerwonak dotyczace studium i planu zagospodarowania oraz
biorac pod uwagg, ze teren objety projektem zmian jest
polozony na granicy gmin Swarzedz oraz Czerwonak, trudno
uznac, aby dzialanie to stanowilo prawidlowa koordynacje
polityk przestrzennych, a tym samym sluzylo
zrownowazonemu rozwojowi obszaru polozonego dookola
przedmiotowego Dodatkowo nalezy wskaza¢ na brak zgodno$ci
z opracowanym w ramach PZPWW _Planem
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru
funkcjonalnego Poznania - Poznanski Obszar Metropolitalny”,
albowiem nie zostaly spelnione rekomendacje dla gminy
Swarzedz w zakresie:

. ksztaltowania zielonego pierscienia metropolii
poprzez realizacj¢ struktury zielonego pierscienia otuliny Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka,

. ksztattowania spdjnego systemu przyrodniczego
poprzez realizacj¢ kluczowych elementow systemu
przyrodniczego dotyczacego korytarzy ekologicznych oraz
korytarzy ladowych.

5. Niezgodno$¢ z zalozeniami ,,Koncepcji Kierunkow
Rozwoju Przestrzennego Metropolii Poznan" ustanowione;j
uchwatg Nr 6/2017 Rady Metropolii Stowarzyszenia
Metropolia Poznan w dniu 21 lutego 2017 r., stanowigcej
realizacjg zapisow ,,Strategii Rozwoju Aglomeracji
Poznanskiej. Metropolia Poznan 2020 z 201 1 r. wobec braku
wskazanego dla Gminy Swarzedz zadania polegajacego na
wzmocnieniu funkcji korytarzy ekologicznych.

6. Niezgodno$¢ z zalozeniami opracowania ,,Swarzedz 2020
- Strategia rozwoju spolecznogospodarczego Gminy Swarzedz"
przyjetego uchwata Nr XIX/ 167/201 1 Rady Miejskiej w
Swarzedzu z dnia 29 listopada 201 1 r., w ktérym zalozono, ze
w wyniku realizacji przyjetej strategii Swarzedz bedzie gmina,
do ktorej cech charakterystycznych naleze¢ beda:

& oszczedna i racjonalna gospodarka gruntami,
przynoszaca poprawe stanu tadu przestrzennego, gwarantujaca
zrownowazenie rozwoju w sferze przyrodniczej, spoleczne;j i
gospodarczej, prowadzaca do ochrony otwartych przestrzeni
oraz oszczednosci budzetowych,

. racjonalnie i oszczgdnie zagospodarowywane oraz
chronione zasoby $rodowiska przyrodniczego, traktowane jako
wysokiej rangi wartos¢ i zasob rozwojowy gminy. Jako jeden z
siedmiu celow strategicznych zalozonych do osiagnigcia w




rozpatrywanym okresie strategii wskazany zostal postulat
wprowadzania tadu przestrzennego oraz rownowagi w
Srodowisku przyrodniczym, spolecznym i gospodarczym. Na
pewno proponowane zmiany nie stanowia realizacji tego celu,
lecz sa jego przeciwiefistwem burzac tad przestrzenny nie tylko
na terenie wlasnej gminy, ale takze gminy sgsiadujace;.

Niepodlegajacym dyskusji jest bowiem fakt, iz
proponowanych zmian w planie na pewno nie mozna
zakwalifikowac jako prowadzenie oszczgdnej i racjonalnej
gospodarki gruntami, poniewaz nie przynosza one poprawy
stanu tadu przestrzennego, lecz tworza swoistego rodzaju
enklawe w zwiazku z przeznaczeniem terenu pod dzialalnosé
gospodarcza, biorac pod uwagg nie tylko przylegajace do
przedmiotowego terenu obszary poloZone na terenie gminy
Swarzedz, ale takze te lezace na terenie gminy Czerwonak.
Proponowane zmiany nie tylko nie gwarantujg
zrownowazonego rozwoju w sferze przyrodniczej, ale przede
wszystkim sa ewidentna proba zalegalizowania dzialan
inwestora, ktdre nie znajduja swojego uzasadnienia w
racjonalnym korzystaniu ze srodowiska. Uznanie
proponowanych zmian za prowadzace do ochrony otwartych
przestrzeni mozna juz tylko oceni¢ w kategoriach
kabaretowych, a podejscie wladzy proponujacej tego typu
zmiang sposobu zagospodarowania w kontekscie racjonalnego i
oszczednego gospodarowania oraz chronienia zasobow
srodowiska przyrodniczego nie wymaga zadnego dodatkowego
komentarza. Podsumowujac mozna uznac, ze zamiary gminy
Swarzedz wyrazone w projekcie zmiany planu wskazuja, iz
cechg charakterystyczna wladz gminy Swarzedz w obecnej i
poprzednich kadencjach jest nieracjonalny updr oraz cheé
dalszego niszczenia tego, co zniszczyli poprzednicy, poprzez
dazenie do zalegalizowania dzialan, ktore nie powinny mie¢
miejsca.

7. W obszarze objetym zmiana planu nie wykonywano
badania jakosci wod podziemnych, dlatego wnioskuje si¢ o
dokonanie badan jakosci wod podziemnych na terenie objetym
zmiana, w szczegdlnosci w zwiazku z realizowanym
odprowadzaniem przez inwestora wod opadowych do wod
gruntowych oraz toczacym si¢ postepowaniu dotyczacym
zanieczyszczenia przez tegoz inwestora wod rzeki Warty.
Uzasadnione sa obawy co do przestrzegania przez inwestora
przepisdw w zakresie ochrony srodowiska, dlatego warto, aby
badania zostaly przeprowadzone, celem posiadania w
przysziosci danych referencyjnych umozliwiajacych
poréwnanie stanu sprzed rozpoczecia dziatalnosci przez
inwestora.

8. Nalezy wskazac, ze w dokumencie, do ktérego skladne sa
niniejsze uwagi wymieniono w zasadzie wszystkie argumenty,
ktore obrazuja absurdalnos¢ proponowanych zmian,
polegajacych na zmianie sposobu zagospodarowania terenu
obecnie chronionego na mozliwosé wprowadzenia na nim
aktywizacji gospodarczej. Literalnie wskazano, ze
uwarunkowaniami, ktére wplywaja na rozwoj zabudowy w
Gminie Swarzedz sa miedzy innymi wlasciwosci ekologiczne




oraz fizjograficzne terenu, ktore umozliwiaja podzial oraz
wybor obszaroéw dla potrzeb planowania przestrzennego, a
ekspansja przestrzeni zurbanizowanej jest ograniczona
wystepowaniem:

® obszarow i obiektow objetych roznego typu formami
ochrony przyrody (m.in. otulina Parku Krajobrazowego
Puszcza Zielonka, obszar Natura 2000 Dolina Cybiny, pomniki
przyrody);

. kompleksow lesnych i innych terenéw o istotne;j
wartosci ekologicznej;
. elementéw osnowy ekologicznej w postaci m.in.

korytarzy ekologicznych, planowanych form ochrony przyrody,
w tym zespolow przyrodniczo-krajobrazowych (Dolina Rzeki
Glowna, Dolina Rzeki Michalowka, Remizy Srodpolne) i
obszarow cennych przyrodniczo - istotnych dla zréznicowania
krajobrazu oraz réznorodnosci biologicznej;

. terenow o spadkach powyzej 12%; obiektow
ucigzliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi.

9. W celu zachowania tadu przestrzennego, w kontekscie
sasiedztwa obszaru oznaczonego symbolem 1.111.AG objetego
projektem zmiany planu z terenami zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zlokalizowanymi na terenie wsi Janikowo w
gminie Swarzedz oraz na temie wsi Kicin gminie Czerwonak,
oraz w szczegolnosci ze wzgledu na jego polozenie w zasiegu
otuliny Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka, wnioskujemy
0 przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1.111.AG pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub zabudowe
zagrodowg. Tym samym bezwzglednie powinien zosta¢
zachowany zakaz lokalizowania zabudowy o funkgji
produkcyjnej, magazynowej, skladowe;j, biurowej, parkow
technologicznych, inkubatorow przedsigbiorczosci oraz uslug, a
zatem zakaz prowadzenia dzialalno$ci produkcyjnej,
magazynowej czy biurowej. Bezwzglednie powinien by¢
wprowadzony zakaz lokalizacji lub budowy: zaktadow
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, zakladow
zaliczonych do zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemyslowej, zaktadow
stwarzajacych ryzyko wystapienia awarii przemystowej oraz
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko.

10. W celu zachowania tadu przestrzennego wnioskuje si¢
wprowadzenie na calym terenie objetym projektem zmian
maksymalnej wysokosci zabudowy identycznej jak na terenach
sasiadujacych, tj. maksymalnie 10m, oraz wprowadzenie
wspdlczynnika udzialu powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie minimum 50%, oraz maksymalnej powierzchni
zabudowy dzialki stanowigcej 20% terenu inwestycji.

11 . Na calym terenie objetym projektem zmian nalezy
objaé ochrong krajobraz obszaru, w tym w szczeg6lno$ci
naturalng rzezbe terenu oraz wprowadzenie zakazu dotyczacego
niezmieniania w sposob trwaly konfiguracji terenu, w tym
makroniwelacji terenu.

12. Zakaz stosowania o$wietlenia elewacji w celu uniknigcia
zanieczyszczenia $wiatlem sztucznym w szczeg6lnosci w
zwiazku z polozeniem przedmiotowego terenu na terenach
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korytarzy ekologicznych (migracyjnych) celem pelnienia ich
funkcji. Dodatkowo wnioskuje si¢ o wprowadzenie zakazu
stosowania oswietlenia powodujacego zanieczyszczenie
$wiatem sztucznym na nieruchomosci polozone w sasiedztwie
terenu objetego projektem zmian.

13.W przypadku dopuszczenia lokalizacji funkcji
ustugowych na obszarze oznaczonym symbolem 1.111.AG
whioskuje si¢ o dopuszczenie uslug zwigzanych wylacznie z
potrzebami lokalnej spotecznosci — na potrzeby zwiazane z
funkcja podstawowa, jaka powinna by¢ zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

14.W przypadku dopuszczenia lokalizacji funkc;ji
uslugowych na obszarze oznaczonym symbolem 1.111.AG
nalezy wprowadzi¢ obowiazek lokalizacji pasa zieleni
izolacyjnej polozonej wokél tego terenu, w tym w
szczegolnosci zieleni wysokiej oraz zimozielonej od péinocnej,
poludniowej, wschodniej i zachodniej strony obszaru, w celu
zmniejszenia negatywnego oddzialywania na krajobraz
ewentualnych inwestycji realizowanych na tym obszarze.
Lokalizacja zieleni izolacyjnej powinna polegac na
zasadzeniach roslin w pasie min. 10 metrowym oraz o
wysokosci minimum 70% wysoko$ci najwyzszego z
zaplanowanych do wybudowania na tym terenie budynku, a
zasadzenia takie powinny mie¢ miejsce przed terminem
oddania inwestycji do uzytkowania.

15.W przypadku dopuszczenia lokalizacji funkcji
uslugowych na obszarze oznaczonym symbolem 1.111.AG
nalezy wprowadzi¢ zakaz obslugi inwestycji przez pojazdy
cigzarowe o tonazu przekraczajacym 7T, celem zachowania
bezpieczenstwa na drogach dojazdowych oraz ograniczeniu
uciazliwosci dla mieszkancow miejscowosci Janikowo.

16. W przypadku dopuszczenia lokalizacji funkcji
uslugowych na obszarze oznaczonym symbolem 1.111.AG
nalezy rozwazy¢ zmiang przeznaczenia z aktywizacji
gospodarczej na funkcje o charakterze sportowo-rekreacyjnym.

17. Wnioskuje si¢, aby na calym terenie objetym projektem
zmian wprowadzono zakaz realizacji budowli ziemnych oraz
nakaz zagospodarowania ewentualnych mas ziemnych
powstalych w ramach realizacji inwestycji na terenie
prowadzonej inwestycji.

18. Wnioskuje si¢, aby na calym terenie obj¢tym zmiang
wprowadzi¢ zakaz lokalizacji obiektow
wielkopowierzchniowych.

19. W przypadku dopuszczenia lokalizacji funkcji
ustugowych na obszarze oznaczonym symbolem 1.111.AG
nalezy wprowadzi¢ nakaz stosowania ekologicznych obsadzen
elewacji zewnetrznej budynkow roslinami zimozielonymi (typu
bluszcz), celem zniwelowania degradacji srodowiska do ktérej
dojdzie w przypadku realizacji dzialan inwestycyjnych oraz
celem zapewnienia poprawnosci krajobrazowej na tym terenie.

20. W przypadku dopuszczenia lokalizacji funkcji
ustugowych na obszarze oznaczonym symbolem 1.111.AG
nalezy wprowadzi¢ zakaz magazynowania produktow i
surowcOw stanowigcych potencjalne zagrozenie pozarowe,




wybuchowe lub zagrozenie o charakterze ekologicznym, w tym
w szczegolnosei srodkow toksycznych, owadobojczych oraz
srodkéw ochrony roslin, celem uniknigcia potencjalnego
zagrozenia dla mieszkancow oraz uczniow polozonej niedaleko
szkoly podstawowej. Wnioskuje si¢ takze o wprowadzenie
zakazu skladowania materialow i substancji, ktorych ilo$é i
rodzaj spowoduje zaliczenie zakladu do zakladu zwigkszonego
lub duzego ryzyka wystapienia awarii przemyslowe;j.

21. Na calym terenie objetym zmiana, nalezy ograniczy¢
stosowanie jednolitych wielkopowierzchniowych elewacji
budynkéw. Planowana zabudowa firny BROS, bedaca
zarzewiem konfliktu z mieszkaricami oraz z sasiednig gmina,
od strony wschodniej ma powierzchnie ok. 2000m2. Zostala
zrealizowana w sposob razaco niezgodny i kontrastujacy z
zabudowa sasiednich osiedli mieszkaniowych. Ponadto
stosowany obecnie sposdb oswietlenia terenu uwydatniajacy te
elewacj¢ po zmroku degraduje w sposéb skandaliczny
krajobraz otuliny Puszczy Zielonki, ktory w odbiorze staje sie
terenem przemyslowym rodem z poprzedniej epoki. Jest to
ewenement w zabudowie okolicznej, gdzie nie ma zabudowy
referencyjnej, tj. nie ma budynkéw o podobnej wielkosci i
kubaturze, co w sposdb ewidentny zaburza lad przestrzenny nie
tylko na terenie gminy Swarzedz, ale takze wobec krajobrazu
obejmujacego gming Czerwonak.

Niniejsze pismo kierowane jest do Burmistrza Swarzedza,
Przewodniczacej Rady Miejskiej oraz wszystkich Panstwa
Radnych. Panu Burmistrzowi chcieliby$my przypomniec, iz
zgodnie z art. 29a ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o
samorzadzie gminnym przed objeciem swoich obowiazkow
zlozyl wobec Rady Gminy $§lubowanie o nastepujacej tresci:
,,Obejmujac urzad Burmistrza gminy, uroczyscie $lubujg, ze
dochowam wiernosci prawu, a powierzony mi urzad
sprawowac bede tylko dla dobra publicznego i pomysinosci
mieszkancow gminy”. Panstwu Radnym chcemy przypomniec,
ze zgodnie z art. 23a ust. [ ww. ustawy przed przystapieniem do
wykonywania mandatu kazdy z Panstwa zlozyl §lubowanie, iz:
,Wiemy Konstytucji i prawu Rzeczypospolitej Polskiej,
Slubuje uroczyscie obowiazki radnego sprawowaé godnie,
rzetelnie i uczciwie, majac na wzgledzie dobro mojej gminy i
jej mieszkancow”. Mieszkaricy od ponad 10 lat wielokrotnie
wnosza pros$by, wnioski czy apele o niedopuszczenie do
zalegalizowania inwestycji firmy Bros, w szczegélnosci
poprzez zmiany studium zagospodarowania, miejscowych
planéw zagospodarowania czy wydawanych przez Urzad
Gminy decyzji. Zostaliscie Panstwo wybrani przez
mieszkancdw i powinniscie stuchac ich zdania czy kierowanych
prosb. Dlatego po raz kolejny, w takim istotnym dla sprawy
momencie prosimy, abyscie nie tylko wypelnili swdj
obowiazek wynikajacy ze zlozonych slubowan, ale zachowali
sie przyzwoicie, honorowo oraz z odwaga.

SZANOWNI PANSTWO, ZABLOKUJCIE
UCHWALENIE PLANU ZAGOSPODAROWANIA
ZAKLADAJACEGO BEZPOWROTNE ZNISZCZENIE
CENNEGO SRODOWISKA | WPROWADZENIE
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MOZLIWOSCI FUNKCJONOWANIA NIEBEZPIECZNEGO
PRZEMYSLU ZWIAZANEGO ZE SRODKAMI OCHRONY
ROSLIN ORAZ NAWOZAMI. NIE DAJCIE OSZUKAC NA
ROZPOWSZECHNIANE GROZBY O HIPOTETYCZNYM
ODSZKODOWANIU OD INWESTORA, KTORYM
PROBUJE PRZEFORSOWAC WYLACZNIE WLASNY
INTERES, NIE ZWAZAJAC NA WYWOLANY PRZEZ
SIEBIE KONFLIKT SPOLECZNY. PROSIMY WEZCIE POD
UWAGE, ZE WOBEC INWESTORA TOCZY SIE
POSTEPOWANIE DOTYCZACE ZATRUCIA RZEKI
WARTA 1 ZADAICIE SOBIE PYTANIE czy CHCECIE
TAKIEGO INWESTORA W GMINIE. PROSZA WAS O TO
NIE TYLKO MIESZKANCY WASZEJ GMINY, ALE
TAKZE GMINY SASIADUJACEJ.

23.09.2022

W nawiazaniu do ogloszenia o wylozeniu do publicznego u
zagospodarowania przestrzennego Rejon ulic: Lesnej,
Swarzedzkiej i Ogrodniczej w Janikowie" - czes¢ C, wraz z
prognoza oddzialywania na $rodowisko, w oparciu o zapisy
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz.
503) niniejszym skladamy uwagi do opracowywanego planu
miejscowego i podaje co nastepuje.

Rownoczesnie, w oparciu o art. 19 ust. 1 12 ww. ustawy,
wnosze o stwierdzenie koniecznosci dokonania zmian w
przedstawionym do uchwalenia projekcie planu miejscowego
poprzez wprowadzanie zakazu lokalizacji nowych obiektow
produkeyjnych.

Wskazujemy, ze teren objety planem zagospodarowania
przestrzennego jest terenem szczegdlnym i wyjatkowym z
uwagi na swoje walory przyrodnicze. Teren polozony jest w
otulinie Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka, ktory winien
zostaé zachowany jako obszar korytarza ekologicznego. W
najblizszym sasiedztwie terenu objetym planem dominuje
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, tereny lesne oraz
tereny rolnicze. Umozliwienie zabudowy terenu budynkami o
charakterze produkcyjnym oraz mozliwos¢ budowy kolejnych
budynkow bez watpienia stanowi¢ bedzie zagrozenie dla
uwarunkowan srodowiskowych, przyrodniczych i
krajobrazowych, a takze dla zdrowia okolicznych
mieszkancow.

Przedstawiona ,,Prognoza oddziatywania na srodowisko
miejscowego dotyczaca migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Rejon ulic: Lesnej, Swarzedzkiej i Ogrodniczej
w Janikowie” — czes¢ C jest wykonana nierzetelnie i nie
odzwierciedla rzeczywistych uwarunkowan badanego terenu
oraz otaczajacego srodowiska przyrodniczego” np. punkt

,,3.7. Szata roslinna i fauna Analizowany teren nie posiada
zadnych cennych, pod wzglgdem gatunkowym czy wiekowym
roslin. Nie wystepuja na nim wartosciowe zadrzewienia. Z
uwagi na prowadzona dzialalno$ci gospodarczg szata roslinna
jest uboga. Swiat zwierzat reprezentowany jest potencjalnie
jedynie przez drobne ssaki i ptaki polne wystgpujace na
okolicznych dotychczas niezagospodarowanych terenach,
stanowigcych nieuzytki i pola uprawne.”

Dzialki nr 10/10,
10/41, 10/42,
10/43, 10/45.

Teren
zabudowy
produkcyjnej,
skladow,
magazynow,
0znaczony na
rysunku planu
symbolem P.

Kwestionowane w uwadze przeznaczenie w
projekcie mpzp ,,Rejon ulic: Le$ne;j,
Swarzedzkiej i Ogrodniczej w Janikowie™ —
czes¢ C dzialek nr 10/10, 10/41, 10/42,
10/43, 10/45 pod teren zabudowy
produkcyjnej, sktadow, magazynow,
oznaczony na rysunku symbolem P, dla
ktorego ustalono lokalizacje obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw,
budowli i instalacji przemystowych, z
dopuszczeniem lokalizacji zabudowy
uslugowej, zgodne jest z przeznaczeniem
tego terenu w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz.
Obowiazujace Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz
(uchwalone Uchwala Nr X/51/2011 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca
2011 r.), oraz zmiana Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz obejmujace;j ,,Rejon ulicy
Swarzedzkiej w Janikowie™ (uchwalona
Uchwala Nr XXXV/402/2021 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23 marca
2021 r.) wskazuje na przedmiotowym
obszarze kierunek rozwoju: teren
aktywizacji gospodarczej, oznaczony
symbolem I.111.AG.

Ustalenia projektu planu spelniaja zatem
wymog ustawowy wrazony w art. 20 ust 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z
2022 r. poz. 503, 1846), ktory mowi o tym,
ze rada gminy uchwala plan miejscowy po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
studium.




Powyzsza teza o drobnych ssakach i ptakach jest
nieprawdziwa , gdyz w sasiedztwie terenu wystepuja obszary
lesne, gdzie zyje i migruje pomiedzy lasami i terenami rolnymi
dziesiatki ssakow i ptakow jak sarny , dziki i wiele drobnych
ssakow.

Powstanie wlasnie obszaru i tym samym budynkow
ustugowych o tak ogromnych rozmiarach nie wpisuje si¢ w
zagospodarowanie terenu i srodowiska przyrodniczego.

Kolejny punkt analizy rowniez nie odnosi si¢ do
wskazanego obszaru i nie powinien by¢ miemikiem na
podstawie ktorego moga by¢ spelnione warunki w zakresie
ochrony zdrowia

,»0.1. Zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego Zbiorcze
zestawienie klasyfikacji dla strefy wielkopolskiej_2,
obejmujacej gming Swarzedz i Janikowo, dla poszczegdinych
zanieczyszczen (S02, N02, PM2,5, PMIO, Pb, CO, As, Cd, Ni,
C6H6, B(a)P oraz 03), dokonanej z uwzglgdnieniem kryteriow
ustanowionych dla ochrony zdrowia, wedlug rocznej oceny
jakosci powietrza za 2021 r., przedstawia tabela nr 1”

Analiza w tym punkcie przedstawia dane i badania srednie
dla wojewddztwa wielkopolskiego i Gminy Swarzedz a nie dla
obszaru objetego planem.

Teren objety planem nie jest tak zurbanizowany jak duza
czg$¢ gminy co powoduje bledna oceng wskaznikdw
zanieczyszczenia powietrza.

Nastepny punkt

,,6.2. Zagrozenie klimatu akustycznego Glownym emitorem
hatasu komunikacyjnego na analizowanym obszarze sg pojazdy
poruszajace si¢ po drogach - z uwagi na natgzenie ruchu i klase
drogi jest to glownie ulica Swarzedzka, przebiegajaca z
p6tnocy na poludnie i stanowiaca granicg wschodnig projektu
planu, stanowiac zachodnia granice obszaru cz¢sci A. Jednakze
ruch samochodowy odbywa si¢ w strefie zabudowanej, przy
obowiazujagcym ograniczeniu predkosci. Jest on znacznie
spowolniony, przez co oddzialywanie drogi na klimat
akustyczny jest duzo mniejsze.”

W tym punkcie ponownie stwierdzono blgdna teze, gdyz
ruch samochodowy odbywa si¢ na ul. Swarzedzkiej nie tylko w
terenie zabudowanym, nie bedzie ograniczenia predkosci i tym
samym wzroscie emisja hatasu do $rodowiska.

Obsluga tak duzych powierzchni ustugowych wymaga
bardzo znacznego zwigkszenia intensywnosci ruchu
samochoddw ciezarowych, ktore emituja ok 80-85dB hatasu,
niewspotmiernie do hatasu emitowanego przez samochody
osobowe.

W zwigzku z powyzszym w naszej ocenie konieczne jest
wprowadzanie zakazu lokalizacji obiektow ustugowych,
magazynowych, produkcyjnych. Zabudowa produkcyjna
obnizy ponadto warto$¢ nieruchomosci polozonych w
sasiedztwie , co wplynie negatywnie na dobrostan
mieszkancow Gminy. Wprowadzenie planu w tej formie bedzie
podstawa do wystepowania o odszkodowania za utracone
wartosci posiadanych nieruchomosci.

Mamy nadzieje, e przytoczone argumenty sa wystarczajace

Parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu P
ustalono zgodnie z wytycznymi
okreslonymi w obowigzujacym Studium.

Na terenie przeznaczonym w projekcie
mpzp pod teren zabudowy produkcyjne;j,
sktadéw, magazynéw, oznaczonym na
rysunku symbolem P, na granicy z
terenami przeznaczonymi docelowo pod
funkcje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wyznaczono strefy zieleni
izolacyjnej o szerokosci 12 m, ktore moga
pelni¢ rowniez funkcje oston
przeciwdzwiekowych. Ostony
przeciwdzwickowe mozna podzieli¢ na trzy
grupy, przyjmujac jako kryterium podziatu
rodzaj uzytych materialow. Jedna z nich,
zarazem najestetyczniejsza, stanowig pasy
zieleni. Rosliny w stanie ulistnionym tlumia
halas w zakresie 0,05-0,5dB na 1 m
szerokosci przegrody, w stanie bezlistnym —
w zakresie 0,01-0,2 dB. Ponadto zaleta
stosowania pasow zieleni jest ich
jednoczesna funkcja filtra chroniacego
przed niektérymi zanieczyszczeniami
powietrznymi oraz pylem pochodzacym z
drog.

Obowiazek sporzadzenia prognozy
oddzialywania na srodowisko wynika z
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (tj. Dz. U. z
2021 r. poz. 2373, 2389).

Zakres i stopien szczegolowosci informacji
wymaganych w niniejszej prognozie
uzgodniony zostal, zgodnie z art. 53 ww.
Ustawy z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska oraz z Pafistwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym,
ktérzy nastepnie zaopiniowali projekt planu
Wraz z prognoza.
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do ponownej analizy zasadnosci wprowadzenia powyzszego
planu.

23.09.2022

Niniejszym kwestionuj¢ zaproponowane w przedmiotowym
projekcie zmiany umozliwiajace rozszerzenie strefy
przemyslowej bezposrednio dajac mozliwos¢ rozbudowy
dotychczasowej infrastruktury w obszarze istniejacej hali
magazynowej na terenie dzialek o numerach ewidencyjnych
10/10, 10/41, 10/42 10/43, 10/45 w Janikowie, gmina
Swarzedz.

Jako mieszkanka wsi Kicin przypominam fakt, ze dzialania
prowadzone przez inwestora w wyzej wymienionej lokalizacji
od samego poczatku wzbudzaja sprzeciw mieszkancow Kicina i
okolic. Miejscowa spolecznosc od 2012 roku prébuje zrobi¢
wszystko, aby ratowac przyrodg i krajobraz terenu
obejmujacego inwestycje hali magazynowej. Dotychczasowe
dziatania w przedmiotowym obszarze oraz projektowany plan
dopuszczajac zabudowe produkcyjna oraz magazynowa
prowadza do zmiany uksztaltowania terenu polegajacej na jego
zniszczeniu, co w konsekwencji uniemozliwia ochrong obszaru
otuliny Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka.

Proponowane przez Rade Miejska w Swarzedzu
rozwigzanie sankcjonujace wprowadzeniem zabudowy
produkcyjnej, skladow i magazynoéw w rejonie ulic: Lesnej,
Swarzedzkiej i Ogrodniczej w Janikowie wplywaja
niekorzystnie na funkcjonowanie oraz bezpieczenstwo
mieszkancéw Kicina.

Miejscowa spotecznosé, do ktorej przynalezg, nigdy nie
wyrazata zgody, ani tez nigdy nie wyrazi zgody na
lokalizowanie w bezposrednim sasiedztwie budynkow
mieszkalnych inwestycji mogacych stanowi¢ zagrozenie dla
$rodowiska oraz dla zdrowia mieszkancow, w szczegolnosci
zwigzanych z wytwarzaniem materialow chemicznych.

Obowigzujace przepisy obliguja instytucje ksztaltujace
przestrzen do dokonywania rzetelnych analiz przepisow oraz
przedktadanych dokumentéw majac na wzgledzie dobro
mieszkaricOw oraz zapobieganie destrukcji sSrodowiska.

Dziatki nr 10/10,
10/41, 10/42,
10/43, 10/45.

Teren
zabudowy
produkcyjnej,
skladow,
magazynow,
oznaczony na
rysunku planu
symbolem P.

X

Kwestionowane w uwadze przeznaczenie w
projekcie mpzp ,,Rejon ulic: Lesnej,
Swarzgdzkiej i Ogrodniczej w Janikowie” —
czes¢ C dziatek nr 10/10, 10/41, 10/42,
10/43, 10/45 pod teren zabudowy
produkcyjnej, sktadow, magazynow,
oznaczony na rysunku symbolem P, dla
ktoérego ustalono lokalizacje obiektow
produkcyjnych, sktadow 1 magazynow,
budowli i instalacji przemyslowych, z
dopuszczeniem lokalizacji zabudowy
ustugowe;j, zgodne jest z przeznaczeniem
tego terenu w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz.
Obowigzujace Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz
(uchwalone Uchwala Nr X/51/2011 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca
2011 r.), oraz zmiana Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzegdz obejmujacej ,.Rejon ulicy
Swarzedzkiej w Janikowie™ (uchwalona
Uchwala Nr XXXV/402/2021 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23 marca
2021 r.) wskazuje na przedmiotowym
obszarze kierunek rozwoju: teren
aktywizacji gospodarczej, oznaczony
symbolem L.111.AG.

Ustalenia projektu planu spelniaja zatem
wymog ustawowy wrazony w art. 20 ust 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z
2022 r. poz. 503, 1846), ktory mowi o tym,
ze rada gminy uchwala plan miejscowy po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
studium.

Ponadto w projekcie mpzp wpisano
jednoznaczne zakazy dotyczace lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco
oddzialywac¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publicznej oraz zakaz lokalizacji
lub budowy zakladow stwarzajacych
zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemyslowe;j.

23.09.2022

Na podstawie zapisow art. 17 oraz art. 18 ustawy z dnia 27

Dzialki nr 10/10,

Teren

Kwestionowane w uwadze przeznaczenie w
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marca 2003r.0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2003 Nr 80 poz. 717), w sprawie opracowywanego
projektu uchwaly Rady Miejskiej w Swarzgdzu w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»~Rejon ulic: Lesnej, Swarzedzkiej i Ogrodniczej w Janikowie
— czes¢ C, kwestionuje zaproponowane w przedmiotowym
projekcie zmiany umozliwiajace rozszerzenie strefy
przemyslowej bezposrednio dajac mozliwos¢ rozbudowy
dotychczasowej infrastruktury w obszarze istniejacej hali
magazynowej na terenie dzialek o numerach ewidencyjnych
10/10, 10/41, 10/42, 10/43, 10/45 w Janikowie, gmina
Swarzedz.

Jako mieszkanka wsi Kicin, gmina Czerwonak, pragne
zwroci¢ uwagg na fakt, ze dziatania prowadzone przez
inwestora, w wyzej wymienionej lokalizacji, od samego
poczatku wzbudzaja kontrowersje i sa przyczyna ogromnych
protestow obywatelskich. Miejscowa spolecznosé od 2012 roku
probuje zrobi¢ wszystko, aby ratowac przyrode i krajobraz
terenu obejmujacego inwestycje hali magazynowej.
Dotychczasowe dziatania w przedmiotowym obszarze oraz
projektowany plan dopuszczajac zabudowe produkeyjna i
magazynowa prowadza do zmiany uksztaltowania terenu
polegajacej na jego zniszczeniu co w konsekwencji
uniemozliwia ochrong obszaru otuliny Parku Krajobrazowego
Puszcza Zielonka, objetego ochrona na podstawie
Rozporzadzenia Wojewody Wielkopolskiego Nr 5/93 z dnia 20
wrze$nia 1993 r. w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego
Puszcza Zielonka, ktdra zostala zmieniona Uchwala Nr
XX11/597/16 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia
26 wrzesnia 2016 r. zmieniajaca uchwale w sprawie utworzenia
Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka.

Proponowane przez Rade Miejska w Swarzedzu
rozwigzanie sankcjonujace wprowadzenie zabudowy
produkcyjnej, skladow i magazynow w rejonie ulic: Lesnej,
Swarzgdzkiej i Ogrodniczej w Janikowie, bezposrednio wplywa
na funkcjonowanie oraz bezpieczenstwo zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zlokalizowanej we wsi Kicin,
gmina Czerwonak.

Miejscowa spolecznosé, do ktorej przynaleze nigdy nie
wyrazala zgody ani tez nigdy nie zgodzi si¢ na lokalizowanie w
bezposrednim sasiedztwie budynkow mieszkalnych inwestycji
moggcych stanowi¢ zagrozenie dla uwarunkowan
srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych, a tym
samym dla zdrowia mieszkancow, w obszarze objetym
proponowanymi zmianami istnieje obiekt zwigzany z
przetwarzaniem materialow chemicznych, w zakresie ktorego
prowadzono wiele postepowan.

Podkresli¢ nalezy, ze obowiazujace przepisy, w celu
zachowania ladu przestrzennego, obligujg instytucje
ksztaltujace przestrzen do dokonywania rzetelnych analiz
przepisow oraz przedkladanych dokumentéw kazdorazowo
majac na wzgledzie dobro mieszkancow oraz zapobieganie
destrukeji $srodowiska.

Na uwage zasluguje fakt, ze dla dziatalnosci przemyslowej

10/41, 10/42,
10/43, 10/45.

zabudowy
produkceyjnej,
skladow,
magazynow,
oznaczony na
rysunku planu
symbolem P.

projekcie mpzp ,,Rejon ulic: Lesnej,
Swarzedzkiej i Ogrodniczej w Janikowie™ —
czes¢ C dziatek nr 10/10, 10/41, 10/42,
10/43, 10/45 pod teren zabudowy
produkcyjnej, skladow, magazynow,
oznaczony na rysunku symbolem P, dla
ktorego ustalono lokalizacje obiektow
produkcyjnych, skladow i magazynow,
budowli i instalacji przemystowych, z
dopuszczeniem lokalizacji zabudowy
ustugowej, zgodne jest z przeznaczeniem
tego terenu w Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz.
Obowiazujace Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz
(uchwalonego Uchwala Nr X/51/2011 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca
2011 r.), oraz zmiana Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz obejmujacej ,.Rejon ulicy
Swarzedzkiej w Janikowie” (uchwalona
Uchwalg Nr XXXV/402/2021 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23 marca
2021 r.) wskazuje na przedmiotowym
obszarze kierunek rozwoju: teren
aktywizacji gospodarczej, oznaczony
symbolem L.111.AG.

Ustalenia projektu planu spelniaja zatem
wymog ustawowy wrazony w art. 20 ust |
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
503, 1846), ktory moéwi o tym, ze rada
gminy uchwala plan miejscowy po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
studium.

Parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu P
ustalono zgodnie z wytycznymi
okreslonymi w obowiazujacym Studium.

Rozwiazania przyjete w przedmiotowym
projekcie planu uzyskaly wskazane w
ustawie uzgodnienia i opinie o projekcie
planu.
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ustawodawca przewidzial i wyznaczy! specjalne strefy
przemyslowe. To czy bezposrednim sasiedztwie powstalej
zgodnie z przepisami przestrzeni wypelnionej zabudowa
jednorodzinna dopuszcza si¢ zabudowe przemystowa nie jest
kwestig wykonawcy przepisoéw lecz ustawodawcy, od wladzy
wykonawczej wymaga si¢ przestrzegania przepisOw prawa oraz
dzialania w zgodzie z nim i w jego granicach.

26.09.2022

Niniejszym chciatbym poinformowac, ze wraz z zong
jestesmy mieszkanicami Kicina a nasze grunty, bezposrednio
graniczg z obszarem wykazanym do zmian, w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, zlokalizowanym na
terenie wsi Janikowo. Poniewaz kilka lat temu, nasze grunty
byly regularnie zalewane przez wody opadowe splywajace
m.in. z dachu hali magazynowej, z niedowierzaniem
przyjmujemy informacje, ze ta inwestycja moze si¢ dalej
rozbudowywac.

Na podstawie zapisow art. 17 pkt. 11 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503), w zwiazku z opracowywanym
na podstawie Uchwaly Rady Miejskiej w Swarz¢dzu Nr
XXXI11/320/2017 z dnia 28 lutego 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Rejon Ulic: Lesnej,
Swarzedzkiej i Ogrodniczej w Janikowie", niniejszym pismem
skladamy nastepujace uwagi do opracowywanego mpzp ,,Rejon
ulic: Le$nej, Swarzedzkiej i Ogrodniczej w Janikowie” - cze$¢
G

Postulat podstawowy, z uwagi na sasiedztwo
przedmiotowego obszaru z nasza dzialka nr 353/4 (grunt rolny
o pow.4,61 ha), polozona w otulinie Parku Krajobrazowego
Puszcza Zielonka we wsi Kicin, to przeznaczenie obszaru
objetego projektem planu, wylacznie pod funkcje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ewentualnie zabudowy
zagrodowej, miesci si¢ w intencjach wojewody
Wielkopolskiego, ktory okreslit dla tego obszaru otuling parku.

Wojewoda Wielkopolski w roku 1993, utworzyt Park
Krajobrazowy wyznaczyl dodatkowy obszar otuliny jako forme
buforu chronigcego cenne przyrodniczo obszary, nie tylko dla
Poznania ale catej Wielkopolski.

W przypadku dopuszczenia lokalizacji funkcji ustugowych,
uwazam i sugeruj¢ wyznaczenie terenéw usiug zwiazanych
wylacznie z potrzebami lokalnej spolecznosci, a wigc uslugi
przeznaczone na potrzeby zwiazane z funkcja podstawowa,
jaka powinna by¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Lokalizacja tak duzej hali magazynowej jaka juz istnieje i
mozliwos¢ jej rozbudowy badz budowy kolejnej/ych, z
pewnoscia ma znaczenie ponad lokalne i moze spowodowac
m.in. znaczne zwiekszenie ruchu komunikacyjnego na drogach
nie przystosowanych do jego prowadzenia. Juz dzisiaj
skrzyzowanie Ul. Asfaltowej z ul. Podgérna w Janikowie jest
bardzo niebezpieczne w przypadku zjazdu autobusu
komunikacji miejskiej w kierunku Swarzedza i wjazdu w tym
samym czasie samochodu cigzarowego w kierunku petli
autobusowej i dalej Kicina.

Dzialki nr 10/10,
10/41, 10/42,
10/43, 10/45.

Teren
zabudowy
produkcyjnej,
skladow,
magazynow,
0znaczony na
rysunku planu
symbolem P.

Kwestionowane w uwadze przeznaczenie w
projekcie mpzp ,.Rejon ulic: Le$nej,
Swarzedzkiej 1 Ogrodniczej w Janikowie” —
czes¢ C dziatek nr 10/10, 10/41, 10/42,
10/43, 10/45 pod teren zabudowy
produkcyjnej, sktadow, magazynow,
oznaczony na rysunku symbolem P, dla
ktérego ustalono lokalizacje obiektow
produkcyjnych, skladow i magazynow,
budowli i instalacji przemyslowych, z
dopuszczeniem lokalizacji zabudowy
uslugowej, zgodne jest z przeznaczeniem
tego terenu w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz.
Obowigzujace Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz
(uchwalone Uchwala Nr X/51/2011 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca
2011 r.), oraz zmiana Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz obejmujacej ,,Rejon ulicy
Swarzedzkiej w Janikowie” (uchwalona
Uchwala Nr XXXV/402/2021 Rady
Miejskiej w Swarzgdzu z dnia 23 marca
2021 r.) wskazuje na przedmiotowym
obszarze kierunek rozwoju: teren
aktywizacji gospodarczej, oznaczony
symbolem .111.AG.

Ustalenia projektu planu spelniajg zatem
wymog ustawowy wrazony w art. 20 ust |
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz.
503, 1846), ktory mowi o tym, Ze rada
gminy uchwala plan miejscowy po
stwierdzeniu, ze ni¢ narusza on ustalen
studium.

Nie jest zatem mozliwa — przy aktualnie
ustalonym w Studium przeznaczeniu terenu
— zmiana w przedmiotowym projekcie
planu przeznaczenia terenu zabudowy
produkcyjnej, skladéw, magazynéw (P), na
wskazywane w uwadze funkcje takie jak:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

27




Ponadto, wnioskujmy o wprowadzenie kategorycznego
zakazu prowadzenia funkcji produkcyjnych i magazynowych,
na calym obszarze objetym projektem planu.

Majac powyzsze na uwadze, wnosimy o zmiang
proponowanego w projekcie planu przeznaczenia terenow
oznaczonych symbolem P, na tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

Ewentualnie, w przypadku nie dokonania zmiany pod
przedmiotowe funkcje, nalezy rozwazy¢ zmiang terendéw
produkeyjnych na zabudowe uslugowa. Nalezy rowniez
wprowadzi¢ zmiany majace na celu ograniczenie dalszej
degradacji przedmiotowego obszaru, ograniczenie mozliwosci
rozbudowy istniejacego budynku oraz lokalizacji nowych
obiektow produkcyjnych, np.: ograniczajac linie zabudowy do
budynku istniejacego na przedmiotowym terenie oznaczonym
symbolem P oraz korektg¢ parametrow zabudowy tj.
powierzchni zabudowy, wysokosci budynku oraz powierzchni
biologicznie czynne;j.

Uwazamy za niedopuszczalne, umozliwienie rozbudowy
oraz lokalizacji nowych budynkéw, budowli, urzadzen
technologicznych i instalacji przemystowych. Nie mozna
réwniez zgodzi¢ si¢ na dalsze dzielenie obszaru na niewielkie
pola inwestycyjne, na ktérych moga by¢ prowadzone nowe
inwestycje o funkcji produkcyjne;j.

Ponadto wnosimy, by do projektu planu wpisa¢
jednoznaczne zakazy dotyczace lokalizacji:

. inwestycji, dla ktorych wymagane byloby tworzenie
obszaru ograniczonego uzytkowania,

. inwestycji stwarzajacych zagrozenie wystapienia
powaznych awarii przemyslowych,

# instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania
odpadow, skladowisk odpadow, punktéw do odbierania lub
przeladunku zlomu, strzepiarek ztomu, stacji demontazu i
innych miejsc przetwarzania pojazdow wycofanych z
eksploatacji, zaktadow przetwarzania zuzytego sprzgtu
elektrycznego i elektronicznego zawierajacego substancje lub
mieszaniny niebezpieczne, zakladow przetwarzania zuzytych
baterii lub zuzytych akumulatorow, stanowiacych odpad
niebezpieczny, instalacji do przetwarzania produktow
zawierajacych azbest, przedsigwzie¢ w zakresie
unieszkodliwiania lub odzysku materialow wybuchowych,
obiektow unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych,
instalacji do wytwarzania biogazu z surowcéw pochodzenia
zwierzgeego, i innych tego typu przedsigwzigé mogacych
oddzialywac na srodowisko.

Zwracamy ponownie uwage, ze obszar objety projektem
planu miejscowego znajduje si¢ w otulinie Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka, ktéry wskazuje te tereny
jako obszar korytarza ekologicznego. Ze wzgledu na
koniecznos¢ jego zachowania, zasadne jest maksymalne
ograniczenie obszaru przeznaczonego pod przyszie
zagospodarowanie.

Mamy nadzieje, ze zrobicie Panstwo wszystko, by nowy
plan zagospodarowania przestrzennego nie umozliwial

zabudowa zagrodowa, tereny rolnicze,
tereny zieleni, w tym lasow i wod
powierzchniowych lub tereny uslug
zwiazanych wylacznie z potrzebami
lokalnej spolecznosci.

Parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu P
ustalono zgodnie z wytycznymi
okreslonymi w obowigzujacym Studium.

W projekcie mpzp wpisano jednoznaczne
zakazy dotyczace lokalizacji przedsigwzie¢
mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na
Srodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu lacznosci publicznej
oraz zakaz lokalizacji lub budowy
zakfadow stwarzajacych zagrozenie
wystapienia powaznej awarii przemyslowej.
Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢
mogacych znaczaco oddzialywac na
$rodowisko, zmienione Rozporzadzeniem
Rady Ministrow z dnia 5 maja 2022 r.
zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywac na $rodowisko wskazuje,
ktorych przedsiewzigé, na skutek wyzej
wskazanych zakazow, nie mozna
realizowac na obszarze objetym projektem
planu.

Projekt planu dopuszcza natomiast
lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywacé na
Srodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych — co zostalo dopuszczone w
obowigzujacym Studium.

Rozwigzania przyjete w przedmiotowym
projekcie planu uzyskaly wskazane w
ustawie uzgodnienia i opinie o projekcie
planu.

Kwestie zwiazane z eksploatacjg instalacji
oraz z utworzeniem obszaru ograniczonego
uzytkowania nie sa przedmiotem regulacji
miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, regulowane sa przepisami
odrgbnymi. Zgodnie z art. 135 ust. 1
ustawy Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.
U. 22021 r. poz. 1973, 2127, 2269, z 2022
r. poz. 1079, 1260, 1504, 1576, 1747)
wynika, ze jezeli z przegladu ekologicznego




rozbudowy istniejacych badz lokalizacji nowych obiektow
zagrazajacych zdrowiu mieszkancow badz oddzialujacych,
nawet potencjalnie, negatywnie na srodowisko naturalne.
Obowiazujace akty prawne:

Rozporzadzenie Nr 4/05 Wojewody Wielkopolskiego z dnia
4 kwietnia 2005 r. w sprawie planu ochrony Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka (Dz. Urz. Woj. Wikp. z
2005 r. Nr 49 poz. 1527)

Zalacznik do Rozporzadzenia Nr 4/05 Wojewody
Wielkopolskiego z dnia 4 kwietnia 2005 r. w sprawie planu
ochrony Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka (Dz. Urz.
Woj. Wlkp. z 2005 r. Nr 49 poz. 1527) (,,Obszary
funkcjonalno-przestrzenne™)

Uchwala Nr XXXV117TZ9/13 Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskie o z dnia 30 wrzesnia 2013 r. w sprawie
utworzenia Parku Krajobrazowe o Puszcza Zielonka (Dz. Urz.
Woj. Wikp. z2013 r. poz. 5744)

Uchwata Nr XXI1/597/16 Sejmiku Wojewodztwa
Wielkopolskiego z dnia 26 wrzesnia 2016 r. zmieniajaca
uchwalg w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego Puszcza
Zielonka (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2016 r. poz. 5872)

albo z oceny oddzialywania
przedsigwzigcia na srodowisko wymaganej
przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko,
albo z analizy po realizacyjnej wynika, ze
mimo zastosowania dostepnych rozwiazan
technicznych, technologicznych i
organizacyjnych nie moga by¢ dotrzymane

zakladu lub innego obiektu, to dla
oczyszczalni $ciekow, skladowiska
odpadoéw komunalnych, kompostowni,
trasy komunikacyjnej, lotniska, linii i stacji
elektroenergetycznej, obiektow sieci
gazowej oraz instalacji
radiokomunikacyjnej, radionawigacyjnej i
radiolokacyjnej tworzy si¢ obszar
ograniczonego uzytkowania.

Ponadto zgodnie z ustawa z dnia 27
kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
srodowiska art. 144 ust. 1-3 eksploatacja
instalacji nie powinna powodowac
przekroczenia standardow jakosci
srodowiska. Eksploatacja instalacji
powodujaca wprowadzanie gazow lub
pylow do powietrza, emisje hatasu oraz

powinna, powodowa¢ przekroczenia
standardow jakosci srodowiska poza
terenem, do ktérego prowadzacy instalacje
ma tytul prawny. Jezeli w zwiazku z
funkcjonowaniem instalacji utworzono
obszar ograniczonego uzytkowania,
eksploatacja instalacji nie powinna
powodowac¢ przekroczenia standardow
jakosci srodowiska poza tym obszarem.

Zalgczniki:

- zbior uwag zamieszczonych w wykazie

Z upowaznienia garmisirze
urmistrza

arzedz

standardy jakos$ci srodowiska poza terenem

wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie




