Uchwala nr ........./.....
RADY MIEJSKIEJ GMINY SWARZEDZ
ZDNIA ..o

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw sportowych w Zalasewie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 559) oraz art. 20 ust. 1, art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada
Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow sportowych w Zalasewie
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz przyj¢tego Uchwalg Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z
dnia 29 marca 2011 r. zmienionego Uchwatg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzgdzu z
dnia 23.03.2021 r. zwany dalej ,,planem”.
2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik do
niniejszej uchwaty.
3. Integralng cze$¢ uchwaty stanowia:
1) rysunek planu zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow
sportowych w Zalasewie” w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik
nr 3 do niniejszej uchwaty;
4) dane przestrzenne planu, stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§2
1. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) ogrodzeniu azurowym - rozumie si¢ przez to ogrodzenie, w ktorym cze$¢ azurowa stanowi
przynajmniej 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;
2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajacg minimalng
odlegtos¢ budynku lub jego czesci od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu,
3) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkow
w stanie wykonczonym zlokalizowanych na dziatce. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona
przez rzut poziomy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu. Do powierzchni
zabudowy nie wlicza sig:
a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnig
terenu,
b) powierzchni elementow drugorzgdnych, np. schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych,
daszkow, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewngtrznego,
C) taras6w i powierzchni utwardzonych.
2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢
zgodnie z ogblnie obowigzujacymi przepisami prawa.

§3
W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania ustala sig¢:
1) teren zabudowy ustugowej - ustug sportu i rekreacji: US;
2) teren drogi publicznej - klasy dojazdowej KD-D.



§4
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) lokalizacje budynkow, zgodnie z liniami zabudowy wskazanymi na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych na terenie US.

§5

W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
W rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz
inwestycji celu publicznego;
2) zakaz zanieczyszczania $rodowiska gruntowo-wodnego oraz destabilizacji stosunkow
wodnych;
3) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow dziatki;
4) tereny kwalifikuje si¢, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie
ochrony przed hatasem: jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

§6
1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢
nakaz:
1) stosowania jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich jak: tawki, latarnie,
kosze na $mieci, donice kwiatowe, barierki, stupki itp. elementy infrastruktury komunikacyjnej;
2) dostosowania terenéw przestrzeni publicznej do potrzeb osdb niepelnosprawnych oraz
zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami do obiektow 1 urzadzen obstugi
ludnosci oraz urzadzen komunikacyjnych.
2. W granicach terenow objetych planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych,
W rozumieniu przepiso6w 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§7
1. W granicach terenu oznaczonego symbolem US obowiazuje przeznaczenie pod zabudowe
ustugowa - ustug sportu i rekreacji.
2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zachowanie wskaznika intensywnosci zabudowy o minimalnej wartosci wynoszacej i=0 oraz
o maksymalnej wartosci wynoszacej 1=0,7, przy czym powierzchnia zabudowy nie moze
przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki;
2) zapewnienie - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej o warto$ci nie mniejszej niz 20%;
3) zagospodarowanie terenow zielenig oraz budynkami lub terenowymi obiektami sportowymi z
dopuszczeniem stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych;
4) przystosowanie elementow zagospodarowania terenu do potrzeb 0sob niepelnosprawnych;
5) dla nowo wydzielonej dziatki budowlanej powierzchnia nie mniejsza niz 4 500 m?, przy czym
parametry te nie dotycza podziatdéw dokonywanych w celu wydzielenia dzialek na potrzeby
infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow oraz regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi
nieruchomos$ciami.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) dopuszczenie lokalizowania:
a) budynkow takich jak: szatnie, sanitariaty, wypozyczalnie sprzetu sportowego, budynki
ochrony oraz inne niezbgdne budynki i obiekty stuzace do obstlugi terenowych obiektéw
sportowych,
b) budynkéw posiadajacych wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne oraz o wysokosci
przekraczajacej 8 m,
c) obiektow tymczasowych - przekry¢ namiotowych;
2) stosowanie dachow dowolnych;
3) w przypadku budowy ogrodzen - obowiazek stosowania ogrodzen azurowych o wysokosci
catkowitej nie wigkszej niz 2 m;



4) dla boisk sportowych i kortow tenisowych dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen o wysokos$ci
wigkszej niz 2 m.
4. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng z bezposrednio przylegajacej drogi gminnej zlokalizowanej
poza granicami opracowania, zjazdem wskazanym na rysunku planu.
5. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych w strefie parkingu wyznaczonej na rysunku planu,
w ilo$ci minimum 2 miejsc postojowych.
6. Liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowsg
I sposob ich realizacji nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§8
Na terenie drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem KD-D, fragment drogi
zlokalizowanej poza obszarem opracowania, ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszczenie lokalizacji:
a) infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
b) infrastruktury technicznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§9

W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala
sig:

1) w calym obszarze planu dla zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143

,»Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno”, ochrone¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w catlym obszarze planu dla zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144

,» Wielkopolska Dolina Kopalna”, ochrone zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§10
W zakresie szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢ uwzglgdnienie w zagospodarowaniu terenow
wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej.

§11
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) dopuszcza si¢ likwidacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcej infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢ nakaz zaopatrzenia z istniejgcej lub projektowa-
nej gminnej sieci wodociggowej;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych nakaz odprowadzania $ciekow do kanali-
zacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢ odprowadzanie bezpo-
srednio do gruntu, pod warunkiem zagospodarowania wod opadowych w granicach wtasnej
dziatki, z dopuszczeniem odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej;

6) postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych paliw
charakteryzujacych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi z dopuszczeniem wprowadza-
nia odnawialnych zrodet energii

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych 1 planowanych sieci
elektroenergetycznych $redniego i1 niskiego napiecia,



b) dopuszczenie skablowania istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

¢) dopuszczenie zasilania z instalacji odnawialnych Zrédet energii, nie wymagajacych
okreslenia strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§12
Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu dla wszystkich terendw: 30%.

§13
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarz¢dz.

§ 14
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



