UZASADNIENIE

Teren objety opracowaniem obejmuje obszar o powierzchni ok. 1,5 ha, stanowiace obecnie tereny
niezainwestowane, uzytkowane rolniczo. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku
planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na podstawie
Uchwaly Nr XXXI1/368/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 26 stycznia 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic
Michatowki i Lozinowej w Garbach”.

Do planu przystapiono z uwagi na che¢ aktualizacji zapiséw do obowigzujacych przepisow.

Dla terenu objetego opracowaniem obowigzuje Uchwata Nr XXX/270/2012 Rady Miejskiej w
Swarzedzu z dnia 11 wrze$nia 2012 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,,Dolina Michatowki” w Garbach, w ktorym przedmiotowy teren oznaczony jest jako:

1MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jedorodzinnej,

KDD - teren drogi publicznej — dojazdowej,

2RZ — tereny rolnicze i zieleni naturalnej.

Ponadto przy potudniowej granicy planu przebiega row melioracyjny.
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W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzegdz, (Uchwata Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzgdzu z dnia 29 marca 2011 r., zmieniona
Uchwatg XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23 marca 2021 r.), analizowany obszar
znajduje si¢ na terenach oznaczonych symbolami: 111.37.M - tereny zabudowy mieszkaniowej.
Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.
U. z 2021 1. poz. 741 ze zmianami), Rada Miejska w Swarzedzu stwierdzita, ze przyjete w projekcie
rozwigzania nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzgdz.

Do planu zostaly sporzadzone:

- Prognoza oddzialywania na $rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Rejon ulic Michatéwki i Lozinowej w Garbach”,

- Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Rejon ulic Michatowki i Lozinowej w Garbach”.

Stosownie do wymogdéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz.503), a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi,

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic Michatowki i Lozinowej w

Garbach” uzyskat wszystkie wymagane opinie i niezb¢dne uzgodnienia.

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano

wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

poprzez zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa. Jednocze$nie w

procesie planistycznym zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa na poszczegdlnych etapach

procedury planistycznej, tj.

a) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy Swarzedz
oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 11.03.2021 r. o przystagpieniu do
sporzadzenia projektu miejscowego planu i mozliwosci sktadania do niego wnioskow w terminie
do dnia 02.04.2021 r.,

b) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy Swarzedz

oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu ....... r. 0 wytozeniu do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu w terminie od ....... 1. do ....... 1., dyskusja publiczng w dniu ....... 1. 0
godz. .... i mozliwosci sktadania do niego uwag w terminie do dnia .......... T.

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic Michatowki i Lozinowej w
Garbach”, w ustawowym terminie wptyn¢lo 14 pism od instytucji, ponadto zostato ztozonych 10
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wnioskow (6 pism) od o0séb prywatnych. Postulaty te zostaly czg¢Sciowo uwzglednione na etapie
opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania tadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji
zabudowy w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okreSlenie geometrii
dachow, oraz okreslenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej oraz okreslenie
intensywnos$ci zabudowy, co zapewnia realizacj¢ wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury, walorow architektonicznych i krajobrazowych oraz wymagan ochrony $rodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

Zapisy planu dopuszczajg prowadzenie robdt budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury
technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieplowniczej i telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwos¢ rozwoju
infrastruktury technicznej, w tym potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakosci wody. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat pozytywnie zaopiniowany przez gestorow
sieci. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0s6b ze specjalnymi potrzebami.

Ze wzgledu na walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci oraz potrzeby interesu publicznego,
w projekcie planu nastgpuje m.in. uruchomienie terenéw pod funkcje zabudowy mieszkaniowe;.
Ponadto poszerzono istniejacy teren komunikacji w celu lepszej obstugi oraz umozliwienia realizacji
inwestycji celéw publicznych, takich jak budowa i rozbudowa sieci wodociagowej, kanalizacyjnej czy
elektroenergetycznej.

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic Michatowki i
Lozinowej w Garbach” jest zgodny z wnioskami wynikajacymi z analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Miasta 1 Gminy Swarzgdz, dokonang w ramach ,oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzgdz oraz planow
zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Nr XXI1V/246/2016 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
21 czerwca 2016r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz oraz planow zagospodarowania przestrzennego).

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wptywaé na finanse
publiczne, w tym na budzet gminy, zgodnie z zalozeniami oraz wnioskami i zaleceniami
przestawionymi w Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Rejon ulic Michatowki i Lozinowej w Garbach”.

Burmistrz Gminy Swarzedz, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawi Radzie Miejskiej projekt planu wraz z listg nieuwzglednionych uwag, o
ktérych mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic Michatowki i
Lozinowej w Garbach”, z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji
administracyjnych. Ustalenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pozwalaja na planowe wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej, przy jednoczesnym zapewnieniu
wlasciwego poziomu ochrony poszczegdlnych elementow $rodowiska i waloréw krajobrazu
kulturowego.



