WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obreb Kruszewnia i cze$¢ obrebow Garby i Zalasewo - czes¢ 111LA

wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko

WAU.6721.4.2017-97

] Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
. Ustalenia | Burmistrza w spra- Rady Miejskiej
Nazwisko i imig, Oznaczenie projektu wie w sprawie rozpatrzenia
Data nazwa jednostki nieruchomo- planu dla rozpatrzenia uwagi uwagi
Lp. - ——— organizacyjnej Tres$¢ uwagi sci, nieruchomo- Uwagi
pty g i adres zglaszajacego ktorej dotyczy 4ci, uwaga uwaga uwaga uwaga
uwagi uwaga ktorej doty- uwzgled- fue- uwzgled- fe-
1 2 3 4 s 6 7 8 9 10 11
: (lé)r:llaj)o 2w Wnosze¢ o odrzucenie w calosci projektu Mizrglany | Oz gl 2 R()f;x\‘:gﬁ: Fnrg:::?)%:gio
uchwaly w sprawie  miejscowego 'planu zagospodarowania
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego przestrzenmesn, wies Burmistez
obreb Kruszewnia i czgs¢ obrgbéw Garby i p—— dsta\;v P pT—
2 (12.11.2021 r. Zalasewa' - ez ClILA. projektu. Opracowanie jest
3 | (e-mail) Projekt uchwaly jest w istotny sposob sprzeczny z przygotowane celem
15.11.2021 r. zapisami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw przedstawienia Radzie Miejskiej,
(e-mail) Zagospodarowania Przestrzennego Gminy kt(’)ra’po‘dczas sesji giosuj‘e za
Swarzgdz z 2011 roku. Dlatego zgodnie z art.20 przyjeciem lub odrzuceniem
ust.] ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu zaréwno uwag jak i uchwaly.
4 115.11.2021 r. przestrzennym musi by¢ odrzucony.
(e-mail) . . L ) W opracowywanym projekcie
Zapis w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw dominujaca zabudowe na terenie
Zagospodarowania  Przestrzennego ~ Gminy oznaczonym w Studium jako
5 (15.11.2021 r. Swarzgdz - z 20{ 1 roku, w szczegblowych [11.48.M stanowi zabudowa
(e-mail) kierunkach i wskaznikach dla strefy III - Potudnie, mieszkaniowa jednorodzinna,
dla terenéw oznaczonych symbolem II1.48.M. natomiast jako uzupelniajaca
zaklada: wskazano zabudowe
6 [15.11 .:2021 . - DOMINUJACA zabudowe mieszkaniows w1elorodznrnn.q oraz ushugi
(e-mail) jednorodzinna, oswiaty.
- UZUPELNIAJACA, wielorodzinna,
7 115.11.2021 r. realizowang wyfacznie w ramach
(e-mail) centrotworczych , z realizacjg ustug
podstawowych. Zabudowg wielorodzinng
okreslono jako MALE domy mieszkalne typu
8 |15.11.2021 r. willa miejska.
(e-mail)

UWAGA DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA
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9 |15.11.2021 r. PRZESTRZENNEGO
(e-mail) Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obejmujacy obreb Kruszewnia
i cze$¢ obrebow Garby i Zalasewo — cze$é IIILA
10110.11.2021 r. W zwigzku z wylozeniem projektu planu do
(e-mail) ublicznego wgladu zglaszam nastgpujace uwagi:
Oznaczenie w Propozycja
projekcie planu wnioskodawcy
11 |15.11.2021 r. terenu planistycznego
(e-mail) Wraz z jego
przeznaczeniem
12 110.11.2021 r. W projekcie uchwaly Wnoszg 0 zmiane: IMW/U, IMW/U, Zaproponowane parametry sg
(e-mail) W sprawie 2MW/U, 2MW/U, adekwatne dla rodzaju zabudowy
miejscowego planu * IMW/U, 3MW/U, 3MW/U, i uwarunkowan przestrzennych,
zagospodarowania 4MW/U: df? 3 4AMW/U, 4AMW/U, a ich zréznicowanie ma na celu
przesirzennego, kondygnacji SMW/U, SMW/U, wprowadzenie zabudowy
13 [12.11.2021 . obejmujacego obrgb | nadziemnych, . nie || gnpw/y, 6MW/U. kaskadowej.
(e-mail) Krus’z?wma , Wyzej niz 1.1,5m (+1 TMW/U, TMW/U,
i cze$¢ obrebow Garby | kondygnacja SMW/U — SMW/U —
i Zalasewo - cz¢s$é podziemna), przy tereny tereny
14 [16.11.2021 r. ILA, w rozdziale I, | czym dopuszcza si¢ zabudowy zabuéowy
(e-mail) w ustaleniach i lokalizacje mieszkaniowe | mieszkaniow
szczegblowych, w § 3 | przewyzszeii 3 i ¢j
w zakresie kondygnacji wielorodzinne | wielorodzinn
15]16.11.2021 r. przeznaczenia terenéw |nadziemnych do 14 m, |4, ej lub
(e-mail) oraz linii ktorych powierzchnia || gygowej uslugowej
rozgraniczajacych nie moze przekraczac ;
tereny o réznym 30% powierzchni
przeznaczeniu lub budynku po obrysie
16 115.11.2021 r. réznych zasadach
(e-mail) zagospodarowania o 2MW/U,
ustala sie: SMW/U, TMW/U,
1) tereny zabudowy:  |8MW/U:do 3
¢) mieszkaniowej kondygnacji
17 |15.11.2021 . WIELORODZINNEJ | nadziemnych, ¢ . nie
(e-mail) lub uslugowej, wyzej niz 11,5m (+1
oznaczone symbolami: | kondygnacja
IMW/U, 2MW/U, podziemna)
18 |16.11.2021 r. 3IMW/U, 4dMW/U,
(e-mail) SMW/U, 6MW/U,  |® 3MW/U,
TMW/U, SMW/U W § | 6MW/U: do 3
10 w zakresie kondygnacji o
szczegolowych nadziemnych, {j . nie
19116.11.2021 . parametréw i wyzej niz 11,5m (+1
(e-mail)
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20

17.11.2021 r.
(e-mail)

21

17.11.2021 r.
(e-mail)

22

18.11.2021 r.
(e-mail)

23

18.11.2021 r.
(e-mail)

24

17.11.2021 r.
(e-mail)

25

18.11.2021 1.
(e-mail)

26

19.11.2021 r.
(e-mail)

27

29.11.2021 .
(e-mail)

28

29.11.2021 .
(e-mail)

29

29.11.2021 r.
(e-mail)

30

02.12.2021 r.

(e-mail)

wskaznikéw kondygnacja
ksztattowania podziemna)
zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu dla terenéw
oznaczonych
symbolami: 1IMW/U,
2MW/U, 3SMW/U,
4MW/U, SMW/U,
6MW/U, TMW/U,
8MW/U ustala si¢ :

f) wysokosé
zabudowy:

« dla terenéw 3MW/U,
6MW/U: do trzech
kondygnacji
nadziemnych, {j. nie
wyzej niz 11.5 m,

« dla pozostalych
terenéw: do PIECIU
kondygnacji
nadziemnych, tj. nie

wyzej niz 17,5 m.

PRZEDSTAWIENIE PROBLEMU

Planowane przedsigwzigcie w przedstawionym
zakresie jest sprzeczne z zalozeniami zawartymi
w  Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Swarzedz.

W zapisach Studium dla obszaru objgtego
projektem, gj. III 48 M jednoznacznie wskazano,
7e moze pojawi¢ si¢ tutaj zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, ktorej uzupelnienie
moze stanowi¢ zabudowa wielorodzinna. Przy
czym zabudowa wielorodzinna zostata w studium
zdefiniowana jako male domy mieszkalne typu
willa miejska. Zatem proponowane w projekcie
uchwaly MPZP wysokie, wielokondygnacyjne
zabudowania stoja w sprzecznosci z tymi
zalozeniami.

Jako mieszkaniec Gminy Swarzgdz, wybierajac te
gmine, jako obszar do zycia kierowatam/em si¢
zapisami zawartymi w dokumentach
publikowanych przez Urzad Gminy. Dokumenty
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31107.12.2021 r. te dotyczyly m.in zagospodarowania terenu w
(e-mail) najblizszych latach. Obecnie, ze wzglgdu na
planowane dziatania, zmierzajgce do uchwalenia
MPZP (Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego obejmujacego obreb Kruszewnia i
czes$¢ obrgbow Garby i Zalasewo- czesc 111A), w
aktualnej wersji, czuj¢ si¢ oszukana/y, poniewaz
proponowane Ww planie ustalenia znaczaco
odbiegaja, w mojej ocenie, od zakladanych w
Studium zalozen.
Zgodnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z 27.03.2003 ,
art. 20 ust. 1 plan miejscowy UCHWALA RADA
GMINY PO STWIERDZENIU, ZE NIE
NARUSZA ON USTALEN STUDIUM.
Przyjecie wadliwego planu i wydanie na jego
podstawie decyzji o pozwoleniu na budoweg
bedzie skutkowaé w przysziosci uniewaznieniem
pozwolenia. W takiej sytuacji inwestor moze
wystapi¢ do Gminy o odszkodowanie.
321251 I._2021 I. UWAGI DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO IMW/U, IMW/U, Zaproponowane parametry s3
(e-mail) PLANU ZAGOSPODAROWANIA 2MW/U, 2MW/U, adekwatne dla rodzaju zabudowy
3IMW/U, 3IMW/U, i uwarunkowan przestrzennych,
PRZESTRZENNEGO AMW/U, 4MW/U, a ich zr6znicowanie ma na celu
Miejscowy plan zagospodarowania SMW/U, SMW/U, wprowadzenie zabudowy
przestrzennego obejmujacy obreb Kruszewnia| 6MW/U, 6MW/U, kaskadowej.
i cze$¢ obrebow Garby i Zalasewo — czes¢ IILA | "MW/U, TMW/U,
EMW/U — SMW/U —
W zwigzku z wylozeniem projektu planu do tereny tereny
ublicznego wgladu zglaszam nastepujace uwagi: zabudowy zabudowy
. . mieszkaniowe | mieszkaniow
Oznaczenie w Propozycja j ¢j
prolekclg planu wnioskodawcy wielorodzinne | wielorodzinn
terenu planls.tycznego i lub ¢j lub
WEaz Zjego uslugowej uslugowe;j

przeznaczeniem

W projekcie uchwaty w
sprawie miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego,
obejmujacego  obregb

Kruszewnia i czgsé
obrebéw  Garby i
Zalasewo —  czgs¢

III.A., w rozdziale 11, w

Wnosz¢ o zmiang:

- IMW/U, 4MW/U:
do 3 kondygnacji
nadziemnych, tj. nie
wyzej niz 11,5 m(+ 1

kondygnacja
podziemna), przy czym
dopuszcza si¢
lokalizacje
przewyzszen 3
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ustaleniach
szczegotowych, w § 3
w zakresie
przeznaczenia terenow
oraz linii
rozgraniczajacych
tereny o  réznym
przeznaczeniu lub
roznych zasadach
zagospodarowania
ustala sie:

1) tereny zabudowy:

c) mieszkaniowej
WIELORODZINNEJ
lub ustugowej,
oznaczone symbolami:
1IMW/U, 2MW/U, 3
MW/U, 4 MW/,
SMW/U6MW/U,
TMW/U, SMW/U W §
10 w zakresie
szczegbtowych
parametréw i
wskaznikow
ksztaltowania
zabudowy
zagospodarowania
terenu dla terendéw
oznaczonych
symbolami:
2MW/U,
4MW/U, 5MW/U,
6MW/U, TMW/U,
8MW/U ustala sig:

f) wysokosé
zabudowy:

« dla terenow 3IMW/U,
6MW/U: do trzech
kondygmnacji
nadziemnych, tj. nie
wyzej niz 11,5 m,

« dla pozostalych
terenéw: do PIECIU
kondygnacji
nadziemnych, tj. nie
wyzej niz 17,5 m.

oraz

1IMW/U,
3IMW/U,

kondygnacji
nadziemnych do 14 m,
ktérych powierzchnia
nie moze przekraczac
30 % powierzchni
budynku po obrysie

« 2MW/U, SMW/U,
TMW/U, 8MW/U: do
3 kondygnacji
nadziemnych, tj. nie
wyzej niz 11,5 m (+ 1
kondygnacja
podziemna)

« IMW/U, 6MW/U:
do 3  Kkondygnacji
nadziemnych, tj. nie
wyzej niz 11,5 m (+ 1
kondygnacja
podziemna)

PRZEDSTAWIENIE PROBLEMU
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Planowane przedsigwzigcie w przedstawionym
zakresie jest sprzeczne z zatozeniami zawartymi
w  Studium uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Swarzedz.

W zapisach Studium dla objetego projektem, tj. I11
48 M wskazano w rozdziale 3:

Punkt 2: Utrzymanie dominujacej funkcji
rolniczej w podporzadkowanych jej funkcji
turystycznej oraz wypoczynkowej w péinocnej
czesci gminy, ze wzglgdu na jej przyrodnicze
zasoby 1 walory oraz ograniczenie stopnia
urbanizacji tej cz¢sci gminy.

Punkt 7: Zachowanie krajobrazu wsi i malego
miasta przez: m.in. ograniczenie form
zabudowy oraz wysoko$ci zabudowy.

33

01.12.2021 r.
(e-mail)

34

03.12.2021 r.
(e-mail)

35

03.12.2021 r.
(e-mail)

36

03.12.2021 r.
(e-mail)

37

03.12.2021 r.
(e-mail)

38

06.12.2021 .
(e-mail)

UWAGI DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obejmujacy obreb Kruszewnia
i cze$¢ obrebow Garby i Zalasewo - czesé IILA

W zwiazku z wylozeniem projektu planu do
ublicznego wgladu zglaszam nastepujgce uwagi:

Lp. Oznaczenie Propozycja
w projekcie planu | wnioskodawcy
terenu
planistycznego wraz
Z jego

przeznaczeniem

1 | W projekcie uchwaly

39

06.12.2021 r.
(e-mail)

40

06.12.2021 r.
(e-mail)

zagospodarowania
przestrzennego,
obejmujgcego obreb
Kruszewnia

i czes¢ obrebow
Garby i Zalasewo -
czes¢ IILA, w

W sprawie Xrﬂﬁ? 0
5 | :
miejscowego planu L 6MN:

Wydzielenie pasa
zieleni
izolacyjnej od
strony ul.
Tuleckiej, wraz z
zaplanowaniem

6MN — tereny
zabudowy
mieszkaniowe
j
jednorodzinne
j

KDWP —
tereny drogi
wewnetrznej -
parkingu

6MN — tereny
zabudowy
mieszkaniow
¢j
jednorodzinn
¢j

KDWP —
tereny drogi
wewnetrznej

- parkingu

2X

1. Ulica Tulecka objeta jest
miejscowym planem
zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego
centralng czes¢ obrebu Garby i
czg$¢ obrebu Zalasewo (pow. ca.
292 ha) — czgsé II (Uchwata Nr
XLIX/451/2013 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 26.11.2013
r.) i oznaczona jako KDG.
Zgodnie z zapisami ww.
Uchwaty na ul. Tuleckiej
przewidziano proponowang
lokalizacje sciezek rowerowych,
realizacje zieleni ozdobne;j,
zieleni izolacyjnej oraz ekranéw
akustycznych. Nie ma potrzeby
wydzielania dodatkowego pasa
oraz ciggu pieszo-rowerowego.
Ponadto kwestia lokalizacji
przejs¢ dla pieszych nie jest
ustaleniem planu miejscowego.

2. Teren parkingu (z
dopuszczeniem lokalizacji
parkingu wielpoziomowego)
umozliwi¢ ma komfort
korzystania z istniejacych i
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41

06.12.2021 r.
(e-mail)

42

03.12.2021 r.
(e-mail)

43

06.12.2021 r.
(e-mail)

44

06.12.2021 1.
(e-mail)

45

06.12.2021 .
(e-mail)

46

07.12.2021 r.
(e-mail)

47

06.12.2021 1.
(e-mail)

48

07.12.2021 r.
(e-mail)

49

07.12.2021 r.
(e-mail)

50

07.12.2021 r.
(e-mail)

rozdziale 1I, w
ustaleniach
szczegblowych, w §
3 w zakresie
przeznaczenia
terenéw oraz linii
rozgraniczajacych
tereny o réoznym
przeznaczeniu lub
réznych zasadach
zagospodarowania
ustala si¢:

1) tereny zabudowy:
a) mieszkaniowej
jednorodzinnej,
oznaczone
symbolami: 1MN.
2MN, 3MN. 4MN,
SMN,

6MN,

W § 8 w zakresie
szczegdltowych
parametrow i
wskaznikoéw
ksztaltowania
zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu dla terenéw
oznaczonych
symbolami: IMN,
2MN, 3MN. 4MN,
5MN., 6MN: ustala
sie :

a) lokalizacjg
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej:

« dla terenu 6MN w
formie wolnostojacej

ciggu pieszo-
rowerowego
polaczonego z
przejsciem dla
pieszych przez
ulice Tuleckg w
rejonie
skrzyzowania z
ul. Akacjowa.

W projekcie uchwaly
w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.
obejmujgcego obreb

Wnosz¢ o
zmiang:

1. KDWP:
wykreslenie z

zapiséw

Uo — tereny
zabudowy
ustugowej —
ustug oswiaty

Uo — tereny
zabudowy
ustugowej —
ustug oswiaty

3X

planowanych osiedli
mieszkaniowych i rozwiaza¢
ewentualny problem miejsc
parkingowych.

Ulica Tulecka objeta jest
miejscowym planem
zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego
centralng czg¢s¢ obrebu Garby i
czes$¢ obrgbu Zalasewo (pow. ca.
292 ha) — czes¢ 11 (Uchwata Nr
XLIX/451/2013 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 26.11.2013
r.) i oznaczona jako KDG.
Zgodnie z zapisami ww.
Uchwaly na ul. Tuleckiej
przewidziano proponowang
lokalizacje $ciezek rowerowych,
realizacje zieleni ozdobne;j,
zieleni izolacyjnej oraz ekranéw
akustycznych. Nie ma potrzeby
wydzielania dodatkowego pasa
oraz ciagu pieszo-rowerowego.
Ponadto kwestia lokalizacji
przejsé dla pieszych nie jest
ustaleniem planu miejscowego.

3. Ulica Tulecka objeta jest
miejscowym planem
zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego
centralng czgs¢ obrgbu Garby i
czes¢ obregbu Zalasewo (pow. ca.
292 ha) — czgsé 1I (Uchwata Nr
XLIX/451/2013 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 26.11.2013
r.) i oznaczona jako KDG.
Zgodnie z zapisami ww.
Uchwaty na ul. Tuleckiej
przewidziano proponowang
lokalizacje sciezek rowerowych,
realizacje zieleni ozdobne;j,
zieleni izolacyjnej oraz ekranow
akustycznych. Nie ma potrzeby
wydzielania dodatkowego pasa
oraz ciggu pieszo-rowerowego.
Ponadto kwestia lokalizacji
przejsé dla pieszych nie jest
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Kruszewnia

i czes¢ obrebow
Garby i Zalasewo -
czgse IILA, w
rozdziale 11, w
ustaleniach
szczegOtowych, w §
3 w zakresie
przeznaczenia
terendw oraz linii
rozgraniczajacych
tereny o réznym
przeznaczeniu lub
réznych zasadach
zagospodarowania
ustala sig:

5) tereny
komunikacji:

d) drogi wewngtrznej
- parkingu,
oznaczony
symbolem: KDWP.

W § 18 w zakresie
szczegOlowych
parametrow i
wskaznikéw
ksztaltowania
zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu dla terendw
oznaczonych
symbolami: KDWP:

1) ustala sig:

a) lokalizacj¢ drogi
wewngtrznej -
parkingu, naziemnego
zewnetrznego, garazy
i parkingéw, w tym
wielopoziomowych,

b) maksymalng
powierzchnig
zabudowy: 50%
powierzchni dziatki
budowlanej,

mozliwosci
lokalizacji
parkingéw
wielopoziomowy
ch oraz zapiséw z
nimi zwigzanych

2. KDWP:
Wydzielenie pasa
zieleni
izolacyjnej od
strony ul.
Tuleckiej, wraz z
zaplanowaniem
ciggu pieszo-
TOWEIoWego
laczacego
skrzyzowanie ul.
Tuleckiej z
Akacjowg w
kierunku
planowanej
szkoly.

Zapisy planu

IMW, 2MW —
tereny
zabudowy
mieszkaniowe
J
wielorodzinne
i

IMW/U,
2MW/U,
3IMW/U,
4MW/U,
SMW/U,
6MW/U,
TMW/U,
8MW/U —
tereny
zabudowy
mieszkaniowe
J
wielorodzinne
jlub
ustugowej

Zapisy planu

Zapisy planu

Zapisy planu

IMW, 2MW
— tereny
zabudowy
mieszkaniow
¢j
wielorodzinn
ej

IMW/U,
2MW/U,
3IMW/U,
4AMW/U,
SMW/U,
6MW/U,
TMW/U,
SMW/U —
tereny
zabudowy
mieszkaniow
ej
wielorodzinn
ej lub
uslugowej

Zapisy planu

Zapisy planu

4X

5X

6X

7X

8X

ustaleniem planu miejscowego.
Zlokalizowanie terenu Uo ul.
Tuleckiej zapewni¢ ma dobra

obstuge komunikacyjng obiektu.

4. Studium nie zawiera definicji
willi miejskie;j.

5. Studium nie zawiera definicji
willi miejskiej. Zaproponowane
parametry sg adekwatne dla
rodzaju zabudowy
i uwarunkowarn przestrzennych,
a ich zr6znicowanie ma na celu
wprowadzenie zabudowy
kaskadowe;j.

6. Studium nie zawiera definicji
willi miejskiej. Zaproponowane
parametry sa adekwatne dla
rodzaju zabudowy
i uwarunkowan przestrzennych,
a ich zréznicowanie ma na celu
wprowadzenie zabudowy
kaskadowe;j.

7. Nie ma mozliwosci
wprowadzenia zapisow
warunkowych do tresci

miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego,

8. Zgodnie z § 40
Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie w zespole
budynkéw wielorodzinnych
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c) intensywnos¢
zabudowy:
minimalna - 0,01,
maksymalna - 1,5,

d) minimalny udziat
powierzchni
biologicznie czynnej
w powierzchni dziatki
budowlanej:

25%,

e) wysokosé
zabudowy: do trzech
kondygnacji
nadziemnych, j. nie
wyzej niz 12 m,

W projekceie uchwaly
W sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego,
obejmujacego obreb
Kruszewnia

i czgs¢ obrebow
Garby i Zalasewo -
czes¢ IILA, w
rozdziale II, w
ustaleniach
szczegdlowych, w §
3 w zakresie
przeznaczenia
terenéw oraz linii
rozgraniczajacych
tereny o réznym
przeznaczeniu lub
réznych zasadach
zagospodarowania
ustala sig:

1) tereny zabudowy:
d) ustugowe;j - ustug
o$wiaty, oznaczony
symbolem: Uo;

W § 11 w zakresie
szczegdlowych
parametrow i
wskaznikow

Wnosz¢ o
zmiang:

1. Uo:
Wydzielenie pasa
zieleni
izolacyjnej od
strony ul.
Tuleckiej, wraz z
zaplanowaniem
ciggu pieszo-
rowerowego na
wysokosci
planowanej
szkoty.

2. Uo:
Odsuniecie
parceli
przeznaczonej
pod oswiatg od
ulicy Tuleckiej, w
celu zapewnienia
przestrzeni dla
zieleni
izolacyjne;j.

objetych jednym pozwoleniem
na budowg nalezy, stosownie do
potrzeb uzytkowych,
przewidzie¢ place zabaw dla
dzieci i miejsca rekreacyjne
dostepne dla oséb
niepetnosprawnych, przy czym
co najmniej 30 % tej
powierzchni powinno znajdowac
si¢ na terenie biologicznie
czynnym, chyba ze przepisy
odrebne stanowia inacze;j.
Ponadto na terenach 1Z1-4Z1
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ placéw
zabaw.
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ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu dla terendéw
oznaczonych
symbolami: Uo:

1) ustala sie:

a) lokalizacje
zabudowy uslugowej
- uslug o$wiaty,

§2

Ilekro¢ w niniejszej

uchwale jest mowa o:

()

Brak definicji
willi miejskiej
wymienionej w
Studium.

Wnosz¢ o
zmiang:

Wprowadzenie
do uchwaly
definicji willi
miejskiej,
zgodnie z
zapisami
Studium.

Proponowany
zapis pochodzi z
sgsiednich MPZP
uchwalonych
przez Gming
Swarzedz:

Willa miejska -
nalezy przez to
rozumieé
wolnostojacy
budynek
mieszkaniowy
wielorodzinny z
jedna klatka
schodowa i nie
wigcej niz
dwoma
mieszkaniami na
kondygnacji.
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§9

W zakresie
szczegdlowych
parametrow i
wskaznikow
ksztaltowania
zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu dla terenow
oznaczonych
symbolami: 1MW,

Wnoszg o
zmiang:
1MW, 2MW
ustala sig:

1) lokalizacje
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
wylacznie w
formie willi

2MW ustala sig: miejskiej.

1) lokalizacje

zabudowy

mieszkaniowej

wielorodzinnej;

§ 10

W zakresie Xﬂzlsu? °
szczcgolo'\vy'ch 1MW/U,
parametrow 1

wskaznikow ALy
ksztaltowania MWL,
zabudowy oraz 2%&;8’
zagospodarowania b ’
terenu dla terenéw NIV,
oznaczonych AW,
symbolami: IMW/U, S.MW/U: .
IMW/U, 3MW/U, 3%

4MW/U, SMW/U, 1) lokalizacje
6MW/U, TMW/U, | zabudowy
8MW/U: mieszkaniowej
1) ustala si¢: wielorodzinnej

a) lokalizacj¢

wylacznie w

zabudowy formie willi
mieszkaniowej miejskiej.
wielorodzinnej lub

uslugowej,

b) w przypadku

lokalizacji ustug -

lokalizacj¢ ustug

nieucigzliwych,

y 11

%V zakresie Wn_osze; °
szczegdtowych Zhate
parametrow i Wprowadzenie
wskaznikow zapisu o budowie
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ksztaltowania
zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu dla terenu
0znaczonego

szkoty jako
realizowanej w
pierwszej
kolejnosci, oraz
warunkowanie w

symbolem: Uo: zwigzku z

1) ustala si¢: powyzszym

a) lokalizacje rozpoczecia

zabudowy ustugowej |realizacji

- uslug o$wiaty, zabudowy
mieszkaniowe;.

§7

Na obszarze objetym Wnpszc; &

planem nie wskazuje Zmiang:

si¢ terenéw o Wprowadzenie

charakterze terenéw o

publicznym, o charakterze

ktérych mowa publicznym

W przepisach zgodnie z

odrgbnych z zakresu | zapisami

planowania Studium:

przestrzennego, ze

wzgledu na brak ich »2.1 Ogblne

wystepowania. wytyczne
uzytkowania i
zagospodarowani
a terendw oraz
podstawowe
wskazniki
zabudowy.
2.1.1 Tereny
zabudowy
mieszkaniowej
M).
(..)
- koniecznos¢

zapewnienia
ogoélnodostepnyc
h terenow zieleni
w ramach
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
objetej jednym
opracowaniem
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planistycznym
(np. w jednym
miejscowym
planie
zagospodarowani
a
przestrzennego),
w ilosci min. 6,0
m2 na jedna
dzialke
budowlang;
tereny zieleni
moga by¢:
placami zabaw,
boiskami
sportowymi,
skwerami, itp.;

- konieczno$§é
zapewnienia
ogélnodostepnyc
h teren6w zieleni
w zabudowie
wielorodzinnej
w minimalnej
ilosci
wynikajacej z
przepisow
prawa;”

PRZEDSTAWIENIE PROBLEMOW

Uwagi LP. 1, 2, 3 dotycza odpowiedniego
zaplanowania doj$cia do szkoly dla dzieci
idacych z obszaréw potozonych w Garbach po
zachodniej stronie ul. Tuleckiej. Zapewnienie
bezpiecznego polaczenia z istniejacym
przejsciem dla pieszych w rejonie skrzyzowania
Tulecka/Akacjowa wraz z ciggiem pieszo-
rowerowym odizolowanym pasem zieleni od
ulicy jest niezbedng infrastrukturg w obliczu
braku chodnikéw w dalszym przebiegu
istniejacej drogi powiatowej oraz ich
nieodpowiedniej szerokosci w obecnym stanie.
LP. 2: Parkingi wielopoziomowe nie

odpowiadajg zatozeniom zapisanym w Studium o
zachowaniu krajobrazu wsi:
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Rozdziat 3. Obszary oraz zasady ochrony
srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

Punkt 7) Zachowanie krajobrazu wsi i malego
miasta przez:

- ograniczenie zrastania (scalania) terenow
zabudowy i powstawania zbyt wielkich uktadow
(przestrzenne wyodr¢bnianie terenow
mieszkaniowych w ramach obszaru),

- ograniczenie form zabudowy oraz wysokosci
zabudowy,

LP. 3: W zwigzku z mozliwymi utrudnieniami
zZwigzanymi z niepewng sytuacja
hydrogeologiczna w rejonie naroznika
Tulecka/Spétdzielcza nalezy réwniez odsunaé
parcele przeznaczong na budowe szkoly oraz
zaplanowanie bezpiecznego wyjazdu z ul.
Spoldzielczej wraz z zielenig izolacyjna dla
szkoly.

Konieczne jest wykonanie kompleksowego
badania gruntu w celu okreslenia skali ryzyka
budowlanego.

Zgodnie z ogdlnodostgpnymi danymi
hydrogeologicznymi (http://geoportal.pgi.gov.pl/)
na obszarze objgtym powyzszym MPZP nie
wykonano zadnych odwiertéw, natomiast
badania sgsiednich terenéw oraz mapa
hydrogeologiczna sugerujg wystgpowanie wéd
gruntowych na glebokosci od 1 do 2m p.p.t.

Schematyczne ujecie powyzszych uwag na
rysunku ponizej.

LP. 4,5, 6: Zgodnie ze studium, zabudowa
wielorodzinna na tym obszarze powinna by¢
realizowana w postaci matych domow — willi
miejskich. Brak definicji tego pojecia w
projekcie uchwaly otwiera drogg do realizowania
duzej zabudowy wielorodzinnej, co jest
SPRZECZNE z zapisami w Studium.

LP. 7: Budowa osiedla, zanim powstanie szkota,
jeszcze zaostrzy problemy dostgpu do szkoly
podstawowej dla mieszkancow Garbow,
Zalasewa i Kruszewni.

LP. 8: Dobra przestrzen mieszkaniowa
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charakteryzuje si¢  przeplataniem  funkcji,
majgcym na celu zapewnienie mieszkarncom
realizowanie codziennego zycia oraz rozwdj
relacji spolecznych w miejscu zamieszkania.
Zaplanowanie w tym celu terenéw o charakterze
publicznym o dobrej dostepnosci dla
wszystkich mieszkancéw pozwala na stworzenie
przestrzeni stuzacej nie tylko jako tzw. ,,sypialnie”
Poznania.

Ponadto miejscowos¢ Garby nadal nie posiada
$wietlicy, ktéra bylaby miejscem spotkan
lokalnych stowarzyszefi i grup.

* uwaga zawiera zalacznik graficzny

51

30.11.2021 r.

Uwagi do projektu miejscowego planu
zagospodarowania obejmujacego, obregb
Kruszewnia i cze$¢ obrebow Garby i Zalasewo,
czesc IILA.

Nie zgadzamy si¢ z zapisami planu.

1. Teren, ktory obejmuje plan jest terenem pod
zabudowe  jednorodzinng. Zapisy studium
uwarunkowan gminy Swarzgdz dla terenu
I11.48.M odpowiadajacego terenom IMW/U do
8MW/U i IMN do SMN w proponowanym planie
brzmig nastgpujgco, zapis na zielono * jest
cytatem;

- HL25.M, IIL26.M, I1.27.M, IIL.31.M, I11.32.M,
HI35.M, HIL37.M, [IL.38.M, III41.M, II[42.M,
HL47.M, IL48.M, IIL50.M, 1I1.54.M, II1.59.M,
HI.62.M, [I1.84.M, [I1.92.M, [11.93.M -

dominujgca: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,
uzupetniajgce: wielorodzinna  realizowana

wylgcznie w ramach terendw centrotwérczych z
realizacjq ustug podstawowych:  zabudowa
wielorodzinna jako mate domy mieszkalne typu
willa miejska;

zachowanie odlegtosci przewidzianych w studium
i przepisach prawa odlegtosci od infrastruktury
technicznej,

preferowane  ustugi:  oswiaty, kultury lub
komercyjne np. finansowe, handlowe,

tereny z listniejgcq zabudowg mogq wymagaé
przeprowadzenia rewitalizacji i rehabilitacji;
Poréwnujgc studium i plan stwierdzamy, ze plan
III.A. Opracowywany obecnie przez Gming jest

Obszar planu

Obszar planu

W opracowywanym projekcie
dominujaca zabudowe na terenie
oznaczonym w Studium jako
[11.48.M stanowi zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,
natomiast jako uzupelniajaca
wskazano zabudowe
wielorodzinng oraz ustugi
oswiaty.
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niezgodne ze studium. W planie dominujaca jest
zabudowa wielorodzinna a nie jednorodzinna.

2. Zapisy planu spowoduja kilkakrotnie wigksze
zaggszczenie zabudowy. Wielokrotnie
zwigkszona w poréwnaniu z zapisami studium
ilo§¢ mieszkancéw spowoduje zakorkowanie
uktadu komunikacyjnego w tej cz¢sci gminy.

3. Plan w tej postaci nie powinien by¢ w ogdle
procedowany. Nie zgadzamy si¢ na podzielenie
terenu pierwotnego planu III obejmujacego Garby
1 Zalasewo na kilka mniejszych planow.
Spowoduje to, ze caly teren, nie be¢dzie spéjny
urbanistycznie.  Podzial  planu  preferuje
faworyzowanie jednego
terenu/wiasciciela/inwestora wzgledem innych
czesci gminy.

* zapis na zielono, dla utatwienia dalszego
kopiowania wykazu

Obszar planu

Obszar planu

Zapisy Studium zakladaly wzrost
liczby mieszkancow gminy.
Natomiast uktad komunikacyjny
jest rozbudowywany (m. in.
projektowana obwodnica
Swarzedza).

Obszar planu

Obszar planu

Procedura planistyczna
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego prowadzona jest
na podstawie Uchwaty
Nr XXV/340/2017 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia
28.03.2017 . w sprawie
przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego
obreb Kruszewnia i czes$é
obrebow Garby i Zalasewo, ktora
obejmowata swoim zasiggiem
445 ha w miejscowosciach
Garby, Zalasewo i Kruszewnia.
Dzigki podziatowi, a tym samym
przyspieszeniu procedury, udato
si¢ juz uchwali¢ czgs¢
zlokalizowang w rejonie ul.
Widokowe;j i Spoéldzielczej w
Kruszewni.

52

06.12.2021 .
(e-mail)

W nawigzaniu do uwag zawartych w zataczniku
zlozonych w UMIG Swarzgdz w dniu 30.1.2021
wnosimy o wywolanie nowego planu dla calego
terenu Garby, Zalasewo, czg$¢ III., Nr pisma
WAU.6721.4.2017-60.

Plan, zgodnie z zasadami urbanistyki, powinien
obejmowaé jak najwigkszy teren a nie by¢
dzielony na mate mniejsze obrgby.

Nie zgadzamy si¢ na zabudowg wielorodzinng na
terenie przeznaczonym dla zabudowy
jednorodzinnej, teren II1.48.M w studium. Nie
mogg wspdlistnie¢ w bezposrednim sgsiedztwie

Obszar planu

Obszar planu

Procedura planistyczna
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego prowadzona jest
na podstawie Uchwaly
Nr XXV/340/2017 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia
28.03.2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu
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tak rézne zabudowy jak zabudowa wielorodzinna
3-5 kondygnacyjna i zabudowa jednorodzinna
rezydencjalna.

Uktad komunikacyjny zostal przygotowany w
studium pod kilkakrotnie mniejsza ilo$é
mieszkanicéw w poréwnaniu do proponowanej w
planie zabudowa wielorodzinnej. Proponowana w
planie zabudowa spowoduje zakorkowania juz
teraz nieprzejezdnych ulic tej czesci gminy.

* uwaga zawiera zatacznik

zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego
obreb Kruszewnia i cze$é
obrgbow Garby i Zalasewo, ktéra
obejmowata swoim zasiggiem
445 ha w miejscowosciach
Garby, Zalasewo i Kruszewnia.
Dzigki podzialowi, a tym samym
przyspieszeniu procedury, udato
si¢ juz uchwalié czesé
zlokalizowana w rejonie ul.
Widokowej i Spoldzielczej w
Kruszewni.
Zaproponowane parametry sg
adekwatne dla rodzaju zabudowy
i uwarunkowan przestrzennych,
a ich zréznicowanie ma na celu
wprowadzenie zabudowy
kaskadowe;j.

Zapisy Studium zaktadaly wzrost
liczby mieszkancéw gminy.
Natomiast uktad komunikacyjny
jest rozbudowywany (m. in.
projektowana obwodnica
Swarzedza).

53

06.12.2021 r.
(e-mail)

54

07.12.2021 r.
(e-mail)

W zwiazku z wylozeniem do publicznego wgladu
planu miejscowego w miejscowosci Kruszewnia,
Garby i Zalasewo — czg$¢ A, zglaszam
nastgpujace uwagi:

1.  Wyeliminowanie mozliwosci realizacji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z planu
miejscowego. Wprowadzenie takiej zabudowy
jest niezgodne z obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzgdz, co stanowi
istotne naruszenie prawa.

2. W przypadku nieuwzglednienia uwagi w
punkcie 1, wnoszg o:

a. Dla terenu IMW

- zmniejszenie powierzchni zabudowy do 30%

- zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej
do minimum 50%

- dostosowanie  intensywnosci  zabudowy

Obszar planu

Obszar planu

Zgodnie z zapisami Studium, na
przedmiotowym terenie mozliwa
jest realizacja zabudowy
wskazanej w planie
miejscowym.

stosownie do zmienionego parametru powierzchni

IMW/U,
2MW/U,
3IMW/U,
4MW/U,
S5MW/U,
6MW/U,
TMW/U,
SMW/U -

IMW/U,
2MW/U,
3MW/U,
4MW/U,
SMW/U,
6MW/U,
TMW/U,
8MW/U -

Zaproponowane parametry sg
adekwatne dla rodzaju zabudowy
i uwarunkowaii przestrzennych,
a ich zréznicowanie ma na celu
wprowadzenie zabudowy
kaskadowej.
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zabudowy

b. Dla terenu 2MW

- zmniejszenie powierzchni zabudowy do 30%

- zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej
do minimum 50%

- dostosowanie intensywnosci  zabudowy
stosownie do zmienionego parametru powierzchni
zabudowy

c. Dla terenu IMW/U

- zmniejszenie powierzchni zabudowy do 30%

- zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej
do minimum 50%

- dostosowanie intensywno$ci  zabudowy
stosownie do zmienionego parametru powierzchni
zabudowy

- zmniejszenie wysokosci
kondygnacji nadziemnych

- zmniejszenie wysokosci zabudowy do 11,5 m

d. Dla terenu 2MW/U

- zmniejszenie powierzchni zabudowy do 30%

- zwickszenie powierzchni biologicznie czynnej
do minimum 50%

- dostosowanie  intensywnosci  zabudowy
stosownie do zmienionego parametru powierzchni
zabudowy

- zmniejszenie wysokosci
kondygnacji nadziemnych

- zmniejszenie wysokosci zabudowy do 11,5 m

e. Dla terenu 3MW/U

- zmniejszenie powierzchni zabudowy do 30%

- zwickszenie powierzchni biologicznie czynnej
do minimum 50%

zabudowy do 3

zabudowy do 3

- dostosowanie  intensywnosci  zabudowy
stosownie do zmienionego parametru powierzchni
zabudowy

f. Dla terenu 4MW/U

- zmniejszenie powierzchni zabudowy do 30%

- zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej
do minimum 50%

- dostosowanie  intensywno$ci  zabudowy
stosownie do zmienionego parametru powierzchni
zabudowy

- zmniejszenie wysokosci
kondygnacji nadziemnych

- zmniejszenie wysokosci zabudowy do 11,5 m

g. Dla terenu SMW/U

- zmniejszenie powierzchni zabudowy do 30%

- zwickszenie powierzchni biologicznie czynnej

zabudowy do 3

tereny
zabudowy
mieszkaniowe
J
wielorodzinne
j lub
ustugowej
IMW, 2MW —
tereny
zabudowy
mieszkaniowe
J
wielorodzinne
J

tereny
zabudowy
mieszkaniow
¢j
wielorodzinn
ej lub
ustugowej
IMW, 2MW
—tereny
zabudowy
mieszkaniow
¢j
wielorodzinn
¢j
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do minimum 50%

- dostosowanie intensywnosci  zabudowy
stosownie do zmienionego parametru powierzchni
zabudowy

- zmniejszenie wysokosci zabudowy do 3
kondygnacji nadziemnych

- zmniejszenie wysokosci zabudowy do 11,5 m

h. Dla terenu 6MW/U

- zmniejszenie powierzchni zabudowy do 30%

- zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej
do minimum 50%

- dostosowanie intensywnosci  zabudowy
stosownie do zmienionego parametru powierzchni
zabudowy

i. Dla terenu 7MW/U

- zmniejszenie powierzchni zabudowy do 30%

- zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej
do minimum 50%

- dostosowanie  intensywnosci  zabudowy
stosownie do zmienionego parametru powierzchni
zabudowy

- zmniejszenie wysokosci zabudowy do 3
kondygnacji nadziemnych

- zmniejszenie wysokos$ci zabudowy do 11,5 m

j- Dla terenu SMW/U

- zmniejszenie powierzchni zabudowy do 30%

- zwiekszenie powierzchni biologicznie czynnej
do minimum 50%

- dostosowanie  intensywnosci  zabudowy
stosownie do zmienionego parametru powierzchni
zabudowy

- zmniejszenie wysokosci zabudowy do 3
kondygnacji nadziemnych

- zmniejszenie wysokosci zabudowy do 11,5 m
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06.12.2021 1.
(e-mail)
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06.12.2021 r.
(e-mail)
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06.12.2021 r.
(e-mail)
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06.12.2021 r.
(e-mail)

W zwigzku z wylozeniem projektu planu do
publicznego wgladu zglaszamy nastgpujace
uwagi:

1. Whnioskujemy o zaprojektowanie dla tego
terenu budowe doméw jedno rodzinnych,
blizniakéw, szeregowcéw, lub doméw paro
lokalowych typu willa miejska zgodnie z zapisem
w studium. Poniewaz wyprowadziliSmy si¢ z
centrum Swarzedza na obrzeza do Garb po to zeby
korzysta¢ z urok6w, i spokoju zycia poza centrum
i miastem.

2. Poniewaz omawiany teren jest na lekkim
wzgérzu wnioskujemy o zapis w projekcie

Obszar planu

Obszar planu

6. X

NUE WD~

PP S

1. W opracowywanym projekcie
dominujgca zabudowg na terenie
oznaczonym w Studium jako
[11.48.M stanowi zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,
natomiast jako uzupelniajgca
wskazano zabudowe
wielorodzinng oraz ustugi
o$wiaty.

2. W uchwale znajduje si¢ zapis
,,odprowadzenie wéd opadowych
i roztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej lub
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06.12.2021 r.
(e-mail)
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06.12.2021 1.
(e-mail)

zmuszajacy wykonawcg do budowy kanalizacji
deszczowej, oraz zbiornikéw na  wody
opadowe/roztopowe, ktére nastgpnie bedzie
mozna wykorzysta¢ do nawodnienia, podlewania
itd. Tak jak wspominalem omawiany teren jest na
lekkim wzgérzu obawiamy sig, ze bez
szczegdlowego zapisu w planie nowi whasciciele
nie beda w stanie zapanowa¢ nad wodami
opadowymi, roztopowymi, ktére beda na nas
sptywacé. Prosz¢ wzia¢ pod uwagg, ze woda ta nie
bedzie wsigkaé przez zamarznigte zima parkingi
wylozone azurem, ktory na planie ma za zadanie
chtongé¢ wode. Przy temperaturze -1 zablokuje si¢
caly plan wchianiania wody. A w lipcu gdzie sg
gwaltowne opady deszczu mozemy spodziewac
sie sytuacji podobnej jak czgsto zatopiony
przejazd pod torami w nowej wsi przy stacji BP,
wszystko poplynie z nowego osiedla drogg
3KDW na ul Kruszewnicka prosto na naszg
dziatke 21/5.

3. Wnioskujemy o wykonanie zaprojektowanej od
wielu lat kanalizacji w ul Kruszewnickiej.

4. Wnioskujemy o zaplanowanie budzetu i
wybudowania nawierzchnia w ulicy
Kruszewnickiej, jezeli ma by¢ ulica dojazdowa do
osiedla.

5. Wnioskujemy o jak najszybszy wykup terenu
pod drogi obwodnicg, zaplanowanie tych
wydatkéw juz na przyszly rok, poniewaz w tej
chwili korki w poludniowej czgsci Swarzgdza w
kierunku Poznania pochlaniaja wigkszos¢ czasu
dojazdu do centrum Poznania.

6. Korzystajac z  okazji  chcielibysmy
podzickowa¢ za usunigcie blokow/parkingu
wielopoziomowego, ktéry byl projektowany
bezposrednio  przy  ul.  Kruszewnickiej,
jednoczesnie w punkcie 6 wnioskujemy Zeby nie
wracaé do tego pomyshu, czyli sektory 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN bez zmian.

7. Whnioskujemy o zapis w planie zwigzany z
miejscami do parkowania aut, ktory zagwarantuje
swobode parkowania i nie  spowoduje
pozostawiania aut na ul. Kruszewnickiej, czyli
minimum 2 miejsca parkingowe na jeden lokal
mieszkalny na nowym osiedlu.

zagospodarowanie ich na
wilasnym terenie, zgodnie z
przepisami odrgbnymi”. Biorac
powyzsze pod uwage inwestor
moze odprowadza¢ wody
deszczowe do kanalizacji oraz
wykonaé zbiorniki retencyjne.
Plan natomiast nie moze
narzuci¢ budowy kanalizacji
deszczowej przez inwestora.
3. 4. 5. Plan moze odnosi¢ si¢
tylko do zagadnien
planistycznych.

7. W miejscowym planie
przewidziano 1,7 miejsca w
zabudowie wiclorodzinnej oraz 2
miejsca w zabudowie
jednorodzinnej. Dodatkowo na
terenie KDWP dopuszczono
mozliwo$¢ usytuowania
parkingu wielopoziomowego,
ktéry udrozni okoliczne ulice w
przypadku braku miejsc
postojowych. Inwestor natomiast
ma obowiazek zapewni¢ miejsca
na wiasnym terenie.

61

09.12.2021 r.
07.12.2021 r.

Dzialajgc w imieniu i na rzecz
bedacego wiascicielem

Obszar planu

Obszar planu

W opracowywanym projekcie
dominujgcg zabudowg na terenie
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(e-mail)

nieruchomosci  potozonej w  Zalasewie,
stanowiacej dziatk¢ ewidencyjng o numerze 253/2
(zw. Nieruchomoscia), ktora to znajduje si¢ W
obrebie oddziatlywania projektowanego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obreb Kruszewnia i
obreb Garby i Zalasewo — czgéc I11.A, powolujac
sie na udzielone petnomocnictwo, ktérego
uwierzytelniong za zgodno$¢ oryginalem kopi¢
przedktadam w zataczeniu do niniejszego pisma,
na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22020 r. poz. 293) wnoszg:
- uwagi do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz obejmujgcego obrgb Kruszewnia i
czg$é obrebéw Garby i Zalasewo — czgS¢ IILA
(zw. Dalej MPZP) i tym samym kwestionujg czgs¢
ustaleri przyjetych w projekcie tego planu.

Przede wszystkim zglaszajacy uwagi kwestionuje:
L. Niezgodno$é zatozen zmian w projekcie MPZP
z zalozeniami aktualnego Studium Uwarunkowani
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Swarzedz (por. zalgcznik numer 1 do
uchwaly Rady Miejskiej w Swarzedzu Nr
XXXV/402/2021 z dnia 23 marca 2021 roku, zw.
Dalej Studium), w ktérym to Studium wyraznie
przewidziano, ze dla terenu obje¢tego MPZP
(I11.48.M) przewidziano zabudowg dla funkcji
mieszkaniowej, dla ktorej obowigzujg takze
ogblne ustalenia przyjete w Studium dla terendow
mieszkaniowych;  zabudowa  wielorodzinna
mialaby natomiast stanowi¢ funkcje uzupetniajaca
(tj. jako mate domy mieszkalne typu willa miejska
— v. str 40-41 Studium) — co jednak nie znajduje
odzwierciedlenia w zatozeniach MPZP. Studium
przewiduje dla oznaczonych w ramach MPZP
terenéw zabudowe, ktéra charakteryzowac sig
bedzie ,,zabudowa mieszkaniows niska, glownie
jednorodzinng. W sgsiedztwie  terenéw
zainwestowanych, zwlaszcza w  sasiedztwie
miasta  Swarzedz, zaplanowano  wigksza
intensywno$¢  zabudowy  oraz mozliwos¢
lokalizacji zabudowy wielorodzinnej. Natomiast
przy terenach le$nych i rolnych, a przede
wszystkich w sgsiedztwie terendéw objetych
ochrona, badz przewidzianych do ochrony,
intensywnos¢ zabudowy znacznie zmniejszono™ -

oznaczonym w Studium jako
[11.48.M stanowi zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,
natomiast jako uzupetniajaca
wskazano zabudowe
wielorodzinng oraz ustugi
oswiaty.
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pkt. 2.1.1. opracowania Studium. Zabudowa
wielomieszkaniowa o wysokiej intensywnosci
zabudowy znajduje si¢ w pobliskim sgsiedztwie
terendw rolnych.

II. Okreslenie przeznaczenia terendéw jako
zabudowy jednorodzinnej dla nieruchomosci
gruntowych, oznaczone symbolami w MPZP:
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, stanowi
swoista  dysproporcje co do  warunkéw
nieruchomosci gruntowych z ktérymi sasiadujg a
mianowicie: IMW/U, 2MW/U, 3MW/U,
AMW/U, 5SMW/U, 6MW/U, TMW/U, 8MW/U,
IMW, 2MW, oznaczone w MPZP jako tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustugowej — co pozostaje niezgodne z przepisami
dotyczacymi ladu przestrzennego i spowoduje
znaczace zachwianie estetyki przestrzennej.

Jak rowniez, uwzglednienie w planowanym
obszarze terenéw oznaczonych symbolem R
(obok terenéw m.in. MW/U i MN) z
dopuszczeniem lokalizacji obiektéw i urzadzen
zwigzanych z produkcja rolnicza, takich jak: plyty
obornikowe — co takze wplywa za znaczacg
dysproporcj¢ przeznaczenia planowanego terenu
oraz jego waloréw estetycznych.

I11. Zaplanowanie lokalizacji terenow
oznaczonych w MPZP symbolem Uo tj. jako ushug
o$wiatowych oraz MW i MW/U bez
uwzglednienia aktualnych warunkéw przejazdu
panujacych w obrebie projektowanego obszaru —
co niezaprzeczalnie wplynie na zmniejszenie
przepustowosci ruchu na drodze, a zatem wplynie
takze na wzmozenie ruchu na drogach
dojazdowych.

Majac to na wzgledzie, wnosz¢ o zmiang MPZP
poprzez:

1) zmiane zasad i przeznaczenia terenéw
okreslonych w projektowanym MPZP poprzez
ujednolicenic  dla  obszaréw  oznaczonych
symbolem MN jednolitej zabudowy w formie
wolnostojacej lub blizniaczej tj. usunigcie w § 8
pkt 1 lit a tiret pierwsze MPZP;

2) zmiane zasad 1 przeznaczenia terendéw
okreslonych w projektowanym MPZP jako MW
oraz MW/U poprzez ustalenie dla nich
przeznaczenia jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem

Obszar planu

Obszar planu

Zaproponowane parametry s3
adekwatne dla rodzaju zabudowy
i uwarunkowan przestrzennych,
a ich zréznicowanie ma na celu
wprowadzenie zabudowy
kaskadowe;j.

Obszar planu

Obszar planu

Planowana i istniejgca obstuga
komunikacyjna jest
wystarczajaca do obstugi
terenéw wskazanych w planie.

Zapisy planu
dla terenow
MN

Zapisy planu
dla terenow
MN

Istniejaca zabudowa na tym
terenie oraz wydane decyzje o
warunkach zabudowy dotyczyly
wylacznie budynkéw w uktadzie
wolnostojgcym. Projekt planu
zaklada wyciszanie zabudowy w
kierunku potudniowym.

Obszar planu

Obszar planu

Studium dopuszcza na tym
terenie realizacj¢ zabudowy
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zabudowy bliZzniaczek tak, jak dla terenéw o
oznaczeniu MN (z uwzglgdnieniem wniosku pkt 1
powyzej),

3) w przypadku braku uwzglgdnienia wniosku
dotyczacego zmiany zasad i przeznaczenia
terenéw okre§lonych w projektowanym MPZP
jako MW oraz MW/U:

a) zmiane wysokosci zabudowy poprzez ustalenie
jej wysokosci:

- dla terenow 3MW/U, 6MW/U: do dwdch
kondygnacji naziemnych, tj. nie wyzej niz 9m,

- dla terenéw pozostalych: do czterech
kondygnacji naziemnych;

b) ustalenie dla IMN-6MN w przypadku nowo
wydzielonych dzialek budowlanych powierzchni
dzialki nie mniejszg niz 800m? dla zabudowy
wolnostojacej oraz 600m*> dla zabudowy
blizniaczej — oraz dla nieruchomosci gruntowych
otaczajacych  zabudowg  wielomieszkaniowa
(takze co do dalszych planéw zagospodarowania
przestrzennego w ramach czesci III. MPZP);

¢) dopuszczenie dla obszar6w 1MN-6MN
zabudowy jednorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy  blizniaczej, jak réwniez z
dopuszczeniem dla tych terenéw zabudowy
szeregowej (takze co do dalszych planéw
zagospodarowania w ramach czesci ITII. MPZP)
4) zmiang planu w zakresie szczegblowych
parametrow i  wskaznikéw  ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
terenéw oznaczonych symbolami R poprzez
usuniecie dopuszczenia lokalizacji obiektow i
urzadzen zwigzanych z produkcjg rolniczg — w
tym przede wszystkim ptyt obornikowych.

* uwaga zawiera uzasadnienie

wielorodzinnej poprzez
dopuszczenie na tym obszarze
punktu centrotwérczego.

Obszar planu

Obszar planu

Obszar planu

Obszar planu

Obszar planu

Obszar planu

Zaproponowane parametry sa
adekwatne dla rodzaju zabudowy
i uwarunkowan przestrzennych.

Zaproponowane parametry sg
adekwatne dla rodzaju zabudowy
i uwarunkowan przestrzennych.

Istniejaca zabudowa na tym
terenie oraz wydane decyzje o
warunkach zabudowy dotyczyly
wylacznie budynkéw w ukladzie
wolnostojacym. Projekt planu
zaktada wyciszanie zabudowy w
kierunku potudniowym.

R —teren
rolniczy

R — teren
rolniczy

Brak jest podstaw do
ograniczania dziatalnosci
rolniczej na wskazanym terenie.

62

07.12.2021 r.
(e-mail)

W zwigzku z wylozeniem do publicznego wgladu
planu miejscowego w miejscowosci Kruszewnia,
Garby i Zalasewo — czgs¢ A, zglaszam
nastepujace uwagi:

1. Wyeliminowanie —mozliwosci realizacji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z planu
miejscowego. Wprowadzenie takiej zabudowy
jest niezgodne z obowigzujgcym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz, co stanowi
istotne naruszenie prawa.

Obszar planu

Obszar planu

Zgodnie z zapisami Studium, na
przedmiotowym terenie mozliwa
jest realizacja zabudowy
wskazanej w planie
miejscowym.
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2. W przypadku nieuwzglednienia uwagi w
punkcie 1, wnosze¢ o:

a. Dla terenu IMW

- zmniejszenie powierzchni zabudowy do 25%

- zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej
do minimum 60%

- dostosowanie  intensywnosci  zabudowy
stosownie do zmienionego parametru powierzchni
zabudowy

b. Dla terenu 2MW

- zmniejszenie powierzchni zabudowy do 25%

- zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej
do minimum 60%

- dostosowanie intensywnosci  zabudowy
stosownie do zmienionego parametru powierzchni
zabudowy

c. Dla terenu IMW/U

- zmniejszenie powierzchni zabudowy do 25%

- zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej
do minimum 60%

- dostosowanie  intensywno$ci  zabudowy
stosownie do zmienionego parametru powierzchni
zabudowy

- zmniejszenie wysokosci zabudowy do 3
kondygnacji nadziemnych

- zmniejszenie wysokosci zabudowy do 11 m

d. Dla terenu 2MW/U

- zmniejszenie powierzchni zabudowy do 25%

- zwiekszenie powierzchni biologicznie czynnej
do minimum 60%

- dostosowanie  intensywnosci  zabudowy
stosownie do zmienionego parametru powierzchni
zabudowy

- zmniejszenie wysokosci zabudowy do 3
kondygnacji nadziemnych

- zmniejszenie wysokosci zabudowy do 11 m

e. Dla terenu SMW/U

- zmniejszenie powierzchni zabudowy do 25%

- zwickszenie powierzchni biologicznie czynnej
do minimum 60%

- dostosowanie intensywnosci  zabudowy
stosownie do zmienionego parametru powierzchni
zabudowy

f. Dla terenu 4MW/U

- zmniejszenie powierzchni zabudowy do 25%

- zwiekszenie powierzchni biologicznie czynnej
do minimum 60%

- dostosowanie intensywnosci  zabudowy

IMW/U,
2MW/U,
IMW/U,
AMW/U,
SMW/U,
6MW/U,
TMW/U,
SMW/U —
tereny
zabudowy
mieszkaniowe
]
wielorodzinne
jlub
ustugowej
IMW, 2MW —
tereny
zabudowy
mieszkaniowe
J
wielorodzinne
J

IMW/U,
2MW/U,
IMW/U,
4AMW/U,
SMW/U,
6MW/U,
TMW/U,
SMW/U —
tereny
zabudowy
mieszkaniow
ej
wielorodzinn
ej lub
ustugowej
IMW, 2MW
— tereny
zabudowy
mieszkaniow
ej
wielorodzinn
¢j

Zaproponowane parametry sg
adekwatne dla rodzaju zabudowy
i uwarunkowan przestrzennych,
a ich zréznicowanie ma na celu
wprowadzenie zabudowy
kaskadowe;j.
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stosownie do zmienionego parametru powierzchni
zabudowy

- zmniejszenie wysokosci zabudowy do 3
kondygnacji nadziemnych

- zmniejszenie wysokosci zabudowy do 11 m

g. Dla terenu SMW/U

- zmniejszenie powierzchni zabudowy do 25%

- zwiekszenie powierzchni biologicznie czynnej
do minimum 60%

- dostosowanie intensywnosci  zabudowy
stosownie do zmienionego parametru powierzchni
zabudowy

- zmniejszenie wysokosci zabudowy do 3
kondygnacji nadziemnych

- zmniejszenie wysokosci zabudowy do 11 m

h. Dla terenu 6MW/U

- zmniejszenie powierzchni zabudowy do 25%

- zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej
do minimum 60%

- dostosowanie intensywnosci  zabudowy
stosownie do zmienionego parametru powierzchni
zabudowy

i. Dla terenu 7TMW/U

- zmniejszenie powierzchni zabudowy do 25%

- zwiekszenie powierzchni biologicznie czynnej
do minimum 60%

- dostosowanie intensywnosci  zabudowy
stosownie do zmienionego parametru powierzchni
zabudowy

- zmniejszenie wysokosci zabudowy do 3
kondygnacji nadziemnych

- zmniejszenie wysokosci zabudowy do 11 m

j- Dla terenu SMW/U

- zmniejszenie powierzchni zabudowy do 25%

- zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej
do minimum 60%

- dostosowanie  intensywnosci  zabudowy
stosownie do zmienionego parametru powierzchni
zabudowy

- zmniejszenie wysokosci zabudowy do 3
kondygnacji nadziemnych

- zmniejszenie wysokosci zabudowy do 11 m

3. wyznaczenie terenu sportu i rekreacji wewnatrz
projektowanego osiedla. Projektowanie placu
zabaw na terenie ZI, ktory jest na obrzezu osiedla
w bezposrednim sasiedztwie drogi zbiorczej, nie
jest dobrym rozwiazaniem.

171, 271, 371,
471 —tereny
zieleni
izolacyjnej

171, 271, 3Z1,
471 — tereny
zieleni
izolacyjnej

Zgodnie z § 40 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i
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ich usytuowanie w zespole
budynkéw wielorodzinnych
objetych jednym pozwoleniem
na budowe nalezy, stosownie do
potrzeb uzytkowych,
przewidzie¢ place zabaw dla
dzieci i miejsca rekreacyjne
dostepne dla oséb
niepelnosprawnych, przy czym
co najmniej 30 % tej
powierzchni powinno znajdowac
si¢ na terenie biologicznie
czynnym, chyba ze przepisy
odrgbne stanowig inaczej.

63

07.12.2021 r.
(e-mail)

64

07.12.2021 .
(e-mail)

W zwiazku z wylozeniem do publicznego wgladu
planu miejscowego w miejscowosci Kruszewnia,
Garby 1 Zalasewo — czg$¢ A, zglaszam
nastgpujace uwagi:

1. Zmiana zaproponowanej w planie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej na zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng. Wprowadzenie
zabudowy wielorodzinnej jest niezgodne z
obowigzujacym Studiu uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz, co stanowi istotne naruszenie prawa.
2. W przypadku nieuwzglgdnienia uwagi w
punkcie 1 dla terenu IMW, wnoszg o:

a. zmniejszenie powierzchni zabudowy do 25%
b. zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej
do minimum 50%

c. dostosowanie intensywnosci zabudowy
stosownie do zmienionego parametru powierzchni
zabudowy

3. W przypadku nieuwzglednienia uwagi w
punkcie 1 dla terenu 2MW, wnoszg o

a. zmniejszenie powierzchni zabudowy do 25%
b. zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej
do minimum 50%

c. dostosowanie intensywnosci zabudowy
stosownie do zmienionego parametru powierzchni
zabudowy

4. W przypadku nieuwzglgdnienia uwagi w
punkcie 1 dla terenu IMW/U, wnoszg o

a. zmniejszenie powierzchni zabudowy do 30%
b. zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej

IMW/U,
2MW/U,
3IMW/U,
4AMW/U,
SMW/U,
6MW/U,
TMW/U,
8SMW/U —
tereny
zabudowy
mieszkaniowe
J
wielorodzinne
j lub
ushugowej
IMW, 2MW —
tereny
zabudowy
mieszkaniowe
]
wielorodzinne

J

IMW/U,
2MW/U,
IMW/U,
AMW/U,
SMW/U,
6MW/U,
TMW/U,
SMW/U —
tereny
zabudowy
mieszkaniow
ej
wielorodzinn
ej lub
ustugowej
IMW, 2MW
— tereny
zabudowy
mieszkaniow
¢j
wielorodzinn
ej

oSO NO VAW —

Se be DA M X 4

1. Zgodnie z zapisami Studium,
na przedmiotowym terenie
mozliwa jest realizacja
zabudowy wskazanej w planie
miejscowym.

2.3.4.5.6.7.8.9.10. 11.
Zaproponowane parametry sg
adekwatne dla rodzaju zabudowy
i uwarunkowan przestrzennych,
a ich zréznicowanie ma na celu
wprowadzenie zabudowy
kaskadowe;j.
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do minimum 55%

c. dostosowanie intensywnosci zabudowy
stosownie do zmienionego parametru powierzchni
zabudowy

d. zmniejszenie wysokosci zabudowy do 3
kondygnacji nadziemnych

¢. zmniejszenie wysokosci zabudowy do 12 m

5. W przypadku nieuwzglgdnienia uwagi w
punkcie 1 dla terenu 2MW/U, wnoszg o

a. zmniejszenie powierzchni zabudowy do 30%
b. zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej
do minimum 50%

c. dostosowanie intensywnosci zabudowy
stosownie do zmienionego parametru powierzchni
zabudowy

d. zmniejszenie wysokosci zabudowy do 3
kondygnacji nadziemnych

e. zmniejszenie wysokosci zabudowy do 12 m

6. W przypadku nieuwzglednienia uwagi w
punkcie 1 dla terenu 3SMW/U, wnosz¢ o

a. zmniejszenie powierzchni zabudowy do 35%
b. zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej
do minimum 45%

¢. dostosowanie intensywno$ci zabudowy
stosownie do zmienionego parametru powierzchni
zabudowy

7. W przypadku nieuwzglednienia uwagi w
punkcie 1 dla terenu 4AMW/U, wnosz¢ o

a. zmniejszenie powierzchni zabudowy do 30%
b. zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej
do minimum 50%

c. dostosowanie intensywnosci zabudowy
stosownie do zmienionego parametru powierzchni
zabudowy

d. zmniejszenie wysokosci zabudowy do 3
kondygnacji nadziemnych

e. zmniejszenie wysokosci zabudowy do 11 m

8. W przypadku nieuwzglednienia uwagi w
punkcie 1 dla terenu SMW/U, wnoszg o

a. zmniejszenie powierzchni zabudowy do 30%
b. zwiekszenie powierzchni biologicznie czynnej
do minimum 50%

c. dostosowanie intensywnosci zabudowy
stosownie do zmienionego parametru powierzchni
zabudowy

d. zmniejszenie wysokosci zabudowy do 3
kondygnacji nadziemnych

e. zmniejszenie wysokosci zabudowy do 11,5 m
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9. W przypadku nieuwzglgdnienia uwagi w
punkcie 1 dla terenu 6MW/U, wnosz¢ o

a. zmniejszenie powierzchni zabudowy do 25%
b. zwickszenie powierzchni biologicznie czynnej
do minimum 50%

c. dostosowanie intensywnosci zabudowy
stosownie do zmienionego parametru powierzchni
zabudowy

10. W przypadku nieuwzglednienia uwagi w
punkcie 1 dla terenu 7MW/U, wnoszg o

a. zmniejszenie powierzchni zabudowy do 30%
b. zwiekszenie powierzchni biologicznie czynnej
do minimum 50%

c. dostosowanie intensywno$ci zabudowy
stosownie do zmienionego parametru powierzchni
zabudowy

d. zmniejszenie wysokosci zabudowy do 3
kondygnacji nadziemnych

¢. zmniejszenie wysokosci zabudowy do 11 m
11. W przypadku nieuwzglednienia uwagi w
punkcie 1 dla terenu 8MW/U, wnoszg o

a. zmniejszenie powierzchni zabudowy do 25%
b. zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej
do minimum 55%

c. dostosowanie intensywnosci zabudowy
stosownie do zmienionego parametru powierzchni
zabudowy

d. zmniejszenie wysokosci zabudowy do 3
kondygnacji nadziemnych

e. zmniejszenie wysokosci zabudowy do 11,5 m.

65

07.12.2021 r.
(e-mail)

Do wylozonego do publicznego wgladu planu
miejscowego w miejscowosci Kruszewnia, Garby
i Zalasewo — cze$¢ A, zglaszam nastgpujace
uwagi:

Czy projektowanie tak intensywnej i wysokiej
zabudowy w miejscu, gdzie w okolicy przewazaja
tereny rolnicze, pojedyncza  zabudowa
mieszkaniowa oraz zabudowa zagrodowa, jest
poprawne? Studium dopuszcza na tym terenie
zabudowe, wobec czego nie wnioskuje o
catkowitg rezygnacj¢ z niej, lecz o zmniejszenie
jej powierzchni zabudowy do maksymalnie 30%,
utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie  45-50%, zréwnanie  wysokosci
zabudowy z zabudowg okoliczng, czyli max 9-10
m. Nie wyobrazam sobie, ze nagle, wéréd terendw
otwartych i niewysokiej zabudowy, powstanie

Obszar planu

Obszar planu

Zaproponowane parametry sg
adekwatne dla rodzaju zabudowy
i uwarunkowan przestrzennych.
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osiedle wysokie nawet na 17 m.

Mysle, ze nie bez powodu pokazujg nam pafistwa
projekt na zajgciach jako przyklad ,jak nie
projektowaé przestrzeni”.

66 [07.12.2021 r. Zglaszam uwagi do wylozonego planu do| Obszar planu | Obszar planu 1. X 1. 2. 5. Zaproponowane
(e-mail) publicznego wgladu: 2.X parametry sa adekwatne dla
1. Zmniejszenie intensywnosci zabudowy poprzez 3.X rodzaju zabudowy
zmniejszenie powierzchni zabudowy wszystkich 4.X i uwarunkowaf przestrzennych.
terenéw, ktore w projekcie majg procent 5.X 3. 4. Studium uwarunkowan i
zabudowy powyzej 35% do wartosci 35%. 6. X kierunkow zagospodarowania
2. Zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej przestrzennego gminy Swarzedz
wszystkich terenéw, ktére majg mniejszy procent dopuszcza na tym terenie
niz 50% do wartos$ci 50%. realizacje zabudowy
3. Rezygnacje z zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ramach
wielorodzinnej. terenéw centrotworczych.
4. Zachowanie wiejskiego charakteru 6. Brak jest podstaw do
miejscowosci i nie poglebianie  rozwoju ograniczania dziatalnosci
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j. rolniczej na wskazanym terenie.
5. Dostosowanic ~ wysokosci  zabudowy
wszystkich terenéw do maksymalnie 9-11 m.
6. Dla terenéow rolniczych  okreslenie
maksymalnej wysokosci obiektow
niekubaturowych, jakie moga by¢ lokalizowane
na tych terenach —do 3 m.
67 [07.12.2021 r. Zglaszam  nastepujace  uwagi  do  wyzej IMW/U, IMW/U, 1.X 1.2.3.4.5.6.7.8.9.10. 11. 12.
(e-mail) wymienionego projektu planu: 2MW/U, 2MW/U, 2.X 13.14. 15.16. 17. 18. 19.
1. Zmiang terenu IMW na MN 3MW/U, 3MW/U, 3.X Studium uwarunkowan i
68 | 07.12.2021 r. 2. Zmiang terenu 2MW na MN 4AMW/U, 4AMW/U, 4.X kierunkéw zagospodarowania
o ) 3. Zmiang terenu IMW/U na MN SMW/U, SMW/U, 5.X przestrzennego gminy Swarzgdz
{e-mail) 4. W przypadku nieuwzglgdnienia punktu 3. 6MW/U, 6MW/U, 6. X dopuszcza na tym terenie
Zmiang terenu IMW/U na MN/U TMW/U, TMW/U, 7.X realizacj¢ zabudowy
5. Zmiane terenu 2MW/U na MN 8MW/U — EMW/U — 8.X wielorodzinnej w ramach
6. W przypadku nieuwzglednienia punktu S5. tereny tereny 9.X terenow centrotworczych.
Zmianeg terenu 2MW/U na MN/U zabudowy zabudowy 10. X
7. Zmiane terenu 3MW/U na MN mieszkaniowe | mieszkaniow 11.X
8. W przypadku nieuwzglednienia punktu 7. ] ej 12. X
Zmiane terenu 3MW/U na MN/U wielorodzinne | wielorodzinn 13.X
9. Zmiane terenu 4MW/U na MN jlub ej lub 14. X
10. W przypadku nieuwzglednienia punktu 9.| uslugowej ustugowej 15. X
Zmiane terenu 4MW/U na MN/U IMW, 2MW —| 1MW, 2MW 16. X
11. Zmiang terenu SMW/U na MN tereny — tereny 17. X
12. W przypadku nieuwzglednienia punktu 11.| zabudowy zabudowy 18. X
Zmiane terenu SMW/U na MN/U mieszkaniowe | mieszkaniow 19. X
13. Zmiang terenu 6MW/U na MN j ej
14. W przypadku nieuwzglednienia punktu 13. wielorodzinne | wielorodzinn
Zmiang terenu 6MW/U na MN/U j ej

15. Zmiang terenu 7MW/U na MN
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16. W przypadku nieuwzglednienia punktu 14.
Zmiane terenu TMW/U na MN/U

17. Zmiang terenu 8MW/U na MN

18. W przypadku nieuwzgl¢dnienia punktu 17.
Zmiang terenu SMW/U na MN/U

19. Nieuwzglednienie powyzszych uwag wigze
si¢ z niezachowaniem zgodnosci ze studium, w
zwigzku z czym wnosz¢ o zachowanie zgodnosci
ze studium.

69

06.12.2021 .
(e-mail)

1/ W Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania  Przestrzennego  Gminy
Swarzedz z 23.11.2011 zal. 1 okreslone jest ze
zabudowa  wielorodzinna ~ w Zalasewie
realizowana bedzie jako mate domki mieszkalne
typu willa miejska.

2/ W Tomie Il — Kierunki — jest zalecenie
ograniczenia  zabudowy  wzdluz  ciggéw
komunikacyjnych oraz zalecenie zeby dla
ochrony zabudowy mieszkaniowej gtéwnie przed
hatasem nalezy przewidzie¢ pasy zieleni lub
ekrany akustyczne.

3/ Tereny oznaczone jako IMW/U do 8MW/U
sugerujemy zeby budynki wielorodzinne okresli¢
wysoko$¢ zabudowy do dwdch kondygnacji
nadziemnych tj, nie wyzej niz 10 m.

4/ Lokalizacja budynkéw wielorodzinnych
powoduje radykalne zwigkszenie nat¢zenie ruchu
i hatasu.

Wybudowanie tak wysokich budynkéw w
sgsiedztwie dzialek rezydencjalnych narusza
kontynuacj¢ funkcji i formy dzialek z nia
sgsiadujacych, a co za tym idzie — narusza tad
przestrzenny.

W zwigzku z powyzszym, ze przy ul
Spoéldzielczej w Zalasewie planowana jest
zabudowa wielorodzinna, traci sens na terenach
10MN, 11MN, 12MN i 13MN ulokowanie dziatek
rezydencjalnych.

W takim razie dla tak intensywnej zabudowy
naprzeciw w/w dzialek proponujemy okreslenie
maksymalnej powierzchni zabudowy dla terenu
10MN, 11MN, 12MN, 13MN: 40% powierzchni
dziatki, minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej: 50% powierzchni dzialki,
nowo wydzielone dziatki o powierzchni nie
mniejszej niz 800 m? i 400 m? dla zabudowy
bliZzniacze;j.

IMW/U,
2MW/U,
3IMW/U,
4MW/U,
SMW/U,
6MW/U,
TMW/U,
SMW/U —
tereny
zabudowy
mieszkaniowe
J
wielorodzinne
j lub
ustugowej

IMW/U,
2MW/U,
3MW/U,
4MW/U,
SMW/U,
6MW/U,
TMW/U,
8MW/U —
tereny
zabudowy
mieszkaniow
¢j
wielorodzinn
ej lub
uslugowej

e =

o R X

1. Brak definicji willi miejskiej
w Studium.

2. Ulica Tulecka objgta jest
miejscowym planem
zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego
centralng cz¢s$¢ obrebu Garby i
czg$¢ obrgbu Zalasewo (pow. ca.
292 ha) — czgsé¢ II (Uchwata Nr
XLIX/451/2013 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 26.11.2013
r.) i oznaczona jako KDG.
Zgodnie z zapisami ww.
Uchwaly na ul. Tuleckiej
przewidziano proponowang
lokalizacje $ciezek rowerowych,
realizacj¢ zieleni ozdobnej,
zieleni izolacyjnej oraz ekranow
akustycznych. Nie ma potrzeby
wprowadzania dodatkowej
ochrony w opracowywanym
planie.

3. Zaproponowane parametry sg
adekwatne dla rodzaju zabudowy
i uwarunkowan przestrzennych.
4. Brak w projekcie planu
teren6w 10-13MN i wskazanych
zapisow.
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Planowana inwestycja be¢dzie miala zauwazalny
wplyw na ksztaltowanie przestrzeni, bgdzie w
sposéb staly oddzialywaé wizualnie na krajobraz
wigc polaczenie zabudowy rezydencjalnej z
wysoka zabudowa wielorodzinng narusza
drastycznie lad przestrzenny w tym gabaryty i
forme¢ architektoniczng planowanych obiektéw
budowlanych.

70

W zwigzku z wylozeniem projektu planu do
publicznego wgladu zglaszam nastgpujace
uwagi:

Lp. Oznaczenie w Propozycja
projekcie planu wnioskodawcy
terenu planistycznego
wraz z jego
przeznaczeniem

4 §2 Brak definicji
Ilekro¢ w niniejszej willi miejskiej
uchwale jest mowa o: | wymienionej w
(...) Studium.
Wnosz¢ o
zmiang:
Wprowadzenie
do uchwaly
definicji willi
miejskiej,
zgodnie z
zapisami
Studium.
Proponowany
zapis pochodzi z
sgsiednich
MPZP
uchwalonych
przez Gming
Swarzedz:
Willa miejska -
nalezy przez to
rozumied
wolnostojacy
budynek
mieszkaniowy
wielorodzinny z

jedng klatka

Zapisy planu

IMW, 2MW —
tereny
zabudowy
mieszkaniowe
j
wielorodzinne
i

IMW/U,
2MW/U,
3IMW/U,
AMW/U,
SMW/U,
6MW/U,
TMW/U,
SMW/U —
tereny
zabudowy
mieszkaniowe
J
wielorodzinne
jlub
ustugowej

Zapisy planu

Zapisy planu

Zapisy planu

IMW, 2MW
— tereny
zabudowy
mieszkaniow
ej
wielorodzinn
¢j

IMW/U,
2MW/U,
3IMW/U,
AMW/U,
SMW/U,
6MW/U,
TMW/U,
SMW/U —
tereny
zabudowy
mieszkaniow
ej
wielorodzinn
ej lub
ustugowej

Zapisy planu

Zapisy planu

1. X

2.X

3.X

4.X

5.X

1. Studium nie zawiera definicji
willi miejskie;j.

2. Studium nie zawiera definicji
willi miejskiej. Zaproponowane
parametry s3 adekwatne dla
rodzaju zabudowy
i uwarunkowan przestrzennych,
a ich zréznicowanie ma na celu
wprowadzenie zabudowy
kaskadowe;j.

3. Studium nie zawiera definicji
willi miejskiej. Zaproponowane
parametry sa adekwatne dla
rodzaju zabudowy
i uwarunkowan przestrzennych,
a ich zréznicowanie ma na celu
wprowadzenie zabudowy
kaskadowe;j.

4. Nie ma mozliwosci
wprowadzenia zapisow
warunkowych do tresci

miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego,

5. Zgodnie z § 40
Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny
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schodowg i nie

wigcej niz
dwoma
mieszkaniami na
kondygnacji.
§9 Wnosz¢ o
W zakresie zmiang:
szczegoblowych 1MW, 2MW
parametrow i ustala sig:
wskaznikow 1) lokalizacje
ksztaltowania zabudowy
zabudowy oraz mieszkaniowej
zagospodarowania wielorodzinnej
terenu dla terenow wylacznie w
oznaczonych formie willi
symbolami: 1MW, miejskiej.
2MW ustala sig:
1) lokalizacje
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej;
§ 10 Wnosz¢ o
W zakresie zmiang:
szczegbdtowych 1IMW/U,
parametrow i 2MW/U,
wskaznikéw 3IMW/U,
ksztaltowania 4MW/U,
zabudowy oraz SMW/U,
zagospodarowania 6MW/U,
terenu dla terenow TMW/U,
oznaczonych 8MW/U: ustala
symbolami: IMW/U, |sig:
2MW/U, 3MW/U, 1) lokalizacje
4MW/U, SMW/U, zabudowy
6MW/U, TMW/U, mieszkaniowej
8MW/U: wielorodzinnej

1) ustala sig:

a) lokalizacje
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej lub
ustugowej,

b) w przypadku
lokalizacji ustug -
lokalizacje ustug
nieucigzliwych,

wylgcznie w
formie willi
miejskiej.

odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie w zespole
budynkéw wielorodzinnych
objetych jednym pozwoleniem
na budowg nalezy, stosownie do
potrzeb uzytkowych,
przewidzie¢ place zabaw dla
dzieci i miejsca rekreacyjne
dostepne dla oséb
niepelnosprawnych, przy czym
co najmniej 30 % tej
powierzchni powinno znajdowad
si¢ na terenie biologicznie
czynnym, chyba ze przepisy
odr¢bne stanowig inaczej.
Ponadto na terenach 1Z1-4Z1
dopuszcza si¢ lokalizacje placow
zabaw.
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§ 10

W zakresie
szczegolowych
parametrow i
wskaznikéw
ksztaltowania
zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu dla terendw
oznaczonych
symbolami: IMW/U,
2MW/U, 3MW/U,
4MW/U, SMW/U,
6MW/U, TMW/U,
8MW/U:

1) ustala si¢:

Wnosz¢ o
rozszerzenie
Zapisow

w punkcie 1 o
podpunkt k.
Tres$¢ podpunktu
k) ,,w przypadku
realizacji
inwestycji
mieszkaniowych
na
wymienionych
terenach ustala
si¢ koniecznos¢
wykonania
nasadzen drzew
w ilosci nie
mniejszej niz 0,5
drzewa na kazdy
wybudowany
lokal
mieszkalny.
Wykonane
nasadzenia
musza
znajdowacé si¢ w
obszarze danego
terenu w formie
dowolnej
(enklawy zieleni,
architektura
uzupelniajaca

wzdhuz
chodnikéw/parki
ngow) ”
§ 11 Wnoszg o
W zakresie zmiang:
szczegOlowych Wprowadzenie
parametrow i zapisu o
wskaznikéw budowie szkoty
ksztaltowania jako
zabudowy oraz realizowanej w
zagospodarowania pierwszej

terenu dla terenu
0Znaczonego
symbolem: Uo:
1) ustala sie:

kolejnosci, oraz
warunkowanie w
zwigzku z
powyzszym
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a) lokalizacje
zabudowy ushugowe;j -
uslug oswiaty,

rozpoczecia
realizacji
zabudowy
mieszkaniowe;j.

71

07.12.2021 r.
(e-mail)

przestrzennego obejmujjcy obrgb Kruszewnia
i cz¢sé obrebow Garby i Zalasewo - cze$¢ IILA

W zwigzku z wylozeniem projektu planu do
ublicznego wgladu zglaszam nastgpujace uwagi:

UWAGI DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO

Miejscowy plan zagospodarowania

Lp. Oznaczenie Propozycja

w projekcie planu wnioskodawcy

terenu
planistycznego wraz
Z jego
przeznaczeniem
1 | W projekcie uchwal
‘plf)_]e ccie uchwaly Wnosze 0
w sprawie .

L zmiang:
miejscowego planu L. 6MN:
zagospodarowania A

) ; Wydzielenie pasa
przestrzennego, ol
obejmujgcego obreb zielent
Kruszewnia izolacyjnej od
o p e diE strony ul.

i czgs$é obrgbow -

Garby i Zalasewo - Tuleckicj, wrazz

czes¢ lILA, w z?planqwanlem

rozdziale I w Clagu p1eszo-
rowerowego

ustaleniach
szczegblowych, w §
3 w zakresie
przeznaczenia
terenow oraz linii
rozgraniczajacych
tereny o réznym
przeznaczeniu lub
réznych zasadach
zagospodarowania
ustala sig:

1) tereny zabudowy:
a) mieszkaniowej

polaczonego z
przejsciem dla
pieszych przez
ulice Tulecka w
rejonie
skrzyzowania z
ul. Akacjowa.

6MN — tereny
zabudowy
mieszkaniowe
j
jednorodzinne
j

KDWP —
tereny drogi
Wewngtrznej -
parkingu

6MN — tereny
zabudowy
mieszkaniow
€]
jednorodzinn

o)

KDWP —
tereny drogi
wewngtrznej

- parkingu

2.X

1. Ulica Tulecka objgta jest
miejscowym planem
zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego
centralng cz¢s$é obrebu Garby i
cze$¢ obrgbu Zalasewo (pow. ca.
292 ha) — czesé 11 (Uchwata Nr
XLIX/451/2013 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 26.11.2013
r.) i oznaczona jako KDG.
Zgodnie z zapisami ww.
Uchwaty na ul. Tuleckiej
przewidziano proponowang
lokalizacje sciezek rowerowych,
realizacje zieleni ozdobne;j,
zieleni izolacyjnej oraz ekrandw
akustycznych. Nie ma potrzeby
wydzielania dodatkowego pasa
oraz ciggu pieszo-rowerowego.
Ponadto kwestia lokalizacji
przejsé dla pieszych nie jest
ustaleniem planu miejscowego.2.
Teren parkingu (z
dopuszczeniem lokalizacji
parkingu wielpoziomowego)
umozliwi¢ ma komfort
korzystania z istniejacych i
planowanych osiedli
mieszkaniowych i rozwigzac¢
ewentualny problem miejsc
parkingowych.

2. Ulica Tulecka objgta jest
miejscowym planem
zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego
centralng czgs$¢ obrgbu Garby i
czes¢ obrebu Zalasewo (pow. ca.
292 ha) — czg¢s$¢ Il (Uchwata Nr
XLIX/451/2013 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 26.11.2013
r.) i oznaczona jako KDG.
Zgodnie z zapisami ww.
Uchwaty na ul. Tuleckiej
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jednorodzinne;j,
oznaczone
symbolami: 1IMN,
2MN, 3MN, 4MN,
SMN,

6MN,

W § 8 w zakresie
szczegdlowych
parametrow i
wskaznikow
ksztaltowania
zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu dla terenéw
oznaczonych
symbolami: TMN,
2MN, 3MN, 4MN,
5MN, 6MN: ustala
si¢ :

a) lokalizacje
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej:

« dla terenu 6MN w
formie wolnostojacej

W projekcie uchwaty
W sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.
obejmujacego obreb
Kruszewnia

i czgsé obrgbow
Garby i Zalasewo -
czes¢ HILA, w
rozdziale II, w
ustaleniach
szczegOtowych, w §
3 w zakresie
przeznaczenia
terenow oraz linii
rozgraniczajacych
tereny o réznym
przeznaczeniu lub
réznych zasadach

Wnosz¢ o
zmiang:

1. KDWP:
wykreslenie z
Zapisow
mozliwosci
lokalizacji
parkingow
wielopoziomowy
ch oraz zapiséw z
nimi zwigzanych

2. KDWP:
Wydzielenie pasa
zieleni
izolacyjnej od
strony ul.
Tuleckiej, wraz z
zaplanowaniem
ciggu pieszo-

Uo —tereny
zabudowy
ustugowej —
ustug oswiaty

Zapisy planu

IMW, 2MW —
tereny
zabudowy
mieszkaniowe
i
wielorodzinne
J

IMW/U,

Uo — tereny
zabudowy
ustugowej —
ustug oswiaty

Zapisy planu

IMW, 2MW
— tereny
zabudowy
mieszkaniow
¢j
wielorodzinn
¢j

IMW/U,

3.X

4.X

W
S

6. X

przewidziano proponowang
lokalizacj¢ $ciezek rowerowych,
realizacje zieleni ozdobnej,
zieleni izolacyjnej oraz ekrandéw
akustycznych. Nie ma potrzeby
wydzielania dodatkowego pasa
oraz ciggu pieszo-rowerowego.
Ponadto kwestia lokalizacji
przej$¢ dla pieszych nie jest
ustaleniem planu miejscowego.
3. Ulica Tulecka objeta jest
miejscowym planem
zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego
centralng cz¢s¢ obregbu Garby i
czg$¢ obrebu Zalasewo (pow. ca.
292 ha) — czgs¢ II (Uchwata Nr
XLIX/451/2013 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 26.11.2013
r.) i oznaczona jako KDG.
Zgodnie z zapisami ww.
Uchwaly na ul. Tuleckiej
przewidziano proponowang
lokalizacje¢ $ciezek rowerowych,
realizacje zieleni ozdobnej,
zieleni izolacyjnej oraz ekranéw
akustycznych. Nie ma potrzeby
wydzielania dodatkowego pasa
oraz ciggu pieszo-rowerowego.
Ponadto kwestia lokalizacji
przejsé dla pieszych nie jest
ustaleniem planu miejscowego.
Zlokalizowanie terenu Uo ul.
Tuleckiej zapewni¢ ma dobra
obstuge komunikacyjng obiektu.

4. Studium nie zawiera definicji
willi miejskie;j.

5. Studium nie zawiera definicji
willi miejskiej. Zaproponowane
parametry sa adekwatne dla
rodzaju zabudowy
i uwarunkowan przestrzennych,
a ich zréznicowanie ma na celu
wprowadzenie zabudowy
kaskadowe;j.

6. Studium nie zawiera definicji
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zagospodarowania
ustala sie:

5) tereny
komunikacji:

d) drogi wewnetrzne;j
- parkingu,
oznaczony
symbolem: KDWP.

W § 18 w zakresie
szczegblowych
parametréow i
wskaznikow
ksztaltowania
zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu dla terenéw
oznaczonych
symbolami: KDWP:

1) ustala sig:

a) lokalizacj¢ drogi
wewngtrznej -
parkingu, naziemnego
zewngtrznego, garazy
i parkingéw, w tym
wielopoziomowych,

b) maksymalna
powierzchnig
zabudowy: 50%
powierzchni dziatki
budowlanej,

¢) intensywnos¢
zabudowy:
minimalna - 0,01,
maksymalna - 1,5,

d) minimalny udziat
powierzchni
biologicznie czynnej
w powierzchni dziatki
budowlanej:

25%,

e) wysokosé
zabudowy: do trzech
kondygnacji

rOWErowego
laczacego

skrzyzowanie ul.

Tuleckiej z
Akacjowg w
kierunku
planowane;j
szkoly.

2MW/U,
3MW/U,
4AMW/U,
SMW/U,
6MW/U,
TMW/U,
SMW/U —
tereny
zabudowy
mieszkaniowe
J
wielorodzinne
jlub
ustugowej

Zapisy planu

Zapisy planu

2MW/U,
IMW/U,
4MW/U,
SMW/U,
6MW/U,
TMW/U,
SMW/U —
tereny
zabudowy
mieszkaniow
ej
wielorodzinn
ej lub
ustugowej

Zapisy planu

Zapisy planu

7.X

8.X

willi miejskiej. Zaproponowane
parametry s3 adekwatne dla
rodzaju zabudowy
i uwarunkowan przestrzennych,
a ich zréznicowanie ma na celu
wprowadzenie zabudowy
kaskadowe;.

7. Nie ma mozliwosci
wprowadzenia zapiséw
warunkowych do tresci

miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego,

8. Zgodnie z § 40
Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich
usytuowanie w zespole
budynkdéw wielorodzinnych
objetych jednym pozwoleniem
na budowg nalezy, stosownie do
potrzeb uzytkowych,
przewidzie¢ place zabaw dla
dzieci i miejsca rekreacyjne
dostepne dla 0s6b
niepetnosprawnych, przy czym
co najmniej 30 % tej
powierzchni powinno znajdowac
si¢ na terenie biologicznie
czynnym, chyba ze przepisy
odrebne stanowig inaczej.
Ponadto na terenach 1Z1-4ZI
dopuszcza sig lokalizacje placéw
zabaw.
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nadziemnych, tj. nie
wyzej niz 12 m,

W projekcie uchwaly
W sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego,
obejmujacego obreb
Kruszewnia

i czgé¢ obrebow
Garby i Zalasewo -
czes¢ IILA, w
rozdziale II. w
ustaleniach
szczegblowych, w §
3 w zakresie
przeznaczenia
terendw oraz linii
rozgraniczajacych
tereny o réznym
przeznaczeniu lub
réznych zasadach
zagospodarowania
ustala sie¢:

1) tereny zabudowy:
d) ustugowej - uslug
oswiaty, oznaczony
symbolem: Uo;

W § 11 w zakresie
szczegdlowych
parametrow i
wskaznikow
ksztaltowania
zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu dla terenow
oznaczonych
symbolami: Uo:

1) ustala sig:

a) lokalizacje
zabudowy ustugowej
- ustug oswiaty,

Wnosz¢ o
zmiang:

1. Uo:
Wydzielenie pasa
zieleni
izolacyjnej od
strony ul.
Tuleckiej, wraz z
zaplanowaniem
ciggu pieszo-
rowerowego na
wysokosci
planowane;j
szkoty.

2. Uo:
Odsunigcie
parceli
przeznaczonej
pod os$wiate od
ulicy Tuleckiej, w
celu zapewnienia
przestrzeni dla
zieleni
izolacyjne;j.

§2
Ilekro¢ w niniejszej
uchwale jest mowa o:

Brak definicji
willi miejskiej
wymienionej w
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¢.)

Studium.

Wnosz¢ o
Zmiang:

Wprowadzenie
do uchwaly
definicji willi
miejskiej,
zgodnie z
zapisami
Studium.

Proponowany
zapis pochodzi z
sasiednich MPZP
uchwalonych
przez Gming
Swarzedz:

Willa miejska -
nalezy przez to
rozumied
wolnostojacy
budynek
mieszkaniowy
wielorodzinny z

jedna klatkg
schodows i nie
wiecej niz
dwoma
mieszkaniami na
kondygnacji.
§9
W zakresie 3:12131? o
szczegollcz\w.ch 1MW, ZMW
parametrow i -
wskaznikow ustalasig:
ksztaltowania

zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu dla terendw
oznaczonych
symbolami: 1MW,
2MW ustala sig:
1) lokalizacje
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej;

1) lokalizacjg
zabudowy
mieszkaniowe;j
wielorodzinne;j
wylacznie w
formie willi
miejskiej.
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§ 10

W zakresie
szczegbdlowych
parametrow i
wskaznikow
ksztaltowania
zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu dla terendw
oznaczonych
symbolami: IMW/U,
2MW/U, 3MW/U,
4MW/U, SMW/U,
6MW/U, TMW/U,
8MW/U:

1) ustala sie:

Wnoszg¢ o
zmiang:
1MW/U,
2MW/U,
3IMW/U,
4MW/U,
SMW/U,
6MW/U,
TMW/U,
8MW/U: ustala
sig:

1) lokalizacje
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

a) lokalizacje wylacznie w
zabudowy formie willi
mieszkaniowej miejskiej.
wielorodzinnej lub
ustugowej,
b) w przypadku
lokalizacji ustug -
lokalizacje uslug
nieucigzliwych,
§ 11
W zakresie qusz¢ ¢
szczeg6lowych Zmang:
parametrow i Wprowadzenie
wskaznikow zapisu o budowie
ksztaltowania szkoly jako
zabudowy oraz realizowanej w
zagospodarowania pierwszej
terenu dla terenu kolejnosci, oraz
07naczonego warunkowanie w
symbolem: Uo: zwigzku z
1) ustala sig: powyzszym
a) lokalizacje rozpoczgcia
zabudowy ustugowej | realizacji
- ustug o$wiaty, zabudowy
mieszkaniowej.

§7
Na obszarze objetym qusze, 0

. “ . |zmiang:
planem nie wskazuje
si¢ terendw o Wprowadzenie
charakterze terendw o
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publicznym, o
ktérych mowa
W przepisach

odrebnych z zakresu

planowania
przestrzennego, ze

wzgledu na brak ich

wystepowania.

charakterze
publicznym
zgodnie z
zapisami
Studium:

»2.1 Ogolne
wytyczne
uzytkowania i
zagospodarowani
a terenOw oraz
podstawowe
wskazniki
zabudowy.

2.1.1 Tereny
zabudowy
mieszkaniowe;j
M).

()

- koniecznosé
zapewnienia
ogdlnodostepnyc
h terenéw zieleni
w ramach
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
objetej jednym
opracowaniem
planistycznym
(np. w jednym
miejscowym
planie
zagospodarowani
a
przestrzennego),
w ilosci min. 6,0
m2 na jedng
dzialke
budowlang;
tereny zieleni
mogg by¢:
placami zabaw,
boiskami
sportowymi,
skwerami, itp.;
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- konieczno$¢
zapewnienia
ogélnodostepnyc
h terenéw zieleni
w zabudowie
wielorodzinnej
w minimalnej
ilosci
wynikajacej z
przepisow
prawa;”

PRZEDSTAWIENIE PROBLEMOW

Uwagi LP. 1, 2, 3 dotyczg odpowiedniego
zaplanowania doj$cia do szkoly dla dzieci
idgcych z obszaréw potozonych w Garbach po
zachodniej stronie ul. Tuleckiej. Zapewnienie
bezpiecznego polaczenia z istniejagcym
przejsciem dla pieszych w rejonie skrzyzowania
Tulecka/Akacjowa wraz z ciggiem pieszo-
rowerowym odizolowanym pasem zieleni od
ulicy jest niezbedng infrastrukturg w obliczu
braku chodnikéw w dalszym przebiegu
istniejacej drogi powiatowej oraz ich
nieodpowiedniej szerokosci w obecnym stanie.

LP. 2: Parkingi wielopoziomowe nie
odpowiadajg zalozeniom zapisanym w Studium o
zachowaniu krajobrazu wsi:

Rozdzial 3. Obszary oraz zasady ochrony
srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

Punkt 7) Zachowanie krajobrazu wsi i malego
miasta przez:

- ograniczenie zrastania (scalania) terenow
zabudowy i powstawania zbyt wielkich uktadéw
(przestrzenne wyodrgbnianie terenéw
mieszkaniowych w ramach obszaru),

- ograniczenie form zabudowy oraz wysokosci
zabudowy,

LP. 3: W zwigzku z mozliwymi utrudnieniami
zwigzanymi z niepewng sytuacja
hydrogeologiczng w rejonie naroznika
Tulecka/Spétdzielcza nalezy rowniez odsungé
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parcele przeznaczong na budowe szkoty oraz
zaplanowanie bezpiecznego wyjazdu z ul.
Spéldzielczej wraz z zielenig izolacyjng dla
szkoty.

Konieczne jest wykonanie kompleksowego
badania gruntu w celu okreslenia skali ryzyka
budowlanego.

Zgodnie z ogélnodostepnymi danymi
hydrogeologicznymi (http://geoportal.pgi.gov.pl/)
na obszarze objgtym powyzszym MPZP nie
wykonano zadnych odwiertéw, natomiast
badania sasiednich terenéw oraz mapa
hydrogeologiczna sugerujg wystegpowanie wdd
gruntowych na glebokosci od 1 do 2m p.p.t.

Schematyczne ujecie powyzszych uwag na
rysunku ponizej.

LP. 4,5, 6: Zgodnie ze studium, zabudowa
wielorodzinna na tym obszarze powinna by¢
realizowana w postaci matych doméw — willi
miejskich. Brak definicji tego pojgcia w
projekcie uchwaly otwiera drogg do realizowania
duzej zabudowy wielorodzinnej, co jest
SPRZECZNE z zapisami w Studium.

LP. 7: Budowa osiedla, zanim powstanie szkola,
jeszcze zaostrzy problemy dostgpu do szkoly
podstawowej dla mieszkancéw Garbow,
Zalasewa i Kruszewni.

LP. 8: Dobra przestrzen mieszkaniowa
charakteryzuje si¢  przeplataniem  funkcji,
majagcym na celu zapewnienie mieszkancom
realizowanie codziennego zycia oraz rozwdj
relacji spolecznych w miejscu zamieszkania.
Zaplanowanie w tym celu teren6w o charakterze
publicznym o dobrej dostepnosci dla
wszystkich mieszkancéw pozwala na stworzenie
przestrzeni stuzacej nie tylko jako tzw. ,,sypialnie”
Poznania.

Ponadto miejscowos$¢ Garby nadal nie posiada
swietlicy, ktéra bylaby miejscem spotkan
lokalnych stowarzyszen i grup.

Ponizej przedstawiam analiz¢ poréwnawczg
sasiednich planéw miejscowych oraz mozliwe do
osiggniecia na podstawie przedstawionego
projektu planu wspoétczynniki powierzchniowe
przemawiajace za koniecznoscig korekty projektu
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uchwaty.

* uwaga zawiera zalacznik graficzny oraz analizg
poréwnawcza

72

07.12.2021 .
07.12.2021 .
(e-mail)

Dzialajgc w  imieniu moich Mandatéw
(petnomocnictwa w zalgczeniu), stosownie do
tresci art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze
zm., dalej zwany: u.p.z.p.), po zapoznaniu si¢ z
ponownym wylozeniem do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, obejmujacego obreb Kruszewnia
i cze$¢ obrgbow Garby i Zalasewo — czgs¢ IILA.
(dalej zwany: projekt m.p.z.p. lub m.p.z.p.)
zglaszam uwagi do ww. projektu planu i tym
samym kwestionuje czgs¢ ustalen przyjetych w
projekcie m.p.z.p. w sposéb jak ponizej.

Tres¢ uwag:

1. W § 2 pkt 6 projektu m.p.z.p.,nalezy zmienié
definicje intensywnosci zabudowy, w ten sposéb,
ze zamiast:

,,powierzchnia calkowita zabudowy — rozumie sig
przez to sumg¢ powierzchni kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkéow na dzialce
budowlanej”,

nalezy zamiesci¢ zapis:

,powierzchnia catkowita zabudowy — rozumie si¢
przez to sumg powierzchni kondygnacji
nadziemnych i podziemnych  wszystkich
budynkéw na dzialce budowlanej”.

II. W § 3 pkt 1 ¢ projektu m.p.z.p. zamiast:

,,1) tereny zabudowy:

(...)

¢) mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej,
oznaczone symbolami: IMW/U, 2MW/U,
3MW/U, 4MW/U, 5SMW/U, 6MW/U, TMW/U,
§MW/U,”

nalezy zamiescic zapis:

,,1) tereny zabudowy:

(-

¢) mieszkaniowej wylacznie wielorodzinnej w
formie willi miejsiej, oznaczone symbolami:
IMW, 2MW, 3MW, 4MW, 5SMW, 6MW, "MW,
SMW,”

a w konsekwencji zastapi¢ oznaczenia , MW/U” w
catym projekcie m.p.z.p. Oznaczeniem ,MW” w:

Zapisy planu | Zapisy planu Definicje niezdefiniowane
w przepisach s3 zamieszczane w
planie miejscowym.
IMW/U, IMW/U, Dopuszczenie zabudowy
2MW/U, 2MW/U, ustugowej w parterze budynkow
3IMW/U, IMW/U, wielorodzinnych jest
4AMW/U, 4MW/U, rozwiagzaniem praktycznym dla
SMW/U, SMW/U, zamieszkujacych je oséb. W
6MW/U, 6MW/U, parterach moga by¢
TMW/U, TMW/U, zlokalizowane podstawowe
SMW/U — SMW/U — ustugi takie jak: sklep
tereny tereny spozywczy czy przychodnia.
zabudowy zabudowy
mieszkaniowe | mieszkaniow
J ¢j
wielorodzinne | wielorodzinn
jlub ej lub
ustugowej ustugowej
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-§5Sust. 1pktlb,c;

- § 5ust. 2 pkt 2;

- § 10 zdanie pierwsze oraz pkt 1 c, d, f oraz pkt 2
e.

III. Wnoszg¢ o dodanie w projekcie m.p.z.p.
Nastepujacej definicji pojecia willi miejskiej,
zgodnego z zapisami Studium:

»Willa miejska — nalezy przez to rozumiec
wolnostojacy budynek mieszkaniowy
wielorodzinny z jedna klatka schodowag i nie
wiecej nizdwoma mieszkaniami na kondygnacji.”
IV. Zamiast zapisu § 9 w projekcie m.p.z.p.:

»§ 9 W zakresie szczegélowych parametrow i
wskaznikéw  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania  tereny dla  terenow
oznaczonych symbolami: IMW, 2MW ustala sie:
1) lokalizacj¢ = zabudowy  mieszkaniowej
wielorodzinne;j”,

nalezy zamies$ci¢ zapis:

»§ 9 W zakresie szczegélowych parametréw i
wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania  terenu dla  terendéw
oznaczonych symbolami: IMW, 2MW ustala si¢:
1) lokalizacje  zabudowy  mieszkaniowej
wylacznie w formie willi miejskiej”.

V. Zamiast zapisu § 10 projektu m.p.z.p.:

»§ 10 W zakresie szczegélowych parametrow i
wskaznikéw  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw
oznaczonych symbolami: IMW/U, 2MW/U,
3MW/U, 4aMW/U, SMW/U, 6MW/U, TMW/U,
8MW/U:

1) ustala sie:

a) lokalizacje =~ zabudowy  mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustugowe;j,

b) w przypadku lokalizacji ustug — lokalizacjg
ustug nieucigzliwych (...)”,

nalezy zamiesci¢ zapis:

»W § 10 W zakresie szczegétowych parametrow i
wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw
oznaczonych symbolami: 1MW, 2MW, 3MW,
4AMW, SMW, 6MW, TMW, 8MW:

1) ustala sie:

a) lokalizacj¢  zabudowy  mieszkaniowej
wielorodzinnej wylgcznie w formie willi
miejskiej”,

Zapisy planu | Zapisy planu W Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz
brak jest definicji willi miejskiej.
IMW, 2MW — | IMW, 2MW W Studium uwarunkowan i
tereny — tereny kierunkéw zagospodarowania
zabudowy zabudowy przestrzennego gminy Swarzedz
mieszkaniowe | mieszkaniow brak jest definicji willi miejskiej.
J €l
wielorodzinne | wielorodzinn
j €]
IMW/U, 1IMW/U, Dopuszczenie zabudowy
2MW/U, 2MW/U, ustugowej w parterze budynkow
AMW/U, 3IMW/U, wielorodzinnych jest
SMW/U, 4MW/U, rozwigzaniem praktycznym dla
TMW/U, SMW/U, zamieszkujacych je oséb. W
SMW/U — 6MW/U, parterach mogg by¢
tereny TMW/U, zlokalizowane podstawowe
zabudowy 8MW/U — ustugi takie jak: sklep
mieszkaniowe tereny spozywczy czy przychodnia.
j zabudowy
wielorodzinne | mieszkaniow
jlub ej
ustlugowej | wielorodzinn
¢j lub
ustugowej
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przy jednoczesnym usunigciu zapisu o lokalizacji
ustug nieucigzliwych zawartego w pkt I bi2aw
konsekwencji:

usunigcie definicji ustug nieucigzliwych z § 2 pkt
10 jako w ogoéle nie majacych wystapi¢ w m.p.z.p.
VI. Zamiast zapisu: § 10 lit. f projektu m.p.z.p.:
»Wysokos¢ zabudowy:

« dla terenéw 3MW/U, 6MW/U: do trzech
kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 11,5
m,

+ dla pozostalych terenow: do pigciu kondygnacji
nadziemnych, tj. nie wyzej niz 17,5 m,”;

nalezy zamiescic zapis:

Wysokos¢ zabudowy:

« dla terenow 3MW, 6MW: do trzech kondygnacji
nadziemnych, tj. nie wyzej niz 11,5 m,

« dla pozostalych terenéw: do trzech kondygnacji
nadziemnych, tj. nie wyzej niz 12 m”.

VII. Dodatkowo, wnoszg o:

wydzielenie na terenie 6MN pasa zieleni
izolacyjnej od strony ul. Tuleckiej, wraz z
zaplanowaniem  ciggu  pieszo-rowerowego
polaczonego z przej$ciem dla pieszych przez ulicg
Tuleckg w rejonie skrzyzowania z ul. Akacjows.

VIII. W § 18 projektu m.p.z.p.: ,,w zakresie
szczegbtowych  parametréw i  wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami:
KDWP:

1) ustala sig:

a) lokalizacj¢ drogi wewnetrznej — parkingu,
naziemnego zewnetrznego, garazy i parkingéw, w
tym wielopoziomowych (...).”

Wnosz¢ o wykreslenie zapisu dotyczacego
mozliwosci lokalizacji parkingéw

IMW/U, IMW/U, Zaproponowane parametry sg
6MW/U, 6MW/U, adekwatne dla rodzaju zabudowy
tereny tereny i uwarunkowan przestrzennych.
zabudowy zabudowy
mieszkaniowe | mieszkaniow
J ¢j
wielorodzinne | wielorodzinn
jlub ej lub
ustugowej uslugowej
6MN — tereny | 6MN — tereny Ulica Tulecka objeta jest
zabudowy zabudowy miejscowym planem
mieszkaniowe | mieszkaniow zagospodarowania
J ej przestrzennego obejmujgcego
jednorodzinne | jednorodzinn centralng cz¢s¢ obrebu Garby i
j €j czes¢ obrebu Zalasewo (pow. ca.
292 ha) — czg$¢ I (Uchwata Nr
XLIX/451/2013 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 26.11.2013
r.) i oznaczona jako KDG.
Zgodnie z zapisami ww.
Uchwaly na ul. Tuleckiej
przewidziano proponowang
lokalizacjg¢ Sciezek rowerowych,
realizacje zieleni ozdobne;j,
zieleni izolacyjnej oraz ekranow
akustycznych. Nie ma potrzeby
wydzielania dodatkowego pasa
oraz ciggu pieszo-rowerowego.
KDWP — KDWP — Teren parkingu (z
tereny drogi | tereny drogi dopuszczeniem lokalizacji
wewnetrznej - | wewnetrznej parkingu wielpoziomowego)
parkingu - parkingu umozliwi¢ ma komfort

korzystania z istniejacych i
planowanych osiedli
mieszkaniowych i rozwigzaé
ewentualny problem miejsc
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wielopoziomowych oraz  zawarcie zapisu:
»~zakazuje si¢ lokalizacji parkingow
wielopoziomowych”,

IX. Wnoszg o zmian¢ obszaru zabudowy dla
terenu 6MN z uwagi na fakt, iz teren 6MN zostat
zbyt szeroko wyznaczony i obejmuje on takze
tereny rolne (wedlug oznaczenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Swarzedz — Uchwata Nr
X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29
marca 2011 r. zmieniona Uchwalg Nr
XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z
dnia 23 marca 2021 r., dalej: Studium). Na tej
czesci zatem przeznaczenie terenu w m.p.z.p. Jest
catkowicie rézne od przeznaczenia w Studium i z
nim niezgodne. Wnosz¢ wigc o zmiane obszaru
6MN, tak aby nie pokrywal si¢ on z terenami,
ktére w Studium zostaly oznaczone jako rolne.

* uwagi zwierajg uzasadnienie

parkingowych.

6MN — tereny
zabudowy
mieszkaniowe
J
jednorodzinne
J

6MN — tereny
zabudowy
mieszkaniow
€]
jednorodzinn
¢j

Wyznaczenie terenu w ten
sposéb jest zgodnie z zapisami
Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz.

Zalaczniki:
- zbidr uwag ujetych w wykazie
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