UZASADNIENIE

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic: towieckiej i
Mysliwskiej w Jasinie”.

1. Teren objety opracowaniem obejmuje obszar o powierzchni ok. 56 ha, w sktad ktérego
wchodzi teren ograniczony ulicami towecinskg, Mysliwska i Poznanskg w Jasinie.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat na
podstawie Uchwaty Nr XV/201/2019 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 pazdziernika 2019 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Rejon ulic: towieckiej i Mysliwskiej w Jasinie”.

3. Dla terenu objetego przystgpieniem obowigzuje Uchwata Nr LII/561/2018 Rady Miejskiej w
Swarzedzu z dnia 26 czerwca 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz, obejmujgcego wies towecin, cze$é potnocng obrebu Jasin i czesé
wschodnig obrebu Gortatowo oraz cze$¢ Paczkowa - CZESC POLUDNIOWA B, w ktérym
przedmiotowy obszar oznaczony jest jako:

- 1R - tereny rolnicze,

- 7P/U - tereny produkcyjne, magazynowo-sktadowe lub zabudowy ustugowej,

- 8P/U - tereny produkcyjne, magazynowo-sktadowe lub zabudowy ustugowej,

- 38KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowe;j,

- 1KDGP - tereny drég publicznych klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego.

Ponadto na terenie wystepuje zasieg archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej, zasieg stref
potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu promieniowania elektromagnetycznego od
napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego (15kV) i wysokiego napiecia (110 kV),
granica Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 144 "Wielkopolska Dolina Kopalna",
izofona hatasu drogowego LN = 55 dB wg mapy emisyjnej GDDKiA, izofona hatasu drogowego
LDWN = 60 dB wg mapy emisyjnej GDDKIiA oraz izofona hatasu drogowego LDWN = 65 dB wg mapy
emisyjnej GDDKIA.

4. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Swarzedz, (Uchwata Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r.),
analizowany obszar znajduje sie na terenach oznaczonych symbolami:

- R - tereny rolnicze,

- 11.56.AG, 11.54.AG - tereny aktywizacji gospodarczej,

- KL - istniejgce drogi lokalne,

- KDG - istniejgca droga gtéwna ruchu przyspieszonego,

- KD - tereny obiektow zwigzanych z komunikacja.

5. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22020 r. poz. 293 ze zmianami), Rada Miejska w Swarzedzu stwierdzita, ze przyjete w projekcie
rozwigzania nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz. Zgodnie z ustaleniami Studium w ramach kazdej funkcji ustalone;j
W niniejszym studium, dopuszcza sie wydzielenie terenéw dla lokalizacji urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej oraz innych funkcji, pod warunkiem ich wzajemnej nie kolizyjnosci.
Kazdorazowo nalezy przeanalizowaé¢ potrzeby i wymagania wynikajace z istniejgcego juz
zagospodarowania, a takze potrzeb opracowywanego terenu. Dlatego nalezy uznaé za zgodne ze
Studium, takie ustalenia, ktére spowodujg, ze funkcja podstawowa bedzie zajmowaé nie mniej niz
50% powierzchni terenu objetego planem, a przyjete rozwigzanie bedzie uzasadnione aktualnymi
potrzebami. Biorgc pod uwage powyze zapisy uznac nalezy za zgodne ze Studium przeznaczenie
terenu rolniczego (R) jako tereny zabudowy obiektdw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw lub
zabudowy ustugowej (2P/U). Ponadto zmiana ta zostata podyktowana wnioskiem witascicieli
nieruchomosci.

6. Do planu zostaty sporzadzone:



- ,Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Rejon ulic: towieckiej i Mysliwskiej w Jasinie”,

»,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Rejon ulic: towieckiej i Mysliwskiej w Jasinie”.
7. Stosownie do wymogdéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami), a takze zgodnie z przepisami
odrebnymi, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyskat wszystkie
wymagane opinie i niezbedne uzgodnienia.
8. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa.
Jednoczesnie w procesie planistycznym zapewniono mozliwos$é udziatu spoteczenstwa na
poszczegdlnych etapach procedury planistycznej, tj.:
- ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy Swarzedz
oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 05 grudnia 2019 r. o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu miejscowego planu i mozliwosci sktadania do niego wnioskow w terminie
do dnia 31 grudnia 2019 r.
- ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy Swarzedz
oraz w sposOb zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu ... o wytozeniu projektu planu miejscowego
do publicznego wgladu w terminie od ... do ..., dyskusji publicznej w dniu ... i mozliwosci sktadania
uwag do projektu planu w terminie do ... .
9. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w ustawowym
terminie wptyneto 17 pism od instytucji, oraz 11 wnioskéw od 0séb prywatnych i prawnych.
10. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania tadu przestrzennego poprzez
m.in. ustalenie lokalizacji okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz
powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej, co zapewnia realizacje wymagan tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych i krajobrazowych
oraz wymagan ochrony $rodowiska.
Zapisy planu zabezpieczajg mozliwos¢ rozwoju infrastruktury technicznej. Projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zostat pozytywnie zaopiniowany przez gestoréw sieci.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osdéb ze szczegdlnymi potrzebami.
Przystgpienie do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wynikato z koniecznosci zmiany przebiegu projektowane] drogi gtdwnej, zgodnie z opracowaniami
technicznymi.
11.Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z
whnioskami wynikajgcymi z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy
Swarzedz, dokonang w ramach ,oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gminy Swarzedz oraz plandéw zagospodarowania
przestrzennego” (Uchwata Nr XXI1V/246/2016 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 21.06.2016 r. w
sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
gminy Swarzedz oraz plandéw zagospodarowania przestrzennego).
12. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie wptywaé na
finanse publiczne, w tym na budzet gminy, zgodnie z zatozeniami oraz wnioskami i zaleceniami



przestawionymi w ,Prognozie skutkdw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic: towieckiej i Mysliwskiej w Jasinie”.

13. Burmistrz Gminy Swarzedz, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawi Radzie Miejskiej projekt planu wraz z listg
nieuwzglednionych uwag, o ktérych mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

14. Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z zastosowaniem
procedury przewidzianej ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy
podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych.



