WYKAZ DOTYCZY PROJEKTU MIEJISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACEGO OBREB KRUSZEWNIA | CZESC OBREBOW GARBY | ZALASEWO —

WAU.6721.4.2017-70

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYtOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

czesc 1

- wytozenie do publicznego wgladu nr 1-
od 3 grudnia 2020 r. do 5 stycznia 2021 r., sptyw uwag do 19 stycznia 2021 r.

Nazwisko i imie, Oznaczenie ) ) qustrzygniecie
— nazwa jednostki i ——— Ustalen:a projektu Burmistrza Sw_arze;dza
organizacyjnej .. . oéci planu W sprawie
Lp.| wpiywu P Tred¢ uwagi Kts . dla nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwagi 2ot . orel ktorej uwaga
gaszath_:ego dotyczy dempey U uwaga .
uwagi uwaga Y ga uwzgledniona nleuiv:iiledn
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1.1|19.01.2021 Niniejszym, dziatajac w imieniu mojego Mandanta, z powotaniem na | dz. nr 208, 2US X X Powierzchnie
(mail) petnomocnictwo (w zatgczeniu), stosownie do treéci art. 18 ust. 1 ustawy z obreb czesciowo czeéciowo | zabudowy
21.01.2021 dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym | Zalasewo zwiekszono z 10% do
(poczta) (Dz. U. 2020 poz. 293 ze zm. ) (dalej zwanym u.p.z.p.), po zapoznaniu sie z 20%.
wylozeniem do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, obejmujacego obejmujgcego obreb
Kruszewnia i cze$¢ obrebdéw Garby i Zalasewo - czes¢ il (dalej zwanym
projektem planu), zgltaszam uwagi do ww. projektu planu i tym samym
kwestionuje cze$¢ ustaler przyjetych w projekcie tego planu. lednoczesnie
wnosze o dokonanie zmian w przedstawionym do uchwalenia projekcie
miejscowego planu z uwzglednieniem ponizszych uwag, dotyczacych
terenu oznaczonych symbolami 2US poprzez ustalenie:
1. maksymalnej powierzchni zabudowy w wysokosci 45 % powierzchni
dziatki budowlanej;
1.2 2. intensywnosci zabudowy maksymalnie do 1,5; dz. nr 208, 2Us X X W wyniku
obreb czesciowo czesciowo | zwiekszenia
Zalasewo powierzchni
zabudowy i ilosci
kondygnacji,
zwiekszono
intensywnos¢ do
0,4.
1.3 3. liczby kondygnacji: do 3; dz. nr 208, 2US X X Wprowadzono
obreb czesciowo czesciowo | mozliwosé realizacji
Zalasewo dwdch kondygnacji.
1.4 4. minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 dz. nr 208, 2US X X Zaproponowany
m2 , przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek obreb czesciowo czeéciowo | parametr 5000 m®
przeznaczonych pod _infrastrukture techniczng oraz regulacji granic | Zalasewo zmniejszono do
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miedzy sgsiednimi nieruchomosciami, w granicach danego terenu,

wartosci 3000 m?.

15

1.6

5. dopuszczenie lokalizacji jednego budynku pomocniczego na jednej | dz.nr 208, 2US X Zaproponowana
dziatce budowlanej, o maksymalnej powierzchni zabudowy 250,0 m2 obreb wielkos¢ 50 m2 dla
. Zalasewo budynkow
pomocniczych  jest
adekwatna dla
rodzaju zabudowy.
6. umozliwienie (jesli nie jest to dopuszczone ) dodatkowo ustug | dz.nr208, 2US X X Wprowadzono
gastronomicznych hotelarskich w ramach ustug nieucigzliwych a takze jako obreb czesciowo czesciowo | mozliwos¢ lokalizacji
uzupefnienie obiektow sportowo-rekreacyjnych oraz w budynkach | Zalasewo ustug  z  zakresu

pomocniczych.

UZASADNIENIE

Sktadajgcy uwagi jest wiascicielem nieruchomosci gruntowe] stanowigcej
dziatke o nr geodezyjnym 208 wpisanej w KW

prowadzonej przez Sad Rejonowy Poznan-Stare Miasto w Poznaniu, VI
wydziat Ksigg Wieczystych w projekcie planu terenéw oznaczonych
symbolami 2US.

Nalezy wskazaé, iz zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swarzedz (Dalej
SUIKZP lub Studium) w zakresie funkcji ystug sportu i rekreacji (US): ,Na
terenie oznaczonym na rysunku studium symbolem 111.56.US, IlI.60.US
obowiazuja ogdlne ustalenia przyjete w studium w pkt. 2.1.6. Ponadto
dopuszcza sie lokalizacje kompleksu sportowego ogdinodostepnego,
basenu lub sali widowiskowo-sportowej. Na terenie [ll.60.US naleizy
zachowaé odpowiednie wynikajace z przepiséw prawa odlegtosci od linii
elektroenergetyczne] wysokiego napiecia 110 kV oraz od gazociagu
wysokiego ci$nienia (zgodnie z rozdziatem 5.4 i 5.5.2).

Przez tereny sportu i rekreacji rozumie sie przestrzeri ogélnodostepna,
pozwalajaca na czynne spedzanie wolnego czasu przez mieszkancéw, na
ktorych dopuszczalne sg réwniez ustugi kultury, ustugi gastronomii oraz
ustugi turystyki i wypoczynku itp. Ogdlne wytyczne uzytkowania i
zagospodarowania terenéw zabudowy ustugowej:

- nakazuje sie realizacje ogdlnodostepnych terendw zieleni, na ktérych
przewiduje sig: place zabaw dla dzieci i miodziezy, $ciezki spacerowe,
obiekty sportowe i rekreacyjne np. boiska do gry, korty tenisowe,
amfiteatr itp.;

- dopuszcza sie realizacje zabudowy kubaturowej, preferuje sig realizacje
zabudowy stanowigcej wyrazng dominante przestrzenng;

- dopuszcza sie realizacje strzelnicy sportowej;

- nakazuje sie przystosowanie zagospodarowania dla potrzeb oséb
niepetnosprawnych; '

- wprowadza sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowych i
gospodarczych; - nakazuje sig lokalizacje odpowiedniej liczby miejsc
postojowych: min. 25 miejsc/1000 m2 p.uz.;

- dopuszczona jest inna liczba miejsc postojowych, jezeli bedg to
uzasadniaty faktyczne potrzeby planowanego zagospodarowania;

gastronomii i
hotelarstwa,
okreslajac przy tym

procentowo, jaki
udziat mogg mieé w
ogolnym

zagospodarowaniu
terenu. Dodatkowo
ustugi te musza by¢
zwigzane z funkcja
wiodgcg oraz nie
mogg wystepowacd
samodzielnie bez
realizacji funkcji
podstawowej.
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proponuje sie wprowadzenie wspodtczynnika powierzchni biologicznie
czynnej - min. 50%. " ‘

Zgodnie ze Studium zostaly zatem wyznaczone podstawowe kierunki
ksztattowania polityki przestrzennej i wyznaczone ramy ustug sportu i
rekreacji. Biorgc pod uwage, wskazane zapisy projekt MPZP nie powinien
ogranicza¢ mozliwosci infrastruktury na przedmiotowym terenie w
zakresie ustug sportu i rekreacji poza niezbednym zakresem. Zdaniem
sktadajacego uwagi wprowadzenie zmian we wskazanym w niniejszych
uwagach zakresie pozwoli na optymalne wykorzystanie terenu z
uwzglednieniem ograniczeri wprowadzonych w studium. Nalezy rowniez
wskaza¢, iz na sasiednim terenie znajduje sie kilkukondygnacyjna
zabudowa wielorodzinna. Zatem zwiekszenie liczby kondygnacji dla
budynkéw pomocniczych znajduje uzasadnienie.

Warto réwniez, zauwaziy¢ iz uzasadnienie znajduje umozliwienie wprost
prowadzenia ustug hotelarskich i gastronomicznych w zakresie
uzupetnienia obiektdw sportowo-rekreacyjnych a takie w ramach ustug
nieucigzliwych.

Wobec powyiszych argumentéw nalezy wskazaé, iz przedstawione wyzej
uwagi zastugujg w petni na uwzglednienie.

Zatgczniki:

- petnomocnictwo wraz z dowodem uiszczenia oplaty skarbowej

2.1

2.2

23

24

2.5

19.01.2021

Wnosze o zawarcie w zapisach MPZP ponizszych uwag: dz. nr 10MN Pozostawiono
s zmiane pkt 1. ppkt c & 9 polegajaca na dopuszczeniu lokalizacji na dziatce 253/5, mozliwos$é realizacji
dwéch budynkéw w zabudowie blizniaczej. obreb wylfacznie zabudowy
Zalasewo wolnostojacej,
adekwatnie do
okolicznego
zagospodarowania.
e zmiane pkt 1. ppkt d § 9 polegajagca na zwiekszeniu powierzchni dz. nr 10MN
zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlanej 253/5,
obreb
Zalasewo
e Wnosze o zmiane pkt 1. ppkt j § 9 polegajaca na zmniejszeniu minimalnej dz. nr 10MN Brak zgodnosci ze
powierzchni nowo wydzielanych dziatek do 1000 m2, 253/5, studium dla takiej
obreb wartosci tego
Zalasewo parametru.
e dodanie do tresci § 9 zapiséw dotyczacych mozliwosci wtérnego podziatu dz. nr 10MN Nie  wprowadzono
dziatek przy zabudowie blizniaczej na dziatki o minimalnej powierzchni 253/5, na przedmio_tgwych
500m2 obreb terenach mozliwosci
Zalasewo realizacji zabudowy
blizniaczej.
o zmiane pkt 1. ppkt d § 11 polegajaca na dopuszczeniu lokalizacji na dz. nr 1IMN/U, 2MN/U, Pozp.stavs’/i’ono o
dziafce dwdch budynkéw mieszkalnych w zabudowie bliZniaczej. 253/5, mozllwgsc realizacji
obreb wytgcznie zabudowy
Zalasewo wolnostojacej,

adekwatnie do
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okolicznego
zagospodarowania.

2.6 e zmiang pkt 1. ppkt j § 11 polegajaca na zmniejszeniu minimalnej dz. nr 1IMN/U, 2MN/U, Brak zgodnosci ze
powierzchni nowo wydzielanych dziatek do 800 m2 253/5, studium dla takiej
obreb wartosci tego

Zalasewo parametru.

2.7 * dodanie do tresci § 11 zapiséw dotyczacych mozliwosci wtdérnego dz. nr 1MN/U, 2MN/U, Nie  wprowadzono
podziatu dziatek przy zabudowie bliZniaczej na dziatki o minimalnej 253/5, na przedmiotowych
powierzchni 400m2 obreb terenach mozliwosci
W uzasadnieniu pragne nadmieni¢, Ze realizacja proponowanych uwag w | Zalasewo realizacji zabudowy
zapisach MPZP zblizy charakter zabudowy nowych terenéw objetych MPZP blizniaczej.
do charakteru istniejacej zabudowy tej czesci gminy. Da to mozliwoéé
spdjnego rozwoju tego terenu.

Powyisze uwagi nie stoja w sprzecznosci z Studium Uwarunkowarn
Zagospodarowania Przestrzennego i sg zgodne z jego zatozeniami

3.1 19.01.2021 Wnosze o zawarcie w zapisach MPZP ponizszych uwag: dz. nr 9MN Pozostawiono
e zmiane pkt 1. ppkt c § 9 polegajacg na dopuszczeniu lokalizacji na dziafce 239/3, mozliwos¢ realizacji
dwdéch budynkéw w zabudowie blizniaczej. 239/5, wylgcznie zabudowy

239/7, wolnostojacej,
obreb adekwatnie do
Zalasewo okolicznego
zagospodarowania.

3.2 o zmiane pkt 1. ppkt d § 9 polegajgcg na zwiekszeniu powierzchni dz. nr 9MN
zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlanej 239/3,

239/5,

239/7,

obreb
Zalasewo

3.3 = Wnosze o zmiane pkt 1. ppkt j § 9 polegajaca na zmniejszeniu minimalnej dz. nr 9SMN Brak zgodnosci ze

powierzchni nowo wydzielanych dziatek do 1000 m2, 239/3, studium dla takiej
239/5, wartosci tego
239/7, parametru.
obreb
Zalasewo

3.4 « dodanie do treéci § 9 zapiséw dotyczacych mozliwosci wtdrnego podziatu dz. nr 9MN Nie wpro'wadzono
dziatek przy zabudowie blizniaczej na dziatki o minimalnej powierzchni 239/3, na przedmlotowth
500m2 239/5, terenach mozliwosci

239/7, realizacji zabudowy
obreb blizniacze;j.
Zalasewo
3.5 e zmiane pkt 1. ppkt d § 11 polegajaca na dopuszczeniu lokalizacji na dz. nr 9MN, S5KDW PozP.stavs’/i’ono o
dziatce dwéch budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej. 239/3, mozhwgsc realizacji
239/5, wytgcznie zabudowy
239/7, wolnostojgcej,
obreb adekwatnie do
Zalasewo okolicznego
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zagospodarowania.
Ponadto, dziatki
objete uwagag nie
posiadajg  zapisow
zawartych w §11.

3.6 » zmiane pkt 1. ppkt j § 11 polegajacg na zmniejszeniu minimalnej dz. nr 9MN, 5KDW X Brak zgodnosci ze
powierzchni nowo wydzielanych dziatek do 800 m2 239/3, studium dla takiej
239/5, wartosci tego
239/7, parametru. Ponadto,
obreb dziatki objete uwaga
Zalasewo nie posiadajg
zapiséw zawartych
_ — w §11.

3.7 o dodanie do tresci & 11 zapiséw dotyczacych mozliwosci wtdrnego dz. nr 9MN, 5KDW X Nie  wprowadzono
podziatu dziatek przy zabudowie blizniaczej na dziatki o minimalnej 239/3, na przedmiotowych
powierzchni 400m2 239/5, terenach mozliwosci
W uzasadnieniu pragne nadmienié, ze realizacja proponowanych uwag w 239/7, realizacji zabudowy
zapisach MPZP zblizy charakter zabudowy nowych terenéw objetych MPZP obreb blizniacze;j.
dolcharakteru istniejgcej zabudowy tej czesci gminy. Da to mozliwos¢ | Zalasewo Ponadto, dziatki
spojm.ego I’OZWOjl.J tego terenu. objete uwagg nie
Powyisze uwagi nie stojg w sprzecznosci z Studium Uwarunkowan posiadajg  zapiséw
Zagospodarowania Przestrzennego i s3 zgodne z jego zatozeniami zawartych w §11.

4, 119.01.2021 Zwracam sie z uprzejma prosba o wprowadzenie zmian w obecnie dz. nr 1-62ZI X X Na terenach 1-6ZI
obowigzujacym Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego dla 241/9, czesciowo czesciowo | dopuszczono
obrebu Zalasewa z dnia 26-06-2018, teren wzdtuz ulicy Sielskiej. W zwigzku 241/10, zgodna realizacje Sciezek
z faktem, iz Plan przewiduje budowe $ciezki rowerowe]j wzdtuz biegnacego | 236/1, 235, z projektem rowerowych.
rowu melioracyjnego, co wiazatoby sie z koniecznoscig wykupienia przez 224/20, Natomiast wskazane
Gmine czesci nieruchomosci, ktére s od lat zabudowane. Z tego powodu 224/21, dziatki nie s3 objete
jako mieszkaricy Zalasewa zwracamy sie z pro$bg o wprowadzenie zmian w 224/31, opracowaniem.
tym zakresie do Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego. 224/23,

W zwigzku z uchwalanym Miejscowym Planie Zagospodarowania 224/24,
Przestrzennego, ktéry poddany jest do konsultacji i znajduje sig na stronie 224/25,
http://bip.swarzedz.eu/ jako Miejscowy plan zagospodarowania 222/7,
przestrzennego obejmujacy obreb Kruszewnia i czes¢ obrebéw Garby i obreb
Zalasewo - czeéé lil proponuje zmiane polozenia Sciezki rowerowej na Zalasewo,
przeciwng strone rowu melioracyjnego, gdzie przewidywany jest pas| tereny
zieleni izolowanej na tereny 1zI, 2zI, 3Z1, 4Zl, 5ZI, 6WS, 67, badi 1-6ZI

wykreélenie §ciezki rowerowej z obecnego Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego jako zafgcznik nr 1 do uchwaty NR
LIl/562/2018 z dnia 26-06-2018r. Rezygnacja ze Scieiki rowerowej po
stronie rowu gdzie mieszkaricy Zalasewa majg juz zabudowania wydaje sie
najbardziej sensowna i racjonalna. Zmiana ma na celu pozostawienie
dziatek 241/9; 241/10, 236/1, 235; 224/20; 224/21; 224/31; 224/23;
224/24; 224/25; 222/7 w obecnym ksztalcie bez koniecznosci ich
wywlaszczania.

Wierzymy, Ze wstucha sie Pan w glos mieszkaricéw Gminy i przychyli sie do
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racjonalnego podejscia wobec planowania takich inwestycji na terenach
juz zamieszkatych przez mieszkancéw

5. |19.01.2021 Zwracamy sie z uprzejmg prosbg o wprowadzenie zmian w obecnie dz. nr 1-6ZI X X Na terenach 1-67ZI
obowigzujagcym Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego dla 241/9, czesciowo czesciowo | dopuszczono
obrebu Zalasewa z dnia 26-06-2018, teren wzdtuz ulicy Sielskiej. W zwigzku | 241/10, zgodna realizacje Sciezek
z faktem, iz Plan przewiduje budowe $ciezki rowerowe]j wzdtuz biegnacego | 236/1, 235, z projektem rowerowych.
rowu melioracyjnego, co wigzatoby sie z koniecznoscig wykupienia przez | 224/20, Natomiast wskazane
Gmine czesci nieruchomosci, ktére s od lat zabudowane. Z tego powodu | 224/21, dziatki nie sg objete
jako mieszkaricy Zalasewa zwracamy sie z prosbhg o wprowadzenie zmianw |  224/31, opracowaniem.
tym zakresie do Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego. 224/23,

W zwigzku z uchwalanym Miejscowym Planie Zagospodarowania | 224/24,
Przestrzennego, ktéry poddany jest do konsultacji i znajduje sie na stronie | 224/25,
http://bip.swarzedz.eu/ jako Miejscowy plan zagospodarowania 222/7,
przestrzennego obejmujgcy obreb Kruszewnia i czes¢ obrebdw Garby i obreb
Zalasewo - czes¢ lll proponuje zmiane potozenia $ciezki rowerowej na | Zalasewo
przeciwng strone rowu melioracyjnego, gdzie przewidywany jest pas tereny
zieleni izolowanej na tereny 1Zi, 2ZI, 3Z1, 4Zl, 5ZI, 6WS, 6Zi, badz 1-6ZI
wykreslenie $ciezki rowerowej z obecnego Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego jako zatgcznik nr 1 do uchwaty NR
LII/562/2018 z dnia 26-06-2018r. Rezygnacja ze $ciezki rowerowej po

stronie rowu gdzie mieszkancy Zalasewa majg juz zabudowania wydaje sie

najbardziej sensowna i racjonalna. Zmiana ma na celu pozostawienie

dziatek 241/9; 241/10, 236/1, 235; 224/20; 224/21; 224/31; 224/23;

224/24; 224/25; 222/7 w obecnym ksztafcie bez koniecznosci ich
wywlaszczania.

Wierzymy, ze wstucha sie Pan w gtos mieszkaricéw Gminy i przychyli sie do
racjonalnego podejscia wobec planowania takich inwestycji na terenach

juz zamieszkatych przez mieszkaricow

6.1|18.01.2021 Ze wzgledu na intensywno$¢ zabudowy terenu MW2, MW3, MW4, MWS5, | dz. nr 850, 4MN/U, 10MN, X Zabudowa
MW6, MW7, MWS§, MWS, MWw10, MW11l, MWI12 i MWi13 253/2, 11MN, 12MN, 13MN wielorodzinna
proponujemy dla terenéw 4MN/U, 10MN, 11 MN, 12MN, 13MN 253/5, zlokalizowana  jest
zabudowe jak dla 2MW, 3MW, 4AMW, 5MW, 6MW, 7MW, 8MW, SMW, 252/1, po przeciwnej
MW10, MW11,MW12 i MW13. 252/2, stronie  drogi w
Studium uwarunkowan i kierunkéw dla terenéw obejmujgcych 2MW do 252/3, stosunku do dziatek
13MW przewidywato jake dominujgcg zabudowe jednorodzinng. 252/4, ujetych w uwadze.
Zabudowa wielorodzinna miata byé realizowana w formach 252/5, Obszary te stanowig
centrotwdrczych z ustugami w ramach matych willi miejskich. 252/6, dwa odrebne
W projekcie planu dla w/w terenéw MW przewidziano zabudowe tylko 252/7, kwart'an‘y zabudowy.
wielorodzinng mieszkaniowa o bardzo duzej intensywng, nawet do 7 252/8, W .zwuizku z tym, na
kondygnacji. 252/9, whnioskowanym
Poniewaz dziatki w terenie 11MN i 12MN, ktérych jestesmy wiascicielami, 252/12, obszarze .
sasiadujg bezposrednio z w/w terenem zabudowy wielorodzinnej przy | 252/13, pozostawiono
takich zapisach w planie nie moga by¢ dziatkami rezydencjalne. 252/14, za'budowe.:

Jedynym rozwigzaniem dla zachowania fadu urbanistycznego i| 252/15, .mleszkanlc.)wa
jednorodnosci zabudowy wskazane jest aby na calym terenie 4MN/U, | 252/16, Je(:inorodzmnq,
10MN, 11 MN, 12MN, 13MN byla réwniez zabudowa wielorodzinna o | 252/17, tozsama z
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podobnych parametrach zabudowy.

252/18,
252/19,
obreb
Zalasewo

przeznaczeniami w
tym kwartale
zabudowy.

6.2

Jezeli dla terenéw 4MN/U, 10MN, 11 MN, 12MN, 13MN miataby
pozostac zabudowa jednorodzinna to wnioskujemy o nastepujgce warunki;
dla zabudowy wolnostojgcej dziatki nie mniejsza niz 800 m2

dz. nr 850,
253/2,
253/5,
252/1,
252/2,
252/3,
252/4,
252/5,
252/6,
252/7,
252/8,
252/9,

252/12,
252/13,
252/14,
252/15,
252/186,
252/17,
252/18,
252/19,
obreb
Zalasewo

4AMN/U, 10MN,
11MN, 12MN, 13MN

Brak zgodnosci ze
studium dla takiej
wartosci tego
parametru.

6.3

i 400m2 dla zabudowy blizniaczej,

dz. nr 850,
253/2,
253/5,
252/1,
252/2,
252/3,
252/4,
252/5,
252/6,
252/7,
252/8,
252/9,
252/12,
252/13,
252/14,
252/15,
252/16,
252/17,
252/18,

252/19,

4MN/U, 10MN,
11MN, 12MN, 13MN

Nie  wprowadzono
na przedmiotowych
terenach mozliwosci
realizacji zabudowy
blizniaczej.
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obreb
Zalasewo

6.4

maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchni dziatki,

dz. nr 850,
253/2,
253/5,
252/1,
252/2,
252/3,
252/4,
252/5,
252/6,
252/7,
252/8,
252/9,

252/12,
252/13,
252/14,
252/15,
252/16,
252/17,
252/18,
252/19,
obreb
Zalasewo

4MN/U, 10MN,
11MN, 12MN, 13MN

X
czesciowo

X
czesciowo

Na wszystkich

terenach
zwiekszono

MN

parametr do 30%.
Na MN/U parametr

ten wynosi 40%.

6.5

minimalny udziat powierzchni biologicznej czynnej : 50% ( warunki jak dla
terenéw 18MN, 19MN, 20MN, 21MN,22Mn i 23MN).

dz. nr 850,
253/2,
253/5,
252/1,
252/2,
252/3,
252/4,
252/5,
252/6,
252/7,
252/8,
252/9,
252/12,
252/13,
252/14,
252/15,
252/16,
252/17,
252/18,
252/19,
obreb

Zalasewo

4MN/U, 10MN,
11MN, 12MN, 13MN
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6.6 Jednoczesnie, aby zachowa¢ réwnowage w zabudowie po obu| dz.nr26, | 2Mw, 5MW, 13MW X Zaproponowana
sgsiadujgcych terenach przy ul. Spétdzielczej wnosimy dla terenéw 2MN | 15, obreb wysoko$¢  terendw
3MW, 4AMW, 5MW, 6MW, 7MW, 8MW, SMW, MW10, MW11, MW12 i Garby jest adekwatna dla
MW?13 o nastepujgce warunki rodzaju  zabudowy
-2MW, SMW i 13MW do dwéch kondygnacji nie wyzej niz 10m wysokosci i uwarunkowan

6.7 -3MW, 4MW, 6MW, 7MW, 10MW, 11 MW i 12MW zapisy ] jekci precsaEeveh,

4 A ; 2 : zapisy jak w projekcie | dz.nr26, | 3MW, 4MW, 6MW, X Zaproponowane
planu dla terenu MW1 15, obreb 7MW, 10MW, parametry 53
Garby 11MW, 12MW adekwatne dla
rodzaju  zabudowy
i uwarunkowan
przestrzennych,
aich zréznicowanie
ma na celu
wprowadzenie
zabudowy
- kaskadowej.

6.8 - ze wzgledéw akustycznych odsunigcie terenu 2MW, SMW i 13 MW od | dz.nr26, | 2MW, 5MW, 13MW X
drogi 5KDLna odlegtos¢ ok 30m. 15, obreb
Wzorem wspétistnienia zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej jest w Garby
Zalasewie sgsiedztwo Osiedla Zamojskiego i Wiktoriariskiego. Przejscie od
osiedla domdéw jednorodzinnych do zabudowy wielorodzinnej o trzech
kondygnacjach jest na dtugosci ok. 50m
Mamy nadzieje, ze nasze argumenty przekonajg Panfstwa. Osoba do
kontaktu, [...]

7. |18.01.2021 zwracamy sie z uprzejmg prosbg o wprowadzenie zmian w obecnie dz. nr 1-62I X X Na terenach 1-6ZI
obowigzujagcym Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego dla 241/9, czesciowo cze$ciowo | dopuszczono
obrebu Zalasewa z dnia 26-06-2018, teren wzdtuz ulicy Sielskiej. W zwigzku | 241/10, zgodna realizacje Sciezek
z faktem, iz Plan przewiduje budowe $ciezki rowerowej wzdtuz biegngcego | 236/1, 235, z projektem rowerowych.
rowu melioracyjnego, co wigzatoby sie z koniecznoscia wykupienia przez | 224/20, planu Natomiast wskazane
Gmine czeéci nieruchomosci, ktdre sg od lat zabudowane. Z tego powodu | 224/21, dziatki nie sg objete
jako mieszkaricy Zalasewa zwracamy sig z proshg o wprowadzenie zmianw |  224/31, opracowaniem.
tym zakresie do Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego. 224/23,

W zwigzku z uchwalanym Miejscowym Planie Zagospodarowania | 224/24,
Przestrzennego, ktéry poddany jest do konsultacji i znajduje sig na stronie |  224/25,
http://bip.swarzedz.eu/ jako Miejscowy plan zagospodarowania 222/7,
przestrzennego obejmujacy obreb Kruszewnia i czes¢ obrgbdw Garby i obreb
Zalasewo - cze$¢ Ill proponuje zmiane pofozenia $ciezki rowerowej na | Zalasewo
przeciwng strone rowu melioracyjnego, gdzie przewidywany jest pas tereny
1-6ZI

zieleni izolowanej na tereny 1ZI, 2Zl, 371, 4Zl, 5ZI, 6WS, 6Zi, badi
wykreélenie $ciezki rowerowej z obecnego Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego jako zatacznik nr 1 do uchwaty NR
LII/562/2018 z dnia 26-06-2018r. Rezygnacja ze sciezki rowerowej po
stronie rowu gdzie mieszkaricy Zalasewa maja juz zabudowania wydaje sig
najbardziej sensowna i racjonalna. Zmiana ma na celu pozostawienie
dziatek 241/9; 241/10, 236/1, 235; 224/20; 224/21; 224/31; 224/23;
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224/24; 224/25; 222/7 w obecnym ksztaicie bez koniecznoéci ich
wywiaszczania.

Wierzymy, ze wsiucha si¢ Pan w gtos mieszkaricéw Gminy i przychyli sie do
racjonalnego podejscia wobec planowania takich inwestycji na terenach
juz zamieszkatych przez mieszkaricéw

W nawigzaniu do wytozonego do publicznego wgladu projektu

8. | 18.01.2021 dz. nr 1IMN/U, 2MN/U, X X Ze wzgledu na brak
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego | 253/12, 3MN/U, 6KDW, czesciowo czeSciowo | zgody zarzadcy drogi
obreb Kruszewnia i cze$¢ obrebéw. Garby i Zalasewo - czes$¢ Il wraz z obreb 7KDW, 12KDW 5KDL na dodatkowe
prognozg oddziatywania na srodowisko wnosze uwage do w/w projektu w | Zalasewo wigczenia nie
zakresie obstugi komunikacyjnej mojej nieruchomosci, mianowicie dz. w rowadz’on
253/12 obreb Zalasewo. mZiliwoé i °
W projekcie MPZP moja nieruchomos$é zostata w kontekscie dojazdu pochzeni(z;I
catkowicie uzalezniona od planowanych drég wewnetrznych znajdujgcych przedmiotowych
sie na dziatkach sasiednich. W zwigzku z tym wnioskuje o wykorzystanie drog. !
istniejgcego 5-metrowego wjazdu od ul. Spétdzielczej wzdtuz dz. 253/11 i Przeprojektowano
poszerzenie tego odcinka do szerokosci 10 metréw, a nastepnie przebieg wskazanej
przedtuzenie tej drogi do przeciecia z projektowang droga 7ZKDW. Poza tym drogi wewnetrznej
projektowana droga 6KDW nie uwzglednia istniejacych granic umozliwiajac
nieruchomosci, w zwigzku z czym po podziale nieruchomosci pozostang obstuge
mate skrawki terenu niemozliwe do samodzielnego wykorzystania przez komunikacyjna
ich wiascicieli. Proponuje zatem usytuowanie w/w drogi wzdtuz dziatki ujetej
wschodniej granicy mojej nieruchomosci. w uwadze.

W zatgczeniu przesytam proponowany zarys drég wewnetrznych zgodnie z
opisanymi wyzej uwagami.
Prosze o pozytywne rozpatrzenie wnioskowanych sugestii
9.1]18.01.2021 Dziatajgc w imieniu i na rzecz . , bedacego dz. nr, 4MN/U, 10MN, X
(mail) wiascicielem nieruchomosci potozonej w Zalasewie, stanowiacej dziatke | 248,850, [ 11MN, 12MN, 13MN
20.01.2021 ewidencyjng o numerze 253/2 (zw. dalej Nieruchomoscig), powotujgc sie 253/2,
(poczta) na udzielone petnomocnictwo, ktérego uwierzytelniong za zgodnos¢ z 253/5,
oryginatem kopie przedktadam w zataczeniu do niniejszych uwag, 252/1,
niniejszym na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o 252/2,
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 252/3,
tj., dalej upzp), wnosze uwagi do projektu miejscowego planu 252/4,
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz obejmujgcego obreb 252/5,
Kruszewnia i cze$¢ obrebdw Garby i Zalasewo -cze$é Il (zw. dalej MPZP). 252/6,
Zgtaszam uwagi do MPZP w nastepujgcym zakresie: 252/7,
1) przeznaczenia terendw dla nieruchomosci gruntowych: potozonych w 252/8,
Zalasewie, stanowigcych dziatki o numerach ewidencyjnych: 248, 850, 252/9,
252/1-252/11, 253/2 oraz 253/5, a oznaczonych w MPZP symbolami: 252/12,
4MN/U, 10MN, 11MN, 12MN oraz 13MN, 252/13,
2) Rozdziatu Il § 3 ust. 1 lit. a,b i ¢ MPZP- w ramach dziatek oznaczonych 252/14,
symbolami wskazanymi w pkt 1 powyiej tj. przyjgcia przeznaczenia | 252/15,
okreélonych terenéw zabudowy jako zabudowy jednorodzinnej lub| 252/16,
" odpowiednio jednorodzinnej lub ustugowej za§ w ramach ww. uwag takze: 252/17,
252/18,
252/18,
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obreb
Zalasewo

9.2

3) Rozdziatu Il § 9 ust. 1 lit. d i e MPZP oraz Rozdziatu U § 11 ust. 1 liteig
MPZP - w ramach dziatek oznaczonych symbolami wskazanymi w pkt 1
powyiej tj. przyjecia maksymalnej powierzchni zabudowy w wysokosci
odpowiednio 20% powierzchni dziatki oraz 40% powierzchni dziatki, jak
rowniez przyjecia dla nieruchomosci oznaczonych symbolami 10MN-
13MN, iz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 60%
powierzchni dziatki budowlanej,

dz. nr,
248, 850,
253/2,
253/5,
252/1,
252/2,
252/3,
252/4,
252/5,
252/6,
252/7,
252/8,
252/9,
252/12,
252/13,
252/14,
252/15,
252/16,
252/17,
252/18,
252/19,
obreb
Zalasewo

4MN/U, 10MN,
11MN, 12MN, 13MN

X
czesciowo

X
czesciowo

Na terenach MN
zwiekszono
powierzchnie
zabudowy do 30%
oraz zmniejszono
powierzchnie
biologicznie czynna
do 50%. Na terenach
MN/U parametry
pozostawiono  bez
zmian, tj. po 40%.

9.3

4) Rozdziatu 1 § 9 ust. 1 lit j MPZP oraz Rozdziatu Il § 11 ust. 1 lit k MPZP —
w ramach dziatek oznaczonych symbolami wskazanymi w pkt 1 powyzej tj.
przyjecia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych powierzchni dziatki
nie mniejszej niz 1.200 m2 (dla oznaczonych symbolami 10-13MN) oraz
1.000 m2 (dla oznaczonej symbolem 4MN/U).

dz. nr,
248, 850,
253/2,
253/5,
252/1,
252/2,
252/3,
252/4,
252/5,
252/6,
252/7,
252/8,
252/9,
252/12,
252/13,
252/14,
252/15,
252/16,
252/17,
252/18,
252/19,

4MN/U, 10MN,
11MN, 12MN, 13MN

Zgodnie ze studium
na wszystkich
whnioskowanych
terenach
wprowadzono
parametr na
poziomie 1200 m2.
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9.4

obreb
Zalasewo

Majgc na wzgledzie powyisze uwagi wnosze o zmiane MPZP poprzez
okreélenie przeznaczenia terendéw oznaczonych aktualnie jako 4MN/U,
10MN, 11 MN, 12MNoraz 13MN jako tereny zabudowy wielorodzinnej tj.
zabudowy zgodnie z Rozdziatem 1l § 3 ust. 1 lit. ¢ MPZP. Ewentualnie w
przypadku braku uwzglednienia powyzszego wniosku wnosze o zmiane
MPZP zgodnie z propozycjg oraz pod warunkami zawartymi w pkt | lit. B
uzasadnienia ponizej.

Zgtaszajacy wskazuje takze na celowoéé podnoszenia uwag wspélnie w
stosunku do nieruchomosci oznaczonych symbolami 4MN/U, 10MN,
11IMN, 12MN oraz 13MN z uwagi na ich bliskg odleglos¢ oraz zwigzany z
tym wymog zachowania jednakowego sposobu ich zagospodarowania.
UZASADNIENIE

.

A. Uwaga do oznaczenia przeznaczenia terendw, Rozdziatu 11 § 3 ust. 1 lit.
a,bicMPZP (ad. 1i 2 petitum)

Zgtaszajacy wskazuje, ze okreslenie przeznaczenia terenéw jako terendw
zabudowy jednorodzinnej dla nieruchomosci gruntowych potozonych w
Zalasewie, stanowigcych dziatki o numerach ewidencyjnych: 248, 850,
252/1-252/11, 253/2 oraz 253/5, a oznaczonych w MPZP symbolami:
4MN/U, 10MN, 11MN, 12MN oraz 13MN jest nieadekwatne do dotychczas
przyjetego sposobu zagospodarowania terenu, za$ przede wszystkim
przeczy przyjetym zasadom dotyczacym zachowania tadu przestrzennego.
W konsekwencji powyiszego planowany sposéb dziatania oraz okreslenia
zagospodarowania terenu narusza takie ogdlne zasady wynikajace z
przepisu art. 1 ust. 2 pkt 1, 21 9 upzp

Wprowadzenie MPZP w zaproponowanej tresci spowoduje nie tylko
znaczace pomieszanie funkcji na terenie objetym planem, lecz takie
negatywnie wplynie na estetyke zwigzang z zachowaniem tadu
przestrzennego dla projektowanego terenu oraz jego pobliskiej okolicy.
Zgodnie bowiem z zapisem Rozdziatu Il § 3 ust. 1 lit. a,b i ¢ MPZP ww.
dziatki gruntu oznaczone zostaty symbolami MN oraz MN/U, co oznacza
odpowiednio lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
lokalizacje zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustugowej. W
ramach realizacji postulatéw wysunietych w MPZP przewidziano surowe
restrykcje dotyczace zasad lokalizacji oraz powierzchni zabudowy tychze
dziatek. Warto jednak juz w tym miejscu wskazaé, ze dla nieruchomosci
znajdujacych sie po przeciwlegtej stronie ulicy tj. ulicy oznaczonej w MPZP
jako 5KDL przewidziano catkowicie odmienny sposéb zagospodarowania
terenu tj. zabudowe wielorodzinna z dopuszczeniem siedmiopietrowych
kondygnacji budynkéw.

Celem wyjaénienia powyiszych wnioskéw, Zgtaszajacy pragnie zauwazyc,
7e dla ww. terenéw zabudowy wielorodzinnej tj. 2MW-13MW
przewidziano:

— maksymalng powierzchnie zabudowy nawet do 50% powierzchni dziatki

dz. nr,
248, 850,
253/2,
253/5,
252/1,
252/2,
252/3,
252/4,
252/5,
252/6,
252/7,
252/8,
252/9,
252/12,
252/13,
252/14,
252/15,
252/18,
252/17,
252/18,
252/19,
obreb
Zalasewo

4MN/U, 10MN,
11IMN, 12MN, 13MN

Zabudowa
wielorodzinna
zlokalizowana jest
po przeciwnej
stronie  drogi w
stosunku do dziatek
ujetych w uwadze.
Obszary te stanowia
dwa odrebne
kwartaty zabudowy.
W zwigzku z tym, na
wnioskowanym
obszarze
pozostawiono
zabudowe
mieszkaniowg
jednorodzinng,

tozsamg z
przeznaczeniami w
tym kwartale
zabudowy.
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budowalnei. podczas gdy dla nieruchomosci oznaczonych symbolami
10MN-13MN  maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 20%
powierzchni dziatki budowlanej, zas dla nieruchomoéci oznaczonej
symbolem 4MN/U - 40%,

— minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlanej: 30% dziatki budowlanej, podczas gdy dla
nieruchomosci oznaczonych symbolami 10MN-13MN wynosi az 60%
powierzchni dziatki.

— wysokosci zabudowy nawet do siedmiu kondygnacji naziemnych,
podczas gdy dla nieruchomosci oznaczonych symbolami: 10MN-13 MN
oraz 4MN/U dopuszczono zabudowe wytacznie dwukondygnacyjna.
Wypada jednocze$nie zaznaczyc, iz zgodnie z przepisem art. 1 ust. 2 upzp
w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie m.in.
wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory
architektoniczne i krajobrazowe, jak réwniez potrzeby interesu
publicznego. Zdaniem Zgtaszajgcego proponowana treéé planu narusza
ww. zasady. Nalezy przy tym w peini zgodzi¢ sig z tezami gtoszonymi w
doktrynie, zgodnie z ktérymi: ,Przepis art. 1 ust. 2 u.p.z.p. nakazuje
uwzglednienie w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wskazanych w nim wartosci. Wartosci te nie zostaty przy tym okreélone
enumeratywnie, to jest szczegétlowym wyliczeniem, lecz jedynie
przyktadowo z dodaniem wskazania, ze podane przyktady okreslonych
wartosci powinny by¢ uwzgledniane , zwtaszcza ", czyli w istocie przed
innymi niewymienionymi z nazwy. Istotnego znaczenia nie ma tez
kolejno$¢ wymienionych w komentowanym przepisie wartosci, choé
niewatpliwie zapewnienie wymagan tadu przestrzennego wydaje sie
gtéwnym zadaniem"'. Zgodnie z przyjetg w ramach ww. ustawy definicjg,
za fad przestrzenny naleiy rozumieé takie uksztattowanie przestrzeni,
ktére tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych
relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne2.
W konsekwencji powyiszego MPZP winien dopuszczaé wytgcznie taka
koncepcje zagospodarowania terenu, ktéra w sposéb bezsprzeczny taczy
walory krajobrazowe, architektoniczne oraz estetyczne nie tylko w
stosunku do istniejgcych rozwigzarn architektonicznych, lecz przede
wszystkim w odniesieniu do budynkéw, ktére majg powstac w przyszitosci.
Zdaniem Zgtaszajacego aktualny sposéb zagospodarowania terenu winien
wprowadzaé uporzadkowany i zwarty obszar urbanistyczny. W aktualnym
stanie rzeczy z punktu widzenia urbanistycznego zaproponowane
przeznaczenie terendw wskazane w niniejszych uwagach zaburzac bedzie
tad przestrzenny i znaczaco pomiesza funkcje przestrzenne. W
konsekwencji spowoduje to znaczgce zachwianie przyjetych form
zabudowari tj. zabudowa wielorodzinna o wysokiej liczbie kondygnacji z
zabudows jednorodzinng o znaczaco ograniczonej kubaturze budynkdw i
to pomimo duiych powierzchni dziatek. Taka rozbieznos¢ dla
nieruchomosci znajdujacych sie w bliskim sasiedztwie jest catkowicie
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bezzasadna i winna by¢ zmieniona w ramach zgtaszanych przez
Zgtaszajacego uwag. Na marginesie nalezy wskazaé, ze MPZP wywodzac
propozycje dotyczacy zabudowan wielorodzinnych zaprzeczyto dotychczas
przyjetej koncepcji zagospodarowania terenu okreélonej w tresci
obowigzujgcego Studium Uwarunkowarn Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Swarzedz (por. uchwata Rady Miejskiej w
Swarzedzu Nr X/51/2011 z dnia 29 marca 2011 roku, zw. dalej Studium).
Studium przewiduje zabudowe wielorodzinng wytacznie jako realizowang
uzupetniajgco wobec zabudowy jednorodzinnej. Odstepstwo od tej zasady
wylacznie w stosunku do jednej nieruchomosci tj. nieruchomoéci
stanowigcej dziatke ewidencyjng numer 26, stanowi¢ bedzie - co juz
podniesiono, znaczace zaburzenie {adu przestrzennego, a takie
bezzasadne faworyzowanie jednych nieruchomosci od drugich. W
przypadku jednakze przyjecia, iz zabudowa wielorodzinna realizowana
bedzie takie na nieruchomosciach stanowigcych dziatki o numerach
ewidencyjnych: 248, 850, 252/1-252/11, 253/2 oraz 253/5, powyisza

zasada nie zostanie naruszona, albowiem przyjeta wéwczas koncepcja’

bedzie w sposéb spdjny harmonizowata sposob zagospodarowania terenu.
Majac to na wzgledzie, Zgtaszajgcy wnosi o zmiane okrelenia
przeznaczenia terenéw dla nieruchomosci gruntowych potoionych w
Zalasewie, stanowigcych dziatki o numerach ewidencyjnych: 248, 850,
252/1-252/11, 253/2 oraz 253/5, a oznaczonych w MPZP
symbolami4MN/U, 10MN, 11MN, 12MN oraz 13MN jako terendw
zabudowy wielorodzinnej tj. zabudowy zgodnie z Rozdziatem 1l § 3 ust. 1
lit. ¢ MPZP i nadanie mu brzmienia wynikajgcego z ww. zmiany.

9.5

B. Uwagi dotyczace postanowien wskazanych w punkcie 3 i 4 petitum.
Jednoczesnie, w przypadku nieuwzglednienia wniosku o zmiane
przeznaczenia nieruchomosci zgodnie z wnioskami zawartymi w punkcie A
powyzej, Zgtaszajacy podnosi dalsze uwagi oraz sktada wnioski, a
dotyczace nastepujacych postanowien:

— Rozdziatu Il § 9 ust. 1lit. d i e MPZP oraz Rozdziatu 1l § 11 ust. 1 lite ig
MPZP,

— Rozdziatu Il § 9 ust. 1 lit. ] MPZP oraz Rozdziatu Il § 11 ust. 1 lit k MPZP.
Wypada w ramach niniejszej uwagi w pierwsze] kolejnosci zauwaziy¢, ze
dziatek oznaczonych aktualnie numerami 2-13MW Studium przewiduje
zabudowe wielorodzinna wytgcznie jako realizowana uzupeiniajgco w
ramach terenéw centrotwérczych z realizacja ustug podstawowych:

.- zabudowa wielorodzinna, jako mate domy mieszkalne typu willa
miejska; zachowanie odlegtosci przewidzianych w studium i przepisach
prawa odlegtosci od infrastruktury technicznej,

- preferowane ustugi: oswiaty, kultury lub komercyjne np. finansowe,
handlowe;

- tereny 1z istniejgca zabudowag moga wymagaé przeprowadzenia
rewitalizacji i rehabilitacji;”

Propozycja zawarta w MPZP, jak wynika réwniez z argumentacji
wywiedzionej] w punkcie A powyzej, catkowicie przeczy powyiszemu

dz. nr,
248, 850,
253/2,
253/5,
252/1,
252/2,
252/3,
252/4,
252/5,
252/6,
252/7,
252/8,
252/9,
252/12,
252/13,
252/14,
252/15,
252/16,
252/17,
252/18,
252/19,

4MN/U, 10MN,
11MN, 12MN, 13MN

Pozostawiono
mozliwosé realizacji
wytgcznie zabudowy
wolnostojacej,
adekwatnie do
okolicznego
zagospodarowania.
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9.6

rozwigzaniu. Z uwagi na zauwaione juz znaczace rozbieinosci w
proponowanym sposobie zagospodarowania terenu, Zgtaszajgcy wskazuje
iz jedyng mozliwoscig zachowania zasad proporcji w tadzie przestrzennym
(oprécz propozycji wywiedzione] w punkcie A powyzej), stanowié¢ bedzie
urzeczywistnienie nastepujacej koncepcji, nawigzujacej swg trescig do
koncepcji zagospodarowania przyjetej dla nieruchomosci oznaczonych
symbolami 18 MN-23MN:

1) dla nieruchomosci oznaczonych symbolami 4MN/U, 10MN, 11MN,
12MN oraz 13MN:

a. dodanie, iz dopuszcza sie zabudowe wolnostojacg lub blizniacza,

obreb
Zalasewo

b. okreslenie maksymalnej powierzchni zabudowy jako 40% powierzchni
dziatki budowlane;j,

dz. nr,
248, 850,
253/2,
253/5,
252/1,
252/2,
252/3,
252/4,
252/5,
252/6,
252/7,
252/8,
252/9,
252/12,
252/13,
252/14,
252/15,
252/16,
252/17,
252/18,
252/19,
obreb
Zalasewo

4MN/U, 10MN,
11MN, 12MN, 13MN

X
czesciowo

X
czesciowo

Na wszystkich

terenach
zwiekszono

MN

parametr do 30%.

9.7

c. okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznej czynnej jako 50
% powierzchni dziatki budowlanej,

dz. nr,
248, 850,
253/2,
253/5,
252/1,
252/2,
252/3,
252/4,
252/5,
252/6,
252/7,
252/8,
252/9,

4MN/U, 10MN,
11MN, 12MN, 13MN
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252/12,

9.8

9.9

252/13,
252/14,
252/15,
252/16,
252/17,
252/18,
252/19,
obreb
Zalasewo
d. w przypadku nowo wydzielonej dziatki budowlanej: powierzchnie dziatki dz. nr, 4MN/U, 10MN, Brak zgodnosci ze
nie mniejszg niz 600m2 dla zabudowy wolnostojacej oraz 300m2 dla | 248, 850, 11MN, 12MN, 13MN studium dla takiej
zabudowy blizniaczej, 253/2, wartosci tego
ewentualnie w razie braku uwzglednienia powyiszej propozycji: 253/5, parametru. Ponadto
powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 800m2 dla zabudowy wolnostojgcej 252/1, nie wprowadzono na
oraz 400m2 dla zabudowy bliZniaczej, 252/2, przedmiotowych
252/3, terenach mozliwosci
252/4, realizacji zabudowy
252/5, blizniaczej.
252/6,
252/7,
252/8,
252/9,
252/12,
252/13,
252/14,
252/15,
252/16,
252/17,
252/18,
252/19,
f obreb
Zalasewo
przy czym powyzsze wytgcznie pod warunkiem przyjecia, iz: dz. nr26, | 2MW, 5SMW, 13MW Zapropo}r}owana )
2) dla nieruchomosci oznaczonych symbolami 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, | 15, obreb wysokosc terendw
SMW, 6MW, 7MW, 8MW, IMW, 10MW, 11MW, 12MW, 13MW: Garby jest ?dekwatna dIa'
a. dla nieruchomosci oznaczonej symbolem 2MW, 5MW oraz 13MW rodzaju zabUfjowy i
maksymalna wysokoé¢ zabudowy do dwdch kondygnacji naziemnych tj. nie uwarunkowarn
wyzej niz 10,0 m, przestrzennych.
b. dla nieruchomosci oznaczonej symbolem 3MW, 4MW, 6MW, 7MW, | dz.nr26, | 3MW, 4MW, 6MW, Zaproponowane
10MW, 11MW, 12MW - zapisy w zakresie zaproponowanym zgodnie z | 15, obrgb 7MW, 10MW, pgrs:(r;g;;;; dslg
w ade
MPZP dla terenu 1MW, Garby 11MW, 12M i ey |
uwarunkowan

przestrzennych, a
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ich  zrdinicowanie

ma na celu
wprowadzenie
zabudowy
: : kaskadowe;.
9.1 c.. wyznaczerne nieprzekraczalnej linii  zabudowy 50,0 m dla| dz.nri1s, 13MW X Brak  uzasadnienia
1 nieruchomosci oznaczonej numerem 13MW liczac od drogi oznaczonej obreb dia odsuniecia linii
numerem 5DKL, Garby zabudowy od drogi
ewentualnie w razie braku uwzglednienia powyiszej propozycji: lokalnej 5KDL na tak
wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy 30,0 m dla nieruchomosci znaczng odlegtosé.
oznaczonej numerem 13MW liczac od drogi oznaczonej numerem 5KDL
Zdaniem Zgtaszajagcego tylko taka koncepcja moiliwa jest do
zaakceptowania w ramach MPZP, albowiem nie naruszy ona zaréwno
przyjetych dotychczas zasad przyjetych w Studium, jak i przepiséw
powszechnie obowigzujagcych w zakresie regulacji planowania i
zagospodarowania przestrzennego.
II.
Majgc powyisze na uwadze wnosze o uwzglednienie uwag do MPZP i
dokonanie wnioskowanych w tresci niniejszego pisma zmian w projekcie
MPZP.
Zatgcznik;
- petnomocnictwo wraz z dowodem uiszczenia opfaty skarbowej
10. | 18.01.2021 Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu | dz.nr26, | 2MW, 3MW, 4MW, X X Zapisy planu zostaty
1 przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 roku, poz. 293 ze zmianami) sktadamy obreb 5MW, 6MW, 7MW czesciowo czesciowo | czeSciowo
nastepujgce uwagi do w/w projektu miejscowego planu zagospodarowania Garby zmodyfikowane we
przestrzennego. wnioskowanym
1. Wnosimy o dopuszczenie do realizacji na terenach 2MW do 7MW zakresie,
dominant o wysokosci 7 kondygnacji nadziemnych na 30% powierzchni umozliwiono
zabudowy terenu. rowniez lokalizacje
Obecnie dopuszczona jest realizacja dominant na 30% powierzchni dominant.
budynkéw po obrysie. Wnioskowana zmiana pozwoli na optymalne
wykorzystanie terenu, oraz realizacje zréwnowaionej i bardziej
proporcjonalnej pod wzgledem architektonicznym zabudowy.
10. 2. Wnosimy o dopuszczenie do realizacji na terenach MW | dz.nr26, | 1MW, 2MW, 3MW, X
2 kondygnacji podziemnych. 15, obreb | 4MW, 5MW, 6MW,
Kondygnacja podziemna moze zosta¢ wykorzystana na lokalizacje miejsc Garby 7MW, SMW, SMW,
postojowych, pomieszczenn gospodarczych, komérek lokatorskich, dz. nr 10MW, 11MW,
pomieszczerd technicznych (kotlownie, wezly cieplne, pomieszczenie 209/3, 12MW, 13MW
wodomierzy), rowerownie i inne. 209/5,
obreb
Zalasewo
10. 3. Wnosimy o dopuszczenie do lokalizacji na terenach KDWP miejsc | dz.nr 26, KDWP X Miejsce
3 gromadzenia odpadéw statych, w tym w formie wiat. obreb gromadzenia
Pasy drég wewnetrznych sg bardzo dobrym miejscem na lokalizowanie Garby odpadéw  powinno

miejsc gromadzenia odpadéw statych (sa odsuniete od okiem budynkow i
jest do nich dogodny dostep dla stuzb miejskich), a wiaty (obok rozwigzari

zostad
zabezpieczone na
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10.

10.

typu Molok) sg najlepszym rozwigzaniem.
Wnosimy o dopisanie wiat jako dopuszczonego wprost sposobu
zagospodarowania miejsc gromadzenia odpadéw statych.

terenie, na ktérym
zlokalizowana  jest
zabudowa, ktéra
miejsca  te  majg
obstugiwac.

4. Wnosimy o  zniesienie  minimalnej]  wymaganej  wielkodci
powierzchni biologicznie czynnej dla terenu KDWP.

Z racji swej podstawowej funkcji teren ten jest przeznaczony pod realizacje
drogi wewnetrznej - parkingu, a wymég wprowadzenia zieleni na 25% jego

powierzchni powoduje, e jego chtonnoéé jako parkingu znacznie spada.

dz. nr 26,
obreb
Garby

KDWP

X
czesciowo

X
czesciowo

Zapisy planu zostaty
czesciowo
zmodyfikowane we
whnioskowanym
zakresie,.

5. Wnosimy o dopuszczenie wprost wigczenia drogi 21KDW do drogi 5KDL.
Brak takiej mozliwosci spowoduje, 7e bardzo duzy obszar obejmujacy
tereny szkoly (Uo) i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
musiatby by¢ obstugiwany wytacznie z ulicy Kruszewnickiej (4KDD) co
bytoby bardzo niekorzystne z punktu widzenia zaréwno mieszkaricéw ulicy
Kruszewnickiej jak i terenéw do niej przyleglych.

Proszeg o pozytywne ustosunkowanie sie do niniejszego wniosku

dz. nr 26,
15, obreb
Garby

21KDW

11.

1L,

19.01.2021

W zwigzku z obwieszczeniem o wytozeniu do publicznego wegladu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
obreb Kruszewnia i cze$¢ obrebéw Garby i Zalasewo - cze$é Ill wraz 2z
prognoza odziatywania na $rodowisko oraz w nawigzaniu do Uchwaty NR
XXXV/340/2017 Rady Miejskiej w Swarzédzu z dnia 28. 03.2017, zgodnie z
art. 18 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wnosze uwagi dd ustalen przyjetych w projekcie planu.

Ponizsze uwagi dotycza nieruchomosci oznaczonych w projekcie planu
jako:

4KDL, 3KDW, 4KDW, 5MN, 6MN, sktadajacych sie z dziatek o nr
geodezyjnych 239/13 i od 239/25 do 239/40, ktérych jestem
wspotwiascicielem

Uwaganrl

PrzesungC projektowany rozjazd komunikacyjny na wschodnim krarncu
drogi 4KDL (oznaczonym na zataczniku do niniejszego pisma czerwong
cyfrg 1) poza granice opracowania planu na teren oznaczony w studium
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Swarzedz jako teren
rolniczy.

Projektowana obowigzujaca linia zabudowy w obszarze SMN wymuszaé
bedzie sytuowanie budynkéw jednorodzinnych od strony zachodniej
dziatek czynigc w sposob naturalny czes¢ wschodnig terenu oznaczonego
jako 5MN strefg ogrodéw przydomowych. Lokowanie tak duzego rozjazdu
komunikacyjnego w bezposrednim sasiedztwie strefy mieszkalnej bedzie w
znacznym stopniu o ile nie w catosci dyskwalifikowaé funkcjonowanie
przydomowych ogrodéw. Rozsgdnym zatem rozwigzaniem moze okazac
sie przesunigcie rozjazdu na obszar R, na ktérym zgodnie z zapisami
studium obowigzuje zakaz zabudowy mieszkaniowe;j.

dz. nr
239/34,
239/35,
239/40,

obreb
Zalasewo

4KDL, 5MN

Przebieg drogi
uzalezniony jest od
projektu
przedmiotowego
odcinka drogi. Brak
mozliwosci  zmiany
jej przebiegu w
planie miejscowym.

Uwaga nr 2
Potgczyé droge 3KDW z drogg 4KDW (w zakresie oznaczonym na zalgczniku

dz. nr
239/28,

3KDW, 6MN

X
czesciowo

X
czesciowo

Przeprojektowano
droge 3KDW
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Gminy Swarzedz z 23.11.2011 zal. 1 okreslone jest Ze zabudowa
wielorodzinna w Zalasewie realizowana bedzie jako srednio wysoka.

W Tomie Il - Kierunki-jest zalecenie ograniczenia zabudowy wzdtuz, ciagéw
komunikacyjnych oraz zalecenia ieby dla ochrony zabudowy
mieszkaniowej gtéwnie przed hatasem nalezy przewidzie¢ pasy zieleni lub
ekrany akustyczne.

do niniejszego pisma czerwona cyfrg 2), lub jako alternatywe przedtuzyé | 239/30, prowadzgc jg wzdiuz
przebieg drogi 4KDW wzdtuz zachodniej granicy dziatki nr geod. 239/28 i | 239/40, terenu lasu i
wyznaczy¢ tam obowigzujaca linie zabudowy. obreb wigczajac ja do drogi
Przyjecie jednego z dwéch powyiszych rozwigzan umozliwitoby racjonalne | Zalasewo 4KDW w  innym
zagospodarowanie dziatki 239/28 i nadanie jej, zgodnie z zapisami projektu miejscu niz
planu, funkcji mieszkaniowej. Aktualnie zaproponowane w projekcie planu wskazano w uwadze.
ro'zwiijlzanie uniemozliwia samoistne funkcjonowanie dziatki 239/28 jako Zaprojektowanie
dziatki przezn.acz.onej pod funkcje rijieszkalne, czynigc z niej maske drogi w  sposdb
budowla.n’a lea.”(I 239/30, a g’febokos'c dziatek mierzona od drogi 3KDW wskazany w uwadze
dochodzi¢ bedzie do 90 metréw co na pewno nie bedzie stuzy¢ tadowi bylo niemoiliwe ze
przestrzennemu na opracowywanym obszarze. wzgledu na
przebiegajacg w tym
miejscu
napowietrzng linie
elektroenergetyczna
11. Uwaga nr 3 dz. nr 3KDW, 5MN, 6MN
3 Zmieni¢ przebieg drogi 3KDW (w sposéb zaproponowany lub podobny do | 239/31,
oznaczonego na zataczniku do niniejszego pisma obszarze opisanym | 239/32,
czerwong cyfra 3). 239/33,
Zmiana przebiegu drogi 3KDW spowoduje nadanie regularnego ksztattu | 239/38,
terenom oznaczonym w projekcie planu jako SMN i 6MN i w potaczeniu z | 239/37,
innymi zapisami projektu planu przyczyni sie do budowania fadu 239/36,
przestrzennego. Teren powstaly w rozwidleniu drég mégtby petni¢ funkcje | 239/35,
mieszkaniowg lub mieszkaniowo - ustugowg 239/34,
obreb
. Zalasewo
12.115.01.2021 §5 pkt 1. 1)c dz. nr26, | 2MW, 5MW, 13MW Zaproponowana
1 Jfereny 2MW-13MW dopuszcza lokalizacje przedsiewzie¢ znaczgco | 15, obreb wysokos¢  terendw
oddziatujgcych na srodowisko w zakresie zabudowy mieszkaniowej" Garby jest adekwatna dla
§ 12 pkt. 1)e rodzaju zabudowy i
,dla terenéw 2MW, 3MW, 4MW. 5MW, 6MW, 7MW: do 5 kondygnacji uwarunkowan
nadziemnych, tj. nie wyzszej niz 17,5 m przy czym dopuszcza sie lokalizacje przestrzennych.
przewyiszen do 7 kondygnacji nadziemnych tj. 24 m"
Odnoszac sie do powyzszych § sugerujemy ieby budynki mieszczace sig
przy drodze lokalnej 5KDL tj. 2MW, SMW oraz 13MW okre$li¢ wysokosé
zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych tj. nie wyzej niz 10 m.
12. Dla terenéw 3MW, 6MW, 12MW okreslié wysokos¢ zabudowy do 4| dz.nr26, | 3MW, 6MW, 12MW Zaproponowana
2 kondygnacji nadziemnych tj. nie wyZej niz 14 m. 15, obreb wysokos¢  terendw
W Studium Uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania Przestrzennego Garby jest adekwatna dla

rodzaju zabudowy i
uwarunkowan
przestrzennych.
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12.

Dziatka 13MW nie posiada terenu pasa zieleni izolacyjnej i proponujemy
odsuniecie zabudowy budynku od drogi lokalnej i wytyczenie pasa zieleni
w tym miejscu.

Wybudowanie tak wysokich budynkéw w sgsiedztwie dziatek
rezydencjalnych narusza kontynuacje funkcji i formy dziatek z nig
sgsiadujgcych, a co za tym idzie - narusza tad przestrzenny.

dz. nr 15,
obreb
Garby

13MW

Zaproponowana
wysokos¢  terendw
jest adekwatna dla
rodzaju zabudowy i
uwarunkowan
przestrzennych.

12.

W zwigzku z powyzszym, ze przy ul. Spétdzielczej w Zalasewie planowana
jest zabudowa wielorodzinna, traci sens na terenach 10MN, 11 MN, 12MNi
13MN ulokowanie dziatek rezydencjalnych.

W takim razie dla tak intensywnej zabudowy naprzeciw w/w dziatek
proponujemy okreslenie maksymalnej powierzchni zabudowy dla terenu
10MN, 11MN, 12MN, 13MN : 40% powierzchni dziatki,

dz. nr,
850, 253/2,
253/5,
252/1,
252/2,
252/3,
252/4,
252/5,
252/6,
252/7,
252/8,
252/9,
252/12,
252/13,
252/14,
252/15,
252/16,
252/17,
252/18,
252/19,
obreb
Zalasewo

10MN, 11MN,
12MN, 13MN

X

czesciowo

X

czesciowo

Na wszystkich
terenach MN
zwiekszono
parametr do 30%.

12.

minimalny udziat powierzchni biologicznej czynnej : 50% powierzchni
dziatki,

dz. nr 850,
253/2,
253/5,
252/1,
252/2,
252/3,
252/4,
252/5,
252/6,
252/7,
252/8,
252/9,
252/12,
252/13,
252/14,

252/15,

10MN, 11MN,
12MN, 13MN
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1
252/16,
252/17,
252/18,
252/19,
obreb
Zalasewo
12. nowo wydzielone dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 800 m2 i 400 m2 | dz. nr 850, 10MN, 11MN, Brak zgodnosci
6 dla zabudowy bliZniaczej / warunki jak dla terenéw 18MN do 23MN /. 253/2, 12MN, 13MN s’cudiumg dTOSCt‘ k'ze?
Planowana inwestycja bedzie miata zauwazalny wplyw na ksztaftowanie 253/5, wartosci i i o
przestrzeni; bedzie w sposdb staty oddziatywac wizualnie na krajobraz wiec 252/1, tru. P o
potaczenie zabudowy rezydencjalnej z wysokg zabudowa wielorodzinng 252/2, p_arame ru.d onadto
narusza drastycznie tad przestrzenny w tym gabaryty i forme 252/3, e v:;prpwa zono na
architektoniczng planowanych obiektéw budowlanych 252/4, 'taer::n:zll?t;\g\illti:a/os'ci
252/5, realizacji zabudowy
252/6, blizniaczej.
252/7,
252/8,
252/9,
252/12,
252/13,
252/14,
252/15,
252/16,
252/17,
252/18,
252/19,
obreb
Zalasewo
13.|18.01.2021 W zwigzku z w/w projektem prosze o uwzglednienie moich uwag | dz.nr36, 17MN Zmieniono wartosé
1 dotyczacych terenu oznaczonego jako 17MN i dziatek nr 36 i nr 39. 39, obreb na 1000 m2 zgodnie
Dla dz. nr 36 zostala wydana 02.06.2015 r. decyzja nr 70/2015 o Garby z wydanymi
warunkach zabudowy oraz pozwolenie budowlane decyzja nr 4496/15 z decyzjami o
11.09.2015 r. Dokumenty pozwalajg na budowe zespotu 2 budynkdw warunkach
mieszkalnych, wolnostojacych oraz 2 budynkow garazowych. zabudowy.
Dla dz. nr 39 zostala wydana 23.01.2019 r. decyzja nr 19/2019 o
warunkach zabudowy. Dokument pozwala na budowe zespotu 2
budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych, wolnostojgcych o powierzchnia
zabudowy jednego budynku maksymalnie 275 m2,
Projekt m.p.z.p. zaktada przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych
powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 1200m?2. Taki zapis uniemozliwia mi
realizacje zamierzen inwestycyjnych zgodnych w w/w decyzjami. Teren
17MN jest stosunkowo maty i przy zatozeniu powierzchni nie mniejszej niz
1200 m? dziatki s wiasciwie niepodzielne.
Dlatego prosze o taka zmiane projektu, zeby zaréwno z dz. nr 36 jak iz dz.
nr 39 mozna byto wydzieli¢ po 2 nowe dziatki (w sumie 4 dziatki) co
umozliwitoby w przysztosci  budowe 4 budynkéw mieszkalnych
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13.

jednorodzinnych, wolnostojacych zgodnie z dotychczas wydanymi
dokumentami.

Wedtug moich szacunkowych i z pewnoscig przyblizonych wyliczer
powierzchnie dziatek bytyby w granicach od 800 do 1000 m2.

Prosze réwniez o zwiekszenie projektowanej maksymalnej powierzchni
zabudowy z 20 do 30%.

Obecnie proponowane 20% nie pozwala mi na realizacje planéw budowy
zgodnie z uzyskanymi wczesniej pozwoleniami.

Zakfadajgc uzyskang po wydzieleniu powierzchnie dziatki na 800 m? to
powierzchnie zabudowy wynositaby 160 m? (minus budynek pomocniczy
50m?) co daje 110 m? na budynek mieszkalny a to zdecydowanie za mato
(w wydanych warunkach zabudowy jest pozwolenie na powierzchnie
zabudowy 1 budynkiem do 275m?). Maksymalna powierzchnia zabudowy
30% bytaby dla mnie optymalna.

Chciatbym réwniez zaznaczy¢, ze ok. 40% powierzchni dziatek nr 36 i nr 39
jest dla mnie bezuzyteczne poniewaz jest to pas ochronny dla
przebiegajgcego gazociggu, jednak zwieksza to udziat powierzchni
biologicznie czynnej zagospodarowanej zielenia.

Chciatbym réwniez dodac, ze gospodarujemy z rodzing na tej ziemi od
1980 r., wiec prosze o pozytywne rozpatrzenie moich uwag.

Zatgczniki:

1. 2 x kserokopie warunkéw zabudowy 1-sza strona

2. 1 x kserokopie pozwolenie budowlanego 1-sza strona

dz. nr 36,
39, obreb
Garby

17MN

14

05.01.2021

Jestesmy z Zong wiascicielem dziatki z domem nr: 21/5 (ul. Kruszewnicka
10 Garby) w projekcie planu ta dziatka jest zaznaczona jako 14MN pomimo
7e wiekszo$¢ dziatek w naszym bezposrednim sasiedztwie to obszar o
symbolu SMN/U. Dlatego tei kierujemy do Parstwa nasz wniosek o
dotaczenie naszej dziatki 21/5 do planu 5MN/U " Poniewaz:

1. aktualny plan 14MN znacznie ogranicza nas jako wiascicieli w
poréwnaniu do pozostatej czesci wsi Garby (nasze najblizsze sasiedztwo)

2. 5MN/U to mieszkania jedno rodzinne i/lub ustugowe - pozwoli nam to w
przysziodci  zardwno mieszkaé, jak prowadzi¢ ustugi nieucigiliwe
wspierajgce rozwdj lokalnej spotecznodci. )

3. Znacznie zwiekszy nam sie maksymalng powierzchnig zabudowy z 20%
(14MN) do: 40% (SMN/U) powierzchni dziatki budowlanej

4. Zmniejszy nam sig minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w
powierzchni dziatki budowlanej: 40% (SMN/U), a w tej chwili mamy az 60%
(14MN) Co spowoduje zmniejszenie sie mozliwosci rozbudowy chodnikéw
w moim sadzie i ogrodzie podjazdéw tym bardziej potrzebnych jezeli
chcieli bysmy prowadzié dziatalnoé¢ ustugowa. Poza tym woda opadowa
oraz roztopowa bedzie przez nas zbierana gromadzona i wykorzystana na
dziatce.

Prosimy o poszerzenie projektu planu o symbolu SMN/U o naszg dziatke
21/5 ul. Kruszewnicka 10 Garby, lub zwigkszenie zakresu uzytkowania
dziatek w projekcie w terenie 14MN o nasz wniosek

dz. nr21/5,
obreb
Garby

14MN

15.

11.01.2021

W zwiazku z planowang budowg $ciezki rowerowej na terenie

ul. Sielska

dziatki ujete

Majac na wzgledzie
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zabudowanych nieruchomosci potozonych na ulicy Sielskiej w Zalasewie
umiejscowionych wzdtuz rowu melioracyjnego oraz niezabudowanego
terenu nalezacego do Miasta i Gminy Swarzedz zgtaszamy swdj stanowczy
sprzeciw na przyjete rozwigzanie.

Zaprojektowanie odcinka $ciezki rowerowej, ktéry wcina sie pasem o
szerokosci kilku metréw w nasze posesje jest naruszeniem mienia
prywatnego, spokoju mieszkaricéw oraz budzi powazne watpliwosci co do
stusznosci samego projektu, jak réwniez podjetych na jego podstawie
decyzji. Takie rozwigzanie oznaczatoby zmniejszenie juz i tak niewielkich
dzialek powodujace wyjicie na $ciezke rowerowg praktycznie
bezposrednio z przydomowego tarasu. Ponadto chcieliby$my podkreslic,
ze mieszkancy ulicy Sielskiej nie zostali skutecznie poinformowani o
planach budowy drogi rowerowej, ktdra zabiera im znaczng czeéé dziatek.
Majac na uwadze dobro mieszkaricéw ul. Sielskiej w Zalasewie
proponujemy poprowadzenie Sciezki rowerowej po drugiej stronie rowu
melioracyjnego, gdzie obecnie nie ma zadnych zabudowan, a teren
przeznaczony jest na pas zieleni obok planowanego terenu sportowo-
rekreacyjnego. Naszym zdaniem umiejscowienie tam S$ciezki rowerowej
jest najbardziej optymalnym rozwigzaniem wpisujacym sie w zamyst
nowego planu zagospodarowania z 2020 r.

Podsumowujgc wnioskujemy o przeprowadzenie drogi rowerowej poza
obszarem naszych nieruchomosci tj. po drugiej stronie rowu
melioracyjnego, gdzie przewidziany jest pas zieleni i nie powstanie zadna
zabudowa mieszkaniowa. Nie jest nam obojetna rekreacja i wypoczynek,
natomiast pragniemy zachowaé nasze posesje w niezmienionej formie.
Oczekujemy, iz analizujac przedmiotowg sprawe uwzglednia Panstwo
dobro wszystkich mieszkaricéw Zalasewa w tym réwniez nasze.

Wobec powyziszego wnioskujemy o zmiane projektu Planu, jednoczesnie
prosimy o pozytywne rozpatrzenie naszych postulatéw

(brak
wskazan
dziatek)

w uwadze nie sg
objete
opracowaniem

fakt, e  uwaga
dotyczy obszaru,
ktory nie jest objety
opracowaniem

niniejszego planu

miejscowego, nie
rozstrzyga sie w jej
sprawie.

Na  terenach 7
wprowadzono zapis
umozliwiajgcy
lokalizacje Sciezki
rowerowej.

16

11.01.2021

W zwigzku z planowana budowg S$ciezki rowerowej na terenie
zabudowanych nieruchomosci potozonych na ulicy Sielskiej w Zalasewie,
umiejscowionych wzdtuz rowu melioracyjnego oraz niezabudowanego
terenu nalezgcego do Miasta i Gminy Swarzedz, zgtaszamy swoj stanowczy
sprzeciw na wymienione rozwigzanie.

Zaprojektowanie odcinka Sciezki rowerowej wchodzacej pasem o
szerokosci kilku metrow w nasza posesje jest naruszeniem naszego mienia
prywatnego, spokoju oraz budzi powazne watpliwosci co do stusznosci
samego projektu, jak réwniez podjetych na jego podstawie decyzji.
Zamieszkujemy nieruchomoéé¢ potozong na dziatce nr 224/21 o pow. 826
m?, gdzie uzytkowana przez nas cze$¢ wynosi pow. 411 m2. Takie
rozwigzanie oznaczatoby znaczgce zmniejszenie juz i tak niewielkiej dziatki
powodujgce wyjécie na $ciezke rowerowa praktycznie bezposrednio z
przydomowego tarasu. Ruch uliczny kilkka metrow przy budynku
mieszkalnym niewatpliwie negatywnie wplynie na komfort Zycia, wrecz
bedzie narusza¢ mir domowy. Ponadto chcielibysmy podkreslic, ze
mieszkaricy ulicy Sielskiej wigcznie z nami_nie zostali skutecznie

dz. nr
224/21,

obreb
Zalasewo

dziatki ujete
w uwadze nie s3
objete
opracowaniem

Majac na wzgledzie
fakt, ze uwaga
dotyczy obszaru,
ktéry nie jest objety
opracowaniem
niniejszego planu
miejscowego, nie
rozstrzyga sie w jej
sprawie.

Na terenach ZI
wprowadzono zapis
umozliwiajgcy
lokalizacje Sciezki
rowerowej.
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poinformowani o planach budowy drogi rowerowej, ktéra zabiera znaczna
czesc dziatek.

Majac na uwadze dobro mieszkaricdw ul. Sielskiej w Zalasewie
proponujemy poprowadzenie Sciezki rowerowej po drugiej stronie rowu
melioracyjnego, gdzie obecnie nie ma zadnych zabudowan, a teren
przeznaczony jest na pas zieleni obok planowanego terenu sportowo-
rekreacyjnego. Naszym zdaniem umiejscowienie tam $ciezki rowerowej
jest najbardziej optymalnym rozwigzaniem wpisujacym sie w zamyst
nowego planu zagospodarowania z 2020 r.

Podsumowujac wnioskujemy o przeprowadzenie drogi rowerowej poza
obszarem naszej nieruchomosci tj. po drugiej stronie rowu melioracyjnego,
gdzie przewidziany jest pas zieleni i nie powstanie 7adna zabudowa
mieszkaniowa. Nie jest nam obojetna rekreacja i wypoczynek, natomiast
pragniemy zachowac nasze posesje w niezmienionej formie. Oczekujemy,
iz analizujac przedmiotowg sprawe uwzglednig Paristwo dobro wszystkich
mieszkaricéw Zalasewa w tym réwniez nasze.

Wobec powyzszego wnioskujemy o zmiane projektu Planu. Jednoczeénie
prosimy o pozytywne rozpatrzenie naszych postulatow

17.

11.01.2021

W 2wigzku z planowang budowa S$ciezki rowerowej na terenie
zabudowanych nieruchomosci potozonych na ulicy Sielskiej w Zalasewie,
umiejscowionych wzdtuz rowu melioracyjnego oraz niezabudowanego
terenu nalezgcego do Miasta i Gminy Swarzedz, zgtaszamy swéj stanowczy
sprzeciw na przyjete rozwigzanie.

Zaprojektowanie odcinka $cieiki rowerowej, ktéry wcina sie pasem o
szerokosci kilku metréw w nasze posesje jest naruszeniem mienia
prywatnego, spokoju mieszkaricéw oraz budzi powazne watpliwosci co do
stusznosci samego projektu, jak réwniez podjetych na jego podstawie
decyzji. Takie rozwigzanie oznaczatoby zmniejszenie juz i tak niewielkich
dziatek powodujgce wyjscie na Sciezke rowerowg praktycznie
bezposrednio z przydomowego tarasu. Ponadto chcieliby$my podkreslic,
ze mieszkancy ulicy Sielskiej nie zostali skutecznie poinformowani o
planach budowy drogi rowerowej, ktéra zabiera im znaczng czes¢ dziatek.
Majac na uwadze dobro mieszkaricow ul. Sielskiej w Zalasewie
proponujemy poprowadzenie Sciezki rowerowej po drugiej stronie rowu
melioracyjnego, gdzie obecnie nie ma zadnych zabudowan, a teren
przeznaczony jest na pas zieleni obok planowanego terenu sportowo-
rekreacyjnego. Naszym zdaniem umiejscowienie tam $ciezki rowerowej
jest najbardziej optymalnym rozwigzaniem wpisujacym sie w zamyst
nowego planu zagospodarowania z 2020 r.

Podsumowujgc wnioskujemy o przeprowadzenie drogi rowerowej poza
obszarem naszych nieruchomosci tj. po drugiej stronie rowu
melioracyjnego, gdzie przewidziany jest pas zieleni i nie powstanie zadna
zabudowa mieszkaniowa. Nie jest nam obojetna rekreacja i wypoczynek,
natomiast pragniemy zachowaé nasze posesje w niezmienionej formie.
Oczekujemy, iz analizujgc przedmiotowg sprawe uwzglednig Paristwo
dobro wszystkich mieszkancow Zalasewa w tym réwniez nasze.

ul. Sielska
(brak
wskazan
dziatek)

dziatki ujete
w uwadze nie sg
objete
opracowaniem

Majgc na wzgledzie
fakt, 2e uwaga
dotyczy obszaru,
ktéry nie jest objety
opracowaniem

niniejszego planu

miejscowego, nie
rozstrzyga sie w jej
sprawie.

Na  terenach ZI
wprowadzono zapis
umozliwiajacy
lokalizacje Sciezki
rowerowej.
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Wobec powyiszego wnioskujemy o zmiane projektu Planu, jednoczesnie
prosimy o pozytywne rozpatrzenie naszych postulatow

18.

18.

18.

11.01.2021

Niniejszym skiadam ponizsze cztery uwagi do wylozonego w/w planu dz. nr 18MN, 19MN, X
miejscowego. Pierwsze trzy z nich majg charakter korekcyjny i dotycza 421/2, 32KDW
wylgcznie mojego terenu, natomiast uwaga nr 4 ma charakter ogdiny z obreb
zakresu sytuowania budynkow w pierzei ulicy Garby
Nr Dotyczy Tres¢ uwagi Uzasadnienie
uwagi
1 Teren 18 MN i | Przesuniecie Obecne szersze tzn.
19MN — | 32KDW o0 2,5 m | 38-metrowe
rysunek planu | na wschéd celem | uzgodnienie strefy
zwiekszenia kontrolowanej
glebokosci gazociagu DN500
zabudowy — patrz | spowodowato
zfaczony rysunek | nadmierne
z korekta ulicy »wyszczuplenie"
glebokosci zabudowy
pomiedzy linig
zabudowy a strefg
kontrolowans;
przesuniecie ulicy
uwolni dodatkowe
2,5m, aby mogly sie
pomiesci¢ budynki
2 §22, teren 1E, | Rozszerzenie Na tym terenie dz. nr 1E X
oraz §3 pkt. 4. | definicji do ,IT" | zostanie 421/2,
lub uktad | zlokalizowana obreb
mieszany funkcji | zaréwno Garby
E/K oraz | przepompownia
powiekszenie Sciekéw, jak i stacja
powierzchni transformatorowa
terenu  do co | energii elektrycznej.
najmniej 150m2. Jakkolwiek
zdefiniowane tzw.
LT ma  umozliwié
szerszy zakres
infrastruktury
technicznej.
3 §10 pkt 1 | Ujednolicenie Ustalenie dla dwdéch dz. nr 18MN, 19SMN, X X Na wszystkich
litera d) powierzchni terendw (18 i 19MN) 421/2, 20MN, 21MN, czesciowo czesciowo tergnach MN
% zabudowy dla | wyiszej powierzchni obreb 22MN, 23MN zwigkszono
ujednolicenie | wszystkich zabudowy (40%), Garby parametr do 30%.
powierzchni terenéw 18MN- | natomiast dla
zabudowy, 23MN w | czterech pozostatych
§10 pkt 1 | wysokosci  35% | (20MN-23MN) nieco
litera e) (lub ewentualnie | za niskiej powierzchni
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18.

-ujednolicenie

33%) powierzchni

zabudowy nie sprzyja

powierzchni dziatki mozliwosci
biologicznie budowlanej oraz | pobudowania garazy
czynnej powierzchni dwustanowiskowych
biologicznie wbudowanych w
czynnej w | bryte domu
wysokosci 45%. jednorodzinnego np.
parterowego; garaze
na tych terenach
znaczaco
»konsumuja"
dostepna
powierzchnie
zabudowy.
§2 ust. 1 pkt. | Ustalenie mniej | Zbyt  rygorystycznej X X Zmodyfikowano
5 — | radykalnej zdefiniowanie czesciowo czesciowo | definicje,
obowiazujaca | definicji obowiazujacej linii pozwalajac, aby
linia obowigzujacej zabudowy powoduje: tylko potowa
zabudowy linii zabudowy | 1. Problemy z dtugosci elewacji
poprzez: uzyskaniem musiata by¢
-sytuowanie 40% | pozwolenia na zlokalizowana na
diugosci  Sciany | budowe, linii obowiazujacej.

budynku, lub

- zastosowanie
zapisu o
sytuowaniu jednej
ze Scian elewadji
frontowej

2. Brak motliwosci
optymalnego
,rozrzezbiania”
elewacji frontowej
budynku co wplywa
na liniowy tj.
koszarowy charakter
zabudowy.
Wytworzenie linii
zabudowy w pierzei
ulicy nie powinno by¢
nadmiernie nachalne,
winno sie  unikaé
trywializowania formy
fasady doméw. W
swarzedzkim  planie
miejscowym (Uchwata
Nr  XXXI/311/2017
Rady Miejskiej w
Swarzedzu z dnia
27.01.2017 r.) zapis o
sytuowaniu ,jednej ze
$cian elewacji
frontowej”
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funkcjonuje
optymalnie.

Bardzo prosze o pozytywne przyjecie moich uwag.

Zatgcznik:

Zatgcznik do uwagi nr 1 - Rysunek z przesunietg drogg wewnetrzng 32KDW
0 2,5m na wschod

19 [ 29.12.2020 W zwiagzku z wytozeniem do publicznego wglgdu projektu miejscowego dz. nr 30KDW
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obreb Kruszewnia 21/10,
i czes¢ obrebdéw Garby i Zalasewo - cze$¢ Il wraz z prognoza oddziatywania 21/11,
na $rodowisko w dniach od 03.12.2020 r. do 05.01.2021 r. w siedzibie 21/12,
Urzedu Miasta i Gminy w Swarzedzu, Rynek 1, 62-020 Swarzedz, sktadam obreb
zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu Garby
przestrzennym uwage dotyczaca wrysowania drogi, ktérej nadano nazwe
Kaliowa (ogtoszonej w  Dzienniku Urzedowym  Wojewddztwa
Wielkopolskiego w dniu 23.04.2019r.) i tym samym likwidacje drogi 30
KDW
20 | 29.12.2020 W zwigzku z wytozeniem do publicznego wgladu projektu miejscowego | dz. nr 21/5, 14MN, 15MN,
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obreb Kruszewnia | 21/6, 21/7, 30KDW
i cze$¢ obrebdw Garby i Zalasewo - cze$¢ 11l wraz z prognozg oddziatywania | 21/8, 21/9,
na $rodowisko w dniach od 03.12.2020 r. do 05.01.2021 r. w siedzibie 21/10,
Urzedu Miasta i Gminy w Swarzedzu, Rynek 1, 62-020 Swarzedz, sktadam 21/11,
zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 21/12,
przestrzennym uwage dotyczaca wrysowania drogi dla terenéw 14 MN 21/13,
oraz 15 MN zgodnie ze stanem faktycznym i wczesniej wydanymi 21/14,
decyzjami przez UMIG Swarzedz 21/15,
21/16,
obreb
Garby
21 |29.12.2020 W zwigzku z wytozeniem do publicznego wgladu projektu miejscowego dz. nr 30KDW
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obreb Kruszewnia 21/10,
i cze$¢ obreb6w Garby i Zalasewo - czes¢ Il wraz z prognozg oddziatywania 21/11,
na érodowisko w dniach od 03.12.2020 r. do 05.01.2021 r. w siedzibie 21/12,
Urzedu Miasta i Gminy w Swarzedzu, Rynek 1, 62-020 Swarzgdz, sktadam obreb
zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu Garby
przestrzennym uwage dotyczacy likwidacje usytuowania drogi 30KDW w
obecnym ksztalcie i wprowadzenie do planu nowej drogi zgodnej ze
stanem rzeczywistym
22 |29.12.2020 W zwiazku z wylozeniem do publicznego wgladu projektu miejscowego dz. nr 14MN, 5MN/U
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obreb Kruszewnia 21/10,
i cze$¢ obrebdw Garby i Zalasewo - czgsc |1l wraz z prognozg oddziatywania 21/11,
na ¢rodowisko w dniach od 03.12.2020 r. do 05.01.2021 r. w siedzibie 21/12,
Urzedu Miasta i Gminy w Swarzedzu, Rynek 1, 62-020 Swarzedz, sktadam 21/13,
zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 21/14,
przestrzennym uwage dotyczgca wrysowania drogi dla dziatek 21/10, 21/15,
21/11, 21/12, 21/13, 21/14, 21/15 zgodnie z wczesniej wydanymi obreb
warunkami przez UMIG Swarzedz Garby
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23 | 29.12.2020 W zwigzku z wytozeniem do publicznego wgladu projektu miejscowego dz. nr 14MN, 5SMN/U
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obreb Kruszewnia 21/16,
i czes¢ obrebbw Garby i Zalasewo - czes¢ 11l wraz z prognozg oddziatywania obreb
na $rodowisko w dniach od 03.12.2020 r. do 05.01.2021 r. w siedzibie Garby
Urzedu Miasta i Gminy w Swarzedzu, Rynek 1, 62-020 Swarzedz, sktadam
zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwage dotyczacg wrysowania drogi dla dziatek 21/16 o
pow. 0,1129 ha zgodnie z wcze$nie] wydanymi warunkami przez UMIG
Swarzedz i likwidacje drogi 30 KDW
24 |29.12.2020 W zwigzku z wylozeniem do publicznego wgladu projektu miejscowego dz. nr 14MN, 5MN/U
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obreb Kruszewnia 21/10,
i czg$¢ obrebéw Garby i Zalasewo - cze$¢ Il wraz z prognoza oddziatywania 21/11,
na $rodowisko w dniach od 03.12.2020 r. do 05.01.2021 r. w siedzibie 21/12,
Urzedu Miasta i Gminy w Swarzedzu, Rynek 1, 62-020 Swarzedz, sktadam 21/13,
zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 21/14,
przestrzennym uwage dotyczacg wrysowania drogi, ktérej nadano nazwe 21/15,
Kaliowa obstugujaca dziatki 21/10, 21/11, 21/12, 21/13, 21/14, 21/15, dla 21/16,
ktdrych Starosta Poznariski zatwierdzit projekty budowlane i wydat decyzje obreb
o pozwoleniu na budowe Garby
25.( 20.01.2020 Wnosze o zmiane funkcji dla nieruchomosci oznaczonej w ewidencji | dz. nr 850, 8ZpP Teren ZP stanowi
1 |(data gruntéw jako dziatka nr 850 w Zalasewie: obreb bufor pomiedzy
nadania: - z proponowanej 8ZP (tereny zieleni urzadzonej) na MN/U (tereny | Zalasewo projektowang
18.01.2020 zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojgcej lub zabudowa.
) blizniaczej lub szeregowej lub tereny zabudowy ustugowej),
25. - z proponowanej 2U (tereny ustugowe) na MN/U (tereny zabudowy | dz. nr 850, 2U Ze  wzgledu na
2 mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojgcej lub bliZniaczej lub obreb lokalizacje
szeregowej lub tereny zabudowy ustugowej), Zalasewo pozostawiono
wytgczenie funkcje
ustugowsg. Forma
zabudowy réwniez
nie ulegta zmianie.
25. -z proponowanej 4MN/U (tereny zabudowy mieszkaniowej | dz.nr 850, 4MN/U Ze  wzgledu na
3 jednorodzinnej lub tereny zabudowy ustugowej) na MN (tereny zabudowy obreb sgsiedztwo
mieszkaniowe]j jednorodzinnej w formie wolno stojacej lub bliZniaczej lub | Zalasewo pozostawiono
szeregowej), mozliwosé realizacji
wytgcznie zabudowy
wolnostojgce;j.
Pozostawiono
rowniez funkcje
MN/U
25. - z proponowanej 12MN i 13MN (tereny zabudowy mieszkaniowej | dz.nr 850, 12MN, 13MN Ze . wzgledu na(
4 jednorodzinnej w formie wolno stojgcej) na 12MN i 13MN (tereny obreb samedztw‘o
Zalasewo pozostawiono

zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej w formie wolno stojacej lub
blizniaczej lub szeregowej),

mozliwos¢ realizacji
wytacznie zabudowy
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25.

wolnostojgce;.

- z proponowanej 62| (tereny zieleni izolacyjnej) na MN (tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojgcej lub blizniaczej lub
szeregowej) oraz Zl (tereny zieleni izolacyjnej) wylacznie w pasie
niezbednym do ochrony wad i istniejgcego rowu melioracyjnego,

dz. nr 850,
obreb
Zalasewo

62!

Powierzchnia terenu
jest zbyt mata, aby
wprowadzi¢ na niej
zabudowe. Ponadto
teren ten stanowi
bufor od
istniejgcego rowu.

25,

25.

- usuniecia z rysunku planu proponowanych terenéw drég wewnetrznych
7KDW, 9KDW, 13KDW i oznaczenia calosci terenu jako MN (tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojgcej lub
blizniaczej lub szeregowej). Szczegdty i parametry dotyczace terenéw drég
wewnetrznych, a takie szczegdty dotyczace wigczenia sie do terenéw 5KDL
(tereny drég publicznych klasy lokalnej) powinny zostac okreslone w czgsci
tekstowej przedmiotowego planu miejscowego

dz. nr 850,
obreb
Zalasewo

7KDW, SKDW,
13KDW

Tak znaczny obszar
musi miec
zapewniong obstuge
komunikacyjng oraz
okreslone na etapie
planu mozliwosci
wigczenia do drogi
5KDL.

- z proponowanej 37 KDW (tereny drég wewnetrznych) na KDD (tereny
drog publicznych klasy dojazdowej), w pasie 12 m zlokalizowanym na
terenie dziatki o numerze 27/3 w Garbach, oraz KDW (tereny drég
wewnetrznych) na pozostatyrn terenie.

Akceptuje przebieg terenu SKDL (tereny drég publicznych klasy lokalnej).
Akceptuje lokalizacje terenu 2E (tereny infrastruktury technicznej
elektroenergetyki).

UZASADNIENIE

W wyniku podjecia przez Rade Gminy uchwaly w o przystgpieniu do prac
zwigzanych z przedmiotowym miejscowym planem zgtaszam wniosek o
zmiane przeznaczenia terendw stanowigcych dziatke nr 850 w Zalasewie
oraz dziatki 27/3 w Garbach.

W planie miejscowym ustala sie m.in. przeznaczenie terenu,
rozmieszczenie inwestycji celu publicznego, sposoby zagospodarowania
terenu i warunki jego zabudowy. Plan miejscowy ksztaftuje, na réwni z
innymi ustawami, spos6b wykonywania prawa wiasnosci. Plan miejscowy
ma za zadanie okreslenie granic i sposobdw zagospodarowania terendw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepiséw, w tym terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagroienia powodzig oraz obszaréw osuwania sig mas ziemnych.

Za uwzglednieniem wniesionych uwag przemawia koniecznosc
dostosowania zapiséw planistycznych do potencjatu rozwojowego obszaru
objetego przedmiotowa uchwatg Rady Gminy. Whiosek dotyczy okreslania
w planie miejscowym zasad kontynuacji i rozwoju funkcji mieszkaniowej
oraz ustugowej, ktére umozliwig prawidtowe ksztattowanie przestrzeni w
obrebie analizowanego obszaru, tak aby rozwigzania przestrzenne
tworzyly harmonijng catos¢ oraz  uwzglednialy uwarunkowania
funkcjonalne,  $rodowiskowe, kulturowe oraz  kompozycyjne.
Zaproponowana zabudowa mieszkaniowa skalg, forma i charakterem
bedzie nawigzywata do obiektéw istniejacych w bezposrednim otoczeniu,

dz. nr27/3,
obreb
Garby

37KDW

Droga ta
zlokalizowana  jest
na dziatkach
prywatnych. Brak
uzasadnienia dla

przeznaczenia jej
pod droge publiczna
ze wzgledu na
bliskos¢ innych drég
publicznych o]
podobnym

przebiegu.
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zachowanie wysokosci zblizonej do wiekszosci budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych znajdujacych sie w bezposrednim otoczeniu, zachowanie
powierzchni zabudowy zblizonej do wiekszosci budynkéw mieszkalnych
znajdujacych sie w bezposrednim otoczeniu.

Z uwagi na mozliwoé¢ oddziatywania budynkéw dopuszczonych na
terenach 2MW, 5MW, 13MW (tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej) oraz na terenie Uo (tereny zabudowy ustugowej - ustug
oéwiaty) na teren stanowiacy dziatke nr 850 w Zalasewie, zasadnym jest
dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej o wyiszej intensywnosci tj.
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej lub
bliZniaczej lub szeregowej, oraz zabudowy ustugowej. Wnioskowane
przeze mnie zmiany poprzedzone zostaty wnikliwg analizg:

1. Dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia
terenu.

2. Potrzeb i moiliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajagc w szczegdlnosci:
perspektywy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne, prognozy
demograficzne, potencjat gmin do wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, a takie infrastruktury spofecznej, stuigce
realizacji zadari wtasnych gminy oraz bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe w obszarze projektu planu.

3. Wystepowania obiektéw i terenéw chronionych.

4. Stanu systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej

Zgtoszone wnioski majg na celu dostosowanie ustaleni planistycznych do
stanu faktycznego i potrzeb, zgodne z zasadami ksztattowania fadu
przestrzennego. Dotyczg terendw posiadajgcych mozliwosé obstugi
komunikacyjnej i infrastrukturalnej, a takie nie sprzecznych ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz. Wnioski sg zgodne z zasadami rozwoju zréwnowazonego i
strategicznymi celami rozwoju. Uwagi do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dotyczg zmiany zagospodarowania
terenu w zakresie wynikajagcym z zaktualizowanych wskaznikow
dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw. Pozwoli to na
poprawe warunkow sprzyjajacych tworzeniu uporzadkowanej przestrzeni
miejskiej na rozwijajgcych sie terenach mieszkalnych.

Zalgczniki:

zbiér uwag zawartych w wykazie
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