WAU.6721.5.2017-49
WYKAZ UWAG
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
» TERENY W REJONIE ULIC PADEREWSKIEGO I POZNANSKIEJ ORAZ TOROW KOLEJOWYCH W SWARZEDZU”

- IIT wylozenie do publicznego wgladu -

Projekt planu zostal wyloZzony do publicznego wgladu w okresie od 4 marca 2021 r. do 1 kwietnia 2021 r.
Wyznaczony termin skladania uwag dotyczacych projektu planu — do dnia 16 kwietnia 2021 r.
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Dzialajac w imieniu i na rzecz spélek: CLIP LOGISTYKA sp.
z 00. z siedziba w  Swarzedzu-Jasinie, CLIP
NIERUCHOMOSCI sp. z 0. 0. z siedziba w Swarzedzu-Jasinie
oraz CLIP HOTEL sp. z o. 0. z siedzibg w Swarzedzu-Jasinie
(dalej jako:  ,Zglaszajacy  uwagi", ,Spolki"), na
podstawie  udzielonych mi pelnomocnictw, ktérych odpisy
znajduja si¢ w aktach procedury planistycznej (zalaczone do
uprzednio zlozonych uwag), w zwigzku z obwieszczeniem
Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz (dalej jako: ,,Burmistrz
Swarzedza") z dnia 22 lutego 2021 roku
(WAU.6721.5.201742) o ponownym  wylozeniu do
publicznego  wgladu  projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego ,Tereny w rejonie ulic
Paderewskiego i Poznanskiej oraz toréw kolejowych
w Swarzedzu" (dalej jako: ,mpzp") wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko, na podstawie art. 17 pkt 11 oraz
art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz.
293) [dalej takze: ,,upzp"], korzystajac z mozliwosci skladania
uwag do projektu mpzp, niniejszym wnoszg¢ nastgpujace uwagi
do wylozonego projektu mpzp:

1) stanowczo  kwestionuj¢ przebieg wyznaczonej
w planie drogi oznaczonej symbolem 6KDL, w zakresie,
wjakim ta droga koliduje z niemal juz zrealizowang na
podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe
inwestycja Spétki CLIP HOTEL sp. z o0.0. polegajaca na
budowie przy ul. Tabaki w Swarzgdzu budynku hotelowego
z czgscia ustugows (restauracyjno-konferencyjna), parkingami
naziemnymi i zagospodarowaniem terenu;

6KDL — teren drogi
publicznej klasy lokalne;j

X

Wyznaczona w
miejscowym  droga
zgodna jest z
projektem drogi.

planie
6KDL
odrebnym

dz. nr 2165/6,

2164/46, 2164/39,
2164/44, 2164/23,
2164/27, 2164/29,
2164/16, 2164/17,

2166/13

2) wnosz¢ o uwzglednienic w projekcie planu
wszystkich elementéw i ustalen projektu zagospodarowania
terenu dla inwestycji: zespél 5 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, budynku mieszkalno-ustugowo- biurowego
ibudynku ustugowo- handlowego wraz z garazami
podziemnymi, terenami sportu i rekreacji, drogami
wewnetrznymi, placami manewrowymi, miejscami

MW/U - teren
mieszkaniowe;j
wielorodzinnej
uslugowe;j;

6U - teren
uslugowe;j;

7U - teren

zabudowy
lub
zabudowy

zabudowy

Realizowana
zostala uwzgledniona
w projekcie planu
miejscowego. Ze wzgledu na
projekt drogowy, brak jest
mozliwosci uwzglednienia
planu zagospodarowania

inwestycja




postojowymi, infrastrukturg techniczng  zatwierdzonego
decyzja Starosty Poznariskiego nr 6883/18 w przedmiocie
udzielenia pozwolenia na budowe udzielonej Spotce CLIP
LOGISTYKA sp. z 0.0. (w zalgczeniu) w rejonie ul. Tabaki
i Poznanskiej (dz. nr 2165/6, 2164/46, 2164/39, 2164/44,
2164/23, 2164727, 2164/29, 2164/16, 2164/17, 2166/13),
wszezegblnosci  w  zakresie  wskazanych w  projekcie
zagospodarowania terenu miejsc lokalizacji zjazdow na droge
oznaczona w planie jako 6KDL;

uslugowej;
KDWp - teren parkingu
wewnetrznego,

inwestycji w calosci.

3) Wnosz¢ o przeznaczenie terenu  0znaczonego
w planie symbolem KDWp pod uslugi (analogicznie jak
terenow  wykorzystywanych pod parking przez Urzedem
Gminy na terenie 7U), ewentualnie pozostawienic dla tego
terenu przeznaczenia KDWp przy jednoczesnym wskazaniu
wustaleniach dla terenu 7U, iz potrzeby parkingowe
realizowanych na tym terenie inwestycji uslugowych moga by¢
zaspokojone na terenie KDWp.

KDWp - teren parkingu
wewngtrznego;

Plan miejscowy sankcjonuje
stan istnicjacy na terenie
KDWp. Parking ten stanowi
rowniez  bufor  pomiedzy
terenami zabudowy a droga
krajowa.

Dz. nr 2165/6,
2164/8, 2164/46,
2164/39, 2164/44,
2164/23,2164/27,
2164/29, 2164/16,
2164/17,2164/18,
2166/12,2166/14,
2166/15, 2166/9

4) wnosz¢ o ustalenie w planie, iz teren na ktérym polozone sa
nieruchomosci  oznaczone  geodezyjnic  jako  dzialki
ewidencyjne nr 2165/6, 2164/3, 2164/46, 2164/39, 2164/44,
2164/23, 2164/27, 216429, 2164/16, 2164/17, 2164/18,
2166/12, 2166/14, 2166/15, 2166/9 polozone w Swarzedzu,
rejon ul. Poznanskiej i ul. Tabaki stanowi obszar zabudowy
$rodmiejskiej, o ktorym mowa w § 3 pkt 1) rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
iich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065) i Wwnosz¢
o uwzglednienie tej okolicznosci w mpzp.

Uzasadnienie

Ad 1) Kolizja drogi 6KDL z inwestycja Spélki CLIP HOTEL
sp.z0.0.

Droga 6KDL w zaproponowanym w projekcie planu przebiegu
i zakresie koliduje- i to w sposob istotny i generujacy ogromne
szkody z inwestycja hotelowa spolki CLIP HOTEL sp. z o.0.,
dla ktore;j:

a) decyzja ni" 100/2018 z dnia 5 czerwca 2018 r.
Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz (nr sprawy: W AU.
6730.9.2018-11) ustalil warunki zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie budynku hotelowego z czescia
uslugowa (restauracyjno-konferencyjna) wraz z obiektami
(pylonami i masztami flagowymi), infrastruktura techniczng
towarzyszgcg, parkingami naziemnymi i zagospodarowaniem
terenu na terenie dzialki nr geod. 2166/9 i na terenie czesci
dzialek ni- geod. 2166/12, 2166/13, 2170/2 polozonych
w Swarzedzu w rejonie ul. Tabaki [dalej jako: ,,warunki
zabudowy lub ,,decyzja o warunkach zabudowy"];

b) decyzjg ni- 924/20 z dnia 18 lutego 2020 r. Starosta
Poznanski zatwierdzil projekt budowlany i udzielit pozwolenia
na budoweg dla spotki Clip Hotel sp. z o0.0. dla budynku
hotelowego z czgscig uslugowa, z instalaciami wewnetrznymi
(w tym wentylacji mechanicznej i klimatyzacji) wraz
z obiektami (pylonami i masztami flagowymi) infrastruktura
techniczna towarzyszaca, parkingami naziemnymi
i zagospodarowaniem terenu przy ulicy Tabaki w Swarzedzu -
gmina Swarzedz, nr ewid. gruntow: 2166/17, 2166/12 oraz
2166/14 i 2166/16 (przed podzialem: 2166/9) [dalej jako:

MW/U - teren zabudowy
mieszkaniowej

wielorodzinnej lub
uslugowej;

6U — teren zabudowy
uslugowej;

7U - teren zabudowy
uslugowej;

KDWp - teren parkingu
wewngtrznego;

W planie nie uwzgledniono
zapisu, Ze na wskazanych
terenach wystepuje zabudowa
$rodmiejska, gdyz jest to
niezgodne ze stanem
faktycznym oraz ze Studium.




,-pozwolenie na budowe"].

Hotel zostal niemal w catosci juz zrealizowany. Przewidziany
w planie przebieg drogi 6KDL koliduje z nim w taki sposdb, ze
gdyby teren zarezerwowany pod t¢ drogg zostal wywlaszczony
(a temu stuzy¢ maja ustalenia planu miejscowego), hotel
przestanie spetnia¢ ustalone dla niego decyzjg o pozwoleniu na
budowe wymogi w zakresic min.: normatywu miejsc
postojowych, bilansu zieleni oraz drogi pozarowe;j.

W szczegdlnosci (jak wynika z zalaczonego do planu rysunku)
projektowany przebieg ukiadu drogowego sprawia, ze ,,trojkat"
utworzony przez dzialki nr 2166/16 i 2166/17 w okolo 50%
bedzie niemozliwy do zagospodarowania - i to w czesci,
w ktorej Inwestor planuje- zgodnie z udzielonymi mu
ostatecznymi i prawomocnymi decyzjami- zlokalizowanie
micjsc postojowych (funkcjonalnie zwigzanych z realizacja
inwestycji hotelowej). W konsekwencji, niezaleznie od tego, ze
niemalze polowa terenu Inwestora mialaby zosta¢ calkowicie
przeznaczona pod budowe nowego ukladu drogowego (a nie
jak pierwotnie zakladano - jako teren sluzacy inwestycji
hotelowej) - obecna koncepcja ukladu drogowego oznacza
takze konieczno$¢ zlikwidowania przez Inwestora co najmniej
9 miejsc postojowych zaprojektowanych na tym terenie. Nadto,
projektowana droga 6KDL koliduje z wjazdem do hotelu
(stanowigcym jednoczesnie droge pozarowa). Zagraza to
bezpieczenstwu uzytkownikow hotelu i utrudnia komunikacje.
Z opracowanej koncepcji drogi, ktéra méj mandant uwaza za
wadliwg- na co wielokrotnie zwracal uwage Burmistrza-
a ktorg projekt planu bezkrytycznie implementuje, wynika, ze
ze wzgledu na réznicg poziomow pomigdzy wjazdem/drogg
przeciwpozarowa, a rzgdng terenu hotelu, koncepcja budowy
drogi 6KDL bedzie rownoznaczna z brakiem jakiegokolwiek
dostepu do 23 miejsc postojowych przy czgéci uslugowej
hotelu  (salach  konferencyjnych). Dodatkowo, obecna
koncepcja tunelu pod torami trasy E20 zaklada, ze tunel jest
projektowany nie tylko dla samochodéw osobowych (jak
Burmistrz informowal Inwestora w decyzji o warunkach
zabudowy i do czego dostosowano projekt hotelu), ale rowniez
dla samochodéw cigzarowych. To powoduje koniecznosé
zwigkszenia (i to dwukrotnie!) glgbokosci tunelu. Majgc na
uwadze trudne warunki gruntowe na tym obszarze, realizacja
glebokiego wykopu w taki bliskim sgsiedztwie hotelu
spowoduje osuwanie si¢ mas ziemnych, co zagraza konstrukcji
hotelu i stwarza grozb¢ katastrofy budowlanej. Do tego
cigzkich pojazdow wplynie w sposéb istotny na elementy
konstrukcyjne hotelu, warunki akustyczne, drgania czy jakosé¢
powietrza, etc. O ile pierwotna koncepcja realizacji drogi (dla
samochodéw osobowych) dawala szans¢ niezakloconego
funkcjonowania hotelu i drogi, o tyle obecna koncepcja (droga
dla samochodéw cigzarowych, gleboki wykop, zajecie terenu
hotelu pod droge) taka mozliwos$¢ przekresla.

Jakkolwiek w decyzji o warunkach zabudowy z dnia 5 czerwca
2018 r. wydanej dla Spolki w ramach wymagan dotyczacych
nowej zabudowy wskazano, ze ,nalezy zapewni¢ rezerwg
terenu pod budowe bezkolizyjnego przejazdu pod torami
kolejowymi dla  samochodow  osobowych  (wiaduktu
kolejowego na wysokosci ul. Tabaki w Swarzgdzu w km
299.40 linii kolejowej ni* 3 Warszawa Zachodnia-Kunowice




wg projektu koncepcyjnego), zgodnie z zalacznikiem
graficznym" tak trzeba zauwazy¢, ze obecny projekt ukladu
drogowego wprowadza zupelnie nowe uwarunkowania,
nieznane i nieujawnione Inwestorowi na etapie ustalania
warunkow zabudowy dla inwestycji hotelowe;j,
aw konsekwencji -nieuwzglednione réwniez w projekcie
budowlanym i wydanym dla inwestycji pozwoleniu na budowe
hotelu.

Kwestionowane  zapisy projektu planu s3  efektem
»przepisania" do niego- i to najwyrazniej bez glebszej refleksji,
w oderwaniu od faktycznych i prawnych uwarunkowan
istniejacych na sasiednich obszarach- koncepcji zamierzenia
inwestycyjnego pn. ,,Budowa ukladu drogowego laczacego
ul. Antoniego Tabaki z ul. Tysigclecia w Swarzedzu wraz
z budowa bezkolizyjnego przejazdu pod torami na wysokosci
ul. Tabaki w Swarzgdzu w km 292.400 linii kolejowej nr 3
Warszawa Zachodnia — Kunowice". Mimo Ze koncepcja ta
dopiero zakresla ramy przyszlego projektu budowy drogi i jej
zrealizowanie  w  tym  ksztalcie nie  jest pewne,
awszczegblnosci nie jest zagwarantowane ostatecznym
pozwoleniem na budowe ani decyzja ZRID, zdecydowano si¢
tej koncepcji podporzadkowa¢ ustalenia planu miejscowego.
Jednoczesnie projekt planu abstrahuje zupelnie od tego, ze
kolizja projektowanej w planie drogi 6KDL z inwestycja
Spolki CLIP HOTEL sp. z 0.0. wygeneruje ogromne szkody,
ktore bedzie zobowigzana pokry¢ w przysziosci Gmina.
W swietle wyjasnien zaprezentowanych podczas dyskusji
publicznej nad projektem planu, wynika, ze opracowana
prognoza skutkéw finansowych szkdd tych zupelnie nie
uwzglednia, przez co radni- podejmujac decyzje o uchwaleniu
planu- nie beda $wiadomi finansowych konsekwencji swoich
decyzji.

Tymczasem, w $wietle obowiazujacych przepisow

1) zarébwno koncepcja budowy ukladu drogowego
w rejonie ul. Tabaki jak i plan miejscowy (a nastepnie wydana
na jego podstawie decyzja o pozwoleniu na budowg) oraz
ZRTD muszg respektowaé udzielone spélce CLIP HOTEL sp.
z 0.0. i niemal juz zrealizowane pozwolenie na budowe;

2) jesli w planie miejscowym inwestycja CLIP
HOTEL sp. z o.0. nie zostanie uwzgledniona i cze$¢ terenu
niezbgdna do obslugi hotelu (i jako taka przewidziana
w zatwierdzonym projekcie budowlanym) zostanie
przeznaczona pod drogg, to Gminie grozi¢ beda
wielomilonowe pozwy opiewajace na kwoty obejmujace

a. wartos¢ terenu, ktory zostanie odjety Inwestorowi;,
b. wartos¢ zrealizowanych na tym terenie nakladow
(infrastruktura,

zielen itp.);

€. kwot¢ réznicy migdzy wartoscia rynkowa
inwestycji hotelowej

sprzed uchwalenia planu a warto$ci rynkowej (drastycznie
nizszej) jaka bedzie miec ta inwestycja gdy na skutek wejscia
w

zycie planu i realizacji jego ustalen przestanie spelnia¢ wymogi
ustalone dla niej w projekcie budowlanym m.in. w zakresie
normatywu miejsc postojowych, bilansu zieleni oraz drogi
pOzZarowe;j.




W kwestii roszczen odszkodowawczych, majac na uwadze
wyjasnienia zaprezentowane przez organ podczas dyskusji
publicznej, podkreslenia wymaga, Ze:

1) nie moze ujs¢ uwadze organdw planistycznych réwniez to,
ze zmniejszenie wartoci nieruchomosci (a wigc rowniez
wysokos¢ odszkodowania) dotyczy calej nieruchomosci, na
ktérej realizowana jest inwestycja hotelowa tj. budynku hotelu
wraz z przynaleznymi do niego miejscami postojowymi (a nie
tylko tej jej czesci ktora zostanie przeznaczona pod droge).
Nieruchomos¢ parkingowa, droga pozarowa, zielen ktora
przeznacza si¢ w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego pod drogg jest niezbednym elementem calego
przedsigwzigcia. I tak na przyklad samo odjecie czesci migjsc
parkingowych spowoduje, ze ustalony prawem normatyw
parkingowy nie zostanie zapewniony. Inwestor ma za$ nie tyle
prawo, co obowigzek zrealizowa¢ inwestycj¢ zgodnie z trescia
wyzej wskazanej decyzji. Wszelka niezgodno$¢ pomiedzy
stanem faktycznym, a rozwiazaniami przyjetymi w projekcie
bedzie oceniana przez organy nadzoru budowlanego na
podstawie przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z p6zn. zm.). Nalezy
zatem podkresli¢, ze fragmenty nieruchomos¢ przeznaczonej
w obecnym projekcie planu pod drogg publiczng stanowig
nieodlaczny element inwestycji hotelowej, a utrata
migjsc parkingowych, drogi pozarowej czy terenu zaliczonego
w bilansie pod zielenl, zawazy na legalnosci catej inwestycji, co
w sposdb oczywisty spowoduje ogromny spadek jej wartosci
rynkowej; 2) stanowczo nalezy podkresli¢ Zze czym innym jest
kwestia czy organy nadzoru budowlanego podejma dzialania
zeby wymusi¢ na CLIP HOTEL sp. z o.0. spelnienie
wymogdéw nalozonych na niego pozwoleniem na budowe np.
przez urzadzenie zlikwidowanych miejsc postojowych
winnym migjscu (w takim wypadku Gmina zobowigzana
bylaby pokry¢ koszty dostosowania obiektu do tych
wymogow) a czym innym kwestia spadku warto$ci rynkowej
calej inwestycji, ktéra po uchwaleniu planu w przedstawionym
ksztalcie bedzie obiektywnie i znaczgco nizsza, bo dla
potencjalnego nabywcy hotel bgdzie obarczony nie dajaca si¢
usung¢ ,,wada prawq" polegajaca na niezgodnosci z wydanym
dla niego pozwoleniem na budowe (ta wartos¢ to wysokosé
szkody, ktérej CLIP HOTEL sp. z 0.0. bedzie dochodzié od
Gminy).

Procedowanie uchwaly w obecnym brzmieniu wymaga
jednoznacznej odpowiedzi na pytanie, czy korzy$ci wynikajace
z usytuowania planowanej drogi na obszarze stanowigcym
wlasnos¢ Spolki sa proporcjonalne do tak znaczacych strat
finansowych zwiazanych z koniecznoscia wyplaty Spolce
odszkodowan.

Niezaleznie od powyzszego podkresli¢ nalezy, ze koniecznosé
respektowania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe
przy uchwalaniu miejscowego planu podnoszona jest
W orzecznictwie, czego wyrazem jest np. wyrok Naczelnego
Sadu Administracyjnego z 30 pazdziernika 2014 roku. Sad
przesadzil w nim, ze ,Skoro (...) ustawodawca w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przewidzial
procedure wygaszenia decyzji o warunkow zabudowy, na
skutek uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego,




anie przewidzial takiej mozliwosci w stosunku do decyzji
0 pozwoleniu na budowg, to znaczy, iz w toku procedury
uchwalania planu miejscoweso, wola ustawodawcy byla
ochrona interesu inwestora dysponujacego ostateczng decyzja
o0 pozwoleniu na budowg

(...). Gdyby zaakceptowa¢ poglad o mozliwosci
nierespektowania przy przyjeciu uchwaly w przedmiocie
migjscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego,
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe, doszioby do
sytuacji funkcjonowania w obrocie prawnym wzajemnie ze
sobg sprzecznych: planu miejscowego i decyzji o warunkach
zabudowy. Takiej sytuacjii ustawa o  planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie przewiduje. O ile zatem
ustawodawca nie  przewidzial wprost, iz  uchwala
w przedmiocie  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzenne20 moze ingerowaé w wynikajace z ostatecznej
decyzji o pozwoleniu na budowe uprawnienie do realizacji
inwestycji, to plan miejscowy musi uprawnienie to
respektowac"".

Inwestycja drogowa dopiero projektowana do realizacji,
podczas gdy inwestycja hotelowa Spotki, dla ktérej zostalo juz
wydane ostateczne pozwolenic na budowe jest juz niemal
zrealizowana. Dlatego ustalenia planu musza uwzgledniad
pozostajace w obrocie prawnym ostateczne pozwolenie na
budowe wydane dla inwestycji Spolki, a takze stan
zagospodarowania terenu na dzialkach Inwestora. W obecnym
ksztalcie, zaprezentowanym w projekcie planu, przebieg drogi
6KDL nie uwzglednia wydanego pozwolenia na budowe dla
spotki Clip Hotel sp. z 0.0. i niweczy uklad komunikacyjny
(w tym system miejsc postojowych) przewidziany do obslugi
hotelu.

Ad. 2) Zjazdy na drogg 6KDL

Z przyczyn opisanych szeroko w pkt 1 (obowigzek
respektowania w planach miejscowych ustalen ostatecznych
pozwolen na budowe pod rygorem uchwalenia planu
niewaznego lub obowiazku zaplaty odszkodowania), wnosze
o uwzglednienie w projekcie planu wszystkich ustalen projektu
zagospodarowania terenu dla inwestycji: zespol 5 budynkow
mieszkalnych  wielorodzinnych,  budynku  mieszkalno-
uslugowo- biurowego i budynku uslugowo- handlowego wraz
z garazami podziemnymi, terenami sportu i rekreacji, drogami
wewnetrznymi, placami manewrowymi, miejscami
postojowymi, infrastrukturg tecliniczng  zatwierdzonego
decyzja Starosty Poznanskiego nr 6883/18 w przedmiocie
udzielenia pozwolenia na budowe udzielonej Spolce CLIP
LOGISTYKA sp. z 0.0. (w zalaczeniu) w rejonie ul. Tabaki
i Poznanskiej (dz. nr 2165/6, 2164/46, 2164/39, 2164/44,
2164/23, 2164/27, 2164/29, 2164/16, 2164/17, 2166/13),
w szczegolnosci  w  zakresie wskazanych w  projekcie
zagospodarowania terenu (i zrealizowanych juz) miejsc
lokalizacji zjazdow na drogg oznaczona w planie jako 6KDL.
Ad 3) Uwagi dla terenu KDWp

Projekt planu przeznacza dzialki nr 2164/23, 2164/27 oraz
2164/29, na ktorych zrealizowany jest i funkcjonuje prywatny,
komercyjny parking pod parking wewnetrzny (teren KDWp).
Przeznaczenie to nadmiernie ogranicza potencjal inwestycyjny
nieruchomosci i jest zdecydowanic mniej korzystne (co nie




znajduje zadnego uzasadnienia) niz np. przeznaczenie
sgsiedniego parkingu przed urzgdem gminy (pod uslugi- teren
7U)

Majac powyzsze na uwadze wnoszg o:

a) przeznaczenie tego terenu pod ustugi, co umozliwi
dalsze prowadzenie w

tym miejscu parkingu komercyjnego a jednoczesnie nie
ograniczy

nadmiernie potencjalu inwestycyjnego nieruchomosci;
ewentualnie

b) utrzymanie dla tego terenu przeznaczenia pod
parking wewngtrzny, przy

Jjednoczesnym dopuszczeniu mozliwoéci zaspokojenia na tym
terenie bilansu

miejsc postojowych dla inwestycji realizowanych na terenie
7U (co

umozliwi funkcjonowanie parkingu takze jako czgéci wigkszej
inwestycji).

Ad. 4) Zabudowa $rodmiejska

W toku procedury planistycznej wnioskowano o okreslenie
w planie, ze teren na ktorym polozone sg nieruchomosci
oznaczone geodezyjnie jako dzialki ewidencyjne nr 2165/6,
2164/8, 2164/46, 2164/39, 2164/44, 2164/23, 2164/27,
2164/29, 2164/16, 2164/17, 2164/18, 2166/12, 2166/14,
2166/15, 2166/9 polozone w Swarzedzu, rejon ul. Poznanskiej
i ul. Tabaki stanowi obszar zabudowy $rodmiejskiej, o ktérym
mowa w § 3 pkt 1) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t,j. Dz.
U. z 2019 r. poz. 1065). Szczegdlowe uzasadnienie prawne ku
temu zawarto w piSmie z dnia 19 kwietnia 2018 r.
stanowigcym uzupelnienie wnioskow do projektu mpzp.

W Swietle obowigzujacych  przepisow  wprowadzenie
wnioskowanych  zapisow do  przedmiotowego  mpzp
stanowiloby jedyna szansg, zeby przedmiotowe tereny
traktowa¢ jako obszar zabudowy $rédmiejskiej i zapewnié ich
rozwoj w tym kierunku.

W zwigzku z powyzszym Zglaszajacy uwagi ponownie wnoszg
o okreslenic w mpzp, iz teren na ktorym polozone sa
nieruchomosci  oznaczone  geodezyjnie  jako  dzialki
ewidencyjne nr 2165/6, 2164/8, 2164/46, 2164/39, 2164/44,
2164/23, 2164/27, 2164/29, 2164/16, 2164/17, 2164/18,
2166/12, 2166/14, 2166/15, 2166/9 polozone w Swarzedzu,
rejon ul. Poznanskiej i ul. Tabaki stanowi obszar zabudowy
srédmiejskiej.

Z uwagi na powyzsze, wnosz¢ jak w petitum.
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