UCHWALA NR. ............
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
21 ) 1V E: I.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Paczkowa —
czes¢ A3

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U. 22020 r. poz. 713), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) oraz art. 4 ust. 2
ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow
I opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. nr 130, poz. 871) Rada Miejska w Swarzgdzu uchwala,
co nastegpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Paczkowa - czg¢$¢ A3,
stwierdzajac jego zgodno$¢ z ustaleniami studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, przyjetego uchwalg Rady Miejskiej
w Swarzedzu Nr X/51/2011 z dnia 29 marca 2011 r., zwany dalej planem.
2. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytutowany ,,Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Paczkowa — czgs¢ A3”, opracowany w skali 1: 1000, wraz z wyrysem ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz,
stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzgdzu w sprawie rozpatrzenia uwag
wniesionych do wyltozonego do publicznego wgladu projektu planu, stanowiacy
zalacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzgdzu o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, stanowiacy zalacznik Nr 3 do niniejszej uchwatly;

4) dane przestrzenne planu stanowigce zatgcznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy
lub garazowy, przy czym obie funkcje mozna realizowac 1acznie;

2) dachach ptaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o maksymalnym spadku 12°,

3) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke¢ budowlang, zgodnie z ustawg
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) gléwnych potaciach dachu- nalezy przez to rozumie¢ dominujacg czgs$¢ pokrycia
dachu zajmujaca nie mniej niz 70% powierzchni zabudowy budynku;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreSlajaca
najmniejszg dopuszczalng odleglos¢ $ciany zewnetrznej budynku od linii
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§ 3.

§ 4.

§ 5.

rozgraniczajacej terenu lub innego obiektu odniesienia, z dopuszczeniem, w granicach
danego terenu, wysunigcia przed lini¢ zabudowy:

a) schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow, zlokalizowanych ponizej poziomu

parteru budynku,

b) balkonéw, zadaszen i wykuszy na glebokos¢ nie wicksza niz 1,5 m;

6)

7)

8)

9)

10)

11)

ogrodzeniach azurowych — nalezy przez to rozumie¢ umozliwiajagce naturalny
przeplyw powietrza ogrodzenie terenu, w ktorym lgczna powierzchnia przeswitow,
otworow winna wynosi¢ co najmniej 70% powierzchni ogrodzenia;

powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dziatce
budowlanej, przy czym powierzchni¢ catkowita kondygnacji wyznacza si¢ zgodnie
z Polska Norma;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu wyznaczong
przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian wszystkich budynkow w stanie
wykonczonym, usytuowanych na dziatce lub terenie;

obsludze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostep do terenu z drogi
publicznej lub drég wewnegtrznych dla ruchu pieszego, rowerowego
i samochodowego;

tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji
gminnej, w tym: tablice informujace o nazwie ulicy, numerze domu, oraz tablice
Z ogloszeniami;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem
i symbolem literowym oraz numerem porzadkowym.

Ustala si¢ nastg¢pujace przeznaczenie terenow:

1)

2)
3)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN;

teren lasow, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;

teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-
D.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1)
2)

3)

sytuowanie budynkéw 1 wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

zachowanie minimalnych odlegtosci obiektow budowlanych od krawegdzi dréog
publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zakaz lokalizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych,
Z wylaczeniem podmurdowki.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1)

uwzglednienie w zagospodarowaniu terendOw potozenia calego obszaru objetego
planem w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik



Inowroctaw -Gniezno” oraz pdinocnej czesci obszaru objetego planem w zasiegu
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 ,,Dolina kopalna Wielkopolska”;

2) dopuszczenie zagospodarowania zielenia wolnych od utwardzenia fragmentow
terenow;

3) gospodarowanie odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstalych podczas prowadzenia
robot budowlanych na dzialce budowlanej Iub ich wywoz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku zgodnie z przepisami szczegdtowymi
w Rozdziale 2;

6) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z zastrzezeniem pozostalych ustalen planu oraz
Z wylaczeniem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej;

7) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych w obszarach stanowigcych powierzchnig
terenu biologicznie czynng.

§ 6. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej] ze wzgledu na brak obiektow 1 obszaréw podlegajacych ochronie
konserwtorskiej.

§ 7. W zakresiec wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
dopuszcza sig, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu, lokalizacje:
1) obiektow malej architektury, w szczegodlnosci stuzacych do nawigzywania kontaktow
spotecznych, rekreacji mieszkancow i utrzymania porzadku,
2) tablic informacyjnych.

§ 8. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
zgodnie z przepisami szczegblowymi w Rozdziale 2.

§ 9. Nie ustala si¢ granic 1 sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow, ustalonych
i podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenéw gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych, ze wzgledu na ich nie wystgpowanie w obszarze objgtym planem.

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) w planie nie wskazuje si¢ terenow do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;
2) ustala sie szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci zgodnie
z wydzielonymi w planie liniami rozgraniczajacymi oraz :
a) minimalng powierzchnig dziatek na terenie MN— 800,0 m?,
b) dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek niz okreslone w lit. a dla dojs$¢ i
dojazdow, urzadzen infrastruktury technicznej lub powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci,



c) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 18,0 m na
terenie MN, z dopuszczeniem mniejszej szerokosci frontu wylgcznie dla dziatek
zlokalizowanych na zakonczeniu lub zalamaniu pasa drogowego, lub wydzielonych
dla urzadzen infrastruktury technicznej;

d) kat polozenia granic dzialek w stosunku do przyleglego pasa drogowego
w przedziale 40° - 140°.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢:

1) do czasu skablowania napowietrznej linii SN 15kV zachowanie paséw wolnych od
zabudowy 0 szerokosci 7,5 m od osi linii na kazda strong;

2) W pasach wolnych od zabudowy, o ktérych mowa w pkt 1 zakaz lokalizacji:

a) budynkoéw przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) budowli, takich jak maszty,

c) budowli zagrozonych wybuchem,

d) zadrzewien o wysokosci wigkszej niz 3,0 m;

3) dopuszczenie zmniejszenia szerokosci pasdéw wolnych od zabudowy oraz lokalizacji
zadrzewien, budynkéw 1 budowli w sasiedztwie linii przy spelnieniu przepisow
odrebnych;

4) nakaz oznakowania i zgloszenia wlasciwym organom lotniczym lokalizacji obiektow
budowlanych o wysokosci réwnej lub wyzszej niz 50 m, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) nakaz zachowania istniejagcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem
przebudowy i rozbudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) dladrogi publicznej o symbolu KD-D, klase dojazdowsa;
2) powiazanie komunikacyjne obszaru planu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym
poprzez droge KD-D;
3) obstuge komunikacyjng terendw w granicach planu z drogi KD-D;
4) dla zapewnienia pelnej obstugi komunikacyjnej obszaru, poza wyznaczona w planie
droga publiczna, dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow na zasadach okreslonych
W przepisach odrgbnych.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji miejsc parkingowych:

1) zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych zaspokajajacych potrzeby w
zakresie parkowania i postoju samochodéw zgodnie z przepisami szczegdétowymi W
Rozdziale 2;

2) lokalizacje miejsc parkingowych w granicach nieruchomosci, do ktorej inwestor
posiada tytul prawny, wliczajac w to miejsca parkingowe w garazach 1 parkingach
podziemnych.

§ 13. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) wyposazenie obszaru objetego planem w urzadzenia infrastruktury technicznej
w zakresie sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetyczne;j
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I telekomunikacyjnej wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania oraz
podtaczenie do nich terenow,

2) roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
w szczegblnosci: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej
I telekomunikacyjnej;

3) powigzanie planowanych urzadzen infrastruktury technicznej z siecig istnicjgca
W obszarze objetym planem oraz na terenach przyleglych;

4) zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zachowanie odleglo$ci miedzy urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi
obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami branzowymi.

Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej na terenach

0 innym przeznaczeniu, oraz ich rozbudowe i przebudowe, w szczegdlnosci w przypadku,

gdy koliduja z planowang inwestycja.

Nowo projektowane urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowac na terenie

drogi publicznej, aw uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ ich lokalizacje na

terenach o innym przeznaczeniu.

W zakresie sieci wodociggowej i zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie wwod¢ dla celow  socjalno-bytowych i  zabezpieczenia
przeciwpozarowego ze zbiorczej sieci wodociggowej;

2) rozbudowe sieci, docelowo w uktadzie pierscieniowym.

5. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych:

1) ustala si¢:

a) budowe sieci kanalizacji sanitarnej oraz odprowadzanie $ciekdw bytowych
i przemystowych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) dopuszczenie lokalizacji nowych przepompowni $ciekow na wydzielonej dziatce
0 powierzchni nie mniejszej niz 70,0 m? na pozostatych terenach, z wytaczeniem
terenu ZL,;

2) dopuszcza si¢, do czasu realizacji systemu kanalizacyjnego, odprowadzenie Sciekow
bytowych do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci, z ktorych
scieki beda regularnie wywozone przez koncesjonowane firmy do oczyszczalni
sciekow lub do stacji zlewnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

6. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych ustala sig:

1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, lub
na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chionnych, zbiornikéw retencyjnych;

2) dopuszczenie odprowadzenia wdd opadowych 1 roztopowych z powierzchni drog
I parkingdow do odbiornika naturalnego (row);

3) lokalizacje urzadzen podczyszczajacych Scieki z wod opadowych i roztopowych
Z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych przed wprowadzeniem do wod lub
ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Dopuszcza si¢ rozbudowe sieci gazowej niskiego 1 $redniego cisnienia.
8. W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sig:

1) zasilanie odbiorcow z istniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej SN 15kV i nn
0,4 kV z dopuszczeniem zasilania z odnawialnych zrédet energii — ogniw



2)
3)
4)
5)
6)
9.
10.

fotowoltaicznych o mocy mniejszej niz 100 kW, montowanych na dachach budynkéw

lub wiat;

lokalizacje nowych odcinkow sieci elektroenergetycznej na terenach zabudowy oraz

docelowa przebudowe istniejacych sieci napowietrznych na sieci podziemne,

kablowe;

dopuszczenie lokalizacji nowych nie wyznaczonych w planie stacji

transformatorowych stupowych lub kontenerowych wolnostojacych, z wytaczeniem

terenu ZL;

dla lokalizacji stacji kontenerowej:

a) dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz

35,0 m?,

b) wysoko$¢ obiektu budowlanego nie wigksza niz 3,5 m,

c) dach ptaski,

d) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng — 0%;

dla usytuowania urzadzen elektrycznych, w tym stacji transformatorowych, nie jest

wymagane zachowanie ustalonych na rysunku planu linii zabudowy;

dopuszczenie wykonania o$wietlenia ulicznego w pasach drogowych.
W zakresie sieci telekomunikacyjnej ustala si¢ budowe linii telekomunikacyjnych
W powigzaniu z istniejaca siecia.
W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ stosowanie paliw i urzadzen spetniajacych
wymagania uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego w  sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewddztwa wielkopolskiego ograniczen lub zakazow w
zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie
z warunkami technicznymi 1 przepisami odrebnymi.

§ 14. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 15. Ustala si¢ stawkg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe

§ 16. 1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym symbolem MN
ustala si¢ nastepujace zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego na kazdej dziatce budowlane;j,
b) urzadzen budowlanych;

2) dopuszczenie lokalizacji na kazdej dziatce budowlanej:

a) jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wiekszej
niz 50,0 m?, przy czym budynek moze byé wolnostojacy lub przybudowany do
innego budynku,



b) ustug realizowanych w lokalu uzytkowym wydzielonym w parterze budynku
mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) szyldu o powierzchni nie wigkszej niz 1,5 m?, lokalizowanego na elewacji budynku
lub na ogrodzeniu,
d) 1 kondygnacji podziemnej;
3) powierzchni¢ zabudowy dziatki: do 35%, lecz nie wiecej niz 300,0 m?,
4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) minimalng 0,01,
b) maksymalna 1,0;
5) powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 50% dziatki budowlanej;
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne - do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 9,5 m
do kalenicy,
b) budynki gospodarczo-garazowe - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz
5,5 m do kalenicy,
c) wiaty do 4,0 m;
7) poziom parteru nowych budynkow nie wyzszy niz 1,5 m nad poziomem terenu;
8) dachy strome dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci: od 30° do
45°;
9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki budowlanej nie mniejsza niz 800,0 m?,
z zastrzezeniem §10 pkt 2 lit. b;
10) ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,8 m od poziomu terenu;
11) minimalng liczb¢ miejsc parkingowych, z zastrzezeniem § 12 ust. 2 pkt 2 i 3: 2 miejsca
parkingowe na lokal.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ zachowanie
odlegtosci budynkow od granicy (konturu) lasu, zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zapewnienie dostgpu rowu, polozonego poza wschodnig granica opracowania,
pozwalajacego na wykonanie robdt zwigzanych z utrzymaniem wod, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

§ 17. Na terenie lasu, oznaczonym symbolem ZL ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) sposdb zagospodarowania i uzytkowania terenéw zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu,
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen melioracji wodnych i urzadzen wodnych,
b) urzadzen turystycznych,
C) wylacznie infrastruktury technicznej niewymagajacej zmiany przeznaczenia
gruntéw na cele nielesne;
4) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych niewymienionych w pkt 3.
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§ 18. Na terenie drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem KD-D, ustala si¢
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje:
a) infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie dla ruchu kotowego i1 pieszego wspolnej nawierzchni,
b) infrastruktury technicznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizaciji:
a) Sciezek rowerowych,
b) zieleni przydroznej,
c) miejsc parkingowych,
d) stupow ogloszeniowych o wysokosci do 4,0 m.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe
§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ...../...../2021
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
Z dnia .......... 2021 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Paczkowa —
czes¢ A3

Uchwata nr LV1/350/2010 z dnia 30 marca 2010 r. Rada Miejska w Swarzedzu przystapita
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Paczkowa.

Podstawowym celem opracowania planu miejscowego jest stworzenie podstawy prawnej
do racjonalnego zagospodarowania przestrzennego wsi Paczkowo zgodnie z ustaleniami
obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz. Obecnie nowa zabudowa powstaje w oparciu o nieliczne miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego lub decyzje o warunkach zabudowy. Opracowanie
kompleksowego planu wsi pozwoli zaprojektowaé wlasciwy uktad urbanistyczny i zachowac
tad przestrzenny.

Uchwalg nr LVI/350/2010 z dnia 30 marca 2010 r. Rada Miejska w Swarzedzu przystapita
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Paczkowa, ktorym
objeto obszar 353 ha. Pierwotnie opracowywano plan w catosci, a 2017 r. zadecydowano o
podziale planu na poszczegdlne czesci, 0znaczone literami A-E, dla ktorych beda prowadzone
odrebne procedury planistyczne. Na dalszych etapach procedury, w zalezno$ci od
napotykanych okolicznos$ci, dokonywano kolejnych wydzielen.

Niniejsza uchwalg obj¢to czeS¢ wsi Paczkowo, oznaczong jako czes¢ A3 0 powierzchni
1,14 ha.

Obszar planu jest potozony w pdtnocno-wschodniej czg$ci wsi w rejonie ulicy Nad Kopla.

Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) teren lasow;
3) teren drogi publicznej klasy dojazdowej.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), podj¢cie uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany planu, poprzedzone zostalo wykonaniem analiz dotyczacych zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
Z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz. Studium wskazuje dla obszaru objetego planem nastepujace
kierunki rozwoju: tereny zabudowy mieszkaniowej. Na terenach zabudowy mieszkaniowej
w studium wskazano konieczno$¢ zapewnienia terendw zieleni oraz ochrony istniejacych
terendéw zieleni, w tym terenow zadrzewionych.

W celu umozliwienia realizacji zabudowy na terenie MN oraz poszerzenia pasa
drogowego ulicy Nad Kopla w planie przewiduje si¢ zmiang¢ przeznaczenia niewielkiego
fragmentu prywatnych gruntow lesnych oraz gruntéw rolnych klasy III b na cele nierolnicze
I nielesne.

Ustalenia planu miejscowego nie naruszaja zapisow Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, przyjetego uchwatag Nr X/51/2011 Rady



Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Paczkowa Czgs$¢ A3
realizujg wymogi okreslone w art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Plan miejscowy uwzglednia, okreslone w art. 1 ust. 2 pkt 1-2 ustawy, wymagania fadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, oraz walory architektoniczne i krajobrazowe
— kontynuuje przeznaczenie 1 zagospodarowanie terendéw przeznaczonych pod tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, z dziatalno$cig gospodarcza, tereny
rolnicze z zabudowg zagrodowa. Zachowana zostaje podstawowa funkcja osiedla, oraz skala
I charakter zabudowy zlokalizowanej w bezpo$rednim sgsiedztwie. Plan kontynuuje zatozenie
urbanistyczne oparte 0 podstawowy uktad drog publicznych we wsi.

Wymogi ochrony §rodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy) spelniajg zapisy § 6 uchwaty.

W planie nie ustalono wymogow dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4 ww. ustawy) ze wzglgdu na brak
obiektéw 1 obszar6w wymagajacych ochrony konserwatorskie;j.

Zapewnienie odpowiednich parametrow projektowanej zabudowy oraz szerokosci uktadu
komunikacyjnego, a takze wyznaczenie obszaréw zieleni urzadzonej spelnia wymagania
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia a takze potrzeby 0sob ze szczegdlnymi
potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt 5 ww. ustawy). Uszczegotowienie powyzszego nastgpi na etapie
poszczeg6lnych projektow budowlanych i w konsekwencji pozwolen na budowe wydawanych
na podstawie niniejszej uchwatly.

Zapisy planu miejscowego wypracowano w drodze wazenia interesu publicznego
i interesOw prywatnych, przewidzianych w art. 1 ust. 3 ww. ustawy, biorgc pod uwage
W szczegblnosci walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 ww. ustawy), prawo
wiasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7 ww. ustawy) oraz potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt
9 ww. ustawy). Przestrzen publiczng stanowi teren drogi publicznej.

W obszarze objetym planem nie wystgpity szczegdlne potrzeby w zakresie obronnosci
I bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ww. ustawy).

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (art. 1 ust. 2 pkt 10 ww. ustawy)
oraz potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilo$ci 1 jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnos$ci
(art. 1 ust. 2 pkt 13 ww. ustawy) spelnia istniejace i planowane uzbrojenie zlokalizowane
w pasie drogowym i na innych terenach.

Udziat spoteczenstwa przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (art. 1 ust. 2 pkt 11 ww. ustawy) zapewniatl okres zbierania wnioskOw oraz okres
wylozenia do publicznego wgladu przy jednoczesnym upublicznieniu projektu na stronie
internetowej www.bip.swarzedz.eu. Rozstrzygnigcie uwag zgloszonych do projektu planu
stanowi1 zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Ponadto w celu zachowania jawnosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 ww.
ustawy), w czasie procedury planistycznej zainteresowani maja prawo wgladu do
sporzadzanego projektu planu oraz otrzymania informacji, a takze wypisow 1 wyrysow
z projektu planu.

Kontynuacja zagospodarowania terendw w granicach planu budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi wraz z ukladem komunikacyjnym, uwzglednia wymagania efektywnego
gospodarowania przestrzenig, realizowane poprzez ksztattowanie struktur przestrzennych przy
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uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego (art.
1 ust. 4 pkt 1 ww. ustawy). Maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego $rodka transportu (art. 1 ust. 4 pkt 2 ww. ustawy), przy projektowanym
charakterze zabudowy, nie pelni dominujacego sposobu obstugi komunikacyjnej. Obszar
obstuguje w wiekszosci indywidualna komunikacja samochodowa. Teren jest obslugiwany
przez transport publiczny — lini¢ autobusowa nr 486 (Swarzedz Rynek — Paczkowo-Siekierki
Wielkie), ktorej trasa przebiega w ulicy Sarbinowskiej i Sredzkiej oraz autobus PKS
z przystankiem w ul. Poznanskiej, zapewniajacy polgczenia w kierunku Poznania, Gniezna,
Elblaga, Znina i Wioctawka. W centralnej czeéci wsi zlokalizowany jest dworzec Paczkowo na
linii kolejowej nr 3, prowadzacej potaczenia do stacji Poznan Gtowny i Warszawa. Potozenie
nowych inwestycji w otoczeniu istniejacej zabudowy, przy gléwnych ciggach
komunikacyjnych, obstugiwanych przez transport publiczny sprzyja minimalizowaniu
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego. Istniejaca ulica stanowi rowniez o$ powigzan dla
komunikacji pieszej i rowerowej (art. 1 ust. 4 pkt 3 ww. ustawy). Ulice klasy dojazdowej sa
przyjazne dla ruchu rowerowego z uwagi na wystepujace ograniczenie predkosci pojazdow na
terenach zabudowanych.

Uchwata stanowi realizacj¢ wymogu okreslonego w art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. a ww. ustawy, t].
dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztatcone;j
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczegdélnosci poprzez uzupetnianie
istniejacej zabudowy.

Sporzadzenie planu jest rowniez zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Swarzedz, przyjetej uchwata Rady Miejskiej w Swarzedzu Nr
XXIV/246/2016 z dnia 21 czerwca 2016 r. W analizie wskazano aktualno$¢ podjetych uchwat
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
stwierdzono konieczno$¢ uchwalenia planéw, nad ktérymi sa prowadzone prace a uchwate
podjeto w latach 2008 — 2016.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wptyw na finanse publiczne, w tym budzet
gminy poprzez sporzadzenie prognozy skutkow finansowych, w ktorej okreslono spodziewane
wplywy z: podatku od gruntow i1 powierzchni uzytkowej budynkow, optaty adiacenckiej,
podatku od czynnos$ci cywilno-prawnych, renty planistycznej, a takze wydatki na: wykup
gruntu pod inwestycje gminne, budowe 1 utrzymanie infrastruktury drogowej i techniczne;.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat opracowany zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rada Miejska w Swarzedzu w dniu 30 marca 2010 r. podjeta Uchwate Nr LV1/350/2010
W sprawie  przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Paczkowa. Uchwata
zostala zmieniona Uchwalg nr XL'V/422/2013 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 27 sierpnia
2013 r., ktéra umozliwta opracowywanie planu miejscowego w czesciach.

Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz przeprowadzil procedure sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu
I zagospodarowania przestrzennym, oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji $rodowisku, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na §rodowisko.
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1) o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu oglosit w prasie ,, Tygodnik
Swarzedzki” w dniu 8.12.2011 r., na stronie internetowej oraz przez wywieszenie
obwieszczen w gablotach Urzedu Miasta i Gminy w Swarzedzu, okreslajac forme,
miejsce 1 termin sktadania wnioskéw do planu;

2) pismem z dnia 29.02.2011 r. zawiadomil o przystgpieniu do sporzadzania planu
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu;

3) pismem z dnia 8.12.2011 r. wystapit do wlasciwego Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego z prosba o
okreslenie zakresu i stopnia szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko

4) rozpatrzyt wnioski, o ktorych mowa w pkt 1 w trakcie sporzadzania projektu planu;

5) sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko,
uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzgdz oraz zakres i stopien szczegétowosci informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania na §rodowisko podane przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

6) dnia 31.1.2013 r. uzyskat opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej;

7) wdniu 21.03.2013 r. uzyskat opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska;

8) w dniu 4.03.2013 r. uzyskat opini¢ Wielkopolskiego Panstwowego Wojewodzkiego
Inspektora Sanitarnego;

9) w dniach od 5.02.2013 r. do 25.09.2013 r. uzgadnial projekt planu, stosownie do jego
zakresu, zorganami wlasciwymi do uzgadniania miejscowych  plandéw
zagospodarowania przestrzennego, wojewods, zarzadem wojewddztwa, zarzadem
powiatu, wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow, organami wasciwymi do
uzgadniania projektu planu, wlasciwymi terytorialnie organami wojskowymi,
bezpieczenstwa panstwa oraz wlasciwymi zarzagdami drog;

10) w 2017 r. ponowit procedure planistyczng w zakresie opiniowania i uzgadniania dla
wyodregbnionej czgsci A opracowania;

11) dnia 5.03.2018 r. uzyskat opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej;

12) w dniu 7.03.2018 r. uzyskat opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska;

13) w dniu 27.02.2018 r. uzyskal opini¢ Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego;

14) w dniach od 23.01.2018 r. do 1.03.2018 r. r. uzgadniat projekt planu, stosownie do jego
zakresu, zorganami wlasciwymi do uzgadniania miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, wojewoda, zarzadem wojewodztwa, zarzadem
powiatu, wiasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow, organami wlasciwymi do
uzgadniania projektu planu, wlasciwymi terytorialnie organami wojskowymi,
bezpieczenstwa panstwa oraz wlasciwymi zarzgdami drég;

15) w zwigzku z brakiem uzgodnienia Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad
oraz stanowiskiem Wydziatu Inwestycji UMG Swarzgdz zdecydowat o podzieleniu
planu na czeéci Al 1 A2 oraz ponowieniu procedury uzgodnien dla obszaru oznaczonego
jako czes¢ Al;

16) wdniach od 18.10.2018 r. do 3.12.2018 r. ponownie uzgadniat projekt planu z Generalna
Dyrekcja Drog Krajowych 1 Autostrad oraz Wydzialem Inwestycji UMG Swarzedz;
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17) w dniu 4.10.2018 r. uzyskat zgode Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego na
zmiang przeznaczenia 0,1170 ha gruntéw lesnych potozonych na dz. nr ewid. 112 obr.
Paczkowo na cele nierolnicze i niele$ne — pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinna
oraz teren drogi publicznej klasy dojazdowej,

18) w dniach od 13.12.2018 r. do 18.01.2019 r. wyltozyt projekt planu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko, do publicznego wgladu, a o wylozeniu oglosit w
miejscowej prasie ,,Tygodniku Swarzedzkim” w dniu 6.12.2018r., a takze poprzez
wywieszenie obwieszczen w gablotach Urzedu Miasta i Gminy w Swarzedzu oraz
zapewnit informacje o wytozonym projekcie;

19) w dniu 8.01.2019 r. zorganizowat dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami;

20) rozpatrzyt 3 uwagi zlozone w wyznaczonym terminie do projektu planu, przy czym
jedna uwage odrzucit w calo$ci, a dwie uwagi czgsciowo uwzglednil; wprowadzone
zmiany wymagaly ponowienia prac planistycznych w zakresie wylozenia do
publicznego wgladu; Zadna z uwag nie dotyczyta obszaru wyodrgbnionego poxniej jako
Paczkowo czes$¢ A3;

21) w zwigzku z brakiem zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmian¢ przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne dla dz. nr 113/3, 113/4, 405/9, Burmistrz
zdecydowal o wydzieleniu z miejscowego planu Paczkowo cze$¢ Al poinocno-
wschodniego fragmentu obszaru, oznaczenia go jako cze$¢ A3 i dalszego oddzielnego
procedowania planu miejscowego dla czesci Al 1 A3;

22) w dniu 21.07.2020 r. uzyskal zgod¢ Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr
GZ.1r.602.16.2020 na zmiane¢ przeznaczenia gruntdow rolnych klasy I1Ib o powierzchni
0,0698 ha na cele nierolnicze i nielesne dla dz. nr 113/3, 113/4, 405/9;

23) w dniach od 3 grudnia 2020 r. do 5 stycznia 2021 r. ponownie wylozyt projekt planu
Paczkowo czgs¢ A3 wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego
wgladu, a o wytozeniu oglosit w miejscowej prasie ,,Tygodniku Swarzedzkim” w dniu
26.11.2020 r., a takze poprzez wywieszenie obwieszczen w gablotach Urzedu Miasta
I Gminy w Swarzgdzu oraz zapewnit informacje o wytozonym projekcie;

24) w dniu 15 grudnia 2020 r. zorganizowat dyskusje publiczng online na platformie ZOOM
nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami;

25) zbierat uwagi do dnia 19 stycznia 2021 r.,

26) rozpatrzyt 3 uwagi ztozone do projektu planu w terminie z czego dwie uwagi czgsciowo
uwzglednit, a jedng odrzucit w catosci;

27) ograniczyt zakres planu ze wzgledu na czgsciowe uwglednienie uwagi dla dziatki nr
405/9, w planie dla Paczkowa czgs¢ A3 znajdzie sig tylko fragment dziatki 405/9 o szer.
1 m przewidziany pod poszerzenie ul. Altanowej, natomiast plan dla pozostatego
fragmentu dziatki nr 405/9 bedzie dalej procedowany jako plan miejscowy Paczkowo
czes¢ El;

28) wdniachod ............. 2021 r.do ............ 2021 r. ponownie wytozyt projekt planu
Paczkowo cze$¢ A3 wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko, do publicznego
wgladu, a o wylozeniu oglosit w miejscowej prasie ,,Tygodniku Swarzgdzkim” w dniu
........... 2021 r., a takze poprzez wywieszenie obwieszczen w gablotach Urzedu Miasta
i Gminy w Swarzg¢dzu oraz zapewnit informacje o wytozonym projekcie;
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29) wdniu............ 2021 r. zorganizowat dyskusj¢ publiczng online na platformie ZOOM
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

30) zbierat uwagido ............... 2021r.,

31) rozpatrzyt ............ uwagi ztozone do projektu planu w terminie z czego .................

Zakres ustalen planu wynika z uchwaty Rady Miejskiej w Swarzedzu o przystapieniu
do sporzadzenia przedmiotowego planu oraz z ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Wobec dopelnienia przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Miejskiej w Swarzedzu
niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

W zwiazku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty staje si¢ zasadne.

Uwaga. Obszary wykropkowane bedq uzupetniane w trakcie trwajgcej procedury planistycznej
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