Uchwala Nr
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
b 2811 1) 0 YN

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej cze$ci obrebu
Zalasewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze
zmianami) Rada Miejska w Swarz¢dzu uchwala, co nastepuje:

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wschodniej czgsci obrebu
Zalasewo, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Swarzedz przyjetego Uchwata Nr
X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r., zmienionego Uchwala Nr
XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzgdzu z dnia 23 marca 2021 r.
2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:
1) czg$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu - zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych miasta i gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3;
4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowigce zatacznik nr 4.
3. Granice obszaru obj¢tego planem okreslono na rysunku planu.

§2

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) budynku gospodarczym - nalezy przez to rozumie¢ zaréwno budynek garazowy, tj.
budynek przeznaczony do przechowywania i biezacej, niezawodowe]j obstugi samochodéw
osobowych, jak i budynek taczacy funkcje budynku garazowego i gospodarczego;
2) dziakce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;
3) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ elewacje usytuowang od strony drogi
publicznej lub drogi wewngtrznej;
4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren, na
ktérym dopuszcza si¢ usytuowanie obiektoéw kubaturowych z dopuszczeniem wysunigcia poza
te linie¢ na odleglo$¢ nie wigkszg niz 1,5 m czgsci podziemnych budynku, okapow, gzymsow,
balkonow, wykuszy, loggii, zadaszen nad wej$ciami, galerii, przedsionkdéw, taraséw, pochylni,
ramp i schodow zewnetrznych oraz podokiennikow i ryzalitow na odlegtos¢ nie wigksza niz 0,8
m;
5) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, do ktorej stycznie musi
przylega¢ minimum 60% jej ditugosci elewacji frontowej nowo projektowanych obiektow
kubaturowych z dopuszczeniem wysunigcia poza te lini¢ na odlegtos¢ nie wigksza 1,5 m czgSci
podziemnych budynku, okapow, gzymsow, balkonoéw, wykuszy, loggii, zadaszen nad
wejsciami, galerii, przedsionkdéw, taraséw, pochylni, ramp i schodow zewngtrznych oraz
podokiennikéw i ryzalitow na odlegltos¢ nie wieksza niz 0,8 m, chyba Ze ustalenia szczegdtowe
stanowig inaczej;
6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ planu, wyznaczong na rysunku planu linig
rozgraniczajaca, o okreslonym przeznaczeniu, oznaczony na rysunku planu symbolem;
7) ustlugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ uslugi handlu detalicznego (z
wylgczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?), administracji,



ochrony zdrowia i opieki spotecznej, kultu religijnego, kultury, nauki i o$wiaty, rozrywki,
wypoczynku, rekreacji i sportu, turystyki, hotelarstwa, gastronomii, biur, bankéw, rzemiosta,
itp. ktore nie kwalifikujg si¢ jako przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko 1 ktérych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia standardow jakosci
srodowiska poza zajmowang dziatka lub terenem do ktorego wykonujacy te ustugi ma tytut
prawny, ani w zaden inny sposob nie pogarsza warunkow uzytkowania terenow sasiednich;

8) willi miejskiej - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy budynek mieszkaniowy
wielorodzinny z jedng klatka schodowg i nie wigcej niz dwoma mieszkaniami na kondygnacji.

§3
Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, 6MN, TMN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy uslugowej, oznaczone
symbolami 1MN/U, 2MN/U;
3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW;
4) teren zabudowy ushugowej - ustug sakralnych, oznaczony symbolem Uk;
5) teren zabudowy ustugowe;j - ustug o§wiaty, oznaczony symbolem U;
6) tereny zieleni, oznaczone symbolami 1Z1, 2ZI, 3Z1, 471, 571, 6Z1, 771, 8Z1;
7) tereny zieleni lub wod powierzchniowych srédladowych, oznaczone symbolami 1Z/WS,
27/WS, 3Z/WS, 4Z/WS, 5Z/WS, 6Z/WS, TZ/WS;
8) teren drogi publicznej, klasy gtownej, oznaczony symbolem KD-G;
9) tereny drdég publicznych, klasy zbiorczej, oznaczone symbolami 1KD-Z, 2KD-Z;
10)teren drogi publicznej, klasy lokalnej, oznaczony symbolem KD-L;
11)tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW;
12)teren infrastruktury technicznej - kanalizacji, oznaczony symbolem K.

§4
Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nakaz sytuowania nowej zabudowy oraz remontu, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
istniejgcych budynkoéw, zgodnie z nieprzekraczalnymi lub obowigzujacymi liniami zabudowy -
zgodnie z rysunkiem planu, o ile w innych zapisach nie ustala si¢ inaczej oraz przy czym:
a) budynki istniejagce w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz budynki, dla ktorych
wydano prawomocng decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie ustalen
planu, a ktore zlokalizowane sg na dzialkach, na ktéorych wyznaczono obowigzujacg lini¢
zabudowy - moga, w ramach przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, by¢ dostosowywane do
tej linii na zasadach takich, jakie stosuje si¢ dla nieprzekraczalnych linii zabudowy,
b) linie zabudowy nie dotycza obiektow malej architektury, miejsc do czasowego
gromadzenia odpadow statych, w tym zadaszonych oston takich miejsc, a takze obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej,
c) na dziatkach, dla ktoérych wyznaczono nieprzekraczalng oraz obowigzujacg lini¢
zabudowy, elewacje frontowa nowego budynku nalezy sytuowaé¢ wzdtuz obowiazujacej linii
zabudowy,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budynkéw gospodarczych w tylnej czesci dziatki bez wymogu
zachowania obowigzujacej linii zabudowy;
2) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych wykonanych z prefabrykatow betonowych lub
blachy;
3) zakaz sytuowania obiektow 1 urzadzen tymczasowych, ktére nie sg $cisle zwigzane z
planowanym przeznaczeniem terenéw, za wyjatkiem obiektow przeznaczonych do czasowego
uzytkowania w trakcie realizacji rob6t budowlanych.

§5



Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, o ktorych mowa w przepisach odrebnych, z wytaczeniem:
a) inwestycji celu publicznego,
b) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg - lokalizowanej zgodnie
z okreslonym w planie przeznaczeniem terenow,
c) garazy, parkingdw samochodowych lub zespotow parkingoéw, wraz z towarzyszaca im
infrastrukturg - lokalizowanych zgodnie z okre§lonym w planie przeznaczeniem terenow;
2) dopuszczenie zastosowania $rodkow ochrony w postaci barier akustycznych, zieleni
izolacyjnej, rozwigzan konstrukcyjno-materiatowych 1 funkcjonalnych poszczegélnych
obiektow i terendw w celu zmniejszenia emisji hatasu do poziomu okreslonego w przepisach
odrgbnych;
3) nakaz zachowania, na terenach MN, dopuszczalnych pozioméw halasu wymaganych dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) nakaz zachowania, na terenach MN/U, dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla
terenow mieszkaniowo-ustlugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) nakaz zachowania, na terenach MW, dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla
terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 zamieszkania zbiorowego, zgodnie z
przepisami odrebnymi;
6) nakaz zachowania, na terenie Uk, dopuszczalnych pozioméw halasu wymaganych dla
terené6w mieszkaniowo-ustlugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) nakaz zachowania, na terenie U, dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla
terenéw zabudowy zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, szpitali i
domoéw opieki spotecznej, sportu i rekreacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) nakaz uwzglednienia wszelkich zakazéw, nakazow i zalecen w zagospodarowaniu terenu, w
tym zwlaszcza nakaz zwrocenia szczegdlnej uwagi na ochrone srodowiska wodno-gruntowego
przed zanieczyszczeniem, wynikajacych z potozenia w granicach Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno” oraz Gtoéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych GZWP nr 144 ,Wielkopolska Dolina Kopalna”, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§6

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym =zabytkow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej: na rysunku planu wyznacza si¢ archeologiczne strefy ochrony konserwatorskiej, w
granicach ktérych okresla si¢ nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych
przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu oraz nakaz
uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow na prowadzenie badan archeologicznych, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

§7
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) na obszarze objetym planem wyznacza si¢ nastgpujace tereny przestrzeni publicznych:

tereny drog publicznych - oznaczone symbolami KD-G, KD-Z, KD-L;

2) w ramach ksztattowania terenéw przestrzeni publicznych - okreslonych w ust. 1 - ustala si¢:
a) nakaz stosowania w granicach jednego - wyodrgbnionego na rysunku planu - terenu
jednakowych elementdw wyposazenia powtarzalnego, takich jak: tawki, latarnie, kosze na
$mieci, donice kwiatowe, barierki, stupki itp.,
b) dopuszczenie realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznych oraz nasadzen
zieleni.

§8



Dla calego obszaru obje¢tego planem ustala si¢ wymdg zapewnienia ilosci miejsc parkingowych
zaspokajajacej w pelni potrzeby wynikajace ze sposobu uzytkowania terenéw nieruchomosci. Dla
nowych inwestycji obowigzuje zapewnienie:

1) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej - minimum 2 miejsc postojowych na 1 lokal

mieszkalny;

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - minimum 2 miejsc postojowych na 1 lokal

mieszkalny;

3) dla biur i urzedéw - minimum 18 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

4) dla handlu, ushug - minimum 25 miejsc postojowych na 1000 m* powierzchni uzytkowej;

5) dla ushug sakralnych - minimum 1 miejsce postojowena 100 m? powierzchni uzytkowej;

6) dla ustug o$wiaty - minimum 25 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych, chyba ze

ustalenia szczegotowe stanowig inaczej.

§9

Dla terenéw 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN ustala si¢ nastepujace zasady

ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;
2) na jednej dziatce mozliwo$¢ lokalizacji wytacznie jednego budynku mieszkalnego oraz
jednego budynku gospodarczego;
3) dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczego o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz
60 m* zblokowanego z budynkiem mieszkalnym lub w formie wolnostojace;j;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 25%;
5) nakaz zachowania wskaznika intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 0,5, liczong jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki;
6) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego 50% powierzchni dzialki;
7) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajacych wysokos¢
1 m, przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajacych z budowy zjazdéw do garazy,
basenow, oczek wodnych i skalniakéw ogrodowych;
8) wysokos¢ budynkow mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 9 m;
9) wysoko$¢ budynkow gospodarczych 1 kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 3 m;
10)dowolng geometri¢ dachéw budynkow;
11)zapisy zawarte w pkt 8, pkt 9 nie dotycza budynkow wyzszych, istniejacych w dniu wejscia
w zycie ustalen planu, ktére moga - w ramach przebudowy lub rozbudowy - mie¢ zachowang
istniejgca wysokos¢;
12)obstuge komunikacyjna z przylegtych terenow drég publicznych 1 wewngtrznych;
13)dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
14)dopuszczenie lokalizacji doj$¢ 1 dojazdow;
15)minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek 1500 m?.

§10
Dla terenow 1MN/U, 2MN/U ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub zabudowa
ustugowa - ustug nieucigzliwych;
2) na jednej dziatce dopuszczenie budowy jednego budynku mieszkalnego albo jednego
budynku mieszkalno-ustugowego albo jednego budynku ustugowego oraz jednego budynku
gospodarczego;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 30%;
4) nakaz zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,6, liczong jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki;
5) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego 40% powierzchni dziatki;
6) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajacych wysokos¢
1 m, przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajacych z budowy zjazdéw do garazy,
basenow, oczek wodnych i skalniakéw ogrodowych;



7) wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych do 2 kondygnacji
nadziemnych i nie wigcej niz 9 m;

8) wysokos¢ budynkow gospodarczych: jedna kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 3 m;

9) dowolng geometri¢ dachéw budynkow;

10) obstuge komunikacyjng z przylegtych terenéow drég wewnetrznych;

11) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

12) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ 1 dojazdow;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek - 1500 m?.

§11
Dla terenu MW wustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna typu willa miejska;
2) dopuszczenie budowy zespolow garazy, jako wbudowanych lub polaczonych z budynkiem
mieszkalnym, z mozliwoscia lokalizowania miejsc parkingowych w kondygnacjach
podziemnych;
3) nastepujace zasady, parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenow:
a) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 40%,
b) obowiazek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy - od 0,1 do 1,2,
¢) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego - 40% powierzchni dziatki,
d) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajacych
wysokos$¢ 1 m;
4) nastgpujace zasady, parametry i1 wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow: do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12 m,
b) obowigzek stosowania dachow symetrycznych dwuspadowych, o kacie nachylenia potaci
nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz 40° lub dachéw mansardowych lub dachow
ptaskich, z dopuszczeniem realizacji dachow zielonych;
5) obowigzek urzadzenia ogo6lnodostepnych placow zabaw dla dzieci 1 miejsc rekreacyjnych
dostepnych dla 0sob niepetnosprawnych o minimalnej powierzchni 400 m?;
6) zakaz lokalizowania wolnostojacych budynkow gospodarczych;
7) obstuge komunikacyjng z przylegtych terenéw drég publicznych 1 wewnetrznych;
8) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
9) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow;
10)minimalng powierzchnia nowo wydzielanych dziatek - 2500 m?.

§12
Dla terenu Uk wustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa - ustugi sakralne;
2) dopuszczenie lokalizacji dominanty wysoko$ciowej nie wyzszej niz 30 m;
3) nastgpujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30%,
b) obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy - od 0,1 do 1,2,
¢) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego - 15% powierzchni dziatki;
4) nastgpujace zasady, parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow: do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 15 m,
b) dowolng geometri¢ dachow;
5) obstuge komunikacyjng z przylegtych terenéw drég publicznych 1 wewngtrznych;
6) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
7) dopuszczenie lokalizacji dojs$¢ 1 dojazdow;
8) dopuszczenie lokalizacji parkingu;
9) minimalng powierzchnia nowo wydzielanych dziatek - 2500 m?.

§13



Dla terenu U wustala si¢ nastgpujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa - ustugi nieucigzliwe;
2) nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 40%,
b) obowiazek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy - od 0,1 do 0,8,
¢) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni dziakki;
3) nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkéw: do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 10 m,
b) dowolng geometri¢ dachow;
4) obshuge komunikacyjng z przyleglych terenow 4KDW, 1KD-Z poprzez teren 4Z1;
5) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
6) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow;
7) dopuszczenie lokalizacji parkingu;
8) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw i1 obiektow malej architektury;
9) minimalng powierzchnia nowo wydzielanych dziatek - 2500 m?.

§14
Dla terenow 1Z1, 271, 371, 471, 571, 6Z1, 771, 8ZI ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania
terenu:
1) zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych, przy czym zakaz ten nie dotyczy obiektéw
infrastruktury technicznej;
2) obowigzek zagospodarowania terendw zielenig;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje zjazdow.

§15
Dla terenow 1Z/WS, 2Z/WS, 3Z/WS, 4Z/WS, 5Z/WS, 6Z/WS i 7Z/WS ustala si¢ nastepujace
zasady zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych, z wyjatkiem obiektéw matej architektury o
maksymalnej wysokos$ci 4 m oraz okreslonych w planie obiektow infrastruktury technicznej;
2) obowigzek zagospodarowania terendw zielenia w formie parkowej, z wymogiem
zachowania rodzimej ro$linnosci i uwzglgdniania lokalnych warunkow siedliskowych;
3) obowigzek zachowania istniejgcych ciekdw i zbiornikow wodnych, przy czym ustalenia te
nie dotycza robdt stuzacych retencji wod i realizacji inwestycji celu publicznego okreslonych w
planie;
4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy drog rowerowych i pieszych lub pieszo-rowerowych.

§16

Dla terenu K wustala si¢ nastepujagce =zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: teren infrastruktury technicznej - kanalizacji;

2) zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych, z dopuszczeniem lokalizacji obiektow

infrastruktury technicznej;

3) wysoko$¢ zabudowy - 4 m, 1 kondygnacja naziemna;

4) dachy dowolne;

5) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 90% powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego - 5% powierzchni dziatki;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,9 liczony jako stosunek powierzchni

catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

8) minimalng powierzchnie nowowydzielanej dziatki - 100 m* z wyjatkiem dziatek

wydzielanych na potrzeby infrastruktury techniczne;.

9) dopuszczenie nasadzen zieleni na terenach niezainwestowanych.

§17



Dla terenu KD-G ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej i zieleni - na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;
2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ urzadzenie drogi rowerowe;j.

§18
Dla terenéow 1KD-Z, 2KD-Z ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszczenie lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej i1 zieleni - na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;
2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ urzadzenie drogi rowerowe;.

§19
Dla terenu KD-L ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszczenie lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej i zieleni - na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;
2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ urzadzenie drogi rowerowe;j.

§20
Dla terenéw 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW ustala si¢
nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszczenie lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej i zieleni - na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;
2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ urzadzenie drogi rowerowe;j.

§21

1. Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatow
nieruchomosci.

§22
W  zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w
przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami drenazu melioracyjnego.

§23
Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej:
1) w zakresie systemow komunikacji:
a) teren drogi publicznej, klasy glownej - oznaczony symbolem KD-G - planowane
poszerzenie istniejacego uktadu komunikacyjnego, o szerokosciach zgodnych z parametrami
okreslonymi na rysunku planu,
b) teren drogi publicznej, klasy zbiorczej - oznaczony symbolem 1KD-Z, 2KD-Z -
planowane poszerzenie istniejacego uktadu komunikacyjnego, o szerokosciach zgodnych z
parametrami okreslonymi na rysunku planu,
c) teren drogi publicznej, klasy lokalnej, oznaczony symbolem KD-L o szeroko$ciach
zgodnych z parametrami okreslonymi na rysunku planu,



d) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW o szerokosciach zgodnych z parametrami okreslonymi na
rysunku planu,
e) dopuszczenie realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w obrgbie terenow
drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) obstuge komunikacyjng terendéw: z przylegtych drég publicznych lub wewnetrznych o ile
ustalenia szczeg6lowe nie stanowig inaczej,
g) nakaz wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz przytaczy do sieci infrastruktury technicznej;
3) dopuszczenie przelozenia lub przebudowy istniejacych lub kolidujacych z planowana
zabudowg sieci infrastruktury technicznej oraz przylaczy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewngtrznego gaszenia
pozaréw oraz drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) nakaz zaopatrzenia w wod¢ z istniejacej sieci wodociggowe] z dopuszczeniem jej
przebudowy oraz rozbudowy;
6) zakaz budowy indywidualnych uje¢ wédd podziemnych;
7) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych i przemystowych:
a) nakaz odprowadzania $ciekow do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
b) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy istniejgcej sieci kanalizacji sanitarne;j,
¢) dopuszczenie budowy nowych sieci kanalizacji sanitarnej;
8) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:
a) z terenow MN, MN/U, K, Uk, U, MW do sieci kanalizacji deszczowej lub na wilasny
teren nieutwardzony, do doldéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z
przepisami odrebnymi,
b) z powierzchni utwardzonych drég poprzez zastosowanie urzadzen odwadniajacych oraz
odprowadzajacych wodg, zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) dopuszczenie budowy sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
10)zasilanie w energi¢ elektryczng istniejacej 1 projektowanej sieci elektroenergetycznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
11)dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci cieplowniczej;
12)w zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ lokalizacje weztow telekomunikacyjnych i szafek
kablowych ze swobodnym dostgpem z drég publicznych lub drég wewnetrznych;
13)w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ stosowanie paliw i urzadzen speiniajacych
wymagania uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na
obszarze wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami
szczegolnymi.

§24
Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§25
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§26
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.



