WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Paczkowa — cze$¢ A3
Plan zostal wylozony do publicznego wglgdu w terminie od 3 grudnia 2020 r. do 5 stycznia 2021 r.

Termin sktadania uwag uptynat 19 stycznia 2021 r.
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1 18.01.21 Jako wlasciciele dzialki sgsiadujacej wnosimy, by | dz. ewid. nr MN-teren X X Uwaga czg¢sciowo nieuwzgledniona.
pozostawi¢ w obecnej formie na dzialce nr 112 obr. | 112 zabudowy W obszarze dz. nr 112 wprowadza si¢ zmiang
Paczkowo istniejacy pas lasu i zieleni z drzewami mieszkaniowej polegajaca na odsunigciu linii zabudowy w
zlokalizowany przy granicy tej dzialki wzdluz dz. nr jednorodzinnej kierunku wschodnim poza zasigg uzytku lesnego
405/9, 405/5, 405/13, 405/12. na terenie MN. Tym samym obszar polozony
W studium  uwarunkowan i kierunkow stycznie do dzialek nr 405/9, 405/5, 405/13, 405/12
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy nie zostanie zabudowany, co sprzyja ochronie
Swarzedz (tom II Kierunki) jest wyraznie wskazane istniejacych zadrzewien.
(w pkt 2.1.10), ze ,utrzymuje sig¢ istniejace obszary Uwaga w zakresie braku zgodnosci planu ze
lesne i porosnigte ro$linnoscig drzewiasty”. W studium jest niezasadna. Na rysunku studium dla
projekcie planu miejscowego obszar ten jest przedmiotowego obszaru przewidziano
przeznaczony do odlesienia, co jest w naszej ocenie przeznaczenie pod tereny zabudowy
sprzeczne z zapisami studium. Przy zakupie dzialki mieszkaniowej o symbolu 11.98.M. Przywolane w
sprawdzilismy zapisy w Studium dotyczace lasow i uwadze ustalenia Studium (tom II kierunki rozdz.
zieleni i na tej podstawie stwierdzilismy, ze te 2.1.10) odnoszg si¢ do terenow oznaczonych na
obszary beda  szczegdlnie  chronione  przy rysunku studium jako lasy i tereny lesne o symbolu
opracowywaniu planu miejscowego (bylo to dla nas ZL.
jednym z glownych argumentéw do zakupu tej
dzialki). Bardzo zdziwiliSmy si¢, ze w projekcie
planu  miejscowego przewidziano rozwigzanie
calkowicie niezgodne z zalozeniami studium, ktéra to
zgodno$¢ jest wymagana wedlug ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Prosimy o pozytywne rozpatrzenie naszej uwagi i
naniesienie jej w projekcie planu miejscowego
Paczkowa — cze$¢ A3.
2 18.01.21 Wnosz¢ o dokonanie zmian w projekcie uchwaly: dz. ewid. nr 9IMN- teren 1.X Uwagi nieuwzglednione. Projekt planu
1. W zalgczniku graficznym nr 1 (rysunek planu) — | 405/8, 113/3 zabudowy wyodrgbniony jako cz¢$¢ A3 nie obejmuje dz. nr
wylaczenie poludniowego fragmentu dz. nr 405/8 z mieszkaniowe;j 405/8. Zatem uwaga jest bezprzedmiotowa, gdyz
zakresu  opracowania,  ewentualniec  zmiang jednorodzinnej zastrzezenia w uwadze nie majg potwierdzenia na
przeznaczenia  fragmentu dz. nr  405/8 z KD-D-teren drogi rysunku planu.
przeznaczenia pod droge publiczng klasy dojazdowej publicznej




(symbol KD-D) na teren zabudowy (symbol MN).
Skladajacy uwage sa wlascicielami dz. 405/8.
Dzialka ta sasiaduje z dz. 113/3 (od potudnia). Co
wigcej poludniowa czg$¢ dz. 405/8 zostala objeta
obszarem KD-D (teren drogi publicznej klasy
dojazdowej), na co wskazuje tres¢ zalgcznika
graficznego do projektu uchwaly, co moze w
przyszilosci prowadzi¢ do wywlaszczenia tego
fragmentu naszej dzialki.

2. Sprzeczne z trescig studium jest przeznaczenie
czesci dzialki nr 405/8 pod zabudowg drogowa. Choé
zabudowa ta mialaby charakter inwestycji celu
publicznego, to jednak nie jest ,niezbedna”,
zwlaszcza w $wietle faktu, iz zgodnie ze studium
niemozliwa jest zmiana przeznaczenia dzialki nr 112
pod zabudowe mieszkaniowa, do ktorej to zabudowy
planowana droga mialaby prowadzi¢. Co wiecej,
studium dla dzialki nr 405/8 przewiduje wylacznie
zabudowe mieszkaniowa, nie za$ przeznaczenie pod
drogg. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac
potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ winien wazy¢ interes publiczny i
interesy prywatne. W toku niniejszej procedury
planistycznej  calkowicie  pominigto  interesy
prywatne skladajacych uwagg, jako wlascicieli dz. nr
405/8 obr. Paczkowo. Brak jest uzasadnienia w
interesie publicznym , czy tez innych podstawach
planowania i zagospodarowania przestrzennego
przeznaczenia fragmentu dz. nr. 405/8 pod tereny
drogi publicznej klasy dojazdowej. Obecnie istnicje
juz droga, ktora pozwalalaby polgczy¢ szlak
komunikacyjny na dz. nr 113/3 i 113/4 z istniejaca
infrastrukturag drogowa — ul. Altanowa polozona m.in.
na dz. 118. Tres¢ projektu przedmiotowej uchwaly w
sprawie uchwalenia mpzp, w zakresie w jakim
przewiduje przeznaczenie czg$ci dz. nr 405/8 pod
teren drogi publicznej klasy dojazdowej, jest zatem
sprzeczna z zasada proporcjonalnosci. Trybunat
konstytucyjny stoi na stanowisku, ze ,,ustawodawca
nie moze ustanawia¢ ograniczen przekraczajacych
pewien stopien uciazliwo$ci, a  zwlaszcza
zapoznajacych  proporcje  miedzy  stopniem
naruszenia uprawnien jednostki a rangg interesu
publicznego, ktéry ma w ten sposob podlegac
ochronie; zakaz ten jest jednym z przejawow zasady
ochrony zaufania obywatela do Panstwa.”
Tymezasem aktualne przeznaczenie fragmentu dz. nr
405/8  wskazane w  projekcie  calkowicie
uniemozliwia wykorzystanie tej czesci dzialki i w
konsekwencji znaczenie ogranicza prawo wlasnosci.

2.X

Przedstawione uwagi dotyczace braku zgodnosci
projektu z studium sg bezpodstawne. Zapisy w
studium, okreslajace przeznaczenie terendw nalezy
uznac jako podstawowe (wiodace) o duzym stopniu
ogodlnosci. W zwiazku z tym w ramach kazdej
funkcji ustalonej w studium dopuszcza si¢
wydzielenie terenow dla lokalizacji urzadzen i
obiektow infrastruktury technicznej (drog i sieci)
oraz funkcji uzupelniajacych. Dla planowanej w
niniejszym projekcie mpzp drogi publicznej
przewiduje si¢ poszerzenie tylko do szerokosci 10
m. Taka szerokos$¢ pozwala na zlokalizowanie w
pasie drogi dwukierunkowej jezdni, obustronnych
chodnikéw i minimalnego pobocza dla lokalizacji
stupow i oswietlenia drogowego, a takze
infrastruktury technicznej. Brak tu miejsca na
lokalizacj¢ np. oddzielnej drogi rowerowej, czy
pasa zieleni z drzewami. Dla planowanego
docelowego urzadzenia pasa drogowego
zaprojektowana szerokos$¢ drogi stanowi wartosé
minimalng. W przyjetym rozwigzaniu wzigto pod
uwage istniejgce zainwestowanie nieruchomosci
prywatnych, wywazono interes publiczny i
prywatny oraz zdecydowano o poszerzeniu drogi
tylko do szerokosci 10 m, by ograniczy¢ do
minimum ingerencje w nieruchomosci prywatne.
Planowana droga stanowi element systemu
drogowego zaplanowanego dla rozwijajacego si¢
osiedla mieszkaniowego we wsi Paczkowo. Biorge
pod uwage docelowa ilo$¢ mieszkancoéw Paczkowa
i w konsekwencji ilos¢ samochodéw, ktore z tych
drog beda korzystac , na etapie tworzenia planu
miejscowego konieczne jest zaplanowanie pasow
drogowych, w ktorych wszyscy uzytkownicy beda
mogli si¢ porusza¢ sprawnie i bezpiecznie.
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Wnosz¢ o dokonanie zmian w projekcie uchwaly:

1. W zalgczniku graficznym nr 1 (rysunek planu) —
wylaczenie dz. nr 112 z opracowania, ewentualnie
przeznaczenie jej na teren lasow (symbol ZL),

2.W zalaczniku graficznym nr 1 (rysunek planu) —
wylaczenie poludniowego fragmentu dz. nr 405/9 z
zakresu  opracowania,  ewentualnie  zmiang
przeznaczenia fragmentu dz. nr  405/9 z
przeznaczenia pod drogg publiczna klasy dojazdowej
(symbol KD-D) na teren zabudowy (symbol MN).

3. W § 17 pkt 3 i 4 — zastapienie tych punktow
zapisem: 3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow
budowlanych.

4. Ewentualnie, w razie nieuwzglgdnienia wniosku w
pkt 1, wnosze¢ o przewidzenie w tresci mpzp terenu
zieleni w postaci zadrzewien o charakterze lesnym w
zach. czgsci dz. nr 112 na calej jej dlugosci wzdluz
dz. nr 405/4, 405/5, 405/9, 113/13, 113/4, przy czym
by pas zadrzewien mial co najmniej 12 m szerokosci.
Wnoszg o poczynienie powyZszego poprzez
przeznaczenie zachodniej czesci dziatki nr 112 pod
tereny lasu, ewentualnie poprzez zawarcie w tresci
planu zakazu zabudowy oraz wycinki roslinnosci na
tym obszarze.

K.W. jest wlascicielka dz. 405/9, ktéra zamieszkuje
wspolnie z P.W. Dzialka ta sasiaduje z dz. 112 (od
wschodu) i 113/3 (od poludnia). Co wiecej
poludniowa czgs¢ dz. 405/9 zostala objgta obszarem
KD-D (teren drogi publicznej klasy dojazdowej), na
co wskazuje tres¢ zalacznika graficznego do projektu
uchwaly, co moze w przyszlosci prowadzi¢ do
wywlaszczenia tego fragmentu dzialki.

5. Niezgodnos¢ projektu z zapisami Studium. Projekt
mpzp jest niezgodny ze Studium uikzp Gm. Swarzedz
w zakresie w jakim dla dz. 112 przewiduje si¢
przeznaczenie temu pod teren  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. WW. dz. stanowi
obszar o zwartej pow. > 0,1 ha i pokryta jest w calo$ci
roélinnoscia lesna, a zatem stanowi las w rozumieniu
ustawy o lasach. Przeznaczenie w/w dzialki pod
zabudowe mieszkaniowa niewatpliwie prowadzié
bedzie zatem do jej wylesienia, na co wskazano resztg
w uzasadnieniu projektu, potwierdzajac, iz nastgpczo
konieczna bgdzie zmiana przeznaczenia dziatki na
cele nierolnicze i nielesne. Zmiang przeznaczenia
dzialki nr 112 poprzez jej wylesienie Organ
pozytywnie _zreszta uzgodnil z Marszalkiem

dz. ewid. nr
405/9, 112,
113/3

MN-teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
KD-D teren drogi
publicznej klasy
dojazdowej
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Pismo o tej samej tresci zlozono dwukrotnie —
mailem w dniu 18.01.2021 oraz w urzgdzie
przesylka pocztowa w dniu 19.01.2021 r. Do pisma
z uwagg przestanego poczta dolgczono
opracowanie ornitologiczne.

1. Uwaga nieuwzglgdniona. Nie przewiduje si¢
wylaczenia dz. nr 112 z opracowania mpzp, ani
przeznaczenia jej w calosci pod las, ze wzgledu na
ustalony w studium kierunek zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowa.

2. Uwaga czgsciowo nieuwzgledniona. Nie
przewiduje si¢ wylaczenia z opracowania mpzp dz.
nr 405/9 we fragmencie przeznaczonym pod
poszerzenie ul. Altanowej, jednakze zmienia sig
sposob poszerzenia drogi. Ul. Altanowa zostanie
poszerzona zarowno po pélnocnej jak i
poludniowe;j stronie drogi.

W przypadku dz. nr 405/9 poszerzenie ul.
Altanowej obejmie pas o szerokosci ok. 1m.
Pozostala cz¢$¢ dzialki bgdzie zatem dalej
procedowana w mpzp dla Paczkowa cz¢s¢ E1.

Dla planowanej w mpzp drogi publicznej
przewiduje si¢ poszerzenie tylko do szerokosci 10
m. Taka szerokos¢ pozwala na zlokalizowanie w
pasie drogi jezdni, obustronnych chodnikow i
minimalnego pobocza dla lokalizacji slupow i
oswietlenia drogowego, brak tu miejsca na
lokalizacj¢ oddzielnej drogi rowerowej, czy pasa
zieleni z drzewami. Dla planowanego docelowego
urzadzenia pasa drogowego zaprojektowana
szerokos¢ drogi stanowi warto$¢ minimalng. W
przyjetym rozwigzaniu wzigto pod uwagg istniejgce
zainwestowanie nieruchomosci prywatnych,
wywazono interes publiczny i prywatny oraz
zdecydowano o poszerzeniu drogi tylko do
szerokosci 10 m, by ograniczy¢ do minimum
ingerencje w nieruchomosci prywatne. Planowana
droga stanowi element systemu drogowego
zaplanowanego dla rozwijajacego si¢ osiedla
mieszkaniowego we wsi Paczkowo. Biorgc pod
uwage docelowg ilos¢ mieszkancow Paczkowa i w
konsekwencji ilos¢ samochoddw, ktore z tych drog
beda korzystac , na etapie tworzenia planu
miejscowego konieczne jest zaplanowanie pasow
drogowych, w ktorych wszyscy uzytkownicy bgda
mogli si¢ poruszac sprawnie i bezpiecznie.

3. Uwaga czg¢sciowo nieuwzgledniona. Z tresci
uchwaty w § 17 pkt 3 usuwa sig lit. a oraz w lit. ¢




Wojewodztwa  Wielkopolskiego w  dniu 4
pazdziernika 2018 r.

Wylesienie przedmiotowego obszaru jest sprzeczne z
celami polityki przestrzennej okreslonymi w Studium
obowiagzujagcym dla przedmiotowego terenu. Na
stronie 4 Tomu II Studium (Kierunki) wskazano, iz
nadrzgdnym celem Studium jest zréwnowazony
rozwdj gminy, a wigc rozwdj przy uwzglednieniu
uwarunkowan przyrodniczych, gospodarczych i
spolecznych (..) dzigki pozostawieniu znacznej
czgsci gminy w dotychczasowym uzytkowaniu i
zagospodarowaniu, to znaczy rolniczym i lesnym.
Co wiecej, na stronie 13 i 14 w/w aktu prawnego
postanowiono, ze nalezy obja¢ ochrong istniejace
tereny zieleni, w tym tereny zadrzewione, zmiana
przeznaczenia tych terenow musi by¢ ograniczona do
niezbgdnych — to znaczy gdy wystepuja inwestycje
celu publicznego zmiany te musza by¢ poprzedzone
analizami urbanistycznymi lub innymi
rownorz¢dnymi opracowaniami. Na stronie 22
Kierunkéw Studium dodano, ze w studium utrzymuje
si¢ istniejace obszary lesne 1 porosnigte roslinnoscia
drzewiasta.

W niniejszej sprawie analizy urbanistycznej nie
sporzadzono, co wigcej przewiduje si¢ zmiang
przeznaczenia dziatki nr 112 na cele nielesne i
przeznaczenie jej pod zabudowg mieszkaniowa, w
tym prywatna. Przeznaczenie takie jest zatem
sprzeczne z trescig studium.

Sprzeczne z trescig studium jest takze przeznaczenie
czedei dziatki nr 405/9 pod zabudoweg drogowg. Cho¢
zabudowa ta mialaby charakter inwestycji celu
publicznego, to jednak nie jest ,niezbg¢dna",
zwlaszcza w Swietle faktu, iz zgodnie ze studium
niemozliwa Jest zmiana przeznaczenia dziatki nr 112
pod zabudowg¢ mieszkaniowa, do ktorej to zabudowy
planowana droga mialaby prowadzi¢. Co wiecej,
studium dla dzialki nr 405/9 przewiduje wylacznie
zabudowe mieszkaniowa, nie za$ przeznaczenie pod
droge.

Nawet gdyby zabudowa mieszkaniowa na dzialce nr
112 byla mozliwa, czemu zaprzeczam, to w takim
przypadku dla kazdej dziatki na ktérej zabudowa taka
bylaby w przysztosci lokowana, konieczne byloby
zapewnienie co najmniej 6,0 m2 ogdlnodostgpnych
terenow zieleni na kazda dzialke budowlang.
Obowigzku takiego, wbrew tresci Studium (str. 15
Tomu II Kierunki), projekt planu nie przewiduje.
Projekt planu nie przewiduje takze, wbrew tresci
Studium (str. 15 Tomu II Kierunki) pasow zieleni lub
innych rozwigzain technicznych majgcych chronié
mieszkancow przed halasem.

slowa ,,parkingow lesnych”. W pozostalym
zakresie zapisy planu pozostaja.

Lokalizacja infrastruktury technicznej, melioracji i
urzadzen wodnych moze by¢ w niektérych
okolicznosciach konieczna, stad zasadne jest
postawienie w planie takich mozliwosci.
Urzadzenia turystyczne (m.in. pola biwakowe,
wieze widokowe, kladki, szlaki turystyczne i

miejsca widokowc) sa dopuszczalne w lasach co

wynika z zapisow art. 3 pkt 2 ustawy o lasach
(Dz.U. 2020.1463).

4. Uwaga nieuwzgledniona.

Nie przewiduje si¢ wprowadzenia w obszarze dz.
nr 112 dodatkowego terenu zieleni w postaci
zadrzewien o charakterze lesnym o szerokosci

12 m, poza terenem oznaczonym symbolem ZL. W
obszarze dz. nr 112 wprowadza si¢ zmiang
polegajaca na odsunigciu linii zabudowy w
kierunku wschodnim poza obszar uzytku Ls w
obrebie terenu MN. Tym samym obszar polozony
stycznie do dzialek nr405/9, 405/5, 405/13, 405/12
nie zostanic zabudowany, co sprzyja ochronie
istniejgcych zadrzewien.

5. Uwaga nieuwzgledniona. Projekt mpzp nie
narusza ustalen Studium. Przestawione w uwadze
dane nie sg prawdziwe — nie cala dzialka 112 o
pow. 1,09 ha stanowi las, a tylko jej niewielka
zachodnia czgsé (o pow. 0,19 ha) . W mpzp do
zmiany przeznaczenia przewidziano powierzchnig
0,12 ha, pozostawiajac pozostalg cz¢s¢ w
dotychczasowym uzytkowaniu. W mpzp
przewiduje si¢ w obszarze dz. 112 tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), w
czgscei lasy (ZL) i drogg publiczng (KD-D).

W kwestii zgodnosci mpzp ze studium nalezy
przede wszystkim zauwazy¢, ze w odniesieniu do
dzialki 112 jako kierunek zagospodarowania w
studium wskazano tereny 98.M — zabudowy
mieszkaniowej. Tym samy zapisy studium
cytowane w uwadze - jak ,,pozostawieniu ... w
dotychczasowym uzytkowaniu i
zagospodarowaniu, to znaczy rolniczym i lesnym”
nie majg w tym przypadku zastosowania, gdyz w
rysunku studium istniejq znaczne powierzchnie
terenow rolniczych (R) i lesnych (ZL) do ktorych
te ustalenia si¢ odwolujg. Réwniez wymienione
ustalenia na str. 22 Studium (tom II kierunki rozdz.
2.1.10) oraz wyznaczone tereny wytaczone z
zabudowy (tom II kierunki rozdz. 2.3 str. 47)




Co wigcej, tres¢ Studium (str. 15 Tomu Il Kierunki)
zaklada, by w strefach oddzialywania ciggow
komunikacyjnych, w ktorej to strefie niewgtpliwie
miesci si¢ dzialka nr 112 stopniowo eliminowaé
zabudowe mieszkaniowa, zastepujac ja innym
zagospodarowaniem. Projekt planu nie tylko
zabudowy takiej nie eliminuje, ale zaklada nowa
zabudowe mieszkaniowa wzdluz planowanej drogi i
w strefie oddzialywania tej nowej drogi oraz
istniejacej ulicy Altanowe;j.

Powyzsze pozostaje w sprzecznosci z wymogiem
Studium (str. 15 Tomu Il Kierunki), by wzdluz
ciggow komunikacyjnych zabudoweg ograniczaé w
ogole.

Dodatkowo, wskazac¢ nalezy, iz dzialka nr 112 od
wschodu graniczy z doplywem rzeki Kopli, od
poludnia za$ z przewidzianym w Studium lasem,
ktérego czes¢ stanowi jej zadrzewienie. W
konsekwencji, dzialka charakteryzuje si¢ specyficzng
i cenng naturalng rzezba terenu, ktora lokalizacja
zabudowy mieszkaniowej z pewnoscig unicestwi.
Zgodnie zas z trescia Studium (str. 15 Tomu II
Kierunki), nalezy obja¢ ochrong naturalng rzezbg
terenu.

Ochrong nalezy tez, zgodnie ze Studium, objac jako$¢
istniejacych na obszarze ciekéw wodnych, a czyni¢ to
nalezy m. in. poprzez zachowywanie istniejacych
zadrzewien (str. 21 Tomu I Studium Kierunki).

W tresci Studium (str. 47 Tomu I Kierunki)
catkowicie spod zabudowy wylaczono tereny lasow
(ZL), projekt planu zabudowg taka jednak sprzecznie
ze studium przewiduje w § 17 pkt) 3.

W toku przedmiotowej procedury planistycznej
doszto zatem do naruszenia art. 15 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym (dalej: u.p.z.p.)
poprzez sporzadzenie projektu planu niezgodnego z
wlasciwym studium. Plan taki nie moze zosta¢
uchwalony zgodnie z trescig art. 20 ust. 1 u.p.z.p.

6. Wewngtrzna Sprzecznos¢ Projektu Planu

W tredci § 5 pkt 8) przedmiotowego projektu planu
stusznie przewidziano zakaz lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub
potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko.
Zgodnie jednak z rysunkiem planu, m.in. dla dziatki
nr 112 obrgb Paczkowo przewidziano zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinna. Jak wskazywano w
poprzednim punkcie, wiaze si¢ to z koniecznoscia
wylesienia zwartej powierzchni gruntu o powierzchni
co najmniej 0,10 ha pokrytego roslinnoscia lesng—
lasem legowym.

6. X

odnosza si¢ do terenéw oznaczonych na rysunku
studium jako lasy i tereny lesne o symbolu ZL.
Stusznie skladajacy uwage przywolali tutaj
ustalenia studium na str. 13 i 14, ktore odnosza si¢
do terenow zabudowy mieszkaniowej (M), w
ktorych wskazano, ze: ,,nalezy obja¢ ochrong
istniejace tereny zieleni, w tym tereny
zadrzewione, zmiana przeznaczenia tych terenow
musi by¢ ograniczona do niezbednych ...”. Z takim
przypadkiem mamy do czynienia w odniesieniu do
dziatki nr 112, na ktorej w obrgbie waskiego pasma
gruntow Ls przewidziano poszerzenie ul. Nad
Kropla, a zwarta powierzchni¢ lasu w poludniowe;j
czgscei dzialki zachowano w mpzp w
dotychczasowym przeznaczeniu jako teren lasu ZL..
To sporzadzajac plan miejscowy dokonano analizy
urbanistycznej i oceny koniecznosci odlesienia
gruntow wyznaczajac do tego jedynie niezbgdny
fragment pod poszerzenie drogi publiczne;j i
zapewnienie powigzania komunikacyjnego dla
czgscei dzialki 112, przewidzianej pod zabudoweg
mieszkaniowa. Skutkiem tego pozostala czgs¢
terenu Ls, polozonego na styku z dzialkami 405/9,
405/5, 405/13, 405/12, stanowi pas zieleni o
szerokosci o 5-10 m, ktory raczej mozna uznaé za
szpaler drzew niz za las (definiowany w ustawie o
lasach Dz. U. 2020.1463 jako grunt o zwartej
powierzchni co najmniej 0,10 ha, pokryty
roslinno$cia lesna (uprawami lesnymi) - drzewami
i krzewami oraz runem lesnym). W ramach analizy
stwierdzono, ze ustalone w mpzp parametry
zabudowy dla terenu MN, a w szczegolnosci
ustalona powierzchnia dzialki budowlanej — min.
800 m2 i wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej o wartosci 50% stwarza mozliwosci dla
wkomponowania nowych budynkow mieszkalnych
z zachowaniem istniejacych zadrzewien. Ponadto
w planie w § 16 ust. 2 zawarto ustalenie dotyczace
.zachowania odleglosci budynkow od granicy
(konturu) lasu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi”.
Zapis ten oznacza, ze nowa zabudowa musi zosta¢
odsunigta od lasu polozonego na terenie gm.
Kostrzyn co najmniej na odleglos¢ 12 m, co
stwarza ochrong dla istniejacych wzdluz cieku
wodnego zadrzewien.
Dokonujac analizy urbanistycznej urbanista i organ
wywazy!l rowniez interes publiczny i prywatny,
wprowadzajac ograniczenia w zabudowie dzialki nr
112 w niezbednym zakresie.
Wskazane w tresci uwagi zapisy studium dotyczace
koniecznosci zapewnienie co najmniej 6 m2
ogolnodostgpnych terendw zieleni na kazda dziatke




Oznacza to, ze przedsigwzigcia, ktore projekt planu
przewiduje na terenie dzialki beda w kazdym
przypadku potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
$rodowisko. Przedsigwzigcia takie nie powinny by¢
zatem dopuszczalne, zgodnie z trescia § 5 pkt 6
projektu, a w konsekwencji nie powinno si¢
projektowac zmiany przeznaczenia terenu na tereny
umozliwiajace zabudowe powodujaca koniecznosé
wylesienia.

7. Ochrona prawa wlasnosci i proporcjonalnosci.
Artykul pierwszy u.p.z.p. wymienia zasady, ktore
bezwzglednie organ winien uwzglednia¢ w
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Punkt pigty przepisu wskazuje na wymogi w tym
zakresie wynikajace z prawa wlasnosci 0sob trzecich.
Ustalajagc  przeznaczenie terenu lub okreslajgc
potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ winien zatem wazy¢ interes publiczny i
interesy prywatne.

W toku niniejszej procedury planistycznej catkowicie
pomini¢to  jednak interesy prywatne moich
Mocodawcow, w tym interes wilascicielki dzialki nr
405/9 obrgb Paczkowo.

Brak jest uzasadnienia w interesie publicznym, czy
tez innych podstawach planowania 1
zagospodarowania  przestrzennego przeznaczenia
fragmentu dzialki nr 405/9 pod tereny drogi
publicznej klasy dojazdowej.

Nawet gdyby uzna¢, co byloby bledem, iz
projektowana na dziatkach nr 113/3, 113/4 i
czgsciowo na dzialce nr 405/9 droga jest niezbgdna
celem dojazdu do zabudowy przewidywanej na
dzialce nr 112, ktéra wszak z przyczyn wskazanych
W niniejszym pismie powstac nie moze, to calkowicie
niepotrzebnym i bezzasadnym jest zajmowanie pod ta
drog¢ poza dzialkami nr 113/3 i 113/4 roéwniez
fragmentu dzialki nr 405/9. Obecnie bowiem istnieje
juz droga, ktora pozwalataby polaczy¢ szlak
komunikacyjny na dziatkach nr 113/3 i 113/4 z
istniejaca infrastrukturg drogowa — ulica Altanowa
polozona migdzy innymi na dzialce nr 118.

Z uwagi na powyzsze, teren projektowanej drogi
publicznej klasy dojazdowej winien konczy¢ si¢ na
dzialce nr 118. Calkowicie bezzasadnym logicznie i
technicznie i byloby bowiem rozbudowywanie ulicy
Altanowej w $lepym kierunku polnocnym na terenie
dziatki nr 405/9. Wskaza¢ nalezy, iz dzialka nr 405/9
graniczy wlasnie z dziatka nr 118 i nigdy nie powstata
potrzeba zajgcia jej pod drogg, a istniejaca ulica
Altanowa w pelni zaspokajala potrzeby ruchu
komunikacyjnego.

7.X

budowlang jest realizowane w planie kompleksowo
dla Paczkowa. Uchwala o przystapieniu do
sporzadzenia mpzp z 2010 r. obejmuje obreb
Paczkowo w granicach administracyjnych wsi.
Opracowanie planu zostalo jednakze podzielone na
poszczegodlne czgsci, ze wzgledu na trudnosé
procedowania mpzp dla obszaru o tak duzej
powierzchni. W sasiedztwie niniejszego mpzp dla
czesei A3 w jednostce oznaczonej jako Paczkowo
czgs¢ Al, ktora zostala uchwalona w 2020 r.,
wyodrebniono teren ZP stycznie do obszaru planu
Paczkowo cz. A3. Teren ZP ma pelni¢ funkcje
ogolnodostepnej zieleni, o ktérej mowa w studium.
Kolejny teren ZP w tym rejonie Paczkowa
zaplanowano na przediuzeniu ul. Filtrowe;.
Przywolywane zapisy studium dotyczace , pasow
zieleni lub innych rozwigzan technicznych
majacych chroni¢ mieszkancéw przed halasem™
oraz eliminowania zabudowy mieszkaniowej w
strefach oddzialywania ciggow komunikacyjnych, ,
zastepujac ja innym zagospodarowaniem”, nie
majg zastosowania do obszaru objetego niniejszym
planem wyodrgbnionym jako Paczkowo czg$¢ A3,
gdyz obszar ten jest oddalony od zrodet
ponadnormatywnego halasu, takich jak: droga
krajowa, linia kolejowa, tereny przemyslowe i nie
jest narazony na ponadnormatywny halas.

Projekt planu nie jest rowniez sprzeczny z zapisami
studium dotyczacymi ochrony naturalnej rzezby
terenu, gdyz nie wprowadza zainwestowania, ktore
moglo by spowodowa¢ przeksztalcenia naturalnej
rzezby terenu (jak np. kopalnie, haldy, pryzmy,
nasypy itp.). Teren dzialki nr 112 jest plaski i
nieznacznie opada w kierunku wschodnim — do
cieku. Brak tu skarp i znacznych réznic w rzezbie
terenu, a w skutek realizacji planu takich sytuacji
si¢ nie przewiduje.

W zakresie ochrony istniejacych zadrzewien
przewiduje si¢ wprowadzenie linii zabudowy
odsunigtej poza obszar uzytku Ls na terenie MN.
W pozostalym zakresie ochrong lasu i zadrzewien
oraz wod powierzchniowych nalezy realizowac w
oparciu o ustawy o lasach, o ochronie przyrody i o
Prawo wodne.

Przedstawione zarzuty dotyczace braku zgodnosci
ze studium nie sa zatem uzasadnione.

6. Uwaga nieuwzglgdniona. W tresci zapisu § 5 pkt
8) wskazano jednoznacznie, ze zakazuje si¢
,lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczgco lub potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko, z zastrzezeniem pozostalych ustalen




Tres¢ projektu przedmiotowej uchwaly w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w zakresie w jakim przewiduje
przeznaczenie czg¢sci dziatki nr 405/9 pod teren drogi
publicznej klasy dojazdowej, jest zatem sprzeczna z
zasadg proporcjonalnosci. Trybunal Konstytucyjny
stoi na stanowisku. ze ,ustawodawca nie moze
ustanawia¢ ograniczen przekraczajacych pewien
stopien ucigzliwosci, a zwlaszcza zapoznajacych
proporcj¢ migdzy stopniem naruszenia uprawnien
jednostki a rangg interesu publicznego, ktory ma w
ten sposob podlega¢ ochronie; zakaz ten jest jednym
z przejawow zasady ochrony zaufania obywatela do
panstwa" (TK, 9.01.96.K 18/95).

Tymczasem, aktualne przeznaczenie fragmentu
dziatki nr 405/9 wskazane w projekcie calkowicie
uniemozliwia wykorzystanie tej cz¢sci dziatki i w
konsekwencji znacznie ogranicza prawo wlasnosci.

8. Ochrona Przyrody

8.1. Ochrona lasow fauny i flory.

Nie mniej istotny w przedmiotowym zakresie jest
takze fakt, iz przewidywana na terenie dzialki nr 112
zabudowa w sposob drastyczny negatywnie wplynie
na warunki przyrodnicze w tym obszarze.

Przede wszystkim, jak wskazywano juz dwukrotnie
w tresci niniejszego pisma, teren porosnigty jest
lasami lggowymi, a dziatka nr 112 od wschodu
graniczy z doplywem rzeki Kopli, od poludnia zas z
przewidzianym w Studium lasem, ktérego czg$é
stanowi jej zadrzewienie. Ma to istotny wplyw na
wystepujaca na tym obszarze gatunki roslin i
zwierzat, jakosé wod podziemnych i
powierzchniowych oraz uksztaltowanie terenu.
Nawet w przygotowanej dla przedmiotowego
projektu  planu prognozie oddzialywania na
Srodowisko (strona 33) wskazano, ze pod wzgledem
fauny i flory, najcenniejsze na danym obszarze sg
tereny biegnace wzdluz rowu, przylegajacego do
wschodniej granicy planu, a stanowiacego doplyw
Kopli (poélnocno-wschodnia czg$¢ obszaru objetego
opracowaniem). Znajduje si¢ tutaj dos¢ zréznicowana
roslinnos¢ zarowno niska jak i wysoka. ktora
powinna zosta¢ zachowana. Wspdlnie, te tereny
moga stanowi¢ baz¢, zarowno dla okolicznych
mieszkancow w ramach funkcji wypoczynkowo-
rekreacyjnej, jak i dla fauny i flory pod nowe
siedliska. (...) Projekt planu ma na celu miedzy
innymi zabezpieczenie tego obszaru. W zwigzku z
powyzszym, na tych terenach ustalono funkcj¢ ZP -
zieleni urzadzonej oraz ZL -tereny lasow.

planu oraz z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego w zakresie infrastruktury techniczne;j”,
zatem jezeli z przeznaczenia terenu wynika zmiana
przeznaczenia lasow lggowych pod zabudowe, to
miesci si¢ to w ramach ustalonego w mpzp
zastrzezenia.

7. Uwaga nieuwzgledniona. Skladajacy uwage
blednie zakladaja, ze planowane poszerzenie drogi
stuzy¢ ma wylacznie interesom wlascicieli dz. 112,
podczas gdy sporzadzajac mpzp dla Paczkowa
regulowane sa szerokosci wielu drég, w tym ul.
Altanowej. Dla planowanej w mpzp drogi
publicznej przewiduje si¢ poszerzenie tylko do
szerokosci 10 m. Plan dla pn-wsch czgsci
Paczkowa zostal podzielony na czgsci
wyodregbnione symbolami Al, A2, A3, E1 i E2. W
uchwalonym juz mpzp Paczkowo czg$¢ Al
zaplanowano rowniez poszerzenie ul. Nad Kropla
do 10m, w planie dla Paczkowa cz¢$é El
przewiduje si¢ regulacje¢ szerokosci ul. Altanowej
do 10 m na calej dlugosci. Taka szeroko$¢ pozwala
na zlokalizowanie w pasie drogi dwukierunkowej
jezdni, obustronnych chodnikow i minimalnego
pobocza dla lokalizacji slupow i oswietlenia
drogowego, a takze lokalizacj¢ podziemnej i
nadziemnej infrastruktury technicznej. Brak tu
miejsca na lokalizacje oddzielnej drogi rowerowej,
czy pasa zieleni z drzewami (chyba ze kosztem
jednego z chodnikéw). Dla planowanego
docelowego urzadzenia pasa drogowego
zaprojektowana szeroko$¢ drogi stanowi wartos¢
minimalng. W przyjetym rozwigzaniu wzigto pod
uwagg istniejace zainwestowanie nieruchomosci
prywatnych, wywazono interes publiczny i
prywatny oraz zdecydowano o poszerzeniu drogi
tylko do szerokosci 10 m, by ograniczy¢ do
minimum ingerencje w nieruchomosci prywatne.
Planowana droga stanowi element systemu
drogowego zaplanowanego dla rozwijajacego si¢
osiedla mieszkaniowego we wsi Paczkowo. Biorac
pod uwagge docelowa ilo$¢ mieszkancow Paczkowa
i w konsekwencji ilos¢ samochodow, ktore z tych
drég beda korzysta¢ , na etapie tworzenia planu
miejscowego konieczne jest zaplanowanie pasow
drogowych, po ktérych wszyscy uzytkownicy bedg
mogli si¢ porusza¢ sprawnie i bezpiecznie.

8.1. Uwaga czgsciowo nieuwzgledniona. Nie
przewiduje si¢ zmiany przeznaczenia calej dziatki
nr 112 pod las, ze wzglgdu na ustalony w studium
kierunek zagospodarowania przestrzennego pod




Terenem biegnacym wzdluz rowu, przylegajacego do
wschodniej granicy planu, a stanowiacego doplyw
Kopli jest przy tym nie tylko teren, ktory w innych
miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego Paczkowa (cz¢$¢ Al i A2) faktycznie
przewidziano pod tereny le$ne i zieleni urzadzonej,
ale takze teren przedmiotowe;j dziatkinr 112. Zgodnie
z tredcia prognozy zatem rowniez na tym terenie
znajduje si¢ dos¢ zréznicowana roslinnos¢ zarowno
niska jak i wysoka, ktora powinna zosta¢ zachowana.
Zgodnie z trescig prognozy koniecznym jest zatem
zabezpieczenie tego obszaru poprzez przewidzenie
dla niego funkcji ZL (lasy).

Powyzsze jest tym bardziej uzasadnione, ze w strefie,
w ktorej znajduja si¢ w/w dzialki zielen zajmowala
juz w 2011 roku zaledwie 5,4 % powierzchni (strona
33 Tomu 11 Studium Kierunki). Dalsza urbanizacja
Paczkowa doprowadzila od tamtego czasu do
dalszego jeszcze obnizenia tego odsetka. Nalezy
zatem zachowa¢ lasy, ktore na terenie jeszcze
pozostaly, zwlaszcza iz przynajmniej na razie lasy te
wykazujg si¢ dobrym zdrowiem i wysoka jako$cia
(str. 35 Tomu [ Studium Uwarunkowania). Na
obszarze objetym projektem planu stwierdzono takze
wystepowanie réznorodnych drzew, krzewow i roslin
zielnych oraz chronionych gatunkow zwierzat, w tym
$limaka winniczka (strona 27 Prognozy). Dodatkowo,
w niedalekiej dolinie Cybiny potwierdzono
wystepowanie bobréw, wydr (ochrona czgsciowa),
rozanek (Scista ochrona gatunkowa), kumaka
nizinnego (Scisla ochrona gatunkowa) i traszki
grzebieniastej ($cisla ochrona gatunkowa). Z duzym
prawdopodobienstwem zatem, gatunki te wystepuja
takze na terenie objgtym planem. Potwierdzajg to
obserwacje moich mocodawcéw, ktorzy na terenie
dzialki nr 112 tylko w ostatnim tygodniu
zaobserwowali grubodzioba i bobry. Ponadto
obserwowane byty przez nich na terenie dzialki
numer 112 ropuchy szare. Powyzsze obserwacje
potwierdza w pelni tres¢ zalaczonej opinii
ornitologicznej, z ktorej wynika ze na obszarze
ornitolog stwierdzil az 63 gatunki ptakow
chronionych, z ktorych to gatunkow 41
najprawdopodobniej korzysta z dzialki nr 112 jako
terenu legowego. Potwierdzajg to takze stwierdzone
na obszarze gniazda. Potwierdzono takze zerowiska i
nory bobrow oraz siedliska zerowe sarny i dzika
Przeznaczenie obszaru pod zabudowg mieszkaniowa
doprowadzi do  zmniejszenia  réznorodnosci
biologicznej i wytgpienia w/w gatunkow na tym
obszarze, co potwierdza tre$¢ opinii ornitologiczne;j.
8.2. Ochrona wod

zabudoweg mieszkaniowa. Zachowuje si¢ enklawe
lasu zgodnie z ksztaltem planu wylozonym do
publicznego wgladu. W zakresie ochrony
istniejacych zadrzewien w obszarze dz. nr 112
wprowadza si¢ zmiang polegajacg na odsunigciu
linii zabudowy w kierunku wschodnim poza obszar
uzytku Ls na terenie MN. Tym samym obszar
polozony stycznie do dzialek nr 405/9, 405/5,
405/13, 405/12 nie zostanie zabudowany, co
sprzyja ochronie istniejgcych zadrzewien.. W
pozostalym zakresie ochrong lasu i istniejacych
zadrzewien nalezy realizowac¢ w oparciu o ustawy
o lasach i o ochronie przyrody. Z tresci opinii
ornitologicznej wynika, ze na terenie dziatki o pow.
ponad 1 ha zinwentaryzowano 2 gniazda ptakow
oraz zaobserwowano wystepowanie kilkudziesi¢ciu
gatunkow innych ptakow oraz innych gatunkow.
Biorac pod uwagg polozenie terenu na skraju wsi,
duzg powierzchnig terenu niezainwestowanego, na
ktorym rozwija si¢ spontaniczna roslinnosé,
sasiedztwo cieku wodnego, pél oraz duzego
kompleksu lesnego na terenie sgsiedniej gminy
Kostrzyn - takie obserwacje nie sa zaskoczeniem.
Dziko zyjace zwierzgta przemieszczajg si¢
swobodnie w poszukiwaniu pozywienia.
Prawdopodobnie, do czasu gdy nieruchomos¢
skladajacych uwagg byta niezabudowana i
nieogrodzona podobne obserwacje mozna bylo
rowniez na ich dzialce przeprowadzi¢. Przewiduje
si¢, ze wprowadzenie w planie odsunigtej linii
zabudowy dla ochrony istniejacych zadrzewien
oraz ustalona powierzchnia biologicznie czynna
(min. 50%), a takze zapisy planu w zakresie
odsunigcia zabudowy od lasu (z przepisow na min.
12m) stworza wlasciwe warunki dla zachowania
gniazd oraz ochrony miejsc zerowania ptakow.
Zwraca si¢ rowniez uwage na zapis art. 232 ust. |
ustawy Prawo wodne Dz. U. 2020.310 , w ktéorym
.zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci przyleglych
do publicznych srodladowych wod
powierzchniowych (...) w odleglosci mniejszej niz
1,5 m od linii brzegu”, co zabezpiecza mozliwosé
swobodnej migracji zwierzat wzdluz cieku
wodnego.

W tresci uwagi wysuwane sa wnioski odnoszace
si¢ do tresci prognozy oddzialywania na
srodowisko sporzadzonej na potrzeby mpzp,
jakoby ,,Zgodnie z trescig prognozy koniecznym
jest zatem zabezpieczenie tego obszaru poprzez
przewidzenie dla niego funkcji ZL (lasy)”. W tresci
prognozy odniesiono si¢ do rozwigzan planu, ktore
przewiduja wyznaczenie konkretnych terenow ZL i




Przedmiotowy teren wymaga ochrony takze z innych
przyczyn srodowiskowych. Jedng z nich jest fakt, iz
w duzej czesci znajduje si¢ on na terenie
wystepowania wod podziemnych - Gléwnego
Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP)
., Wielkopolska Dolina Kopalna". Wody te stanowig
wazne ujgcie wody pitnej i jedno z najbardziej
zasobnych uje¢ w Wielkopolsce, co wynika z tresci
Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Wielkopolskiego (Zalgcznik nr 1.0 do
uchwaly nr  V/70/19 Sejmiku  Wojewodztwa
Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 r.) - strona 25.
Z tego wzgledu pélnocny fragment dzialki nr 112
polozony jest, wedle uwarunkowan srodowiskowych
i kulturowych (stanowiacych cze$¢ Studium) na
Obszarze Wysokiej Ochrony - OWO, dla ktorego w
Studium przewidziano konieczno$¢ ,szczegolnej
ochrony" (str. 14 Tomu [ Studium Uwarunkowania).
Rowniez w tresci sporzadzonej na potrzeby projektu
planu prognozy (str. 12-14) wskazano na koniecznosé
ochrony woéd podziemnych oraz stopniowego
doprowadzenia do polepszenia jej jako$ci.

Z tego wzgledu niemozliwa jest zabudowa dzialki
budownictwem mieszkaniowym, a w konsekwencji
takze ustalenia dla niej takiego przeznaczenia w
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Zasadnos¢ powyzszego najlepiej uwidacznia fakt, iz
wody Wielkopolskiej Doliny Kopalnej zaliczono w
2011 r. (gdy sporzadzane byto studium) do II klasy
czystosci (woda pitna po oczyszczeniu). Wskazano
przy tym, iz zanieczyszczenie ujecia ma charakter
antropogeniczny — zwigzany z bytnoscig czlowieka,
a woda podziemna ma gorszg jakos¢ na obszarach
niezalesionych  (str. 30 Tomu | Studium
Uwarunkowania). Wprost wynika zatem z tego, iz
przeznaczenie przedmiotowego terenu pod zabudowe
mieszkaniowa wplynie negatywnie na stan tych wod.
Ochrony wymaga takze jakosé wod
powierzchniowych, a w szczegolnosci Kopli oraz jej
doplywow, ktore na t¢ chwilg nie wykazujg
zadowalajacego stan czystosci (str. 16 Prognozy), a
zagrozeniem dla czystosci wody sa $cieki
komunalno-przemyslowe i inne czynniki
antropogeniczne (str. 28-29 Tomu 1 Studium
Uwarunkowania). Warto zwrdcic przy tym uwage, iz
jeszcze w 2011 r. wskazywano na dobry stan tych
wod (str. 28-29 Tomu 1 Studium Uwarunkowania).
Oczywistym test zatem, iz ulokowanie na
przedmiotowym obszarze zabudowy mieszkaniowe;j,
miast istniejgcego tam dzis lasu, negatywnie wplynie
na_jakos¢ wad, nie tylko podziemnych ale takze
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ZP w mpzp dla Paczkowa, prognoza nie wskazuje
bledow w przyjetych w mpzp rozwigzaniach.

8.2. Uwaga nieuwzgledniona. Skladajacy uwagg
blednie zaklada, ze ochrona wod podziemnych
musi by¢ realizowana poprzez wylgczenie dzialki z
zabudowy. Podczas gdy kluczowe znaczenie dla
ochrony wdd ma realizacja zabudowy lacznie z
rozwigzaniem kwestii odprowadzenia sciekow.
Moze to si¢ odbywac poprzez podlaczenie do sieci
kanalizacji sanitarnej lub odprowadzenie sciekow
do zbiornikow bezodplywowych, z ktérych $cieki
beda regularnie wywozone do stacji zlewnej lub
oczyszczalni. Kolejnym aspektem jest podlaczenie
nieruchomosci do sieci wodociggowej, gdyz
indywidualne studnie zwigkszaja potencjalne
zagrozenie zanieczyszczenia wod podziemnych.
Kolejnym dominujacym zagrozeniem sg nawozy
stosowane do upraw rolniczych, ktére znaczaco
przyczyniajg si¢ do probleméw z uzyskaniem
dobrego stanu wod .

8.3. Uwaga nieuwzglg¢dniona.

W projekcie planu wyznaczono teren lasu (ZL) a w
zagospodarowaniu dzialek mieszkaniowych
nakazano zachowanie min. 50% powierzchni
biologicznie czynnej. W obszarze dz. nr 112
wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na odsunigciu
linii zabudowy w kierunku wschodnim poza pas
wzdluz linii elektroenergetycznej. Tym samym
obszar polozony stycznie do dzialek nr 405/9,
405/5, 405/13, 405/12 nie zostanie zabudowany,
co sprzyja ochronie istniejacych zadrzewien.
Planowane zagospodarowanie nie b¢dzie znaczgco
ingerowac w rzezbg terenu, nie przewiduje si¢
przeksztalcen takich jak: glebokie wykopy, nasypy,
itp. Przeksztatcenie powierzchni terenu nastapi w
miejscu lokalizacji budynkéw oraz dojs¢, dojazdow
i miejsc parkingowych. Realizacja zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ma charakter
zabudowy ekstensywnej, spokojnej, ktora nie
generuje duzego ruchu samochodow (a poza
okresem budowy i odbioru odpadow nie generuje
ruchu cigzkiego). W planie ustalono rowniez
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W planie
nakazuje si¢ ,,stosowanie paliw i urzadzen
spelniajacych wymagania uchwaly Sejmiku
Wojewodztwa Wielkopolskiego w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewodztwa
wielkopolskiego ograniczen lub zakazow w
zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje




powierzchniowych, zwlaszcza ta wody te, jak
wskazano w  prognozie s3 wrazliwe na
zanieczyszczenia (str. 16 Prognozy) . Dlatego tez
obowigzujgce  Studium przewiduje zachowanie
laséw, jako gtdéwna metode ochrony ciekéw wodnych
(str. 21 Tomu II Studium Kierunki). Wylesienie
byloby zatem sprzeczne ze Studium takze z tej
przyczyny.

8.3. Wplyw na jakos¢ powietrza, halas i rzezba terenu
Powszechnie wiadomo réwniez, iz zadrzewienia i
wystepowanie roslinnosci ma pozytywny wplyw na
jakos$¢ powietrza. Urbanizacja terenow zas prowadzi
do jego zanieczyszczenia. Niekorzystny wplyw na
jakos¢ powietrza ma takze rozwijanie sieci drogowej.
Slusznie zatem wskazuje si¢ w prognozie
oddzialywania na $rodowisko na koniecznosé¢
zapewnienia jak najwigkszej ilosci zadrzewien na
obszarze planu, lub chociazby tzw. pasow zieleni (str.
18-21, 321 38-39 Prognozy).

Zielen izolacyjng przewiduje si¢ w prognozie takze
celem przeciwdzialania halasowi (str. 32 Prognozy),
a wrecz nakazuje si¢ jej pozostawienie w Studium
(str. 15 Tomu I1 Studium Kierunki).

Zieleni tej w planie nie zapewniono. Za spelnienie
tego wymogu w zadnym zakresie nie moze by¢
potraktowane stworzenie bardzo niewielkiej wyspy
lasu w poludniowo-zachodniej czgsci dzialki nr 112.
W zadnym razie bowiem las ten nie chroni przyszlych
mieszkancow terenu przed halasem dobywajgcym si¢
z drogi, ani nie przyczynia si¢ w widoczny sposob do
poprawy jakosci powietrza, ani chocby do utrzymania
Jjej na dotychczasowym poziomie.

Projekt planu pozostaje takze w sprzecznosci z
wyrazong w Studium zasadg ochrony istniejacej
naturalnej rzezby terenu (str. 15 Tomu II Studium
Kierunki).

Powyzsze, w polaczeniu z argumentacja wskazanga w
punktach i podpunktach poprzedzajacych nakazuje
przyjac, iz w swietle przepiséw prawa niemozliwym
jest przeznaczenie dziatki numer 112 na cele
wskazane w projekcie planu i konieczne jest
wytoczenie jej z zakresu opracowania. Ponadto,
niemozliwa jest zabudowa, w jakikolwiek sposob.
terenu lesnego (LS) oraz przeznaczenie czgsci dz. nr
405/9 pod drogg publiczng klasy dojazdowej (symbol
KD-D).

Whioski z opracowania ornitologicznego
dolaczonego uwagi:
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spalanie paliw ...”, zatem nowa zabudowa nie
bedzie zrodlem niskiej emisji, ktdra stanowi
podstawowy problem jakosci powierza w
obszarach indywidualnej zabudowy mieszkaniowe;j
w Polsce. Zastosowanie ww. rozwigzan eliminuje
zagrozenia dla srodowiska w zakresie
zanieczyszczenia powietrza, halasu i
znieksztalcenia rzezby terenu.

9. Uwaga nieuwzgle¢dniona. W obszarze dz. nr 112
wprowadza si¢ zmiang polegajgca na odsunigciu
linii zabudowy w kierunku wschodnim poza obszar
uzytku Ls na terenie MN. Tym samym obszar
polozony stycznie do dzialek nr 405/9, 405/5,
405/13, 405/12 nie zostanie zabudowany, co
sprzyja ochronie istniejacych zadrzewien.
Przewiduje si¢, ze wprowadzenie w planie
odsunigtej linii zabudowy dla ochrony istniejacych
zadrzewien oraz ustalona powierzchnia
biologicznie czynna (min. 50%), a takze zapisy
planu w zakresie odsunigcia zabudowy od lasu (z
przepisow na min. 12m) stworza wiasciwe warunki
dla zachowania istniejacych skupisk zieleni,
stanowigcych miejsca gniazdowania i zerowania
ptakow.

W art. 232 ust. 1 ustawy Prawo wodne Dz. U.
2020.310 ,,zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci
przyleglych do publicznych $roédladowych wod
powierzchniowych (...) w odleglosci mniejszej niz
1,5 m od linii brzegu”, co zabezpiecza mozliwosé
swobodnej migracji zwierzat i ludzi wzdluz cieku
wodnego. Szerokos¢ 1,5 m jest uregulowana w
przepisach i Organ sporzadzajacy mpzp nie widzi
podstaw do jej zwigkszenia do 2 m w mpzp.
Proponowany w uwadze zakaz wycinki drzew i
krzewow w pasie 2 m od cieku jest sprzeczny z
koniecznoscig utrzymania i regulacji wod zgodnie
z Prawem wodnym (Dz. U.2020.310).

Organ sporzadzajacy mpzp nie dostrzega potrzeby
dla przeprowadzania dodatkowej inwentaryzacji
przyrodniczej tego obszaru. Zainteresowani moga
takie opracowanie realizowac na wlasny uzytek.
Zaproponowane w opracowaniu ornitologicznym
zapisy ogolne do wprowadzenia do mpzp stanowig
swego rodzaju ,.kodeks dobrych praktyk
ogrodniczych”, sg zbyt szczegdlowe jak na akt
prawa miejscowego, a ponadto wykraczaja poza
zakres ustalen planu okreslony w art. 15 ust. 213
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2020.293 ze zm.).




9. Wskaza¢ w mpzp obszary oznaczone w
opracowaniu symbolami A- D jako wolne od
zabudowy i wycinania drzew.

Nalezy zostawi¢ wzdluz cieku Kopla mozliwosé

przemieszczania si¢ zwierzat i ludzi poprzez zapisy w

mpzp zapewniajagce nie doprowadzanie plotow do

cieku i nie wycinania drzew i krzewow ani innej
roslinnosci do min. 2 m. od cieku.

Zeby w pelni poznaé zasoby przyrodnicze nalezy

wykona¢ inwentaryzacj¢ przyrodnicza w okresie

rozrodczym zwierzat.

Ponadto zaleca si¢ wprowadzenie zapisow ogélnych

do mpzp:

e W zwigzku 2z planowanym zniszczeniem

pélnaturalnej szaty roslinnej stanowiacej siedliska

lggowe, zerowiskowe i odpoczynkowe
chronionych gatunkoéw ptakéw, nalezy w jak
najwigkszym stopniu pozostawi¢ obecnie rosngce
na przedmiotowym obszarze drzewa i krzewy oraz
obszary pokryte roslinnoscia zielna. Nalezy
obszary te pozostawi¢ w jak najwigkszym stopniu
bez uzytkowania — tj. bez koszenia lub z rzadkim

(1 do 2 razy w roku), bez wygrabiania i usuwania

lisci, bez usuwania drzew i krzewow.

Gdyby zachowanie drzew i krzewow obecnie

istniejacych bylo na etapie budowy niemozliwe, po

zrealizowaniu inwestycji zaleca si¢ na obszarach
przeznaczonych planowo pod zielen sadzenie

krzewow i drzew, ktore sa korzystne dla ptakow i

owadow, jako miejsce zerowania, schronienia lub

odbywania rozrodu, a jednoczesnic maja duze
walory estetyczne. W tym celu zaleca sig
preferowa¢ gatunki rodzime w odmianach dziko
wystepujacych w kraju, w drugiej kolejnosci

rodzime w  odmianach  ogrodowych, w

wyjatkowych przypadkach gatunki obce.

e Rodzime gatunki drzew i krzewow sg dobrze
przystosowane do siedlisk krajowych, w tym do
warunkow klimatycznych i wilgotnosciowych.
Ponadto zeruja na nich (na pedach, lisciach,
kwiatach, owocach) rodzime gatunki
bezkrggowcow, ktore sa z kolei pokarmem ptakow,
ssakow, plazow i gadow, a takze innych
bezkrggowcow (drapieznych, pasozytniczych). Na
takich krzewach moze zerowaé po kilkadziesigt
gatunkow zwierzat. Obce gatunki, zwlaszcza
iglaste maja o rzedy wielkosci mniejsza liczbe
korzystajacych z nich gatunkow i nalezy ich
unika¢.  Przy  planowanych  nasadzeniach
kompensacyjnych wsrod krzewéw do nasadzen
zaleta si¢ uwzgledni¢ rodzime gatunki kwitnace i
owocujgce np. glogi (Crataegus monogyna), bez
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czamy (Sambucus nigra), dzika r6za (Rosa tanina),
$liwa tamina (Prunus spinosa), kalina koralowa
(Yiburnum  opulus), trzmielina  zwyczajna
(Euonymus  europaeus), ligustr  (Ligustrum
vulgare), szaklak (Rhamnus cathartica) i inne.
Wsrod drzew zalew si¢ sadzi¢ gatunki rodzime
kwitngce i owocujace - jablonie (Modus sp.),
grusze (Pyrus sp.), sliwy (Prunus sp.). Ponadto
poleca si¢ sadzi¢ lipy drobnolistna (Tilia cordata) i
szerokolistna (lilia platyphylios), klony zwyczajne
(Acer platanoides), polne (Acer campestre), jawory
(Acer pseudoplatanus), deby szyputkowe (Quercus
robur) i bezszypulkowe (Quercus petraea).

Zaleca si¢ utrzymywaé obszary pod krzewami i
drzewami (pod korona drzew) bez wygrabiania
lisci. Rozkladajace si¢ liscie sg siedliskiem
bezkrggowcow w postaci larw lub doroslych, ktore
z kolei sq pokarmem plazow, gadow, ptakow;
rozkladajace si¢ liscie dostarczaja skladnikow
odzywczych do korzeni roslin oraz oslaniaja je
przy mrozach.

W razie zakladania trawnikow - zaleca si¢ by
trawniki  kosi¢ rzadko. Rzadkie koszenie
trawnikow jest bardzo pozadane z punktu widzenia
ochrony przyrody, gdyz na obszarach takich
kwitng kwiaty z czego jako zrédta pokarmu
Korzystaja owady, w tym motyle, pszczoly,
trzmiele. Sa one wazne takze dla czlowieka gdyz
zapylaja rodliny uzytkowe oraz ze wzgledow
estetycznych. Rzadsze koszenie przyczynia si¢ do
tagodzenia efektu miejskiej wyspy ciepla, ochrony
klimatu (poprzez zmniejszenie zuzycie paliw
kopalnych i emisji CO2), mniejszej emisji
zanieczyszcezen do atmosfery, mniejszego wplywu
na szkodliwy dla zdrowia smog, retencji wody
(proporcjonalnej do powierzchni lisci  wsrod
rodlinnodci) oraz oszczgdzania pienigdzy (na
pracownikow, sprzet, paliwo do kosiarek). Na
nieskoszonym trawniku jest chlodniej i jest
wigksza wilgotno$¢ powietrza w pordwnaniu z
trawnikiem skoszonym.

Zalaczniki:

- zbiér uwag zamieszczonych w wykazie

Z upowaznienia Burmistrza
Pierwszy Zastepca-Bygrmistrza
Miasta i Gminy
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