WAU.6721.5.2017-33 Swarzedz, dnia 22.07. 2020 .

WYKAZ UWAG
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
»TERENY W REJONIE ULIC PADEREWSKIEGO I POZNANSKIEJ ORAZ TOROW KOLEJOWYCH W SWARZEDZU”
- II wylozenie do publicznego wgladu -

Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w okresie od 27 lutego 2020 r. do 27 marca 2020 r.
Wyznaczony termin skladania uwag dotyczacych projektu planu — do dnia 10 kwietnia 2020 r.

W zwiazku z art. 15 zzs. 1 ustawy z dnia 2 marca 2020 r. o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych oraz
wywotanych nimi sytuacji kryzysowych termin wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Tereny w rejonie ulic
Paderewskiego i Poznanskiej oraz torow kolejowych w Swarzedzu” ulegt wydtuzeniu.

Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w okresie od 27 lutego 2020 r. do 06 lipca 2020 r.
Wyznaczony termin skiadania uwag dotyczacych projektu planu — do dnia 20 lipca 2020 r.

Nazwisko i imig,

1338, 1339, 1340,
obreb Swarzgdz

zagospodarowania przestrzennego ,Tereny w rejonie ulic
Paderewskiego i Poznanskiej oraz toréw kolejowych
w Swarzedzu" zwracamy si¢ z prosba o zmiang w § 9 pkt 1i)
dla terenu oznaczonego symbolem S5MN minimalnej
powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla
zabudowy wolnostojacej z aktualnych 800m*na 500m>.

Swoja prosbg motywujemy faktem iz w na niniejszym terenie
juz wystepuja mniejsze dzialki np. dz nr 1339 oraz jako
wiasciciele dziatki wystapiliSmy jaki$ czas temu z wnioskiem
o podziat naszej dziatki dz nr 1337 w celu wybudowania na
drugiej jej czgsci budynku mieszkalnego jednorodzinnego.
Niniejszy wniosek zostal zawieszony do czasu uchwalenia
miejscowego planu jednak nie pozniej niz do dnia 30.07.2020
(nr sprawy WAU.6730.314.2019-4). Wierzymy iz takowa
zmiana nie zaktéci funkcji przewidzianej w miejscowym planie
dla terenu oznaczonego symbolem SMN oraz nie ograniczy
prawa wlasnosci i nie wplynie negatywnie na warto§¢
prywatnych nieruchomoséci znajdujacych sie na tym terenie.

mieszkaniowej
jednorodzinnej

P 2 Oznaczenie Ustalenia -
nazwa jednostki . . . Rozstrzygnigcie
Data g o nieruchomosci, projektu planu .
Numer organizacyjnej : s : : Burmistrza Swarz¢dza :
. wplywu . ktérej Tres$é uwagi dla nieruchomosci, . Uwagi
uwagi ; i adres i W sprawie
uwagi . dotyczy ktérej . :
zglaszajacego rozpatrzenia uwagi
: uwaga dotyezy uwaga
uwagi
2 3 4 5 6 7 8. uwaga 9. uwaga 10
uwzgledniona | nieuwzgle¢dnion
a
1 02.03.2020 Dz. nr 1336, 1337, | W zwiazku z przygotowanym projektem miejscowego planu | SMN — tereny zabudowy X Zaproponowany w uchwale

parametr nowo wydzielonej
dziatki budowlane;j dla
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojace;j,
t. min. 800 m? jest
odpowiednim dla tego typu
zabudowy z uwzglednieniem
lokalnych uwarunkowan.




Nazwisko i imig,

Oznaczenie

Ustalenia

nazwa jednostki . z : Rozstrzygnigcie
Data : o nieruchomosci, projektu planu .
Z:Ea._. wplywu organtzacynel ktérej Tres§€ uwagi dla nieruchomosci, Bormistez mi.s vaedza Uwagi
uwagi o i adres . W sprawie
uwagi z dotyczy ktérej s .
zglaszajacego rozpatrzenia uwagi
" uwaga dotyczy uwaga
uwagi
2 3 4 5 6 7 8. uwaga 9. uwaga 10
uwzgledniona | nieuwzglednion
a
2 10.04.2020 Dz. nr 2165/6, Dzialajgc w imieniu i na rzecz spotek: [...] sp. z 0.0. z siedzibg | MW/U — teren zabudowy X Wskazany w projekcie planu

2164/8, 2164/46,

2164/39, 2164/44,
2164/23,2164/21,
2164/29, 2164/16,
2164/17,2164/18,
2166/12,2166/14,

2166/15,2166/9,
obreb Swarzedz

w Swarzedzu-Jasinie, [...] sp. z 0. o. z siedziba w Swarz¢dzu-
Jasinie oraz [...] sp. z 0. 0. z siedzibg w Swarzgdzu-Jasinie
(dalej jako: ,Zglaszajacy uwagi”, ,.Spolki”), na podstawie
udzielonych mi pelnomocnictw, ktérych odpisy przesylam
w zalgczeniu, w zwigzku z obwieszczeniem Burmistrz Miasta
i Gminy Swarzedz (dalej jako: ,,Burmistrz Swarze¢dza™) z dnia
18 lutego 2020 roku o ponownym wylozeniu do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Tereny w rejonie ulic Paderewskiego
i Poznanskiej oraz toréw kolejowych w Swarzedzu” (dalej
jako: ,,mpzp”) wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko,
na podstawie art. 17 pkt 11 oraz art. 18 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) [dalej takze: ,upup”],
korzystajac z mozliwosci skiadania uwag do projektu mpzp,
niniejszym wnoszg¢ nastgpujace uwagi do wylozonego projektu
mpzp (wersja z dnia 24 lutego 2020):

1) stanowczo kwestionuj¢ przyjety w § 39 ust. 1 pkt 9 lit. b)
projektu mpzp normatyw miejsc postojowych okreslony jako
1,5 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny
w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej i wnoszg
oustalenic dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem MW/U normatywu miejsc postojowych zgodnie
z wydang dla tego terenu decyzja o warunkach zabudowy: tj.
1,3 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny;

(.

Uzasadnienie

Obwieszczeniem Burmistrz Miasta i Gminy Swarzgdz (dalej
jako: ,,Burmistrz Swarzg¢dza") z dnia 13 wrzesnia 2019 roku
o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Tereny W rejonie
ulic Paderewskiego i Poznaniskiej oraz toréw kolejowych
w Swarzgdzu”

Korzystajac z przystugujacego mu prawa, Inwestor wnosi
niniejsze uwagi.

Ad. 1)

W ponownie wylozonym projekcie mpzp nie uwzgledniono
ztozonych przez Spoélki uwag do poprzedniej wersji projektu
planu w zakresie normatywu miejsc parkingowych.
Przypomnie¢ trzeba, ze w wydanej dla terenu objetego
projektem mpzp oznaczonego na rysunku planu symbolem
MW/U decyzji Burmistrza Miasta i Gminy Swarzg¢dz nr
11/2018 o warunkach zabudowy z dnia 15 lutego 2018 roku (nr
sprawy: RAU.6730.365.2015-17) (dalej jako: ,,warunki
zabudowy” lub ,,decyzja”) wprowadzono normatyw stanowisk
postojowych dla samochodéow osobowych na poziomie 1,3
miejsca___postojowego na  kazdy lokal  mieszkalny.

mieszkaniowe;j
wielorodzinnej lub
ustugowej;

6U — teren zabudowy
ustugowej;

7U — teren zabudowy
ustugowej;

KDWp - teren parkingu
wewngtrznego;

4E — teren infrastruktury
technicznej -
elektroenergetyki;

normatyw parkingowy jest
zgodny z powszechng
praktyka zrdwnowazonego
rozwoju i pozwala na
racjonalne  gospodarowanie
przestrzenia parkingowa.

Ponadto informujg, iz decyzja
o warunkach zabudowy nie
rodzi praw do terenu oraz nie
narusza prawa  wiasnosci
i uprawnien osob trzecich vide
art.t 63 ust. 2 ustawy
o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2019
poz. 1945 ze zm.) oraz organ,
ktory wydat decyzje
o warunkach zabudowy (...),
stwierdza jej wygasnigcie,
jezeli dla danego terenu
uchwalono plan migjscowy,
ktorego ustalenia sg inne niz

w wydanej decyzji vide art.
65 ust. 1 pkt 2 ustawy — co ma
miejsce w  przedmiotowej
sprawie.




Numer
uwagi

Data
wplywu
uwagi

Nazwisko i imig,
nazwa jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajacego
uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktérej
dotyczy
uwaga

Tre$é uwagi

Ustalenia
projektu planu
dla nieruchomosci,

ktérej

dotyczy uwaga

Rozstrzygnigcie
Burmistrza Swarz¢dza
W sprawie
rozpatrzenia uwagi

Uwagi

4

5

7

8. uwaga
uwzgledniona

9. uwaga
nieuwzgl¢dnion
a

10

W wylozonym projekcie mpzp, w § 39 ust. 1 pkt 9 lit. b)
wskazano wymogi parkingowe dla samochodéow osobowych
w facznej liczbie nie mniejszej niz 1,5 miejsca postojowego na
kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej. W projekcie mpzp przyjeto zatem wskaznik
miejsc postojowych mniej korzystny niz wynikajacy z wydane;j
decyzji o warunkach zabudowy, co ewidentnie narusza interes
prawny Inwestorow. Oznacza to wprost powigkszenie
wymaganej liczby miejsc parkingowych na potrzeby
przysztych inwestycji az o 15%.

Zgtaszajagcy uwagi wnosza o ustalenie dla terenu MW/U
wskaznika parkingowego na poziomie wynikajacym z wydanej
decyzji o warunkach zabudowy tj. 1,3 miejsca postojowego na
kazdy lokal mieszkalny. Jest to uzasadnione nie tylko
koniecznoscig uwzglednienia przez tut. organ dotychczas
wyznaczonych zasad zagospodarowania i zabudowy tego
terenu w wydanej decyzji o warunkach zabudowy, ale rowniez
tym, ze nieruchomosci, ktérych dotycza uwagi usytuowane sa
w bezposrednim sasiedztwie ulicy Poznanskiej, a wigc bez
watpienia sa to nieruchomo$ci o dogodnym dostgpie do
transportu zbiorowego. W praktyce urbanistycznej przyjmuje
si¢ nizsze wskazniki parkingowe w odniesieniu do tego rodzaju
nieruchomosci. Zaklada si¢, iz mieszkancy/wlasciciele
nieruchomosci o dogodnym dostepie do transportu zbiorowego
chetniej korzystaja z tej formy komunikacji, w zwiazku z czym
mniejsze jest zapotrzebowanie na migjsca postojowe dla
samochodéw osobowych. Okoliczno$¢ ta nie moze zostaé
zignorowana przez tut. organ, lecz powinna wplyna¢ na
uwzglednienie uwag Spolek w  zakresie wskaznika
parkingowego dla terenu MW/U. Wnosimy pod rozwagg tut.
organu zréznicowanie wskaznikow parkingowych w ramach
mpzp w zalezno$ci od tego, czy dotycza one nieruchomosci
o dogodnym dostgpie do transportu zbiorowego, czy tez
nieruchomosci polozonych z dala od przystankéw komunikacji
publicznej.

2) kwestionuj¢ brzmienie § 39 ust. 1 pkt 11 projektu mpzp
zgodnie z ktorym przewiduje si¢: ,lokalizacje miejsc
postojowych, o ktérych mowa w pkt 9 i 10 na wyznaczonych
do tego celu miejscach, na parkingach naziemnych
zewngtrznych lub garazach”. Wnoszg¢ o nadanie temu
postanowieniu nast¢pujacego brzmienia: ,lokalizacje miejsc
postojowych o ktérych mowa w pkt 9 i 10 na wyznaczonych
do tego celu miejscach, na parkingach naziemnych
zewngtrznych, w garazach, w naziemnych
wielokondygnacyjnych ~ budynkach  parkingowych  lub
w wielokondygnacyjnych garazach podziemnych™;

(.

Ad. 2)

MW/U - teren
mieszkaniowej
wielorodzinnej
ustugowej;
6U — teren
ustugowe;j;
7U - teren
ustugowej;

zabudowy
lub
zabudowy

zabudowy

KDWp - teren parkingu

WEeWneEtrznego;

4E - teren infrastruktury

technicznej

elektroenergetyki;




Numer
uwagi

Data
wplywu
uwagi

Nazwisko i imig,
nazwa jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajacego
uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej
dotyczy
uwaga

Treéé uwagi

Ustalenia
projektu planu
dla nieruchomosci,
ktoérej
dotyczy uwaga

Rozstrzygnigcie
Burmistrza Swarze¢dza
W sprawie
rozpatrzenia uwagi

Uwagi

4

5

7

8. uwaga
uwzgledniona

9. uwaga
nieuwzglednion
a

10

W wylozonym ponownie projekcie mpzp nie uwzglgdniono
rowniez uwag Spolek dotyczacych okreslenia w projekcie
mpzp dopuszczalnych sposobow lokalizowania miejsc
postojowych tj. brzmienia § 39 ust. 1 pkt 11 mpzp. W wydanej
decyzji o warunkach zabudowy przewidziano mozliwo$¢
realizacji inwestycji polegajacej na budowie zespotu
budynkow  mieszkalnych  wielorodzinnych,  budynku
mieszkano-ustugowo-biurowego i budynku  ustugowo-
handlowego (ustugi nieuciazliwe) wraz z garazem
podziemnym, terenami  sportu  rekreacji,  drogami
wewngtrznymi, placami manewrowymi, miejscami
postojowymi i infrastrukturg  techniczng.  Podobnie
w udzielonym dla cze$ci tego terenu pozwoleniu na budowe
(decyzja Starosty Poznanskiego nr 2834/17 z dnia 30 maja
2017 r.) przewidziano realizacjg wielostanowiskowego garazu
podziemnego oraz parkingéw naziemnych. W ww. decyzjach
wprost dopuszczono realizacj¢ garazu  podziemnego.
Proponowane w obecnym ksztalcie postanowienia planu
dotyczace lokalizowania miegjsc postojowych nie przewiduja
wprost mozliwosci  lokalizowania ich w  garazach
podziemnych.

W $wietle wydanych decyzji administracyjnych, Zglaszajacy
uwagi kwestionujg proponowane obecnie brzmienie § 39 ust. 1
pkt 11 projektu mpzp zgodnie z ktérym przewiduje si¢:
,lokalizacje miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 9i 10
na wyznaczonych do tego celu miejscach, na parkingach
naziemnych zewnetrznych lub garazach™ i wnosza o jego
doprecyzowanie poprzez nadanie temu postanowieniu projektu
mpzp  nastgpujacego  brzmienia:  ,lokalizacj¢  miejsc
postojowych o ktérych mowa w pkt 9 i 10 na wyznaczonych
do tego celu miejscach, na parkingach naziemnych
zewngtrznych, w garazach, w naziemnych
wielokondygnacyjnych ~ budynkach  parkingowych  lub
w wielokondygnacyjnych garazach podziemnych™.

Ujecie postanowienia projektu planu w sposob proponowany w
niniejszym pi$mie rozwieje wszelkie ewentualne watpliwosci
dotyczace dopuszczalnego planem sposobu lokalizowania
miejsc postojowych oraz uwzglgdni wydane dla tego terenu
decyzje administracyjne

3) kwestionuj¢ przyjety w § 15 pkt 1) lit. h) mpzp dla terenu
MW/U wskaznik minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dzialek budowlanych na 1500 m? i wnoszg¢ o jego okreslenie na
poziomie 800 m?

()]

Ad. 3)

Zglaszajacy uwagi kwestionuja przyjety w § 15 pkt 1) lit. h)
mpzp dla terenu MW/U wskaznik minimalnej powierzchni
nowo wydzielanych dzialek budowlanych na poziomie 1500

MW/U - teren zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej lub
ustugowej;

Zaproponowany Ww uchwale
parametr nowo wydzielonej
dziatki budowlanej dla
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,  tj. min.
1500 m? jest odpowiednim dla

tego typu zabudowy
z uwzglednieniem  lokalnych
uwarunkowari.




Nazwisko i imig,

. ; Oznaczenie Ustalenia o e
Numer Pata :oﬂnm«“”m“““.__.uwm_ iow:n:oiomnr . E.o.h.n—:: planu . —w:wﬂﬂ:m”_m“wmﬂﬂwns_mamn .
uwagi ie—ui..: i adres ktérej Tre$€ uwagi dla En..:o_:.:.:omor w sprawie Uwagi
uwagt Nm_mﬁ&m.anno nﬂ_ﬁnmﬂw noQ_“Mwﬂ”._i aga rozpatrzenia uwagi
uwagi
2 3 4 5 6 7 8. uwaga 9. uwaga 10
uwzgledniona | nieuwzglednion
a
m? i wnosza o jego okreslenie na poziomie 800 m%. W § 14 pkt
1 lit. g) w odniesieniu do terenow przeznaczonych réwniez pod
zabudowe  mieszkaniowa  wielorodzinng  oznaczonych
symbolami 1 MW, 2 MW minimalna powierzchnia nowo
wydzielonych dziatek budowlanych zostata wskazana na 800
m’. Analogiczny wskaznik powinien zostaé przyjety dla terenu
MW/U.
4) kwestionuje nieuwzglednienie w wylozonym ponownie | MW/U — teren zabudowy X Zgodnie § 3 pkt 1)

projekcie mpzp okoliczno$ci, iz teren na ktérym polozone sg
nieruchomosci  oznaczone  geodezyjnie  jako  dziatki
ewidencyjne nr 2165/6, 2164/8, 2164/46, 2164/39, 2164/44,
2164/23, 2164/27, 2164/29, 2164/16, 2164/17, 2164/18,
2166/12, 2166/14, 2166/15, 2166/9 potozone w Swarz¢dzu,
rejon ul. Poznanskiej i ul. Tabaki stanowi obszar zabudowy
$rodmiejskiej o ktorym mowa w § 3 pkt 1) rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
iich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065) i wnosze
o uwzglgdnienie tej okolicznosci w mpzp.

(-

Ad. 4)

W toku procedury planistycznej wnioskowano o okre$lenie
w planie, ze teren na ktoérym polozone sa nieruchomosci
oznaczone geodezyjnie jako dzialki ewidencyjne nr 2165/6,
2164/8, 2164/46, 2164/39, 2164/44, 2164/23, 2164/27,
2164/29, 2164/16, 2164/17, 2164/18, 2166/12, 2166/14,
2166/15, 2166/9 polozone w Swarzgdzu, rejon ul. Poznanskiej
i ul. Tabaki stanowi obszar zabudowy $rédmiejskiej, o ktorym
mowa w § 3 pkt 1) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(tj, Dz. U. z 2019 r poz. 1065). Szczegdlowe
uzasadnienie prawne ku temu zawarto w piSmie
zdnia 19 kwietnia 2018 r. stanowiagcym uzupelnienie
wnioskéw do projektu mpzp.

Wypada przypomnie¢, ze w $wietle obowiazujacych przepiséw
wprowadzenie wnioskowanych zapiséw do przedmiotowego
mpzp stanowitoby jedyna szansg, zeby przedmiotowe tereny
traktowa¢ jako obszar zabudowy srédmiejskiej i zapewnié ich
rozwdj w tym kierunku.

Zglaszajacy uwagi stanowczo kwestionujg odstapienie przez
organy gminy od uznania, iz tereny polozone w Swarzedzu
przy ul. Poznanskiej i Tabaki stanowia obszar zabudowy
$rédmigjskiej. Tereny te niezaprzeczalnie predestynujg do tego,
by stanowi¢ nowe centrum Swarzedza, co zostalo szczegdtlowo
wykazane w toku procedury planistycznej, a w ponownie
wylozonym projekcie mpzp zostato catkowicie zignorowane.
W zwiazku z powyzszym Zglaszajacy uwagi ponownie wnosza

mieszkaniowej
wielorodzinnej lub
ustugowej;

6U — teren zabudowy
ustugowej;

7U - teren zabudowy
ustugowej;

KDWp - teren parkingu
wewnetrznego;

4E - teren infrastruktury
technicznej -
elektroenergetyki;

rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢
budynki i ich usytuowanie,

poprzez zabudowg
$rodmiejska nalezy rozumiec
zgrupowanie intensywnej
zabudowy na obszarze
$rodmiescia, okreslonej
W miejscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego,

aw przypadku braku planu
miejscowego

w  studium  uwarunkowan
i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy.
Informujg, iz zgodnie
z kierunkami polityki

przestrzennej Miasta i Gminy
Swarzedz, zawartych
w Studium Uwarunkowan
i Kierunkow

Zagospodarowania (Uchwata
nr X/51/2011 z dnia 29 marca
2011 r.), przedmiotowy teren
jest oznaczony jako tereny

zabudowy mieszkaniowej
z wielkopowierzchniowymi

obiektami  handlowymi —
M/UC wraz z dodatkowa
adnotacja punktowa:
,postulowana lokalizacja
terenow centrotworczych

z realizacja ustug w strefie
poludniowej”. Wprowadzenie
do  projektu  planu  na




Zmnimms rintic; Oznaczenie Ustalenia -
Numer | Date | iney | mieruchomosci, projektu planu et .
. wplywu p ktorej Tre$¢ uwagi dla nieruchomosci, s Uwagi
uwagi uwiigi i E_.Em Habyiezy Kire] wsprawie
zglaszaj acego B dotycay uwaga rozpatrzenia uwagi
uwagi
2 3 4 5 6 7 8. uwaga 9. uwaga 10
uwzgledniona | nieuwzglednion
a
o okreslenie w mpzp, iz teren na ktérym polozone sg przedmiotowych
nieruchomosci  oznaczone  geodezyjnie  jako  dzialki nieruchomosciach  zabudowy
ewidencyjne nr 2165/6, 2164/8, 2164/46, 2164/39, 2164/44, mieszkaniowej wielorodzinnej
2164/23, 2164/27, 2164/29, 2164/16, 2164/17, 2164/18, z uslugami, o wysokosci
2166/12, 2166/14, 2166/15, 2166/9 polozone w Swarzgdzu, zabudowy do 20,0m przy
rejon ul. Poznanskiej i ul. Tabaki stanowi obszar zabudowy zachowaniu powierzchni
$rodmiejskie;j. biologicznie =~ czynnej na
i poziomie 25% jest zgodne
Na koniec wypada dodaé, Zze uwzglgdnienie niniejszych uwag z ustaleniami Studium
uchroni budzet gminy Swarzgdz przed wyplata odszkodowan i wpisuje si¢ w charakter
za szkody spowodowane ustaleniem w planie miejscowym zabudowy $rodmiejskiej
parametrow inwestycji mniej korzystnych niz w decyzji i centrotworcze;j.
o warunkach zabudowy. Okolicznos¢ ta nie moze by¢ przez
organ gminy bagatelizowana.
Z uwagi na powyzsze, wnosze jak w petitum.
3 09.07.2020 Dz. nr 4042, obreb [ w  odniesieniu  do  projektu  miejscowego  planu | 7MN — tereny zabudowy X

Swarzedz

zagospodarowania ,Tereny w rejonie ulic Paderewskiego
i Poznanskiej oraz torow kolejowych w Swarzgdzu” z dnia 24
lutego 2020r., w ramach sktadania wnioskow do w/w projektu
planu jako nowi wiasciciele dziatki polozonej w zakresie TMN
tego planu wnosimy o nastgpujace zmiany:

1)  uszczegolowienie § 9 pkt. 1g o brzmieniu:

,-wysokos¢ zabudowy

- budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji

nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9,0m”

o dopisek:

»wysoko$¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego: do dwodch kondygnacji

nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9,0m oraz jednej

kondygnacji podziemnej”
Uszczegotowienie to pozwoli unikngé problemu roznej
interpretacji zapisu podczas procesu uzyskiwania pozwolenia
na budowg na terenie objgtym tym oznaczeniem. Dopuszczenie
kondygnacji podziemnej (piwnica/suterena) wynika z zapisu
maksymalnej powierzchni zabudowy w wysokosci 35% oraz
maksymalnej intensywnosci zabudowy 1,05 bezposrednio
wskazujacej na dopuszczenie wspomnianej kondygnacji.
Whniosek motywujemy tym, ze podczas rozmowy telefonicznej
z urzednikiem Starostwa Powiatowego w Poznaniu na temat
wydania pozwolenia na budowe¢ wskazano nam, iz brak
bezposredniego  zapisu o  dopuszczeniu  kondygnacji
podziemnej w MPZP bedzie skutkowal kazdorazowym
zapytaniem Starostwa do UMIG Swarzedz o interpretacjg, co
powoduje dodatkowe niepotrzebne zaangazowanie urz¢dnikow
a takze moze narazi¢ inwestora na koszty projektowe
i wydtuzenie procedury uzyskania pozwolenia

mieszkaniowej
jednorodzinnej




Nazwisko i imig,

" : Oznaczenie Ustalenia .
Numer | DR | eyingj | Meruchomosei, peclili plani Binruthécen G gl
. wplywu ed yinej ktérej Tre§¢ uwagi dla nieruchomosci, arzg Uwagi
uwagi uwasi i adres dotyez ktbrej W sprawie
g zglaszajgcego y rozpatrzenia uwagi
s uwaga dotyczy uwaga
uwagi
2 3 4 5 6 7 8. uwaga 9. uwaga 10
uwzgledniona | nieuwzgl¢dnion
a
2) w § 9 w pkt. 1i wnosimy o zmiang¢ minimalnej X Zaproponowany W uchwale

powierzchni nowo wydzielanych dziatek dla

zabudowy blizniaczej z wartosci 400 m® na warto$¢

380 m’.
Oznaczony obszar cechuje si¢ duzym rozdrobnieniem
nieruchomosci dlatego niezasadne wydaje si¢ tak znaczne
ograniczenie podziatu. Powierzchnia nieruchomosci 380 m?
w zabudowie blizniaczej usytuowana w tej czg$ci miasta
Swarzgdza w obecnych czasach jest wystarczajaco duza,
szczegolnie, ze UMIG Swarzgdz wydaje zgodny na podziaty
nieruchomo$ci na dzialki mniejsze niz 400 m*> w innych
cze$ciach miasta.
Jestesmy wiadcicielami dziatki polozonej przy ul. Ignacego
Paderewskiego 8 (nr ew. dziatki 4042). Dzialk¢ nabyliSmy
w celu zabezpieczenia mieszkaniowe naszej dwojki dzieci.
Oczywiscie istnieje w prawie budowlanym mozliwo$¢ budowy
domu jednorodzinnego dwulokalowego, ale uwazamy, ze jesli
jest mozliwo$¢ podzialu na osobne parcele z oddzielng
ksiggowa wieczysta a powierzchnia nowopowstatych dzialek
jest wystarczajaca na realizacj¢ budynkow mieszkaniowych
wraz z infrastrukturg (miejscami do parkowania, wypoczynku)
to jest to duzo lepsze rozwiazanie stad nasz wniosek.
Wyzej wymienionymi zmianami jeste$my zainteresowania dla
naszej dziatki o nr ew. 4042 lecz zasadne wydaje si¢ przyjecie
tych zmian w szerszym zakresie.
Prosimy o pozytywne rozpatrzenie naszych propozycji.

parametr nowo wydzielonej
dziatki budowlanej dla
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w zabudowie
blizniaczej, tj. min. 400 m? jest
odpowiednim dla tego typu
zabudowy z uwzglednieniem
lokalnych uwarunkowan.
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