WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNE
»REJON ULIC: WIER

WYKAZ UWAG

- I wylozenie do publicznego wgladu -

Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w okresie od 18 kwietnia 2019r. do 22 maja 2019r.
Wyznaczony termin skladania uwag dotyczacych projektu planu -do dnia 6 czerwca 2019r.

WAU.6721.1.2018-31

GO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ZENICKIEJ, LISIEJ, SLIWKOWEJ I DEBOWEJ W WIERZENICY”

widzenia nalezacego do mnie i sgsiadujacego z w/w dziatka
dworu. Dziatka 34/32 lezy w pierwotnych granicach zespolu
dworsko-parkowego w  Wierzenicy i z perspektywy
planistycznej jest dzi$ jej brakujacym ogniwem, utraconym
w okresie PRL na rzecz rozbudowujacego sig folwarku Stacji
Hodowli Roslin.

Wnosze o uznanie w__planie zagospodarowania
przestrzennego dzialki 34/32 w Wierzenicy w_caloSci jako

teren zielony z czeS$ciowa mozliwoscia wyznaczania miejsc

parkingowych.
Projekt planu dla dziatki 34/32 zaklada obecnie w 2/3 swojej

powierzchni zabudowg zagrodowa, w 1/3 teren zielony (teren
stawu). Uwazam, ze takie zatozenie jest bigdne. Zabudowanie
dzialki 34/32 w czgéci pomiedzy stawem a ulica Dgbowa (na
co pozwolitby obecny projekt planu), spowoduje zastonigcie
dworu z ulicy Dgbowej, a takze znaczaco pogorszy potnocno-
zachodnia o$ widokowa z dworu. Oba te mozliwe skutki
obecnego projektu planu sg sprzeczne z samym projektem
planu, ktéry w paragrafic 7, punkt 1b ustanawia 'zakaz
lokalizacji inwestycji pogarszajacych wyglad obiektow
i zespotéow budowlanych i osi widokowych w granicach
zespolu  dworsko-parkowego'. Granice zespotu  dworsko-
parkowego w Wierzenicy nie zostaly ustanowione moca
decyzji wpisu obiektu na listg obiektow zabytkowych,
natomiast Ewidencja Parku Dworskiego w Wierzenicy z 1985
roku, podaje, ze pierwotnie granicg parku wyznaczata 'droga
do wsi od strony zachodnio-pdtnocnej parku' - a wigc wiasnie
dzisiejsza ulica Dgbowa. Takze mapa praska z 1893 dla tego
terenu pokazuje drzewostan otaczajacy staw. Dziatka 34/32 jest
w czgsci potozona na skarpie nad stawem i goruje nad terenem
parku. Jakiekolwick zabudowanie tego fragmentu dziatki
spowodowatoby istotng dominacj¢ przestrzenng majaca wplyw
na duza cze$é zespolu dworsko parkowego w Wierzenicy.

w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych
i ogrodniczych;

Nazwisko i imig, Oznaczenie Ustalenia
Numer Data nazwa jedn(?stlfi nieruchomosci, projektu planu Rozstrzygnigcie
Lp. i wplywu organizacyjnej ktérej Tre$é uwagi dla nieruchomosci, Burmistrza Swarzedza w sprawie Uwagi
uwagi i adres dotyczy ktérej rozpatrzenia uwagi
zglaszajgcego uwagi uwaga dotyczy uwaga
8. uwaga 9. uwaga
1 2 a 4 s . 2 uwzgledniona | nieuwzgledniona i
1. 1. 15.05.2019 dz. 34/32, 34/31, | Zagospodarowanie  dzi$ czgsciowo  niezagospodarowanej | 1RM -teren zabudowy X X Uwaga uwzgl¢dniona
Wierzenica dziatki 34/32 w Wierzenicy jest niezwykle istotne z punktu zagrodowej czeSciowo czg¢Sciowo czgsciowo. Fragment terenu

1RM zostat wiaczony do
terenu 1ZP. Ponadto
wyznaczono teren parkingu
w zieleni urzadzone;j -
KDP/ZP.
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Pozostala czesé dzialki 34/32 - ta blizsza dwora - zawiera czg$¢
funkcjonujacego parku, resztki zabudowy wolami oraz drogg
do kosciota. Ze wzgledu na bardzo bliskie sasiedztwo dworu,
pozostatosci budynku wolami powinny zosta¢ zrekultywowane
i wlaczone jako zabudowanie folwarczne do zalozenia
dworsko-parkowego. A stanowiaca fragment tej dziatki droga
laczaca dwoér z kosciolem powinna zamieni¢ si¢ w alej¢
parkowa stanowigca ciag pieszo-jezdny. W mojej ocenie
w okolicy zabytkowej wolarni powinna by¢ mozliwosé
wyznaczania miejsc parkingowych, bo dzialka ta lezy
bezposrednio przy ciagu pieszo-jezdnym w poblizu dworu,
aistnicje potrzeba organizacji parkingu dla gosci dworu.
Lokalizacja innych obiektow budowlanych na dzialce 34/32,
wtak bliskim otoczeniu dwom nie powinna by¢ juz
dopuszczona.

Potrzebe rozroznienia funkeji na terenach  stanowigcych
folwark w Wierzenicy zdaje si¢ dostrzegaé takze dzisiejszy
whasciciel folwarku, Skarb Panstwa. W Specyfikacji Istotnych
Warunkéw Zamowienia do przetargu z 26 marca 2016 roku,
Agencja Nieruchomosci Rolnych oglosita podziat dziatki
folwarku w Wierzenicy na cze$¢ historyczng z droga, stawem i
zadrzewieniami (ta czes¢ zostala wydzielona do dzialki 34/32),
i cze$é stuzaca do produkeii rolnej (ta czes¢ zostata wydzielona
do dziatki 34/31). Szczegélowy opis podzialu zawarty zostal
w dokumencie Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamowienia
dla przedmiotowego przetargu:

6. Wykonanie usiug geodezyjnych na terenie wojewdd=tva
wielkopolskiego, powiat poznanski, w tym: 6.1. Wykonanie
pod-ialu geodezyjnego -abudowanej dzialki (fohvarku) nr ew.
34/30 (o pow. 2,636 ha), polozonej na terenie gminy
Swarzed-=, obreb 0017 Wierzenica. w celu wyd=ielenia dwéch
d=ialek:

a) d-ialki obejmujgcej historyczng droge lgczqcq dwor
- kodciolem, staw wraz Z otaczajgcymi zadrzewieniami oraz
trzy budynki gospodarcze w tym XIX wwieczng wolarnig
preebudowang w okresie PRL na garaze, wage samochodowq
oraz hydrofornig o powier=chni ok. 1,47 ha,

b) dcialke =wigzang = produkcjg  rolng  obejmyqca
—abudowania gospodarcze o powier=chni ok. 1,17 ha.

Zrédlo:  Specyfikacja  Istotnych Warunkéw  Zamowienia
IWA.SOP.016.3.3.2016.SK Paragraf 18, Punkt 6, Czgs¢ 6,
strona nr 25-26.

Cala  Specyfikacje Istotnych ~ Warunkow Zamoéwienia
przekazujg w zalaczniku.

Podziat jaki przewidywal przetarg Agencji Nieruchomosci
Rolnych zostal dokonany. Uwazam, ¢ taki podzial powinien
mie¢  odzwierciedlenie takze w  Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego dla Wierzenicy, i cala
dzialka 34/32 powinna zosta¢ uznana za feren zielony,
a dziatka 34/31 - zgodnie z projektem planu - zosta¢ uznana za
zabudowe zagrodowa.
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dz. 34/31, 34/18,
34/21, o.
Wierzenica

Wnosze o wytyezenie ciagu pieszo-jezdnego TKDWxs 2RM - teren zabudowy

noprzez dzialke 34/32 az do ulicy Wierzenickiej - poprzez
folwark, oraz__ zlikwidowanie placu do zawracania
bezpo$rednio przed dworem w Wierzenicy, co mialo
stanowi¢ zwiericzenie ciagu IKDWxs.

Projekt zaklada wytacznie obecne, ulomne rozwiazanie,
w ktorym dostep do dworu jest mozliwy tylko do strony ulicy
Podjazd. Historycznie, dojazd do dworu odbywal si¢ takze od
strony wsi, brama folwarczng i podworkiem. I o takie
zaplanowanie ciggu IKDWxs wnoszg - od ulicy Podjazd, przez
podworko folwarku az do ulicy Wierzenickiej. Tak byto w XIX
wieku. Od zmian ustrojowych, kto inny byt wlascicielem
dworu, a kto inny folwarku i przejscie przestalo by¢ mozliwe.
Ale i obecny wilasciciel folwarku - Skarb Panstwa, zdaje si¢
dostrzegaé historyczny ciag komunikacyjny w tym miejscu, bo
w cytowanym juz w pismie przetargu z 2016 roku uznal, ze
przez folwark przebiega historyczna droga i nalezy uwzgledni¢
ja przy podziale dziatki folwarku, wiaczajac do czgéci
historycznej folwarku. Pragne takze zauwazy¢, ze caly czas
istnicje asfaltowa droga na terenie folwarku, ktora pokrywa sig
7 zaproponowana przez nas trasg ciagu pieszo-jezdnego.
Koncepcja organizacji placu zawracania na mojej dzialce przed
dworem wigze si¢ z moim silnym sprzeciwem. Nie tylko
dlatego, ze to waski plac na ktorym wicksze samochody - np.
dostawcze - po prostu nie bgda w stanie zawrocié. Przede
wszystkim dlatego, ze ruch samochodowy nalezy odsung¢ od
zabytkowych zabudowali. Obecnie przed dworem jest zielen,
i wybrukowany podjazd. Nisko posadowione okna dworu
powoduja, ze juz dzis kazdy podjezdzajacy pod dwoér
i zawracajacy samochod jest uciazliwym gosciem widocznym
na pierwszym planie z okien calego parteru. Poprowadzenie
ciagu pieszo-jezdnego od ulicy Podjazd przez folwark az do
ulicy Wierzenickiej (o co wnioskujemy) spowoduje brak
koniecznosci organizacji placu do zawracania. Samochody,
ktére wijada od strony ulicy Podjazd wyjada na ulicg
Wierzenicka.

zagrodowej

w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych

i ogrodniczych;

1KDWXx -teren ciagu
pieszo-jezdnego;

Uwaga uwzgledniona
czesciowo. Wytyczono nowy
wewnetrzny ciag pieszo-
jezdny laczacy dwor

z kosciolem. Przebieg
wewnetrznego ciggu pieszo-
jezdnego 1IKDWxs
pozostawiono bez zmian.

n/d

Wnosze o dopisanie do uslug nieucigzliwych wymienionych
w projekcie planu 'uslug hotelarskich'.

W projekcie sa podane przyklady uslug uznawanych za
nieuciazliwe. Jest tam gastronomia, ale nie ma ustug
hotelarskich. Poniewaz $wiadczymy takze uslugi hotelarskie
we dworze w Wierznicy, prosz¢ o ich dopisanie do listy uslug
nieuciazliwych, ktére mozna swiadczy¢ na terenie dworu.

n/d
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