WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

i czgs¢ wschodnig obrgbu Gortatowo oraz czg$é Paczkowa — cze$é potudniowa B.
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Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, obejmujacego wies Lowecin, czgs¢ péinocng obrebu Jasin
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1. | 19.01. Sktada nastgpujace uwagi : Ad.l.
2018 r. 1. Dla ujednolicenia fadu przestrzennego proponuje wprowadzié linie caly obszar Uwzgled-
zabudowy o szerokosci 6 m (tam, gdzie jest to mozliwe). Proponuje planu niona
si¢ wprowadzi¢ korekty zapiséw i rysunku planu - linie zabudowy 6
m.
2. Proponuje si¢ wprowadzi¢ korekty zapisow w paragrafie 14 ust 4| tereny MN(U) | Obszar objety uwa- Ad.2.
pkt 5 lit a ,na budynkach mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych ga dotyczy terenow: | Uwzgle-
dachéw o kacie nachylenia polaci nie wigkszym niz 20 stopni” oraz MN(U) - tereny za- dniona
w paragrafie 14 ust 4 pkt 5 lit b ,,w granicach dzialek o powierzchni budowy mieszka-
wigkszej lub réwnej 1000 m? - dachéw o kacie nachylenia polaci nie niowej jednorodzin-
wigkszym niz 20 stopni” nej z dopuszcze-
Ze wzgledu na nowe trendy warto na projektowanych obszarach niem uslug nie-
dopuscié¢ mozliwosé dachow plaskich i o mniejszym kacie nachylenia. ucigzliwych.
3. Proponuje si¢ dopuszczenie w granicach terenu 7U(P) lokalizacji| teren 7U(P) | Obszar objety uwa- Ad.3. Ad.3. Zgodnie z ustaleniami projektu planu za-
infrastruktury technicznej ga dotyczy terenow: | Uwzgle- wartymi w §28 ust. 2: "Terenami przeznaczo-
7U(P) - teren zabu- | dniona - nymi do lokalizowania infrastruktury technicz-
dowy ustugowej zgodna nej sa - z uwzglednieniem przepiséw odrebnych
nieucigzliwej z projek- - tereny: drég publicznych, drég wewnetrznych,
z dopuszczeniem tem planu ciaggéw pieszo-jezdnych, teren przeznaczony
produkeji nieucigz- pod parking publiczny oraz tereny infrastruktu-
liwej. ry technicznej, a takze inne tereny o charakterze
publicznym, przy czym w uzasadnionych przy-
padkach dopuszcza si¢ budowe _infrastruktury
technicznej poza tymi terenami."
2. | 22.01. | Commercial Point Sktada nastgpujace uwagi: P/U/UC Obszar objety uwa-

2018 r. 1. odnosnie zapisu paragrafu 17 ust. 3. pkt 1 - prosimy o zmiang gq dotyczy terenu: Ad.1. Ad.1. Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakre-
(data zapisu na: ,,obowigzek zachowania wskaznika zabudowy o wartosci P/U/UC - teren pro- | Uwzgled- sie zwigkszenia maksymalnego wskaznika in-
nada- nie mniejszej niz i=0,1 oraz niz=0,8 przy czym powierzchnia dukeyjny, magazy- niona tensywnosci zabudowy do wartosci i=0,8. Uwa-
nia: zabudowy nie moze przekroczy¢ 80% powierzchni dziatki". nowo-skladowy lub | cze¢sciowo ga nieuwzgledniona czesciowo w  zakresie
16.01. zabudowy ustugo- zwigkszenia maksymalnej powierzchni zabudo-

2018r.) wej, z dopuszcze- wy ze wzgledu na polozenie postulowanego ob-

niem lokalizowania szaru w otoczeniu terendw rolniczych oraz o ni-
wielkopowierzch- skiej intensywnosci zabudowy.

177




2. odnosnie zapisu paragrafu 17.ust.3 pkt 2 - prosimy o zmiang zapisu
na: ,obowigzek zapewnienia - w ramach dzialki budowlanej -
procentowego udziatu powierzchni biologiczno czynnej o wartosci nie
mniejszej niz 10%".

3. odnosnie zapisu paragrafu 17.1.4) 1) a) - prosimy o zmiang zapisu
na: ,,produkeyjnych, magazynowych i sklado-wych o wysokosci wigk-
szej niz 25m".

4. odnosnie zapisu paragrafu 17.1.4) 3) - prosimy o zniesienie wymo-
gow co do wykonczenia elewacji budynkéw tynkéw w kolorze
bialym lub jasnych odcieniach koloréw ziemi lub okladzin ze
szkia i blachy

5. odnosnie zapisu paragrafu 8.1.2) 5) - prosimy o dodanie zapisu:
,dla magazynéw i skladow - minimum 25 miejsc postojowych na
100 zatrudnionych".

6. prosimy o dodanie zapisu o mozliwosci budowy zbiornikéw dla
gazu plynnego

Powyzsze uwagi sa podyktowane m. in. aktualnymi trendami oraz wy-
maganiami, jakie stosuje si¢ odnosnie zabudowy magazynowej, ustu-
gowej i produkcyjnej, do ktérych musza zosta¢ dostosowane realizo-
wane obecnie lub w najblizej przyszlosci szeroko rozumiane obiekty o
charakterze magazynowo-produkcyjnym. Uwzglednienie przedmioto-
wych uwag, umozliwi wlasciwe zagospodarowanie wskazanego tere-
nu i rozpoczgcie inwestycji, ktora naszym zdaniem, bedzie lezeé row-
niez w jak najlepiej rozumianym interesie spolecznym i eckonomicz-
nym Panstwa Miasta.

niowych obiektow
handlowych o po-
wierzchni sprzedazy
powyzej 2 000 m?

Ad2.
Nie-
uwzgled-
niona

Ad.2 Postulowany procentowy udzial po-
wierzchni biologicznie czynnej jest niezgodny z
ustaleniami obowigzujgce-go Studium. Zgodnie
zart. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospo-
darowa-niu przestrzennym projekt planu winien
by¢ sporzadzony zgodnie z zapisami Studium,
gdyz ustalenia Studium sg wigzace dla organéw
gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych
(art. 9 ust. 4). Ponadto postulowany obszar po-
fozony jest w otoczeniu terenéw rolniczych
oraz o niskiej intensywnosci zabudowy, w
zwigzku z czym wskazane jest tutaj ustalenie
wyzszego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, niz postulowana.

Ad.3.
Uwzgled-
niona
z zastrze-
Zeniem

Ad.3. Uwaga uwzgledniona poprzez dopusz-
czenie we wnioskowanym terenie zabudowy o
maksymalnej wysokosci do 25 m.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 2 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowa-niu przestrzennym, w
projekcie planu okresla si¢ zasady ochrony
i ksztattowania fadu przestrzennego. Dopusz-
czenie w terenie P/U/UC zabudowy o wysoko-
$ci do 25 m zaburzy lad przestrzenny, gdyz w
Jjego bezposrednim sgsiedztwie wystepuje jedy-
nie niska zabudowa.

Ad4.
Uwzgled-
niona
Z zastrze-
Zeniem

Ad 4. Uwaga uwzgledniona, jednakze zastrzega
si¢ mozliwos¢ innego sformutowania zasad wy-
kanczania elewacji budynkow.

Ad.S.
Nie-
uwzgled-
niona

Ad.5. Postulowana liczba miejsc postojowych
jest niezgodna z ustaleniami obowigzujacego
Studium. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projekt planu winien by¢ sporzadzony zgodnie
z zapisami Studium, gdyz ustalenia Studium sg
wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych (art. 9 ust. 4).

Ad.6.
Uwzgled-
niona -
zgodna
z projek-
tem planu

Ad.6. Ustalenia planu nie zakazuja stosowania
gazu plynnego, w tym budowy zbiornikow.
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19.01.
2018 r.

Jasin Development Sp.
Z0.0.

Sktlada nastgpujace uwagi:

1. Wnosz¢ o zmiang przebiegu planowanych drog oznaczonych w pro-
jekeie planu symbolami 19KDD i 30KDD, w taki spos6b aby dro-
gi nie kolidowaly z inwestycja przewidziang do realizacji na tere-
nie dziatek nr geod. 87/1 oraz 87/7,

= planowana droga 19KDD koliduje z zaprojektowanym budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym,

- planowana droga 30KDD koliduje z miejscami postojowymi za-

bezpieczonymi na potrzeby planowanych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych.

2. Wnoszg o dopuszczenie na terenie dziatki nr geod. 87/2 mozliwosci
realizacji zabudowy mieszkaniowej w ukiadzie blizniaczym. Do-
puszczenie mozliwosci realizacji zabudowy w formie blizniaczej
bedzie zgodne z faktycznym sposobem zagospodarowania nieru-
chomosci nr geod. 87/2 - czego potwierdzeniem jest decyzja po-
zwolenia na budowe.

Cale zamierzenie inwestycyjne polegajace na realizacji zespolu bu-

dynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej oraz

budowie budynku handlowo-ustugowego zrealizowane zostanie na te-
renie dzialek nr geod. 87/1, 87/2, 87/4, 87/5, 87/6, 87/7, 87/8, 87/9 po-
tozonych w miejscowosci Jasin. Zaznaczenia wymaga fakt, iz w dniu

02 lutego 2016 roku Starosta Poznanski wydal decyzje nr 410/16

udzielajgc pozwolenia na budowe zespolu budynkéw mieszkalnych

jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej oraz budynku ustugowo -
handlowego w miejscowosci Jasin na terenie nieruchomosci nr 87 (po

podziale 87/1, 87/2, 87/4, 87/5, 87/6, 87/7, 87/8, 87/9).

Dzialki nr:
871, 8712,
87/4, 875,
8716, 8711,
87/8, 87/9
obreb 6 Jasin

Obszar objety uwa-
ga dotyczy terenow:
I3MN - teren zabu-
dowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej;
19KDD, 28KDD,
30KDD - tereny
drog publicznych
klasy dojazdowej;
9IT, 14IT - tereny
infrastruktury tech-
nicznej (z dopusz-
czeniem infrastruk-
tury komunikacyj-
nej).

Ad.l. Ad.1. Uwaga uwzgledniona z zastrzezeniem -
Uwzgled- postulowane zmiany zostang wprowadzone po
niona przeanalizowaniu mozliwosci korekty uktadu
z zastrze- drogowego i przebiegu drég 19KDD i 30KDD.
zeniem
Ad.2. Ad.2. Ustalenia planu dopuszczajg lokalizowa-
Uwzgled- nie zabudowy blizniaczej, dla ktérej wydano
niona czg- prawomocng decyzj¢ o pozwoleniu na budowe
Sciowo - przed dniem wejscia w zycie ustalen planu.
zgodna
z projek-
tem planu

19.01.
2018 r.

Koczorowski Kancelaria
Urbanistyczna

Skiada nastepujace uwagi dotyczace terenu oznaczonego 10MN/U:

1. Wnioskujemy o zwigkszenie parametru intensywnosci zabudowy
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 0,8, a dla zabudo-
wy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej do 1,0. Przy dopuszczo-
nych procentach zabudowy odpowiednio 40% i 50% oraz dwéch
kondygnacjach, obecne intensywnosci sa niewystarczajace.

2. Whnioskujemy o dopuszczenie zabudowy blizniaczej i szeregowe;.
Teren analizowanych dzialek jest w projekcie bardzo okrojony
przez  uklad  komunikacyjny. = Dopuszczenie  wigkszej
intensywnosci zabudowy chociaz w czgsci zrekompensuje
wlascicielowi straty terenu.

Dziatki nr:
91/2,91/4,
91/5,91/6,
91/7,91/8,
91/9, 91/10,
91/11, 91/12,
91/13, 91/14,
91/15,
91/16, 91/17,
91/18,91/19
obreb 6 Jasin

Obszar objety uwa-
ga dotyczy terendw:
12MN - teren zabu-
dowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej,
10MN/U - teren za-
budowy mieszka-
niowej jednorodzin-
nej lub zabudowy
ustug nieucigzli-
wych,

1KDG - teren drogi
publiczne;j klasy
gldéwnej,

22KDD, 23KDD,
24KDD - tereny
drog publicznych
klasy dojazdowe;j.

Ad.1.
Nie-
uwzgled-
niona

Ad.1. Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na
ustawowy wymodg ksztattowania tadu prze-
strzennego. Wynika to z koniecznos¢ zachowa-
nia intensywnosci zabudowy wzgledem tere-
néw sasiednich. Wnioskowany teren znajduje
si¢ na obszarze wiejskim w otoczeniu niskiej
zabudowy parterowej wolnostojacej o charakte-
rze willowym, w zwiazku z tym nie jest wska-
zanym zwigkszanie intensywnosci i powie-
rz-chni zabudowy w tym obszarze.

Ad2.
Nie-
uwzgled-
niona

Ad.2. Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na
ustawowy wymodg ksztaltowania ladu prze-
strzennego. Wynika to z koniecznos¢ zachowa-
nia charakteru zabudowy wzgledem teren6w sa-
siednich. Wnioskowany teren znajduje si¢ na
obszarze wiejskim w otoczeniu niskiej zabudo-
wy parterowej wolnostojacej o charakterze wil-
lowym, w zwiazku z tym nie jest wskazanym
aby wprowadza¢ w takie otoczenie zabudowe
blizniaczg i szeregowa.
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3. Wnioskujemy o dopuszczenie realizacji dojsé i dojazdéw w ramach
terenu, tak aby méc obstuzy¢ dziatki w drugiej linii zabudowy.
Teren 10MN/U ma glgbokos¢ okoto 70 m, to trochg¢ za duzo na
dziatk¢ budowlang pod zabudowe jednorodzinna.

4. Wnioskujemy o ustalenie minimalnych powierzchni dziatek odpo-

wiednio:

a) dla zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowe;j - 800 m?,

b) dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej wolnostojacej 600 m?
i fronty 18 m,

c) dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej blizniaczej 400 m?
i fronty 10 m,

d) dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej szeregowej 200 m?
i fronty 6 m.

5. Wnioskujemy o zmniejszenie wymaganej powierzchni biologicznie
czynnej odpowiednio:
a) dla zabudowy ustugowe;j i ustugowo-mieszkaniowej - 20%,
b) dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej wolnostojacej 50%,
¢) dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej blizniaczej 40%
d) dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej szeregowej 30%.

6. Wnioskujemy o usunigciu zapisu o wymaganiach dla wykonczenia
elewacji, sg zbyt szczegolowe i niekompletne.

Uwagi dotyczace uktadu komunikacyjnego:

7. Wnioskujemy o wigczenie dziatki 91/18 do terenu drég. Pozosta-
wienie wlascicielowi tak niewielkiego skrawka terenu po wykroje-
niu ukladu drég jest niesprawiedliwe. Ta dzialka nie moze by¢ sa-
modzielng dziatka budowlang i ze wzgledu na ksztalt nie nadaje
si¢ na przylaczenie do dziatki sgsiedniej. Stoimy na stanowisku, ze
dziatka ta powinna by¢ wykupiona przez gming na cele drogowe.

8. Wnioskujemy o zwgzenie drogi 23KDD do 10 m na calej diugosci.
Nie ma potrzeby tak szerokiej drogi w tym miejscu, obstuguje ona
niewielka liczbg nieruchomosci i jest czgsciowo bez przejazdu.

Ad.3. Ad.3. Ustalenia planu dopuszczaja lokalizacje
Uwzgled- dojs¢ i dojazdow.
niona -
zgodna z
projektem
planu
Ad4. Ad.4. Powierzchnia nowowydzielanych dziatek
Nie- okreslona w ramach procedury scalania i po-
uwzgled- dziatu nieruchomosci nawigzuje do sgsiedniej
niona zabudowy o charakterze willowym oraz istnie-
jacych podziatéw geodezyjnych.
AdS5. Ad.5. Ze wzgledu na polozenie wnioskowanego
Nie- terenu na obszarze wiejskim oraz sasiednig za-
uwzgled- budoweg o charakterze willowym, wskazane jest
niona zachowanie podwyzszonych wskazni-kéw po-
wierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z pro-
jektem planu.
Ad.6. Ad.6. Uwaga uwzgledniona, jednakze zastrzega
Uwzgled- si¢ mozliwos¢ innego sformulowania zasad wy-
niona kanczania elewacji budynkow.
z zastrze-
Zeniem
Ad.7. Ad.7. Uwaga nieuwzgledniona - wschodni frag-
Nie- ment dziatki nr 91/18 nie jest uwzgledniony w
uwzgled- projektowanym przebiegu drogi 1KDG. Mimo
niona z to przewiduje si¢ zmiang¢ przeznaczenia
zastrzez- wschodniego fragmentu dziatki nr 91/18 pod te-
niem reny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem wpro-
wadzenia funkcji parkingowe;.
AdS. Ad.8. Szerokos¢ drogi 23KDD wynika z istnie-
Nie- Jjacych podzialow geodezyjnych.
uwzgled-
niona
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16.01.

Sklada nastgpujaca uwage: Dziatka nr 60/7 | Obszar objety uwa-
2018 r. do wnioskowanej dziatki zostaly wydane w listopadzie 2017 r. warun-| obreb 10 Loweg-| ga dotyczy terendw:

ki zabudowy, zgodnie z ktérymi wykonane zostaly prace projektowe, cin 25MN/U - teren za-

ktére s3g mocno zaawansowane. Projekt dotyczy budowy domu jedno- budowy mieszka-

rodzinnego oraz przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynku niowej jednorodzin-

warsztatowego na budynek garazowo-gospodarczy. Uchwalenie planu nej lub zabudowy

zagospodarowania przestrzennego uniemozliwi realizacj¢ projektowa- ustug nieucigzli-

nych obiektow lub moze spowodowa¢ zablokowanie calej inwestycji. wych.

Z uwagi na znaczne roznice w zapisach planu w stosunku do wydanej

decyzji o warunkach zabudowy zwracam si¢ z prosba, aby wprowa-

dzono do planu zapis, ze:

1. od momentu wejscia w zycie planu wydane wczesniej decyzje o
warunkach zabudowy zachowuja swoja waznos¢ na okres Ad.1. Ad.1. Zgodnie art. 65 ust.1 pkt 2 ustawy o pla-
8 miesi¢cy od uchwalenia planu, a decyzje na podstawie ktérych Nie- nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wydano juz pozwolenie na budowe dopiero po zakonczeniu uwzgled- momencie wejscia w zycie ustalen miejscowe-
realizacji budowy - jednak nie dluzej niz 6 lat. Umozliwi to niona go planu zagospodarowania przestrzennego,
wprowadzanie drobnych korekt w trakcie realizacji budowy tracg moc postanowienia decyzji o warunkach
zgodnie z wydang wczesniej decyzja o warunkach zabudowy; zabudowy. Postulowane zatem rozwigzanie jest

niezgodne z przepisami prawa.

2. istniejace budynki, ktore uzyskaly pozwolenie na budowe na Ad2. Ad.2. Zapisy planu dopuszczajg zachowanie za-
podstawie decyzji o warunkach zabudowy, wydanych przed Uwzgled- budowy niespetniajacej ustalen planu, dla ktérej
wejsciem w zycie MPZP mogg zachowaé dotychczasowa forme, niona - wydano prawomocng decyzj¢ o pozwoleniu na
przy rozbudowie, czy przebudowie lub zmianie sposobu zgodna budowe przed dniem wejscia w zycie ustalen
uzytkowania. z projek- planu.

(...) tem planu

16.01. Skiada uwage, aby wprowadzono do planu zapis: Dziatka nr 60/6 | Obszar objety uwa- | Uwzgled- Zapisy planu dopuszczajg zachowanie zabudo-
2018 r. istniejace budynki, ktore uzyskaty pozwolenie na budowg na podsta-| obreb 10 Lowe-| ga dotyczy terenéw: | niona — wy niespetniajgcej ustalen planu, dla ktérej wy-
wie decyzji o warunkach zabudowy, wydanych przed wejsciem w zy- cin 25MN/U - teren za- | zgodna dano prawomocna decyzj¢ o pozwoleniu na bu-
cie MPZP mogg zachowa¢ dotychczasowa forme, przy rozbudowie, budowy mieszka- z projek- dowg przed dniem wejscia w zycie ustalen pla-
czy przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania. niowej jednorodzin-| tem planu nu.
nej lub zabudowy
ustug nieuciazli-
wych,
6KDL - teren drogi
publicznej klasy lo-
kalnej,
32KDD - teren dro-
gi publicznej klasy
dojazdowe;j.
19.01. Sktadaja nastgpujace uwagi: Dzialki nr: | Obszar objety uwa-
2018 r. 1. Zamieni¢ w §2 pkt 13 sformulowanie ,produkcji nieucigzliwej -| ~ 45/3,45/5 | ga dotyczy terenow: Ad.1. Ad.1. Ze wzgledu na sgsiedztwo zabudowy
nalezy przez to rozumie¢ drobna wytworczosé, magazynowanie, | obrgb 10 Lowe-| 22MN/U - teren za- Nie- mieszkaniowej, wskazanym jest okreslenie cha-
i rzemioslo, ktére nie kwalifikujg si¢ jako przedsigwzigcia mogace cin budowy mieszka- uwzgled- rakteru prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej.
zawsze znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko” na ,produkeji - niowej jednorodzin- niona Celem miejscowego planu zagospodarowania

nalezy przez to rozumie¢  dzialalno$¢  produkcyjna,
magazynowanie irzemiosto, ktére nie kwalifikuja si¢ jako
przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na
Srodowisko™.

Uzasadnienie: Takie sformulowanie tej definicji w sposob

nej lub zabudowy
ustug nieucigzli-
wych.

przestrzennego jest jednoznaczne i ostateczne
wskazanie mozliwosci inwestycyjnych na tere-
nie planu.
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jednoznaczny i ostateczny okresla jakie inwestycje moga byé
lokalizowane na terenie planu.

2. Ustugach nieucigzliwych na ,,uslugach".

Ad.2. Ad2. Ze wzgledu na sasiedztwo zabudowy
Uzasadnienie: ~ Sformutowanie ustugi nieucigzliwe moze Nie- mieszkaniowej, wskazanym jest okreslenie cha-
prowadzi¢ do niepotrzebnych interpretacji i wnioskow. uwzgled- rakteru prowadzonej dziatalnosci ustugowe;.
Ograniczenie mozliwosci lokalizacji na terenie planu do ustug niona Celem miejscowego planu zagospodarowania
ktére nie kwalifikujg si¢ jako przedsigwziecia mogace zawsze przestrzennego jest jednoznaczne i ostateczne
znaczaco  oddzialywa¢ na srodowisko jest jednoznaczne wskazanie mozliwosci inwestycyjnych na tere-
i wystarczajace. nie planu.

3. Z §5 pkt 12 wykresli¢ sformutowanie ,,... oraz zaktadow, w ktérych Ad.3. Ad.3. Ze wzgledu na sasiedztwo zabudowy
przewidywane jest stosowanie substancji niebezpiecznych..." Nie- mieszkaniowej, wskazanym jest okreslenie cha-
Uzasadnienie: Substancje kwalifikowane jako niebezpieczne sa uwzgled- rakteru prowadzonej dzialalnosci produkcyjnej
powszechnie stosowane w kazdym rodzaju uslug i kazdym niona i ustugowe;j. Definicja substancji niebezpiecznej
procesie produkcyjnym (np. substancje niebezpieczne zawieraja jest okresleniem stosowanym w prawodawstwie
farby, lakiery, rozpuszczalniki, $rodki myjace, alkohole w tym np. (ustawa Prawo ochrony $rodowiska). Ponadto
alkohol etylowy, benzyny, oleje). zapis zawarty w §5 pkt 12 wynika z zapisow

Studium. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projekt planu winien by¢ sporzadzony zgodnie
z zapisami Studium, gdyz ustalenia Studium sa
wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.

4. Na terenie 22MN/U proponuje si¢ ustali¢ obowiazek zapewnienia Ad4. Ad.4. Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na
wskaznika intensywnosci zabudowy 40% powierzchni dziatki dla Nie- ustawowy wymdg ksztaltowania ladu prze-
zabudowy mieszkaniowej i 50% powierzchni dziatki dla uwzgled- strzennego. Wynika to z koniecznos¢ zachowa-
zabudowy ustugowej i mieszkaniowo uslugowej (jak w § 15.4 pkt niona nia intensywnosci zabudowy wzgledem tere-
1 a) oraz procentowego udzialu powierzchni biologicznie czynnej néw sasiednich. Wnioskowany teren znajduje
odpowiednio  40% powierzchni  dziatki dla zabudowy si¢ na obszarze wiejskim w otoczeniu niskiej
mieszkaniowej jednorodzinnej i 50% powierzchni dziatki dla zabudowy parterowej wolnostojacej o charakte-
zabudowy ustugowe;j lub mieszkaniowo uslugowe;. rze willowym, w zwigzku z tym nie jest wska-
Uzasadnienie: Przez cz¢s¢ dzialek zlokalizowanych wzdluz ulicy zanym zwigkszanie powierzchni  zabudowy
Pszennej przebiega linia sredniego napigcia ktéra wymusza oraz zmniejszenie procentowego udzialu po-
okreslong lokalizacj¢ budynkéw atym samym odpowiednie wierzchni biologicznie czynnej w tym obszarze.
uksztaltowanie dojazdéw do budynkéw i garazy na terenie dziatek
i podane w propozycji planu wartosci sa niewystarczajace.

Proponowana  powierzchni  biologicznie  czynna  zostala
uwzgledniona migdzy innymi w Decyzji o warunkach zabudowy
RAU.6730.441.2015-6.

. Na terenie 22 MN/U proponuje si¢ zrezygnowaé z uktadu Ads.
kalenicowego budynkow. Uwzgled-
Uzasadnienie: Istniejace dziatki wzdluz ul. Pszennej sg w niona
wigkszosci zabudowane i uklad kalenicowy nie jest przewazajacy.

Poza tym inny ukiad niz kalenicowy przewiduja wydane decyzje o
warunkach zabudowy np. RAU.6730.441.2015-6 dla dziatki 45/3.

19.01. Sklada nastgpujace uwagi: Dziatki nr: | Obszar objety uwa-

2018 . 1. Nie uwzgledniono wydzielenia z dziatki nr 88/3 dzialek o nr 88/6,|  88/3, 88/5, |ga dotyczy terenow: Ad.1. Ad.1. Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy o plano-
88/7, 88/8, 88/9, 88/10, 88/11, 88/12, 88/13, 88/14, 88/15. 88/6, 88/14, | 9MN - teren zabu- Nie- waniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Uzasadnienie wniosku: oddanie w Planie stanu faktycznego. 88/15 dowy mieszkanio- uwzgled- przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do

obreb 6 Jasin | wej jednorodzinne;j, niona sporzadzenia miejscowego planu zagospodaro-
Z zastrze- wania przestrzennego burmistr= (...) przygoto-
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dziatki nr 88/5.

Zeniem wuje materialy geodezyjne do opracowania
planu (...). Jednakze w trakcie prac nad projek-
tem planu wykonawca ma na uwadze nowe po-
dzialy geodezyjne oraz ich aktualny stan.

2. Wnosz¢ o zmiang kwalifikacji dziatki nr 88/14 z MN (tereny| Dziatkanr |9MN - teren Ad.2. Ad.2., Ad.3. Uwagi nieuwzglednione ze wzgle-
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) na MN/U (tereny 88/14 zabudowy Nie- du na ustawowy wymog ksztaltowania tadu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustug| obreb 6 Jasin mieszkaniowej uwzgled- przestrzennego. Wynika to z koniecznos$é za-
nieucigzliwych). jednorodzinnej, niona chowania charakteru zabudowy wzgledem tere-
Uzasadnienie wniosku: klasyfikacja tozsama z klasyfikacja néw sgsiednich. Wnioskowany teren znajduje
przyjeta dla dzialek: 62/1, 62/2, 62/3 (obszar 6MN/U), 84/13, si¢ na obszarze wiejskim w otoczeniu niskiej
84/19 (obszar 9IMN/U), 91/5,91/8, 91/10 (obszar IOMN/U). parterowej zabudowy mieszkaniowej jednoro-

3. Wnoszg o zmiang klasyfikacji dla czgsci obszaru dzialki nr 88/15 0| Dzialkanr | 9MN - teren Ad3. dzinnej wolnostojacej o charakterze willowym,
szerokosci 35 m wzdtuz ul. Pszennej (KDL) z MN na MN)/U. 88/15 zabudowy Nie- hd ZW'QIZk“ Z tym nie jest wskazanym aby wpro-
Uzasadnienie wniosku: klasyfikacja tozsama z klasyfikacja| obreb 6 Jasin | mieszkaniowej uwzgled- Wwadza¢ w takie otoczenie zabudowe ustugows.
przyjeta dla dzialek: 62/1, 62/2, 62/3 (obszar 6MN/U), 84/13, Jjednorodzinne;j, niona
84/19 (obszar 9IMN/U), 91/5, 91/8, 91/10 (obszar 10MN/U).

4. Wnoszg o zmiang usytuowanie linii zabudowy nieprzekraczalnej w|  Dziatkinr; | 9MN - teren Ad4. Ad.4. Uwaga uwzgledniona cz¢sciowo poprzez
dziatkach nr 88/6 i 88/15 od strony 25KDD z 12 m na 5 m. 88/6, 88/15 | zabudowy Uwzgled- zmiang linii zabudowy w terenie 9MN od stro-
Uzasadnienie wniosku, szerokos¢ pasa wolnego od zabudowy| obreb 6 Jasin | mieszkaniowej niona ny drogi 25KDD z 12 m na 6 m. Jest to zwigza-
znacznie przekracza podobne powierzchnie wydzielane przez linie jednorodzinnej, czgsciowo ne zkoniecznoscia zachowania odpowiednich
zabudowy nieprzekraczalnej w innych obszarach MN, MN/U odlegtosci dla parkowania pojazdéw przed bu-
przedmiotowego planu. dynkami oraz rozpatrzeniem pozostatych uwag

zlozonych do projektu planu.

5. Wnosz¢ o zmniejszenie dopuszczalnej, minimalnej powierzchni| Dziatka nr 88/5 | 16MN, 18MN - AdSS. Ad.5. Powierzchnia nowowydzielanych dzialek
wydzielanych dzialek w obszarach 16MN, 18MN z 1000 m? na| obreb 6 Jasin | tereny zabudowy Nie- okreslona w ramach procedury scalania i po-
700 m? (§13 ust. 3 pkt. 4a). mieszkaniowej uwzgled- dziatu nieruchomosci zostala okreslona na po-
Uzasadnienie wniosku: dziatki sasiednie o nr 89/8, 89/9, 89/10, Jjednorodzinnej, niona ziomie minimum 1000 m* dla catego obszaru
89/11, 89/13, 89/14, 88/15, 88/16 polozone w obszarach 16MN, opracowania w zwigzku z jego polozeniem na
18MN maja powierzchnie ok 700 m?, obszarach wiejskich oraz w celu ksztaltowania

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wol-
nostojacej o charakterze willowym.

6. Wnosz¢ o zmiang klasyfikacji obszaru 18MN w czesci dzialki 88/5| Dzialka nr 88/5 | 18MN - teren Ad.6. Ad.6. Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na
z MN na MN/U. obreb 6 Jasin | zabudowy Nie- ustawowy wymdg ksztaltowania tadu prze-
Uzasadnienie wniosku: wskazany obszar graniczy z obszarem mieszkaniowej uwzgled- strzennego. Wynika to z koniecznos¢ zachowa-
nieobjetym przedmiotowym opracowaniem, a bedacym czescig Jjednorodzinne;j. niona

nia charakteru zabudowy wzgledem terenow sa-
siednich. Wnioskowany teren otoczony jest za-
budowa o funkcji mieszkaniowej jednorodzin-
nej o niskiej intensywnosci. W zwigzku z tym
nie jest wskazane tutaj przemieszanie funkcji
mieszkaniowej z ustugowa wtym obszarze i
wprowadzenie w takie otoczenie zabudowy
ustugowe;j.

Zalaczniki:

— zalgcznik nr 1 - zbiér uwag zamieszczonych w wykazie.
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