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WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Rzepakowej i tzw. osiedla
Europejskiego w Zalasewie.

Rozstrzygniecie

Burmistrza
Nazwisko i imie, Ustalenia Miasta i Gminy
nazwa jednostki Oznaczenie projektu planu Swarzedz
Data wplywu | organizacyjnej (o . nieruchomosci, dla w sprawie .
Lp. uw;qiy i adres Tresc uwag| ktérej dotyczy | nieruchomosci, rozpatrzenia Uwagi
zgtaszajgcego uwaga ktorej dotyczy uwagi
uwagi uwaga uwaga | uwaga
uwzgle | nieuwzg
dniona | ledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 11.01.2017 1. Ujednolicenie zapisu o wymaganej| caty obszar powierzchnia 1. X 1. Uwaga
minimalnej czynnej powierzchni biologicznej planu biologicznie nieuwzgledniona.
dla wszystkich terenow potozonych czynna na Wiasciwym jest

w granicach planu

Aktualnie tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg majg zapis o zachowaniu 50%
powierzchni czynnej biologicznie, a tereny
przemystowe o 10% powierzchni czynnej
biologicznie. Zgodnie z ustawowg definicjg
tadu przestrzennego oraz konstytucyjnym
prawem réwnosci powierzchnia czynna
biologiczne powinna by¢ identyczna bez
wzgledu na przeznaczenie terenu np. 30%
powierzchni czynnej biologicznie  na
wszystkich terenach

poszczegodlnyc
h terenach MN,
MN/U, U, P/U,
KS, ZK/WS, ZI

zroznicowanie wskaznika
powierzchni biologicznie
czynnej w zaleznosci od
przeznaczenia terenu.
Inny jest bowiem
charakter zabudowy
przemystowej, a inny jest
charakter zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, czy
mieszkaniowo ustugowe;j.
Konstytucja dopuszcza
ograniczenie prawa
wiasnoéci tylko w drodze
ustawy i tylko w zakresie,
w jakim nie narusza ona
istoty prawa wiasnosci.
W przedmiotowym
przypadku ustawa z dnia
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27 marca 2003 r.

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U.
2016 poz. 778 ze zm.)
okresla obowigzkowe
zapisy planu
miejscowego, wsrod nich
jest réwniez m.in. nakaz
ustalenia minimalnego
udziatu procentowego
powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki
budowlane;j.

Plan miejscowy jako akt
prawa miejscowego
winien wskazywac
poszczegodlne wskazniki
planistyczne, ich wielkosci
sg ustalane w planie ktory
jest sporzgdzany przez
wiéjta, burmistrza,
prezydenta, a uchwalany
przez rade gminy.

2. Okreslenie rodzaju nawierzchni drogowej| caty obszar ustalenia dla 2. X |2. Uwaga
na _projektowanych ulicach gminnych - planu terendéw drog nieuwzgledniona. Uznano,
Wprowadzi¢ zapis o wykonaniu drég dla ze okreslenie nawierzchni
ruchu kotowego z nawierzchni asfaltowe;. drog dla projektowanych
Analogiczne zapisy wprowadzono w projekcie ulic gminnych w granicach
planu w zakresie kolorystyki elewacji planu nie wymaga
budynkow. uregulowania
w niniejszym planie
miejscowym.
3. Punkt dotyczacy zakazu lokalizacji MN, MN/U MN, MN/U 3.X |[3.Uwaga

przydomowych elektrowni _wiatrowych -
dokona¢ jednolitego =zapisu w ocenie
oddziatywania na $rodowisko oraz projekcie
planu. Ocena oddziatywania rekomenduje
stosowanie dowolnych alternatywnych Zzrédet

nieuwzgledniona.

Brak akceptacii

w granicach planu
miejscowego na
lokalizacje przydomowych
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energii, Jesli nie mogg by¢ stosowane
elektrownie wiatrowe to nalezy doprecyzowac
zapisy w ocenie oddziatywania na $rodowisko
wraz z prawnym uzasadnieniem takich
ograniczen.

elektrowni wiatrowych
wynika z uznanych za
wiasciwe zasad
ksztaltowania tadu
przestrzennego, a nie

z uwarunkowan
Srodowiskowych. Uznano,
ze dopuszczenie
przydomowych elektrowni
wiatrowych w zabudowie
jednorodzinnej jest
nieodpowiednie.

4. Usuniecie zakazu stosowania MN MN/U MN, MN/U 4.X |4, Uwaga

przydomowych elektrowni wiatrowych - zapis nieuwzgledniona.

ten stanowi dyskryminacje ze wzgledu rodzaj Brak akceptacji

OdnaWialnegO zrodta energii. Jest w granicach p|anu

sprzeczny z zapisami programu OZE-2017 miejscowego na

prowadzonym przez Wojewddzki Fundusz lokalizacje przydomowych

OChrOny SrOdOWiSka i GOSpOdarki WOdnEJ, elektrowni Wiatrowych

we Wspé’rpracy z UMIG w Swarzedzu, Wynikazuznanych za

ktorego celem jest tworzenie wlasciwe zasad

odnawialnych zrodet energii w budynkach ksztattowania tadu

jednorodzinnych przestrzennego, a nie
Z uwarunkowan
Srodowiskowych. Uznano,
ze dopuszczenie
przydomowych elektrowni
wiatrowych w zabudowie
jednorodzinnej jest
nieodpowiednie.
Plan dopuszcza
stosowanie innych
odnawialnych zrodet
energii odnawialnej.

23.01.2017 1. Whniosek o zmiane kata .nachylenia dziatki nr dotyczy § 8 1. X |1. Uwaga

gtownych potaci dachowych od 20-45%,| 555inr556 ust. 1, pkt14 nieuwzgledniona.

gdyz pozwala to w znacznie lepsze Kat nachylenia gtownych

wykorzystanie powierzchni uzytkowej pietra teren MN potaci dachowych dla

przy ograniczeniu powierzchni zabudowy do
25% (w szczegodlnosci gdy dziatki majg

budynkéw mieszkalnych
zostat ustalony w
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powierzchnie od 500 do 750m?2.)

Na poparcie naszej prosby przedstawiamy
zdjecia budynku  wybudowanego po
przeciwnej stronie ulicy Rosyjskiej
(doktadnie naprzeciw dziatek 555 i 556 ).
Zastosowanie takich nachylen pofaci
dachowej nie zmieni krajobrazu
w najblizszym otoczeniu.

wytozonym projekcie
planu na poziomie od 35°
do 45°.

W uwadze jest mowa

0 wnioskowanej zmianie
kata nachylenia potfaci od
20-45% co odpowiada
katowi nachylenia pofaci
odpowiednio od okoto 11°
do okoto 24°. Okreslenie
wytgcznie tak niskich
katéw nachylenia potaci
dachowych jest
niewskazane.

2. Wniosek o zmiane wysokoéci od poziomu dziatki nr dotyczy §8 2.X |2.Uwaga

terenu do okapu - do 6,0m, jest to| 555inr556 ust. 1, pkt 15¢ nieuwzgledniona.

szczegblnie  uzasadnione przy  budowie teren MN Okreslony w projekcie

budynkéw dwukondygnacyjnych, dla ktorych planu parametr wysokosci

chce sig wykorzystac maksymalnie budynkow mieszkalnych

powierzchnie pietra do celéw mieszkalnych. do okapu jest

Na poparcie naszej pro$by przedstawiamy wystarczajgcy dla

zdjecia kolejnych budynkéw wykonanych w prawidtowego

sgsiedztwie naszej: dziatki na ul. Rosyjskigj i ksztattowania zabudowy

na sasiedniej ulicy - ul. Wegierskiej. mieszkaniowej

jednorodzinne;.

19.12.2016 1. Uwaga w zakresie § 8, pkt 1, ust. 14, MN dotyczy §8, 1.X |1. Uwaga

brzmigcego: ,dla budynkéw mieszkalnych ust. 1, pkt 14 nieuwzgledniona.

dachy skosne o kacie nachylenia gtéwnych teren MN Projekt planu

on

potaci dachowych od 35° do 45°".
Propozycja dopisania do obecnego zapisu
projektu planu ponizszego sformutowania:
,Dla budynkéw istniejgcych, przy rozbudowie,
mozliwos¢ kontynuaciji kata nachylenia potaci
dachowych jak w budynku istniejgcym".

Prosba uzasadniona planowang rozbudowg
domu, poprzez dobudowanie
pomieszczenia na przediuzeniu garazu. W
istniejgcym budynku znajduje sie
dwuspadowy dach nad cze$cig mieszkalng
(38°) i jednospadowy dach nad garazem

miejscowego we wiasciwy
sposob okresla katy
nachylenia gtéwnych
potaci dachowych.
Dodatkowo projekt planu
w §8, ust. 1, pkt 16 ustala
dachy dowolne dla
budynkow garazowych

i gospodarczo-
garazowych;,
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(30°). Planowana rozbudowa czesci domu
przy garazu moze staé¢ sie niemozliwa
w przypadku  zachowania istniejgcych
zapisow projektu planu.

2. Uwaga w zakresie okreslenia "gtownych
potaci dachowych", gdyz
w przedmiotowym przypadku planowana jest
rozbudowa budynku na przedtuzeniu garazu,
a nie gtownej czesci budynku. Sporny zapis
budzi watpliwoéci i jest niejednoznaczny.

caly obszar
planu

caly obszar
planu

2.X

2. Uwaga
nieuwzgledniona.

Projekt planu okresla katy
nachylenia gtéwnych
potaci budynkéw co
oznacza, ze dopuszcza
inne katy nachylenia dla
potaci innych niz gtéwne.

24.01.2017

1. Uwaga w zakresie zasadnosci wyznaczenia
drogi wewnetrznej 1KDW, gdyz w poczgtkowej
fazie od istniejgcej drogi 9KD-D projektowana
droga nie jest nikomu potrzebna. Po jednej
i drugiej stronie projektowanej drogi (1KDW)
dziatki zostaly juz wydzielone i majg dostep do
innych drég. Utworzenie drogi wewnetrznej,
ktora nie bedzie miata charakteru drogi publicznej
jest niemozliwa do zrealizowania bez zgody
wiascicieli dziatek, przez ktére ma przebiegac.
W zwigzku z tym proponuje jej likwidacje.

dziatki nr 186/2
i 185/5

1KDW

1.X

1. Uwaga
nieuwzgledniona.

Droga 1KDW ma za
zadanie obstugiwac teren
TMN/U i 4MN/U.
Powierzchnia dziatek na
terenie TMN/U i 4MN/U
jest na tyle duza, ze
zasadnym jest
wyznaczenie drogi
obstugujgcych
wyznaczone tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz

z zabudowg ustugows,.
Ponadto ulica Sredzka
jest drogg powiatowg

o duzym obcigzeniu
ruchu, z tego wzgledu
pozostawienie obstugi
komunikacyjnej
praktycznie catego terenu
1MN/U jedynie z tej drogi
jest rozwigzaniem
niewtasciwym

i utrudniajgcym ruch.
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2. Druga uwaga dotyczy przeznaczenia | dziatki nr 186/2 MN/U 2. X |2.Uwaga

pozostatej czesci dziatek w  planie i 185/5 nieuwzgledniona.
miejscowym. Propozycja projektu planu Plan miejscowy
przewiduje przeznaczenie pod zabudowe dopuszcza na jedne;j
jednorodzinng wolnostojgcy wraz dziatce mozliwo$¢ budowy
z zabudowg ustugowg — ustugi nieucigzliwe jednego budynku

itaka informacja jest wpisana w czesci mieszkalnego

opisowej planu w pkt 2.1. Natomiast w punkcie jednorodzinnego wolno
2.2 jest napisane, ze ,na jednej dzialce stojgcego lub jednego
mozliwos¢  budowy  jednego  budynku budynku mieszkalno—
mieszkalnego jednorodzinnego ustugowego, a dodatkowo
wolnostojgcego  lub  jednego  budynku jako uzupetnienie budynku
mieszkalno — uslugowego a punkcie 2.3 jednorodzinnego lub jako
dopisano ,jako uzupeinienie zabudowy okreslonej uzupetnienie budynku

w pkt 2 dopuszcza sie lokalizacje jednego mieszkalno-ustugowego
budynku ustugowego". Uwazam, ze tre$¢ tych plan dopuszcza

trzech punktow jest niezrozumiata. W zwigzku lokalizacje jednego

z tym rodzi sie pytanie jakie rzeczywiscie budynki budynku ustugowego.
mozna pobudowac na nowo wydzielonej dzialce.

3. Trzecia uwaga dotyczy zapisu w czesci| dziatki nr 186/2 MN/U 3. X |3.Uwaga

opisowej planu w punkcie 2.9, ktéra dotyczy i 185/56 nieuwzgledniona.
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych Proponowana wielko$¢
dziatek. W zwigzku z tym proponuje powierzchni nowo
wprowadzi¢ zmiany punkcie 2.9 o nastepujacej wydzielanych dziatek jest
tresci — minimalng powierzchnie nowo zbyt mata dla zabudowy
wydzielanych dziatek 600 m?, z wyjagtkiem mieszkaniowej

dziatek wydzielanych pod infrastrukture jednorodzinnej wraz z
techniczng lub tereny drég. zabudowa ustugowa.

4. Czwarta uwaga dotyczy  celowosci| dziatki nr 186/2 1MN/U 4. X |4.Uwaga

wprowadzenia ustug w tej czesci miejscowosci, i 185/5 nieuwzgledniona.

gdyz w stosunku do pozostatej czesci Proponowane

miejscowosci  znajduje sie na uboczu i
tworzenie ustug w tej czedci mija sie z celem.
W tym rejonie bardziej pasujg dziatki o
charakterze mieszkalnym jednorodzinnym.
Potozenie jest mato atrakcyjne dla ustug i
tworzenie ustug w tym miejscu niema
uzasadnienia ekonomicznego. Chyba, ze
zostanie przewidziana mozliwo$¢ zabudowy
alternatywnej to jest, ze moze budowac
budynek mieszkalny jednorodzinny wolno

przeznaczenie terenu
1MN/U pod zabudowe
mieszkaniowg
jednorodzinng nie
znajduje uzasadnienia ze
wzgledu na zapisy
obowigzujgcego studium,
ktoére przedmiotowy teren
okres$la jako teren
zabudowy mieszkaniowej
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stojgey lub budynek ustugowy wolno stojgcy
lub jeden i drugi. Dla budowy budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojgcego  wystarczy wielkoS¢ powierzchni
dziatki od 600 m2 do 800 m?, gdyz najbardziej
atrakcyjnymi w sprzedazy sg dziatki powierzchni
600 m2.

z aktywizacjg
gospodarcza. Brak
zgodnosci
proponowanego
przeznaczenia ze Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Swarzedz.

18.01.2017

1. Prosze o przywrécenie poprzedniego
brzmienia punktu 4.13 paragrafu 8, ktéry zostat
w obecnej wersji w sposéb zmodyfikowany
przepisany z par. 8 punktu 5. 13 poprzedniej
wersji planu zatwierdzonej uchwatg Rady
Miejskiej nr XXV1/256/2016 z dnia 30 sierpnia
2016 r. zapis powinien brzmiec:

,nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych na terenie dziatki w
ilosci minimum 2,5 miejsca postojowe na 100
m2 powierzchni uzytkowej budynku o funkgji
ustugowej" Obecny zapis powoduje to, ze
rzeczywisty wspotczynnik ogélnodostepnych
miejsc postojowych maleje. Mysle, ze zaden
potencjalny klient korzystajgcy z ustug
potencjalnych obiektéw umiejscowionych na
tym obszarze nie bedzie przeciez parkowac w
garazu (jak to jest proponowane w projekcie)

teren 2U

teren 2U

1

1. Uwaga
nieuwzgledniona.

Ze wzgledu na to, ze na
terenie 2U oprécz
zabudowy ustugowej
dopuszczono rowniez
lokalizacje garazu lub
budynku gospodarczo -
garazowego w budynku
ustugowym,
zblokowanego z
budynkiem ustugowym lub
zblokowanego z innym
budynkiem

garazowym lub
gospodarczo garazowym
w granicy z sgsiednig
dziatkg budowlang oraz
dopuszczenie lokalizacii
budynku garazowego lub
gospodarczo-garazowego
w formie wolno stojgcej; to
w zapisach dotyczgcych
miejsc postojowych na
terenie wskazano, iz
miejsca postojowe

w garazach rowniez
liczone sg do bilansu
miejsc parkingowych.
Miejsca parkingowe na
terenie ustugowym nie
dotyczg tylko
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ewentualnych klientéw
korzystajagcych z ustug ale
takze pracownikow czy
personelu, a wachlarz
ustug dopuszczonych na
terenie 2U jest na tyle
duzy, ze miejsca
postojowe mogg by¢
wyznaczane w
ewentualnym garazu.

2. Prosze o dodanie w punkcie 4 paragrafu 8 teren 2U teren 2U 2. X |2.Uwaga

dotyczacym obszaru 2U zapisu dotyczgcego nieuwzgledniona.

nasadzenia zielenie izolacyjnej celem W paragrafie 4 pkt 7

oddzielenia budynkéw mieszkalnych od uchwaly jest zapis:

obszaru przemystowego ,nakaz obsadzenia ,nakaz zastosowania na

terenu 2U zielenig izolacyjng o szerokosci terenach: 1MN, 4MN,

minimalnej 8,0 m od strony drogi publiczne; 14MN, 16MN, 1MN/U,

KD-G" 2MN/U, 3MN/U, 1U, 2U,
1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U,
5P/U zieleni izolacyjnej
w postaci szpaleréw
drzew i krzewdw zgodnie
z rysunkiem planu,
z wytgczeniem terenow
istniejgcych i
projektowanych zjazdow;”.
W zwigzku z powyzszym
dodatkowy zapis w tym
zakresie jest zbedny.

3. Whioskuje o rozszerzenie punktu paragrafu 8 teren 2U teren 2U 3. X |3.Uwaga

pkt 4.1 o stowa ,ustugi nieucigzliwe". Caty punkt
powinien zatem mieC¢ brzmienie ,rodza]
zabudowy: zabudowa ustugowa inna niz
magazynowanie i logistytka —  ustugi
nieucigzliwe". Podobne zastrzezenie zrobione
jest dla identycznego typu obszaru 3U.

Obszar 2U znajduje sie roéwniez blisko
zabudowan  mieszkalnych i  stanowczo
protestuje przeciw potencjalnemu umieszczaniu
tam ustug, ktdrych funkcjonowanie
powodowatoby przekroczenia dopuszczalnych

nieuwzgledniona.

W paragrafie 5 pkt 1
uchwaly jest zapis: ,zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych zawsze
znaczgco lub potencjalnie
znaczgco oddziatywac na
$rodowisko, o ktorych
mowa w przepisach
odrebnych, z wytgczeniem
inwestycji celu
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poziomow hatasu szkodliwych dla publicznego oraz terenéw

mieszkancéw i $rodowiska poza zajmowang 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U
dziatkg. - Nieumieszczenie proponowanego i 5P/U;". Tym samym na
zapisu w projekcie moze wiasnie doprowadzi¢ terenie 2U réwniez jest

to umiejscowienia takich ustug ucigzliwych. zakaz lokalizacji

przedsiewzie¢ moggcych
Zawsze znaczgco lub
potencjalnie

znaczaco oddziatywac na
$rodowisko.

Zatgczniki:

- zbiér uwag zamieszczonych w wykazie
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