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WYKAZ UWAG I WNIOSKOW WNIESIONYCH DO WYLOZONEJ PO RAZ CZWARTY DO PUBLICZNEGO WGLADU

PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

dotyczacej projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, obejmujacego tereny potozone w miejscowosci Zalasewo
po wschodniej i zachodniej stronie ulicy Kérnickiej (powierzchnia opracowania: I czgsé ca. 98 ha, II czg$¢ ca. 121 ha, w sumie ca. 219 ha).

Rozstrzygnigcie

Rozstrzygnigcie

Nazwisko i imie, Oznaczenie Burmistrza Rady Miejskicj
Data nazwa jednostki nieruchom | Ustalenia projektu planu W sprawie W sprawie
Lp. | wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi osci, ktorej dla nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwagi i_ adres dotyczy ktorej dotyczy uwaga | uwaga uwaga uwaga uwaga
zglaszajacego uwagi uwaga uwzgle- | nieuwzgle- | uwzgle- | nieuwzgle-
dniona dniona dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. | 27.06. Skiada zastrzezenia do tresci Prognozy oddzialywania na - nie dotyczy uwaga Prognoza oddzialywania na srodowisko do
2016 srodowisko i wnosi o ponowne przeprowadzenie ’ nieuwzgle- projektu miejscowego planu zagospodarowania
Prognozy oddziatywania na srodowisko w zakresie dniona przestrzennego gminy Swarze¢dz, obejmujacego

zglaszanych uwag i zastrzezen, ktére wymienione sg
ponizej:

1. Wnosi uwagi do ustalen prognozy, iz projekt planu
przewiduje zagospodarowanie tego terenu zgodnie z
kierunkami zagospodarowania i polityki przestrzennej
okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Swarzedz

a ustalenia funkcjonalne przewidywane w projekcie planu
sa tozsame z przedstawionymi w Studium. Cho¢ projekt
planu w sposéb sprzeczny ze studium okresla w
przypadku szeregu terendw ich przeznaczenie - jako
terenow ustugowych w miejsce terenéw pod planowang
zabudowg jednorodzinng. Nie mozna zgodzi¢ si¢ z
argumentacja, iz tereny oznaczone symbolem U - maja
uzupelniajaca funkcjg wobec powierzchni mieszkaniowej,
zwazywszy na przeznaczenie pod uslugi i handel licznych
terendw obejmujacych duze obszary, ktore wzdtuz ulicy
Planetarnej wrgez zdominujg krajobraz. Podobne
zastrzezenia budzi projektowane przeznaczenie terenow
wzdluz ulicy Kérnickiej. Tak dalekie odstepstwa od
studium, wymagaly by zamiany samego studium. Nie
mozna ich uzna¢ za jedynie uzupelniajace funkcje wobec
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Mozliwos¢
wprowadzenia odstgpstw na rzecz innych funkeji musi
mie¢ uzasadnienia w niezaspokojonych potrzebach
mieszkancow. Tymczasem okolica graniczy z
wystarczajacg iloscia sklepow przy ul. Kupieckiej i
Granicznej. Ewentualne tereny pod handel powinny by¢
wyznaczane w miejscu nie kolidujgcym z interesami
drobnych kupcow oraz mieszkancow, ktorzy zakladajac
sklepy, kupujac dziatki i budujac domu brali pod uwage
przeznaczenie calego terenu w okolicy pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna. Nie przewidziano w

tereny polozone w miejscowosci Zalasewo

po wschodniej i zachodniej stronie ulicy
Kérnickiej (powierzchnia opracowania: I czg$¢
ca. 98 ha, Il czgs¢ ca. 121 ha, w sumie ca. 219 ha)
zostala poddana procedurze opiniowania przez
odpowiednie instytucje (Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Poznaniu) - zgodnie z ustawa

o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania

na srodowisko. Na etapie opiniowania organy te
nie zglosily uwag i zastrzezen, wnoszonych

W niniejszej uwadze.

Ad. 1. Zgodnie z ustawg o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia
Studium sa wigzace przy sporzadzaniu planow
miejscowych.

W prognozie wskazano powiazania planu
miejscowego z innymi dokumentami, jakim jest
m.in. Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzgdz.

Celem prognozy nie jest wykazanie zgodnosci
projektu planu z ustaleniami Studium.
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studium na tym terenie ani ustug, ani tez mozliwosci
zabudowy wielorodzinne;.

W zwigzku z faktem, iz w obowigzujacym Studium
tereny proponowane do objgcia miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego przeznaczone s3
prawie wylacznie na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej M, projekt planu w sposob razacy narusza
ustalenia tam przyjete. Prognoza powiela ta sprzecznosé
stwierdzajgc, ze projekt planu jest zgodny z zapisami
studium, w tym zakresie jest bledna.

2. Zaprezentowane wyniki analizy zmian stanu
srodowiska, w przypadku braku realizacji projektowanego
planu, s nieprzekonywujace i sprzeczne

z rzeczywistoscia oraz nie poparte zadnymi
przekonywujacymi wyjasnieniami. (dot. pkt VII
prognozy).

W prognozie stwierdzono, iz na obszarze objgtym planem
w przypadku braku realizacji jego zamierzen moze
dochodzi¢ do nadmiernego uszczelnienia powierzchni
gruntu zabudowa, co mogloby mie¢ niekorzystny wplyw
na lokalne warunki infiltracyjne, a takze na warunki
bytowe dla wyst¢pujacych biocenoz, czemu w opinii
przygotowujacych prognozg zapobiegnie uchwalenie
projektowanego planu. Jest to nieuzasadnione
zZwazywszy, iz znaczna czes¢ terenow jest nadal
wykorzystywana rolniczo i ich urbanizacja nastapi
wskutek przyjecia planu.

Wskazano w prognozie, ze chaotycznie rozwijajaca si¢
zabudowa moze niekorzystnie oddziatywa¢ na
ksztaltowanie lokalnego tadu przestrzennego, a takze
odczucia estetyczne mieszkancow, nadto, ze w przypadku
braku realizacji ustalen zawartych w projekcie planu
moze dojs¢ do obnizenia jakosci Zycia mieszkancow tego
obszaru oraz obszarow sasiednich.

Whiosek, iz w przypadku braku realizacji ustalen
zawartych w projekcie planu moze dojs¢ do obnizenia
jakosci zycia mieszkancow obszaru oraz obszaréw
sasiednich nie zostal poparty analiza, ktora wskazywataby
chociazby na to, ze planowana zabudowa bgdzie
korzystniejsza dla srodowiska. Z prognozy wynika, ze
negatywnie oceniono zjawisko nadmiernej intensywnosci
zabudowy. Tymczasem planowana zabudowa okreslona
w planie zaklada znacznie intensywniejsze wykorzystanie
dzialek pod zabudowe, niz decyzje wydawane

w przeszlosci. W prognozie przedstawiono zatem
wnioski, ktore nie zostaly poprzedzone analiza dotyczaca
parametrow zabudowy juz zrealizowanej w terenie, na
podstawie ktorych to informacji mozna by bylo stawia¢
tezg, o tym ze plan przewiduje korzystniejsza mniej
ekstensywna zabudowe.

Eliminacja negatywnego oddzialywania na srodowisko
powinna zosta¢ jeszcze raz dogigbnie przeanalizowana,
gdyz proponowany w projekcie planu sposéb
zagospodarowania terenu wymaga znacznej intensyfikacji

Ad. 2. Prognoza jest dokumentem
przedstawiajacym prawdopodobne skutki jakie
niesie za soba realizacja ustalen planu na
srodowisko.
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i rozbudowy istniejace;j infrastruktury, co oddziatywaé
bedzie nie tylko na obszar niezabudowany objety Planem.

3. Prognoza ma zbyt duzy poziom ogélnosci.

Te same wnioski zostaly wysunigte do calego obszaru
planu, bez dokonania odrgbnej oceny oddzialywania

pod katem sposobu zagospodarowania oraz w zaleznosci
od intensywnosci zabudowy czy przeznaczenia dzialek -
pod zabudoweg jednorodzinna, blizniacza, szeregowa,

czy tez uslugi i inne projektowane w planie.

Ustalone parametry zabudowy wskazuja na projektowanie
intensywnej zabudowy, ktéra bgdzie negatywnie
oddziatywac¢ na srodowisko. Konieczne bytoby oparcie
prognozy o analizy dotyczace sredniego wskaznika
zabudowy w gminie, z uwzglgdnieniem zapisow studium,
iz projektowana zabudowa na terenie obj¢tym planem
powinna zmierza¢ do zabudowy mieszkaniowej
ekstensywne;j.

4. Realizacja nakazu odprowadzenia $ciekéw do
kanalizacji sanitarnej a wod opadowych do kanalizacji
deszczowej w wigkszosci przypadkow moze okazaé si¢
utrudniona z uwagi na brak odpowiedniej infrastruktury,
ktora ma zosta¢ wybudowana. Nie przedstawiono
projektow ani przyblizonego terminu realizacji inwestycji
w infrastrukture, a takze mozliwosci technicznych w
zakresie rozbudowy sieci.

W projekcie Planu i Uchwaly podkreslono znaczenie
nakazu odprowadzenia wod opadowych i roztopowych
do sieci kanalizacji deszczowej a sciekow komunalnych
i bytowych do kanalizacji sanitarnej, jednak w ogole

nie uwzgledniono w prognozie aktualnego stanu
infrastruktury technicznej. Nie przedstawiono
przyblizonego czasu realizacji odpowiedniej
infrastruktury. Nie przeanalizowano czy istnieje
mozliwos¢ bezpiecznej budowy zbiornikéw
bezodplywowych - w sytuacji, wysokiego poziomu wéd
podziemnych.

5. W prognozie pominigto zupelnie mozliwos¢
alternatywnego rozwiazania- zagospodarowania tego
terenu z wykorzystaniem zabudowy jednorodzinnej
ekstensywnej, ktora najlepiej pogodzi walory tego terenu
z potrzebami wigkszosci wlascicieli niezabudowanych
nieruchomosci oraz oczekiwaniami mieszkancow
okolicznych domoéw jednorodzinnych.

6. Nalezy zwrdci¢ uwagg, iz zgodnie z zalozeniami
prognozy srodowiskowej, ktora ocenia plan, jako
dopuszczalny do realizacji w zakresie skutkow
oddziatywania na srodowisko zabraklo wyjasnien w
zakresie skutkow planu dla réznorodnych gatunkéw
zwierzat, dla ktorych obecne tereny pol i uzytkéw
niezagospodarowanych stanowig obszar zerowisk oraz
siedliskowy. W ustaleniach dotyczacych wystepujacych
gatunkow zwierzat pominigto dziki, zajace, kuropatwy,
jeze, bazanty, wiele gatunkow ptakow gniazdujacych

Ad. 3. Prognoza jest dokumentem
przedstawiajacym prawdopodobne skutki jakie
niesie za sobag realizacja ustalen planu

na srodowisko.

Ad. 4. Na etapie opracowania planu miejscowego
i prognozy nie ma mozliwosci wskazania terminu
w jakim nastapi realizacja infrastruktury
technicznej. Realizacja ustalen planu bgdzie
zachodzi¢ w réznym czasie, w miar¢ rozwoju
zabudowy na tym terenie.

Docelowo plan przewiduje uzbrojenie tego terenu
w peing infrastrukturg techniczna.

Ad. 5. Prognoza nie jest dokumentem
rozstrzygajacym o stusznosci realizacji zamierzen
inwestycyjnych przewidzianych nowymi
ustaleniami planu.

Ad. 6. W prognozie napisano: cytat ,,Dos¢
intensywna urbanizacja (ruch samochodowy, halas
zwiazany z bytowaniem ludzi) spowoduje
zmniejszenie przestrzeni bytowania dziko
zyjacych zwierzat, a takze wyploszenie zwierzyny
bytujacej w obszarze poddanym urbanizacji
(glownie drobnych gryzoni polnych).
Przeznaczenie nowych terenow pod zabudowe
oznacza uszczuplenie powierzchni siedlisk i
ol da SRV AP hitektury
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na polach, liczne plazy. Nieprawdziwe jest twierdzenie

0 wystepowaniu w obszarze pol jedynie gryzoni.
Prognoza zawiera istotne braki w zakresie ustalenia
gatunkow flory i fauny i wymaga uzupetnienia.

W obecnym ksztalcie nie mozna jej uzna¢ za kompletna.
Nie mozna uznaé za wystarczajace stwierdzenia, ze skoro
nie stwierdzono gatunkow chronionych - to mozna uzna¢
za zasadne wnioski o braku przeciwwskazan

dla planowanego zagospodarowania tych terenow.
Prognoza oddziatywania na srodowisko obejmuje

nie tylko analizg dotyczacg gatunkéw chronionych,
ktorych wystepowanie ogranicza mozliwosé zmiany
zagospodarowania. Musi ona takze w przypadku
stwierdzenia wystapienia negatywnych skutkow

dla wystepujacych gatunkow dzikich zwierzat na tak
duzym obszarze zawiera¢ rozwigzania, ktore pozwalaja
pogodzi¢ planowane zmiany z ochrong przyrody.

W przypadku objecia planem obszaru o powierzchni

ok. 70 ha - mozliwe jest wyznaczenie obszaréw terenow
zieleni, ktdre beda spelnialy dotychczasowe funkcje

w takim zakresie by dalo si¢ to pogodzi¢ z ochrong
przyrody.

7. Zaznaczy¢ nalezy, iz na catym terenie objetym planem,
brak zaangazowania gminy w urzadzenie publicznego
terenu spotkan mieszkancow i dzieci o charakterze
rekreacyjno - wypoczynkowym, ktora to potrzeba
powinna by¢ traktowana jako wazna potrzeba spoleczna.
W tym zakresie nalezy powola¢ zapisu studium, z ktérego
wynika, iz dla kazdego obszaru objgtego osobnym planem
nalezy obligatoryjnie ustali¢ tereny zieleni
ogdlnodostepnej - w ilosci minimum 6 m* na jedng
dzialke budowlang jednorodzinna, co w przedstawionym
projekcie nie zostato w ogole przewidziane.

8. W strefie III Poludnie - gdzie lezy objety planem
obszar, odnotowuje si¢ najnizsze w gminie wskazniki
udzialu terenow zieleni urzadzonej i izolacyjnej w calym
obszarze- jedyne 3,7%. Tym bardziej zapisy o
koniecznosci realizacji zieleni urzadzonej oraz nakazie
zieleni izolacyjnej - powinny mie¢ charakter zapisow
obligatoryjnych i priorvtetowych - Prognoza nie zauwaza
tego problemu oraz sprzecznosci w tym zakresie z
kierunkami rozwoju ustalonymi w studium.

9. Prognoza nie zawiera zadnych rozwigzan
minimalizujacych oddzialywanie przeksztalcenia
dotychczasowych terenow niezabudowanych pod
zabudowg - pod wzglgdem potrzeb wystgpujacych w tej
okolicy zwierzat. Ponadto pominigcie w prognozie
szeregu zwierzat, ktore powszechnie wystepuja

na obszarze objetym planie swiadczy o braku wlasciwej
analizy terenu pod kontem wystgpujacych tu gatunkow.

W prognozie napisano: cytat: ,,(gldwnie drobnych
gryzoni polnych)” nie uzyto stowa ,.jedynie”
gryzoni.

Wymieniono gatunki, ktore sa najbardziej
pospolite i najczgsciej wystepuja na tego typu
terenach. Teren planu zajmuje obszary otwarte
oraz czesciowo zagospodarowane. W jego obrebie
nie wystepuja tereny lesne. Ponadto tereny
przylesne znajdujace si¢ w sasiedztwie
opracowania poddawane sg ciaglej urbanizacji,

co juz znacznie utrudnia migracje zwierzat

na teren objety planem.

Niektore z gatunkow zwierzat wystepuja

w obrebie opracowania jedynie chwilowo

np. w poszukiwaniu jedzenia czy w trakcie
przelotow i nie jest to teren przez nie zasiedlany.

Ad. 7. W planie wyznaczono tereny zieleni (ZP,
ZP/WS, Z1) w ilosci powyzej 6 m* na jedna
dziatke budowlana.

Ad. 8. Prognoza jest dokumentem
przedstawiajacym prawdopodobne skutki jakie
niesie za soba realizacja ustalen planu na
$rodowisko. Zgodnie z ustaleniami planu w
obrebie opracowania wyznaczono tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami ZP zielen
urzadzona, ZP/WS zielen urzadzona lub wody
powierzchniowe $rodladowe oraz ZI zielen
izolacyjna.

Ad. 9. W prognozie nie przedstawiono rozwigzan
minimalizujacych oddzialywanie przeksztatcenia
dotychczasowych terenow niezabudowanych pod
zabudoweg pod wzglgdem potrzeb wystepujacych
w tej okolicy zwierzat, poniewaz:
- na terenie opracowania nie wystepuja gatunki
chronione zwierzat,
- zasiedlajace obszar opracowania gatunki
zwierzat sa gatunkami pospolitymi,
wystepujacymi na tego typu terenach,
- niektore z gatunkow zwierzat wystepuja jedynie
chwilowo np. w poszukiwaniu jedzenia czy
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w trakcie przelotow i nie jest to teren przez nie
zasiedlany,

- w sgsiedztwie terenu objgtego planem znajdujg
si¢ tereny niezabudowane, otwarte, ktére beda
mogly stanowic¢ siedlisko i zerowisko dla zwierzat
wystepujacych w obrgbie opracowania,

- przez teren opracowania nie przebiegaja szlaki
migracyjne zwierzat.

10. Uwagi odnosnie rysunku prognozy: Ad. 10. W wyniku realizacji ustalen planu nastapi
Whnosi uwagi w zakresie ustalenia, iz w obrgbie docelowo uzbrojenie tego terenu w: sie¢
wszystkich terendw oznaczonych symbolami MN, MN/U, wodociagowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej

U nastapi podniesienie standardu zamieszkania i kanalizacji deszczowej, w gaz za posrednictwem
i przebywania w wyniku realizacji ustalen planu. gazociagow niskiego i $redniego cisnienia,
Whiosek o uzupelnienie analizy o wskazanie kryteriow, w energig elektryczna oraz sieci teletechniczne,
ktore uzasadniaja przyjecie ocen tak skrajnie odmiennych co spowoduje podniesienie standardu

od odczu¢ mieszkancow, co do braku zasadnosci zamieszkiwania i przebywania w obszarze
projektowanych rozwiazan w zakresie przeznaczenia objetym miejscowym planem zagospodarowania
terenu innego niz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przestrzennego.

a takze szczegdlowe uzasadnienie stanowiska
wyrazonego w prognozie- odnosnie podniesienia
standardu zamieszkiwania i przebywania dla wszystkich
terenéw MN, MN/U i U - z uwzglednieniem
indywidualnych cech kazdej z tych lokalizacji

oraz wyraznych glosow sprzeciwu mieszkancow.

Z upowaznienia Burmistrze
Pierwszy Zastepca Burmist
Miasta | Gminy-8warzedz

Zakgczniki:
- kopia uwagi wniesionej do Prognozy oddziatywania na srodowisko.
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