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UCHWALA Nr L/559/2002 2. 2422
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU 8 2

Z dnia 19 czerweca 2002 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogéinego zagospodarowania przestrzennego
miasta Swarzedza obejmujacej dziatki pofoZone w Swarzedzu w rejonie ulic: Gwiazdzistej,
Promykowej, Ksigzycowej i oznaczone numerami geodezyjnymi: 2857/11, 2857/13, 2857/14,

2857132, 2857133, 2857134, 2857135, 2857/36, 2857/47, 2857/55, 2857163, 2857/71, 2857/23, 285715,

2857144, 2857/48, 2857/49, 2857/50, 2857/51, 2857/52, 2857/53, 2857/54, 2857/56, 2857/64, 285772,

2857/24, 285716, 2857/45, 2857/57, 2857/58, 2857/59, 2857/60, 2857/61, 2857/62, 2857/65, 2857/66,
2857/67, 2857/68, 2857/69, 2857/70, 2857/73, 2857/74, 2857/19, 2857/20, 2857/21, 2857/22, 2857/25,
2857/28, 2857/29, 2857/30, 2857/31, 2857137, 285717, 2857/8, 2857139, 2857/40, 2857/41, 2857142,
2857/43, 2857146, 2846/1, 2846/2, 3638, 3639, 3640, 3641, 3642 - teren objety zmiara ca. 4 ha
{zmiana przeznaczenia z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej).

"(Poznari, dnia 19 lipca 2002 r.)

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U. Nr 15, poz. 139 z 1999 r., z péZniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.
1, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (jednolity tekst Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1891 z pézZniejszymi zmianami), Rada Miejska w Swarzedzu uchwala zmiane miejscowego planu
ogdinego zagospodarowania przestrzennego miasta Swarzedza obejmujacg dziatki poloZzone w
Swarzedzu w rejonie ulic: Gwiazdzistej, Promykowej, Ksiezycowej i aznaczone numerami gecdezyjnymi:
2857/11, 2857/13, 2857/14, 2857/32, 2857/33, 2857/34, 2857/35, 2857 36, 2857/47, 2857/55, 2857/63,
2857/71, 2857/23, 2857/5, 2857/44, 2857/48, 2857/49, 2857/50, 2857/ 51, 2857/52, 2857/53, 2857/54,
2857/56, 2857/64, 2857/72, 2857/24, 2857/6, 2857/45, 2857/57, 2857/58, 2857/59, 2857/60, 2857/61,
2857/62, 2857/65, 2857/66, 2857/67, 2857/68, 2857/69, 2857/70, 2857/73, 2857/74, 2857/19, 2857/20,
2857/21, 2857/22, 2857/25, 2857/28, 2857/29, 2857/30, 2857/31, 2857/37, 2857/7, 2857/8, 2857/39,
2857/40, 2857/41,2857/42, 2857/43, 2857/46,2846/1, 2846/2, 3638, 3639, 3640, 3641, 3642 zwang dalej
Zmiang planu.

Rozdziat |
Przepisy ogdine

§ 1. 1. Zatwierdza sie zmiane migjscowego planu ogdinego zagospodarowania przestrzennego
miasta Swarzedza obejmujaca dziatki polozone w Swarzedzu w rejonie ulic: Gwiazdzistej, Promykowej,
Ksigzycowej i oznaczone numerami geodezyjnymi: 2857/11, 2857/13, 2857/14, 2857/32, 2857/33,
2857/34, 2857/35, 2857/36, 2857/47, 2857/55, 2857/63, 2857/71, 2857/23, 2857/5, 2857/44, 2857/48,
2857/49, 2857/50, 2857/51, 2857/52, 2857/53, 2857/54, 2857/56, 2857/64, 2857/72, 2857/24, 2857/6,
28B57/45, 2857/57, 2857/58, 2857/59, 2857/60, 2857/61, 2857/62, 2857/65, 2857/66, 2857/67, 2857/68,
2857/69, 2857/70, 2857/73, 2857/74, 2857/19, 2857/20, 2857/21, 2857/22, 2857/25, 2857/28, 2857/29,
2857/30, 2857/31, 2857/37, 2857/7, 2857/8, 2857/39, 2857/40, 2857/41, 2857/42, 2857/43, 2857/46,
2846/1, 2846/2, 3638, 3639, 3640, 3641,3642
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2. Niniejsza uchwala obowigzuje na obszarze, ktorego granice okresla rysunek, zwany dalej
rysunkiem planu, zatytutowany " Zmiana miejscowego planu ogdinego zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz w rejonie ulic: Gwiazdzistej, Promykowej, Ksiezycowej" opracowany w
skali 1:1.000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) wyznaczenie nowych funkcji dla terenéw objetych planem,
2) umozliwienie petnienia nowych funkciji, przy jednoczesnej ochronie intereséw publicznych i lokainych,
3) wyznaczenie przebiegu nowych ulic, wynikajacych z nowego sposobu zagospodarowania terenu,
2. Przedmiotem ustaleri planu sa;
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - niskiej intensywnosci, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN,
2) tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW,
3) tereny komunikacji kolowej, rowerowej i pieszej oznaczone na rysunku planu symbolem KD i KX,
4) tereny obiekiéw infrastruktury techniczne;:
a) urzadzen elektroenergetycznych oznaczonych na rysunku planu symbolem EE,
5) zasady obsiugi zabudowy infrastruktura techniczna,
B) zasady ksztaftowania tadu przestrzenno - wizualnego,
3. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) przeznaczenie terendw, E
2) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania,
3) linie zabudowy nieprzekraczaine.

Rozdziat Il
Przepisy szczegolowe

§ 3. 1. Oznaczenia na rysunku planu:

MN tereny zabudowy mieszkaniowe] Jednorodzinnej niskigj mtensywnosm

Mw tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej, 3

KX, KD tereny komunikacji kotowej, rowerowe;j i pieszej,

EE tereny obiektéw infrastruktury technicznej (urzadzer elektroenergetycznych).

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami np.: MN/MW, dopuszcza sig zabudowe
zgodnie z ww. symbolami, przy czym kolejnos¢ zapisu decyduje, jaka funkcja ma by¢ wiodaca, a jaka
uzupetniajgca.

§ 4. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) ustala sie:
1) lokalizacje budynkéw jednorodzinnych - wolnostojacych, blizniaczych, szeregowych,
2) nie dopuszcza sie lokalizowania dziatalnosci hurtowej, skladowej, magazynowej, wytworczej lub
produkcyjnej,
3) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do dwoch kondygnacji plus poddasze uzytkowe pod dachem
stromym,
4) lokalizacje garazy wewnatrz budynku mieszkalnego lub woinostojacych,
5) pokrycie dachéw pochylych dachéwkg ceramiczna, cementowg lub materiatem dachéwkopodobnym,
6) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki:
- dla dziatek szeregowych - 50% powierzchni dziatki,
- dla dziatek blizniaczych - 40% powierzchni dziatkki,
- dla dziatek wolnostojacych - 35% powierzchni dziatki,
7) ustala sie minimalng powierzchnie terendw zielonych:
- 40% dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej oraz dia zabudowy blizniaczej,
- 30% dla zabudowy szeregowej.
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2. Dlaterenu 3 MN ustala sie:

1) lokalizacje budynkdw jednorodzinnych - wolnostojacych i blizniaczych,

2) nie dopuszcza sie lokalizowania dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytworczej lub
produkcyjnej, a takze ustug i handlu w parterze budynkéw mieszkalnych,

3) wysoko$é budynkdw mieszkalnych do dwoch kondygnacji plus poddasze uzytkowe pod dachem
stromym, bez podpiwniczenia,

4) lokalizacje garazy wewnatrz budynku mieszkalnego lub wolnostojacych,

5) pokrycie dachoéw pochylych dachéwka ceramiczng, cementowa lub materiatem dachowkopodobnym,

6) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki:

- dla dziatek blizniaczych - 40% powierzchni dziatki,
- dla dziatek wolnostojgcych - 35% powierzchni dziatki,

7) ustala sie minimalng powierzchnie terenéw zielonych 40%.
3. Dla terenu 10 MN ustala sie:

1) przeznaczenie terenu pod zabudowe jednorodzinng, zgodnie z §4 pkt |,

2) dopuszcza sie (po ustaleniu kwestii wiasnosci gruntu) zmiane przeznaczenia terenu 10MN na teren
komunikacji 1KD, co umozliwi lokalizacje dodatkowych miejsc postojowych oraz potaczenie ulicy
Promykowej 5KX z ulica Wilkoriskich 1KD likwidujac nawrctke w ul. 5KX.

4. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw wielorodzinnych - wolnostojgcych i "zblokowanych”,

2) nie dopuszcza sie lokalizowania dziatalnosci hurtowej, skiadowej, magazynowej, wytwérczej lub
produkcyjnej, 5

3) wysokas¢ budynkéw mieszkalnych do dwoch kondygnacji plus poddasze uzytkowe pod dachem
stromym,

4) lokalizacje garazy wewnatrz budynku mieszkalnego lub wolnostojacych,

5) pokrycie dachéw pochylych dachéwka ceramiczna, cementowg lub; materiatem dachéwkopodobnym,

6) dopuszcza sie stosowanie kombinacji dachéw ptaskich i pochylych pod warunkiem zapewnienia
wysokich waloréw architektonicznych projektowanych obiektow,

7) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki do 40%,

8) ustala sig minimalng powierzchnie terenéw zielonych 30%.

Wia

ey

§ 5. 1. Dla terendéw zabudowy ustala sie nastepujgce zasady i warunki witornego podziatu dziafek
budowlanych:
1) ustala sie nastepujgce wielkosci dziatek:
- min. 400 m?-800 m? dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, min. 350 m?600 m’ dia
zabudowy blizniaczej, :
- min. 220 m? dla zabudowy szeregowej,
2) Na terenach zabudowy wielorodzinnej dopuszcza sie¢ mozliwosC wyodrgbnienia tzw.
"przedogrodkéw”, jako oddzielne wiasnosci,
3) Ustalenia nie dotycza terenéw pod obiekty infrastruktury techniczne;j.

§ 6. 1. Ustala sie linie rozgraniczajgce terenow - przewidzianych pod komunikacje (kotowa, rowerowg
i pleszg) oraz klasyfikacje funkcjonalng ukifadu drogowego, przebieg ulic | zasady obstugi komunikacyjnej
dziatek zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ustala sie podstawowy, zewnetrzny uklad komunikacji kolowej, obstugujacej teren objgty
opracowaniem, w skfad ktdrego wehodza:

a) ulica Wilkorskich oznaczona symbolem 1KD,

b) ulica Pogodna (poza rysunkiem planu),

¢) ulica Staniewskiego, oznaczona symbolem 2KZ,

3.Ustala sie powiazanie terenu opracowania z podstawowym zewnetrznym ukfadem
komunikacyjnym poprzez:

a) skrzyzowanie ze wszystkimi relacjami ulicy Pogodnej z ulica Gwiazdzistg oznaczong symbolem
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4KD,

b) skrzyzowanie ze wszystkimi relacjami ulicy Staniewskiego 2KZ z ulicg Ksiezycowa 3KD,

c) skrzyzowanie ze wszystkimi relacjami ulicy Staniewskiego 2KZ z ulicg Gwiazdzistg 4KD.

4. Ustala sie wewnetrzny ukiad komunikacji kotowej obstugujacy teren objgty opracowaniem:

a) ulice dojazdowe istniejace i projektowane (oznaczone symbolami 3KD, 4KD, 5KX, 6KX),

b) chodniki wydzielone w liniach rozgraniczajacych wszystkich ulic.

5. Ustala sie ul. 5KX jako pieszojezdng dwukierunkowg z nawrotka oraz pofaczeniem
pieszo-rowerowym z ulicg Wilkoriskich 1KD.*

8. Dla ruchu rowerowego ustala sie dopuszczenie ruchu rowerowego na jezdniach ulic kategorii KD i
KX.

7. Nie wprowadza sie obstugi komunikacji zbiorowej w granicach planu. Najblizsza komunikacja
autobusowa prowadzona jest wzdtuz ulicy Kornickiej.

8. Ustala sie lokalizacje miejsc parkingowych na wydzielonych miejscach postojowych (zgodnie z
rysunkiem planu), w liniach rozgraniczajacych ulic oraz w ramach wiasnych posesiji.

9. Ustala sig nastgpujace funkcje, szerokosci jezdni i szerokosci w liniach rozgraniczajgcych dla
terendw komunikacji:

Lp. QOznaczenie Nazwa ulicy Funkcija Szerokosé Szeroko&é w liniach
odeinek jezdni [m] rozgraniczajacych [m]
L 1KD Wilkofiskich | ulica dojazdowa 6,0 12
B 3KD Ksiezycowa ulica dojazdowa D 12;0-17,0
i 4KD GwiazZdzista ulica dojazdowa 55 12,0-14,5
4. 5KX Promykowa ulica 5,0 12,0
pileszo-jezdna ’
5. 6KK Promykowa ulica 5,0 12,0
pleszo=-iezdna

10. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla wszystkich terenpw objetych planem:
1) wzdiuz ulic kategorii KD i KX 4-5 m, S

§7.1. W zakresie ksztaftowania fadu przestrzenno - wizualnego i przestrzeni publicznej dla
zachowania charakteru obszaru zabudowy jednorodzinne;j, na obszarze planu ustala sig:

1) Wyklucza sig lokalizacje reklam wolnostojgcych. Wprowadzanie tablic informacyjnych dopuszczaine
jest pod warunkiem ich harmonii z otoczeniem, nie kolizyjnosci z ukfadem komunikacyjnym oraz
dostosowania wielkoscig, i kolorystyka do danego miejsca, gdzie majg by¢ zlokalizowane.

2) Ustala sig jednolity sposéb umieszczania tablic z nazwami ulic poza granicami prywatnych posesji.

§ 8. 1. W zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska naturalnego ustala sig:

1) zakazuje sie lokalizowania obiektéw szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz
mogacych pogorszyC stan Srodowiska,

2) zakazuje sie lokalizowania ferm hodowlanych,

3) zakazuje sie lokalizowania wysypisk, wyrobisk, wylewisk,

4) zakazuje sie odprowadzenia nie oczyszczonych Sciekéw do istniejgcych ciekéw i zbiornikéw wod
otwartych.

§ 9. 1. Ustala sie obowigzek wykonania réwnoczesnego peinego uzbrojenia obszaru w podstawowg
sie¢ infrastruktury technicznej powigzana z istniejgcymi systemami:
1) wodociag,
2) kanalizacja sanitarna - ptytka,
3) kanalizacja deszczowa moze byé zlokalizowana jedynie w ulicy Promykowej, z pozostatych ulic wody
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opadowe nalezy odprowadzac do gruntu,

4) sieé elektroenergetyczna - skablowana, podziemna,

5) siec telefoniczna - skablowana, podziemna,

6) sie¢ gazowa, po spefnieniu technicznych i ekonomicznych warunkow dostarczenia paliwa gazowego.
W przypadku realizacji doprowadzenia gazu do nowych odbiorcédw, szafki przeznaczone na kurek
gtdwny i urzadzenia pomiarowe lokalizowa¢ nalezy w ogrodzeniu na granicy posesji. Ewentualne
usytuowanie sieci gazowych powinno by¢ realizowane zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Przemystu i Handlu z 14 listopada 1995 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe (Dz.U. nr 139/1995),

7) dopuszcza sie stosowanie do celow grzewczych paliw gazowych i plynnych lub ogrzewania
elektrycznego,

8) gromadzenie statych odpadéw z kazdej posesji w pojemnikach zlokalizowanych na terenie tej posesji
lub pojemnikach zbiorczych wydzielonych w obrebie bloku zabudowy zorganizowanej,

9) zakazuje sie stosowania do celdw grzewczych paliw statych,

10) ustala sie utrzymanie rezerw w liniach rozgraniczajgcych ulic dla budowy sieci wodociggow,
kanalizacji, kabli elektroenergetycznych éredniego i niskiego napiecia oraz oswietlenia, a takze kabli
kanalizacji telefonicznej,

11) ustala sie lokalizacje stacji transformatorowych typu miejskiego na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolem EE, oraz postuluje sie lokalizacje stacji transformatorowych na wydzielonych
dzialkach na terenach MW,  w oparciu o kompleksowe projekty programowo-przestrzenne
poszczegdinych kwartatéw, :

12) podstawe realizacji uzbrojenia technicznego stanowic¢ beda projekty branzowe.

Rozdziat Il
Przepisy koricowe

§ 10. Zgodnie z art. 10 ust. 3 art. 36 ustawy z dnia 7 lipda 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym dia terenéw o nowych funkcjach wyznaczonych w znjianie planu ustala sig 30% stawke
stuzacq naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci. W adniesieniu do gruntéw bedacych
wiasnoscig gminy, badz zbywalnych na jej rzecz, jednorazowa opfata w przypadku zbycia nieruchomosci
nie bedzie naliczana.

§ 11. Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Gminy.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

* w przypadku zmiany oznaczenia terenu 10MN na 1KD, ustala sie ul. 5KX jako pieszojezdng,
jednokierunkowsa, o kierunku ruchu od ul 1KD do 6KX oraz likwidacjg nawrotki w ul. 5KX.

ZALACZNIK Nr 1

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SWARZEDZ W REJONIE ULIC: GWIAZDZISTEJ, KSIEZYCOWEJ, PROMYKOWEJ.

(grafika pominieta)
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