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UCHWALA Nr XV/100/2003
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 1 pazdziernika 2003 r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu ogolnego Zagospodarowania prze-
strzennego miasta Swarzedza obejmujacego dziatki potozone w rejonie ulic:
Grudzinskiego, Nowy Swiat, Zamkowa, Gruszczynska i oznaczone numeramj
geodezyjnymi 933/1, 932/2, 971, 934, 929, 932/1, 933/2, 946, 947, 948, 949, 950,
978/2, 978/1, 977, 976, 975, 974 — teren objety zmiang powierzchni 2,8883 ha
zgodnie z koncepcjg zagospodarowania przestrzennego /zmiana przeznaczenia
z terenu ustug z zakresu kultury, handiu, gastronomii i rzemiosta ustugowego
na tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej, ustugowej i handlowej/.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 08 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym / Dz. Urz. Nr 142 z 2001 roku poz. 1591 ze zmianami
/, art. 26 i art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 o Zagospodarowaniu przestrzen-
nym ( Dz. U. Nr 15 poz. 139 z 1999 . z pozniejszymi zmianami), oraz w zZwigzku z
Uchwatg Nr XLIV/489/2002 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 27 lutego 2000r. W
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu ogolnego za-
gospodarowania przestrzennego gminy Swarzgdz’ w zakresie obejmujacego dziatki
potozone w rejonie ulic: Grudzinskiego, Nowy Swiat, Zamkowa, Gruszczynska i
oznaczone numerami geodezyjnymi 933/1, 932/2, 971, 934, 92g, 932/1, 933/2, 946,
947,948, 949, 950, 978/2, 978/1, 977, 976, 975, 974 (pow. zmiany 2,8883 ha ), w
zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27.03.2003 1. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz 717 z 2003r.), Rada Miejska w Swarzedzu

"chwala co nastepuje:

§ 1
1 Uchwala sie zmiang miejscowego planu Zagospodarowani przestrzennego
miasta Swarzedza w rejonie ulic: Grudzinskiego, Nowy Swiat, Zamkowa, Grusz-
Czynska w zakresie dziatek oznaczonych numerami geodezyjnymi: 933/1, 932/2.
971, 934, 929, 932/1, 933/2, 946 947, 948, 948, 950, 978/2, 978/1, 977, 976,
975, 974
2 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego o ktorej mowa w

§ 1 opracowana jest na podktadzie sytuacyjno-wysokosciowym w skali 1-1000 dia
obszaru o powierzchni 2,88 ha.

ROZDZIAL |
Przepisy ogdlne

§ 2
1 Przedmiotem ustalen sa;
1) Tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej $rodmiejskiej, oznaczone na

rysunku planu symiclami MW1, MW2
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Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej $rodmiejskiej, oznaczone

na rysunku planu symbolami MJ1, MJ2,

Tereny ulic dojazdowych i pieszojezdnych nie stanowigce drogi publicznej
oznaczone na rysunku planu symbolami KD i KDx oraz tereny przestrzeni
pieszych oznaczone na rysunku planu symbolami Kx,

Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna, wode, gaz, zasady odprowa-
dzenia Sciekdw sanitarnych, opadowych, ogrzewania oraz zagospodarowa-

nia odpadow.

& .3

Integralng czgsciag planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik

nr 1 do ninigjszej uchwaty.
Nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

Linie rozgraniczajace tereny 0 roznym sposobie uzytkowania.
Linie podziatu na dziatki w obrebie zabudowy jednorodzinnej srodmiejskiej.

Obowigzujgce linie zabudowy.
Nieprzekraczalne linie zabudowy.
Obowigzujace kierunki ustawienia kalenic dachowych.

Wymédg wprowadzenia drzew.

§ 4

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

7

Planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1
niniejszej uchwaty,

Uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwale Rady Miejskie] w
Swarzedzu,

Rysunku planu — nalezy przez to rozumiec rysunek planu na mapie w skali
1:1000, stanowiacy zatgcznik do niniejszej uchwaty,

Przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie prze-
znaczenie, ktére powinno przewazac na obszarze w obrebie linii rozgranicza-
jacych, okresélone symbolem, :

Przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje prze-
znaczenia inne niz podstawowe, ktére uzupeiniajg [ub wzbogacaja prze-
znaczenie podstawowe,

Przedsiewzieciach mogacych znaczaco oddzialywaé na érodowisko — nalezy
przez to rozumieé przedsigwziecia wymienione W Rozporzgdzeniu z dnia 24
wrzesnia 2002 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywacé na srodowisko oraz szczegotowych kryteriow zwigza-
nych z kwalifikowaniem przedsigwzigc¢ do sporzadzania raportu o oddziaty-
waniu na srodowisko - Dz.U. Nr 179 z dnia 29 pazdziernika 2002 r.
Wskazniku intensywnoéci zabudowy netto — nalezy przez to rozumiec
wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni ogoinej budynkéw do powierzch-
ni terenu netto. Teren netto zabudowy usiugowej lub mieszkaniowe] obej-
muje powierzchnie zabudowane budynkami, powierzchnie zieleni, dojazddw,
dojs¢ pieszych oraz urzadzen technicznych zwigzanych bezposrednio z
budynkami mieszkalnymi lub ustugowymi, lecz nie obejmuje powierzchni ufic.
Zabudowie $rédmiejskiej — rozumie sie przez to zgrupowarie zabudowy na
obszarze funkcjonalnego srédmiescia.

Kondygnacji nadziemnej — rozumie sie przez to kondygnacje, ktorej nie mnie]
niz pctowa wysokosci w swietle, conajmniej z jednej streny budynku, znaj-
duje sie powyze] poziomu projektowanego ub urzadzones: terenu, a takze
kazdg usytuowana nad nig kondygnacje.
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ROZDZIAL I
Przepisy szczegotowe

§ 5

Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej srodmiejskie],

oznaczone na rysunku planu symbolami MW1, MW2 o wskazniku intensywnosci

zabudowy netto do 2.,0.

Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 przeznaczenie podstawowe stanow! za-

budowa mieszkaniowa wielorodzinna. Przeznaczeniem dopuszczalnym mogg

by¢ ustugi wbudowane — handel mata gastronomia, ustugi bytowe itp. Ustugi nie
moga, naleze¢ do przedsiewziec mogacych znaczgco oddziafywac na Srodowi-
sko.

Na terenach oznaczonych symbolem MW1T ustala sig nastepujace zasady za-

gospodarowania i warunki architektoniczne:

1) Usytuowanie budynkaw zgodnie z obowigzujgcymi | nieprzekraczalnymi li-
niami zabudowy. Dopuszcza sie wysunigcie przed obowigzujgcy linie za-
budowy podcieni w kondygnacji parteru — zadaszonych lub uzyskanych po-
przez nadwieszenie wyzszych kondygnacii nie wiecej nizo 3 m,

2) Inwestor zapewni miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w obrebie
linii rozgraniczajacych przylegtych ulic lub garaze w wymiarze minimum 1
miejsce na 1 mieszkanie,

3) Dla zabudowy z dachami skosnymi o réznych formach ustala sie jako mak-
symalng wysokos$¢ zabudowy 4 kondygnacji nadziemnych - w tym poddasze
uzytkowe. Dopuszcza sie dachy ptaskie przy zachowaniu wysokoéci zabudo-
wy nie_przekraczajgcej 4 kondygnacji nadziemnych oraz akcenty architek-
Yoniczne — wiezyczki, szczyly, attyki itp. 0 wysokosci przekraczajacej wyzej
okreslone wartosct.

4) Forma budynkéw powinna zawierac rozwigzania i detale architektoniczne
stuzace dostosowaniu do zabudowy $rodmiejskie;] Swarzedza,

5) W miare mozliwosci nalezy adaptowac istniejace drzewa i krzewy. W migj-
scach zaznaczonych na rysunku planu inwestor zobowigzany jest, w obrebie
wtasnej dziatki, wprowadzi¢c nowe zadrzewienia przyuliczne o charakterze
ozdobnym oraz izolujgce.

Na terenach oznaczonych symbolem MW2 ustala sie nastepujace zasady za-

gospodarowania i warunki architektoniczne:

1) Usytuowanie budynkéw zgodnie z obowigzujgacy linig zabudowy. Ewentuaine
podcienia nie mogg by¢ wysuniete,

2) Inwestor zapewni miejsca postojowe w obrebie linii rozgraniczajgcych przy-
legtych ulic lub w obrebie terendw MW2 —w wymiarze minimum 1 miejsce
na 1 mieszkanie,

3) Jako maksymalng wysoko$é zabudowy ustala sie wysokosc 3 kondygnacji
nadziemnych - w tym poddasze uzytkowe. Dopuszcza sie miejscowe prze-
kroczenie tej wysokosci w formie akcentéw architektonicznych — wiezyczii,
szczyty, attyki itp

4) Dachy strome o nachyleniu 35° — 45° kryte dachowka w kolorze ceglastym
lub brunatnym. Ustawienie kalenic zgodnie z rysunkiem planu,

5) Analogicznie jak wust. 3 pkt 4.

§ 6
Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowel jednorodzinnej Srodmigjskie!,
oznaczone na rysunku planu symbolami MJ1, MJ2.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 przeznaczenie podstawowe stanowi za-
budowa mieszkaniowa jednorcdzinna $rodmiejska Przeznaczeniem dopuszrzal-
nym moga by¢ ustugl — nandel, mata gastronomia, ustugi bytowe itp w okt znie
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kubatury budynku mieszkalnego. Ustugi nie moga naleze¢ do przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Na terenach MJ1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania i warunki

architektoniczng: ~—

1) Zabudowa istniejaca moze podlega¢ modernizacji i przebudowie,

2) Projektowane budynki mieszkalne nalezy sytuowac jako wolnostojace lub bli-
zniacze,

3) Forma projektowanych budynkéw mieszkalnych winna by¢ zgodna z okreslo-
nymi ponizej wymogami:

a) rzuty poziome z dopuszczeniem ryzalitow, gankow, werand itp.,

b) dachy dwu lub czterospadowe, symetryczne, ustawione kalenicami row-
nolegle do osi jezdni. Nachylenie potaci dachowych 35° — 45° dla
budynkdw parterowych, ptaskie lub o nachyleniu do 35° dla budynkow
pietrowych. Nalezy zachowac jednorodnos¢ spadkéw w obrebie po-
szczegolnych terenow. Krycie dachowkg lub materiatem imitujgcym
dachowke w kolorze czerwonym, ceglastym lub brunatnym przy spad-

- kach 35° lub wiekszych,

c) Uﬂ%ﬂaqmwie nadziemne plus poddasze uzytkowe,

4) Projektowane budynki gospodarcze lub garaze nalezy sytuowac przy jednej z
granic bacznych dziatek. Powierzchnia tych budynkéw nie powinna by¢ wigk-
sza niz 30 m?, wysoko$é — 1 kondygnacja, dachy w nawigzaniu do dachow
budynkow mieszkalnych.

Na terenach M2 istnieje mozliwo$¢ przyjecia zasad zagospodarowania i warun-

kow architektonicznych zgodnie z ust. 3 lub alternatywnie wedtug zasad okreslo-

nych ponizej. Przyjecie jednego z wariantéw powinno dotyczy¢ catosci kazdego z

terendw oznaczonych MJZ.

1) Dopuszcza sie wprowadzenie dodatkowych podziatéw pod warunkiem za-
chowania minimalnej szerokosci frontu dziatki 8 m. zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej srodmiejskiej.

2) Budynki powinny wypetniac catg szeroko$é dziatki lub by¢ sytuowane
przynajmniej jedng $ciana zewnetrzng bez otwordéw przy granicy dziatki. Do-
puszcza sie by odlegtosc drugiej $ciany szczytowej do granicy dziatki byfa
mniejsza niz 3 m lecz nie mniejsza niz 1,5 m przy spefnieniu wymogow i bez-
pieczenstwa przeciwpozarowego.

3) Forma projektowanych budynkdow mieszkalnych winna by¢ zgodna z okreslo-
nymi ponizej warunkami:

a) Rzuty poziome z dopuszczeniem ryzalitow, gankow itp.

b) Dachy dwuspadowe symetryczne, ustawione kalenicami réwnolegle do
osi jezdni. Nachylenie potaci dachowych 20° — 45° przy zachowaniu jed-
norodnych spadkow w obrebie poszczegdinych terenow. Krycie
dachowka lub materiatem imitujgcym dachéwke w kolorze czerwonym,
ceglastym [ub brunatnym.

c) Liczba kondygnacji — dwie z dopuszczeniem trzeciej poddaszowe;.

4) Obowigzuje zakaz sytuowania budynkow gospodarczych.

5) Pas terenu pomiedzy linia rozgraniczajaca ulicy a linig zabudowy zagospoda-

-

rowaé w formie trawnika. Dopuszcza sig mozliwos¢ zrezygnowania Z
ogrodzen wzdtuz granicy frontowej dziatek.

§ 7
Dla obstugi planowanej zabudowy wyznacza sie ulice: dojazdowe oznaczone
symbolami KD oraz ulice pieszojezdng oznaczong symbolem KDx.
Ustala sie szerokosci w liniach rozgraniczajacych ulic:
1) 14 — 17 m zgodnie z rysunkiem planu dla ulic dojazdowych KD,
2) 8 m dla uficy pieszojezdnej KDx.
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3 W obrebie linii rozgraniczajacych ulic dojazdowych KD inwestor zapewni migjsca
postojowe dia samochodow osobowych oraz zielen przyuliczna.

4. Wyznacza sie przestrzen pieszg oznaczong symbolem Kx. Przestrzen pieszg
powinien stanowic chodnik z mozliwoscia zagospodarowania czesci jako po-
wierzchnie trawiaste.

§ 8

1 Zaopatrzenie w energie elektryczng na warunkach okreslonych przez dysponen-
ta siect energetycznych. Inwestor zobowigzany jest do realizacj trafostac]l ob-
stugujace| projektowane obiekty.

> 7aopatrzenie w wode zabudowy wprowadzonej na podstawie planu przewiduje
sie poprzez przytacza do istniejacych sieci wodociagowych i budowe nowych od-
cinkow komunalnej sieci wodociggowe) prowadzonej w pasach ulic, okreslonych
linlami rozgraniczajgcymi.

9 7Zaktada sie doprowadzenie staraniem wlascicieli nieruchomosci sieci gazowe]
rozdzielczej z ulicy Grudzinskiego do obiektéw budowlanych na terenie objgtym
planem.

4 Kanalizacja sanitarna grawitacyjna, pofgczona z siecig ogoélnomiejska w ul.

Grudzinskiego.

Odprowadzenie wéd opadowych do kanalizacji deszczowe;.

Ustala sie stosowanie do celéw grzewczych paliw gazowych, ptynnych lub nowo-

czesnego ogrzewania elektrycznego wraz z promowaniem nowych, niekonwen-

cjonalnych Zrédet energit.

7. Odpady komunalne i komunalno-podobne nalezy gromadzi¢ w granicach po-

sesji, w sposéb umozliwiajgcy zorganizowany wywoz na sktadowisko odpadaw.

§ 9

Teren objety zakresem opracowania znajduje sie w strefie wystepowania nawar-
stwien i stanowisk archeologicznych. Inwestor, w przypadku podjgcia prac ziemnych,
zobowiazany jest zleci¢ staty nadzor archeclogiczne-konserwatorski nad catoscig
prac ziemnych wraz z ratowniczymi badaniami wykopaliskowymi w miejscu odkrycia
reliktow archeologicznych. Inwestor zobowiazany jest uzyska¢ pozwolenie na prace
przy zabytku archeologicznym oraz powiadomi¢ Dziat Ochrony Zabytkow Archeolo-
gicznych, Muzeum Archeologiczne w Poznaniu o terminie rozpoczecia realizacji in-
westycji i podac nazwe (nazwisko) wykonawcy wiwym nadzoru archeologicznego.

[S2me)

ROZDZIAL Il
Przepisy koncowe

§10
Na podstawie art. 10 ust. 3 oraz art. 36 ust 3 ustawy Z dnia 7 lipca 1994 r. 0 za-
gospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Z 1899 1 Nr 1 poz. 943 z pbznigjszymi
zmianami) dla terenéw o nowych funkcjach, wyznaczonych w zmianie planu ustaia
sie 30% stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowe optaty z tytutu wzrostu wartoéci nie-
ruchomoscl.

§ 11
Tracg moc ustalenia planu ogdinego zagospodarowania przestrzennego gminy Swa-
rzedz zatwierdzonego Uchwatg nr XLIV/234/84 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
2102 1994 roku (Dz. U. Woj. Poznaniskiego nr 4 z dnia 26.03.1994 roku poz. 42) W
zakresie okreslonym w § 1 niniejszej uchwaty



§12
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig Burmistrzowi Gminy Swarzedz.

§13
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym wojewodztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE

Do Uchwaty Nr
Rady Migjskiej w Swarzedzy
zZ dnia

Projekt zmiany miejscowego planu ogdlnego Zzagospodarowania przestrzen-
nego miasta Swarzedza w zakresie obejmujacym dziatki potozone w rejonie ulic:
Grudzinskiego, Nowy Swiat, Zamkowa, Gruszczynska i oznaczone numerami geo-
dezyjnymi 933/1, 932/2, 971, 934, 929, 932/1, 933/2, 946, 947, 948, 949, 950,
G78/2, 978/1, 977,976, 975, 974 opracowany zostat zgodnie z przepisami:

- Ustawy z dniz 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym (jedn. tekst Dz U z 2001 r Nr 142
poz. 1591)
Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. ¢ zagospodarowaniu przestrzennym (jedn tekst Dz U z 1995 ¢
Nr 15 poz. 139 z pozn zm.),
Ustawy z dnia o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz U nr 80, poz 717),
Ustawy z dmia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska (Dz.U nr62 z 27 kwietnia 2001
r. poz. 627),
- Ustawy z dnia 27 lipca 2001 r. 0 wprowadzeniu ustawy Prawo ochrony srodowiska, ustawy o
odpadach oraz zmianie niektérych ustaw (Dz.U. Nr 100 z 27 lipca 2001 poz. 1085 r.),
-  Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 13 grudnia 2001 r. w sprawie dokumentow
stosowanych w pracach planistycznych oraz wymaganych przy ustalaniu warunkéw zabudowy
I zagospodarowania terenu (Dz.U. Nr 1z 2002 r.).
- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw tech-
nicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75 z 2002 r.).

Prace nad zmiang migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy roz-
poczeto po podjeciu uchwaly Uchwaty Nr XLIV/485/2002 z dnia 27 lutego 2002 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowege planu ogdlnego za-
gospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz w zakresie obejmujacym dziatki
poloZone w rejonie ulic: Grudziriskiego, Nowy Swiat, Zamkowa, Gruszczynska |
oznaczone numerami geodezyjnymi 933/1, 932/2, 971, 934, 929, 932/1, 933/2, 946,
947, 948, 949, 950, 938, 978/2, 978/1, 977, 976, 975, 974.

W dniach 17.06.2002 do 08.07.2003 r. projekt zmiany miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz zostat przedstawiony do opiniowa-
nia zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

W dniach od 07.08.2002 do 05.09.2002 r. projekt zmiany miejscowego planu
Zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz zostaf przedstawiony do uzgod-
lienia wediug wymogéw art. 18 ust. 2 pkt. 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzen-
nym. W obu etapach plan otrzymat pozytywne opinie od jednostek go opiniujgcych.

W dniach od 07.08. 2002 do 05.09.2002 r. projekt zmiany miejscowego planu
Zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz zostat wylozony do publicznego
wgladu wraz z prognoza skutkéw wplywu ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze.
W okresie przewidziany w ustawie protesty i zarzuty do projektu planu nie wptynely.

W dniach od 02.06. 2003 do 01.07.2003 r. projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz zostat ponownie wylozony do
publicznego wgladu wraz z prognozg skutkow wptywu ustalen planu na $rodowisko
brzyrodnicze W okresie przewidziany w ustawie protesty i zarzuty do projektu planu
ne wptynely

W okresie wytozenia nie zgtoszono do projektu zadnego protestu ani zarzutu.
‘*dniu 20.05.2003 1. zamieszczono w Gtosie YWielkopolskim komunikat, a na tablicy
0gicszen wywieszono Obwieszczenie o terminie sesji Rady Miejskie] w Swarzedzu,
KiCre] przedmiotem bedzie uchwalenie miejscewego planu zagospodarowania prze-
strzennego
PQ UChwaleniu zmiany planu uchwata zostanie przekazana Wojewodzie Wielkopol-
skiemu wraz z dokumentacjg planistyczng w celu oceny zgodnosci z prawem, a na-

Slepnie przestana do ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewg')gif‘{v?{‘\fﬂffel%bfgg
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