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UCHWALA Nr XLIX/545/2002
Rady Miejskiej w Swarzedzu
7 dnia 29.05.2002 roku

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz obejmujacej dzialke polozona w
Sokolnikach Gwiazdowskich przy ul. Sokolnickiej i oznaczonej nr
geodezyjuym 48/2- zmiana przeznaczenia z upraw polowych na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dzialalnoS$cig gospodarczs.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym

( tj. Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 z pdZniejszymi zmianami) 1 art. 26 ustawy z dnia 7
lipca 1994 o zagospodarowaniu przestrzennym ( tj. Dz. U. Nr 15 poz, 139 z 1999 r., z
pOZniejsza zmiang), oraz w zwiazku z Uchwalg Nr IX/81/99 Rady Miejskiej w Swarzedzu z
dnia 27 kwietnia 1999 r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
ogblnego zagospodarowania przesirzennego gminy Swarzedz obejmujacej dziatke polozona
w Sokolnikach Gwiazdowskich przy ul. Sokolnickiej 1 oznaczong nr geodezyjnym 48/2 (teren
objety zmiana 0,8400 ha), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Sokolniki Gwiazdowskie - zmiang miejscowego planu ogoélnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz.

§1

Niniejsza uchwala obowiazuje na obszarze miejscowosci Sokolniki Gwiazdowskie, ktorego
granice okresla rysunek planu, bedacy jej integralna czescia, zatytulowany ,,Zmiana
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz obejmujaca
dziatke polozona w Sokolnikach Gwiazdowskich i oznaczona nr geod.48/2” opracowany w
skali 1:1000.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§2
1. Celemregulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

- wyznaczenie nowych funkcji dla terenow objetych planem,
- umozliwienie pehlienia nowych funkcji przy jednoczesnej ochromie intereséw

publicznych 1 lokalnych,
- wyznaczenie przebiegu nowych ulic wynikajacych z nowego sposobu zagospodarowania

terenu,
- ochrona interesow publicznych i lokalnych w zakresie ochrony s$rodowiska

przyrodniczego i kulturowego.
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9. Przedmiotem ustalen planu s :

z) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne]j z mozliwoscia dzialalnosci
gospodarczej, oznaczone na rysunku planu symbolem — MG,

b) tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolem kD.

ROZDZIAL TT
Przepisy szczegolowe
§3
Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dziatalnoscia gospodarcza (MG) ustala
sie:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych — wolnostojacych i
blizniaczych,
‘ 2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow shizacych nieucigzliwej dziatalnodei gospodarczej i
i ushugowej,
3) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji okre§lonych w p.1) i2) w jednym badZz w oddzielnych
budynkach,

4) maksymalna wysokos$¢ budynkéw do I kondygnacji w tym poddasze uzytkowe, nie

. wiece] niz 10 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

: -}_g; 5) garaze nalezy lokalizowa¢ w obrebie budynku mieszkalnego lub budynku shuzgcego
dziatalnosci gospodarczej, a w przypadku braku takiego budynku lub w przypadku
1 potaczenia budynku mieszkalnego z budynkiem shizacym dziatalnosci gospodarczej,
takze jako wolnostojacy,

6) wysokos¢ wolnostojacych budynkéw garazowych —I kondygnacja,
7) preferowane rozwigzanie dachow jako pochyte (dwu i wielospadowe) dla budynkéw
mieszkalnych i paskie dla budynkéw shuzacych dziatalnosci gospodarczej,
© 8) nachylenie pochytych polaci dachowych budynkéw mieszkalnych — 22° do 45°,
~9) dopuszcza sig¢ stosowanie dachdw plaskich oraz kombinacji dachéw plaskich i pochylych
pod warunkiem zapewnienia wysokich waloréw architektonicznych projektowanych
obiektow,

10)pokrycie dachéw pochylych dachowka ceramiczng , cementowa lub materialem

dachéwkopodobnym,

11) poziom parteru budynkéw mieszkalnych nie wyzszy niz 0.5 metra nad terenem,

12) nieprzekraczalny procent zabudowy dziatki w wysokosci 50 %,

13) minimalng powierzchnie zieleni — 20 % powierzchni catkowitej dziatki.

i sy b

§4

1. DIa terenu komunikacji (kD) ustala sie:

1) projektowane i istniejace ulice dojazdowe, oznaczone na rysunku plamu — kD o
szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 m, z wydzielong jezdnig o szerokosci min. 5 m
lub  chodnikiem jednostronnym lub w ukladzie jednoprzestrzennym =z innymi
Zabezpieczeniami ruchu pieszych,

i) tereny komunikacji stanowia przestrzen do realizacji urzadzen podziemnych,

) dl? wszystkich terendw przeznaczonych pod zabudowe ustala sie obowiazek zapewnienia
mejsc parkingowych zgodnie z potrzebami danej funkcji w ramach wlasnej posesii,




§5

Dla terenéw zabudowy ustala sie nastepujace zasady 1 warunki podzialu na dzatki
budowlane:

1)

2) dopuszc

na rysunku przedstawiony jest podziat na dzialki budowlane,
7a sie inny podziat na dziatki pod warunkiem spelnienia ustalen pkt. 3, 4

3) kazda dziatka budowlana musi mieé bezposredni wiazd z istniejacych lub projektowanych

4)

)

]

drég oraz szerokos¢ nie mniejsza niz 20 m,
ustala si¢ nastepujace minimalne wielkosci dziatek:
o dla zabudowy mieszkaniowej z dzialalnoscia gospodarcza (MG) — 1200 m
dopuszcza sig scalanie nowo wyznaczonych dziatek, pod warunkiem,
ze nie spowoduje to dysfunkcyjnosci terenéw sasiednich,

§ 6

Ustala sie obowiazek wykonania pelnego uzbrojemia obszaru w podstawows sie¢

infrastruktury technicznej powiazang z istnigjacym systemem gminmym:

a) wodociag — podiaczenie do wodociggu grupowego

b) kanalizacja sanitarna

c) sie¢ energetyczna — istniejaca mnaziemna i skablowana podziemna, a
nowoprojektowana wylgcznie podziemna

d) sieé telefoniczna — skablowana podziemna

e) sie¢ gazowa

Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow do
bezodptywowych, o gwarantowanej szezelnosci, zbiornikéw bezodptywowych.

Ustala sie gromadzenie odpadéw bytowyth z kazdej posesii w pojemnikach
zlokalizowanych na terenie tej posesji.

Zaleca sie stosowanie do celéw grzewczych paliw gazowych 1 piynnych lub
nowoczesnego cgrzewania elekirycznego.

Nalezy zachowaé funkcjonowanie systemu melioracyjnego, a w przypadku koniecznosci
jego naruszenia, zapewni¢ rozwigzanie zastepcze.

Zakazuje si¢ odprowadzamia nie oczyszczonych $ciekow do istniejgcych ciekow
1wszelkiego rodzaju zbiornikow.

Podstawg realizacji uzbrojenia technicznego stanowic beda projekty branzowe.
Napowietrzna linia energetyczna 15 kV wraz ze shipami przeznaczona jest docelowo- do
Przelozenia jako kablowa podziemna w ulicy.

§7

Na terenach objetych planem zakazuje sig lokalizowania:

1)
2)

3)

obiektéw szezegéinie szkodliwych dla srodowiska,

obiektéw mogacych pogorszyé stan srodowiska, jezeli ucigzliwosci z nimi zwigzane
przenikajg na teren nieruchomosci nalezacych do 0sob trzecich i sa w konflikeie z obecna
lub planowans funkcja tych nieruchomosci,

Wysypisk, wyrobisk, wylewisk, sktadowisk odpadoéw technologicznych.



§8

sie nastepujace zasady ochrony akustycznej:
nie stwierdza inaczej ustala si¢ podstawowy dopuszczalny
(ON="60/50 dB, dla terenéw

Ustala ’
{. O ile przepisy szczegblne

poziom dzwicka w $rodowisku zewnetrznym LaT

oznaczonych symbolami (MG).

poziom dzwieku w Srodowisku zewngtrznym, okreg§lony dla terenu planu wymaga

dzialaf, ktore musza by¢ realizowane na obszarze wykraczajacym poza obszar zmiany

planu, 0Taz dzialania w obrebie linii rozgraniczajgcych tereny objete zmiang planu
obejmujace:

1) realizacje ogrodzen od strony zrodet hatasu jako peych do wysokosci max. 2.4 m,

2) realizacje pelnych zadrzewien z podbudowsg z zywoplotow wzdhiz granic dziatek,

3) usytuowanie wzajemne budynkow mieszkalnych 1 stizacych dziatalnosci
gospodarcze] i ushigowej tak aby te drugie przeslanialy akustycznie budynek
mieszkalny lub mieszkalna jego czesé,

4) nalezy stosowa¢ zasady akustyki urbanistycznej i alustycznej na etapie sporzadzania
projektu budowlanego, w szezegdlnosei ksztaltowania bryly budynku, lokalizaciji
otwor6éw w scianach itp.

3. W celu zapewnienia wymaganego mnormami dopuszczalnego poziomu halasu

zewnetrznego w pomieszczeniach nalezy stosowaé przegrody budowlane oraz stolarke

drzwiows, 1 okienna o podwyzszone] izolacyjnosci akustycznej.

§9

E-)

Dla kazdego rodzaju zabudowy ustala sig zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu, a dla nie okreglonych w rysunku planu w odleglosci 5 m od linii
rozgraniczajacych ulic.

ROZDZIAL 11T .
Przepisy koncowe

§ 10

Zgodnie z art. 10 ust. 3 art. 36 ustawy z dmia 7 lipca 1994 1. 0 zagospodarowaniu
przestrzennym dla terenéw o nowych funkcjach, wyznaczonych w zmianie planu ustala sie 30
% stawke shizaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartogci nieruchomosci. W odniesieniu
do gruntéw bedacych wiasnoscig gminy, badz zbywalnych na jej rzecz, jednorazowa oplata
w przypadku zbycia nieruchomoéei nie bgdzie naliczana.

§11

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig Zarzadowi Gminy w Swarzedzu.

§12

- Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

; Wojewddztwa Wielkopolskiego. ;
PRZEWODNICZACA




UZASADNIENIE

do uchwaty Nr XLIX/541/2002
Rady Miej skiej W Qwarzedzu
7 dnia 29.05.2002 roku

Projekt ~ zmiany miejscowego  plant ogblnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz dziafka nr ewid. 48/2 W Sokolnikach Gwiazdowskich
o ktorym mowa W uchwale opracowany zo stal zgodnie Z przepisami:

. ustawy z 8 marca 1990 1.0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 1. mr. 142

poz. 1591 z pozm. Zm.)

. ustawy z 7 lipca 1994 1. 0 zagospodarowaniu przesirzennym (. t. Dz.U. z

1999 1. nr 15 poz. 139, nr.41 poz. 412) _
- rozporzadzenia Ministra Ochrony érodowiska, Zasobow Naturalnych 1
Leénictwa z 9 marca 1995 1. W sprawie okreslenia wymagan jakim powinna
odpowiada¢ ~ prognoza slutkéw  ustalen  planu zagospodarowania
przestrzennego na ¢rodowisko przyrodmicze Dz U. z 1995 r. nr. 29 pozZ.
150)

. zarzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa Z 30
grudnia 1994 . W sprawie rodzajow i wzorow dokument stosowanych W
pracach planistycmych (MLP. nr. 3/95 POZ. 40)

Prace nad czesciowa zmiang plantt zagospodarowania przestrzennego gminy
rozpoczgto po podjeciu uchwaly nr IX /81 799 z dmia 27. 04. 2002 1. dotyczace]
zmiany migjSCOWEZ0 planu zagospodamwania przestrzennego ominy Swarzedz
obejmujace]j dziatke nr. 48/2 w Sokolnikach Gwiazdowskich.

W dniu 23.10.2001r. projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz zostat przedstawiony do zaopiniowania zgodnie z art.
18 ust, 2 pkt. 3 ustawy 0 zago spodarowaniul przestrzennym.

W dniach od 29.11.2001 1. do 31.12.2001 1. projekt Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ominy Swarzedz zostal przedstawlony do
wzgodnienia wediug wymogOw art. 18 ust. 2 pkt. 4 ustawy O zagospodarowaniut
przestrzennym.

W dniach 28.01.2002 1. do 5.02. 2002 . projekt Zmiany miejscowego planu
zagospodarowamia przestrzennego gminy Qwarzedz zostal wylozony do publicznego
wgladu wraz z prognoza slutkow wplywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze.
W okresie przewidzianym W ustawie protesty 1 zarzuty do projektu planu nie

wplynety.
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