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RADA MIEJSKA i
w Swarzedzu

UCHWALA Nr XXV/205/2004 1 1 2
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 26 maja 2004 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz w zakresie obejmujacym czesé
dziatlek potozonych w Sarbinowie przy ul. Dtugiej i oznaczonych nr
geod. 82, 81/1, 81/2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
czesciowo z ustugami rzemieslniczymi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 1996 r. Nr 13 poz.74, z pozniejszymi
zmianami), art. 26 i art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. Nr 15 poz. 139 z 1999 r. z pdzniejszymi zmianami)
oraz na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Swarzedzu Nr X1/104/99 z dnia 06.07.1999
r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Swarzedz obejmujacej cze$é dziatek potozonych w
Sarbinowie przy ul. Diugiej i oznaczonych numerami geodezyjnymi 80/1, 82, 81/1, 81/2
(teren objety zmiang 1.5000 ha) — zmiana przeznaczenia z upraw polowych na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z aktywizacja gospodarcza, a takze w zwigzku
z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz 717 z 2003 r.), Rada Miejska w Swarzedzu uchwala
co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogélne

§1
1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz w
zakresie obejmujgcym cze$é dziatek potozonych w Sarbinowie przy ul. Dtugigj i
oznaczonych nr geod. 82, 81/1, 812 - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej cze$ciowo z ustugami rzemieslniczymi.
2.Granice obszaru planu o ktérym mowa w/wym § 1 ust.1 okresla rysunek planu w skali
1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly, bedacy jej integralng
czescia.
§2
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1. Wyznaczenie nowych funkcji dla terenéw objetych planem.
2. Ustalenie zasad podziatu, zagospodarowania i zabudowy terenu.
3. Umozliwienie petnienia nowych funkcji przy jednoczesnej ochronie intereséw
publicznych i lokalnych.
4. Ochrona interesow publicznych i lokalnych w zakresie ekologii.



§3

|. Przedmiotem ustalen planu sa;

1.Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku symbolem
MN.

2.Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wraz z ustugami rzemieslniczymi
oznaczone na rysunku symbolem MN/UR.

3.Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.

4. Warunki wynikajgce z wtasciwosci $rodowiska i jego ochrony.

[l. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. Liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o
roznym sposobie uzytkowania.

2. Obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé, ze wyklucza sie
lokalizacje obiektow w obszarze zawartym pomiedzy tg linig a linig rozgraniczajaca
drogi wzg. tereny o réznym uzytkowaniu.

3. Zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢, ze sg to
budynki stuzgce celom mieszkalnym, jednorodzinne na wydzielonych dziatkach,
wolnostojgce zlokalizowane na terenach oznaczonych na planie symbolem MN.

4. Budynkach gospodarczych — nalezy przez to rozumieé¢, ze sg to budynki
towarzyszace zabudowie mieszkaniowej o pow. zabudowy do 60 m? i charakterze
sktadzikow wzglednie garazy.

5. Zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami rzemieslniczymi — nalezy
przez to rozumiec, ze tereny przeznaczone pod budynki mieszkalne jednorodzinne
oraz budynki o przeznaczeniu na ustugi rzemie$lnicze nieuciazliwe, nie rzutujgce na
sgsiadujgce tereny, a oznaczone na planie symbolem MN/UR.

ROZDZIAL 11
Ustalenia ogdlne dotyczace obszaru objetego planem.

§4
1.Miejscowy plan zagospodarowania obejmuje fragmenty terenu wsi Sarbinowo.
2.Linie rozgraniczajgce tereny okresla rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy
zatagcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3.Granice terendw objetych planem okres$la rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
4 Na obszarze objetym planem zakazuje sie:
a)lokalizacji inwestycji ucigzliwych dla $rodowiska przyrodniczego,
b)projektowane inwestycje nie moga znaczaco oddziatywac na otaczajgce
Srodowisko
c)odprowadzenie $ciekéw do zbiornikbw nie gwarantujacych ich peinej szczelnosci i
stwarzajgcych mozliwo$¢ przenikania nieoczyszczonych sciekow do gruntu,
d)urzadzenia wysypisk odpadéw ucigzliwych,
e)zasilania obiektéw z istniejgcych sieci napowietrznych i podziemnych w sposob nie
uzgodniony z ich dysponentem,
f) sytuowania obiektédw bez zachowania bezpiecznej odlegtosci od energetycznych,
linii napowietrznych i podziemnej sieci uzbrojenia terenu.



ROZDZIAL Il
Ustalenia szczego6towe

§5

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu

symbolem MN ustala sie:

. Minimalng powierzchnie dziatki 900 m?.

. Minimalna szerokoé¢ frontu dziatki — 20,0 m.

. Maksymalna powierzchnie zabudowy wielkosci 30 % powierzchni dziatki.

. Obowigzujgce linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, 20 m do granicy dziatki z
terenem KP (ul. Dtuga). Dla projektowane] wydzielonej dziatki w rejonie trafostacji
(teren EE) obowiazujgca linia zabudowy winna by¢ cofnieta i znajdowac¢ sie 26 m od
granicy z terenem KP (ul. Dtuga).

5. Formy zabudowy — zabudowa wolnostojgca, parterowa, dach stromy, kryty dachdwka
lub materiatem dachéwkopodobnym, mozliwo$é uzytkowania poddasza na cele
mieszkalne, kat nachylenia dachu 20 - 45°. Ewentualne podpiwniczenie na
podstawie badar geotechmcznych potwierdzajacych mozliwos¢ jego prawidtowego
wykonania.

8. Posadowienie parterow budynkow na wysokosci 40 — 70 cm od powierzchni terenu.
Maksymalna wysokosci budynkéw od powierzchni terenu do kalenicy — 8,5 m.

7. Mozliwo$¢ realizacji budynkow gospodarczych o powierzchni zabudowy do 60 m? z
dachem stromym, zlokalizowane w tylnej czesci dziatki. Dopuszcza sie | kondygnacje.
Pokrycie dachdwka lub materiatem dachowkopodobnym, kat nachylenia dachu 20 -
45°,

8. Nie dopuszcza sie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej produkeyjnej w
projektowanych wolnostojapych budynkach gospodarczych.

9. Architektura budynkéw winna nawigzywaé do architektury regionalne] Wielkopolski,
lokalnych tradycji budowlanych.

10.Nalezy zachowac¢ jednolity azurowy charakter ogrodzen frontowych o wysoko$ci
sredniej, dla nachylenia terenu do 1,50 m. Zakazuje sie¢ stosowania ogrodzen z
prefabrykowanych elementéw betonowych i ogrodzen petnych od strony drogi (ul.
Diugiej).

11.Zapewnia si€ prawo do realizacji obiektéw matej architektury.

12.Dopuszcza sie mozliwos¢ scalania dziatek w celu powiekszenia powierzchni.

§6

Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wraz z ustugami rzemiesiniczymi

oznaczonej na rysunku planu symbolem MN/UR ustala sie:

1. Mnimialng powierzchnie dziatki 1500 m? i szerokos$ci minimum 40 metréw, zgodnie z
rysunkiem planu — zatgczniki nr 1.

2. Dodatkowg funkcje — ustugi rzemiesinicze nieucigzliwe dla istniejacej sgsiadujacej
zabudowy mieszkaniowej. Ewentualne ucigzliwosci nie moga wykraczaé poza granice
posesji.

3. Dopuszcza sie zabudowe gospodarczg jedno kondygnacyjng o powierzchni
zabudowy do 200 m?- oznaczone na rysunku planu symbolem UR.

4. Dla budynkdéw gospodarczych dopuszcza sie mozliwoé¢ stosowania dachow ptaskich.

AON



5.
6.
b

Charakter zabudowy jak okreslono w § 5 pkt 4,5,6,9,10,11,12 niniejszej uchwat.
Maksymalna powierzchnig zabudowy wielkosci 40 % powierzchni dziatki.
Mnimalna powierzchnia zieleni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki.

§7

Dla terenu komunikacji publicznej KDz ustala sie:

1

. Zakaz bezpo$redniego podtaczenia komunikacyjnego nowoprojektowanych dziatek

do ulicy Diugiej — drodze o funkcji powiatowej KP. Dojazd do zespotu
mieszkaniowego zapewnia zaprojektowana droga dojazdowa zbiorcza oznaczona
KDz, podigczona do ulicy Diugiej w jednym punkcie wskazanym na zatgczniku
graficznym.

. Zakaz lokalizacji urzadzen infrastruktury zwigzanych z obstugg otaczajacych terendéw

w pasie drogowym drogi powiatowej KP, zwigzanej z funkcjonowaniem obwodnicy
aglomeracji poznanskiej — czesci powiatowej. Elementy infrastruktury technicznej
nalezy umiesci¢ w pasie drogowym drogi dojazdowej zbiorczej KDz,

. Tereny drogi KDz jako tereny przeznaczone dla lokalizacji celéw publicznych —

infrastruktury technicznej.

. Pas drogi dojazdowej zbiorczej KDz szeroko$ci 10 m w liniach rozgraniczajacych.

§8

Na ternie objetym zmiana planu zakazuje sie lokalizowania obiektéw innych niz
przewidziane ustaleniami planu.
Ustala sige zasady ochrony akustycznej wg obowigzujacych norm.

§9

Ustala sie nastepujace warunki wykonania uzbrojenia dla calego obszaru w
podstawowg sie¢ infrastruktury technicznej powigzang z istniejgcym systemem
gminnym: .

1.

2.

W zakresie zaopatrzenia w wode — doprowadzenie wody przez podtgczenie dziatek
do sieci wodociggow wiejskich biegngcych w ul. Diugiej:==-

Kanalizacja sanitarna — w pierwszym etapie na okres przejéciowy dopuszcza sie
realizacje szczelnych zbiornikéw bezodptywowych — wytacznie do $ciekow bytowych i
okresowy ich wyw6z do oczyszczalni sciekow w Swarzedzu. Docelowo przewiduje sie
realizacje sieci kanalizacyjnej i budowe oczyszczalni $ciekow tgcznie z sasiadujgcymi
miejscowosciami w Paczkowie.

. Kanalizacja deszczowa — wody deszczowe odprowadzi¢ docelowo do gminne;

kanalizacji deszczowej po jej rozbudowie. Tymczasowo wody deszczowe nalezy
zagospodarowac we wtasnym zakresie (w granicach wiasnej dziatki), nie naruszajac
interesu osob trzecich.

. Zaopatrzenie w gaz — doprowadzenie gazu do projektowanych budynkéw z istniejacej
sieci gazowej w ulicy Dtugiej.
. Sie€¢ _energetyczna — przytaczenie do istniejacej sieci. Dostarczanie energii

elektrycznej odbywac sie bedzie, na podstawie warunkdw technicznych uzyskanych z
zaktadu energetycznego po podpisaniu umowy przytaczeniowej. Adaptuje sie
istniejgcy stacje transformatorowa i wydziela sie teren na ten cel. Od istniejgcych i
projektowanych sieci i instalacji elektroenergetycznych nalezy zachowaé strefy
ochronne zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

. Siec telefoniczna — docelowo podziemna, skablowana.




7. Podstawe realizacji uzbrojenia technicznego stanowi¢ bedg szczegodtowe projekty
branzowe.

8. Do celdw grzewczych dopuszcza sie stosowanie wytacznie paliw ekologicznych.

9. Gromadzenie odpadéw w pojemnikach zlokalizowanych na terenie wiasnej posesiji.
Odprowadzenie odpadow statych — zgodnie z systemem gospodarki odpadowe;j
gminy.

10.Zakazuje sie odprowadzania wszelkich nieczystosci i Sciekow do istniejgcych ciekow
wodnych.

11.Zakazuje sie podtgczenia obiektéw do istniejacych sieci infrastruktury technicznej
bez uzgodnienia z dysponentem sieci.

ROZDZIAL IV
Przepisy koncowe

§10
Na podstawie art. 10 ust. 3 oraz art. 36 ust 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Z 1999 r. Nr 1 poz. 943 z pdézniejszymi
zmianami) dla terenébw o nowych funkcjach, wyznaczonych w zmianie planu ustala sie
30% stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 11
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Swarzedz.

§ 12 .
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.




UZASADNIENIE

Do Uchwaty Nr XXV/204/2004
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 26 maja 2004 r

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz
w zakresie obejmujacym czes¢ dziatek potozonych w Sarbinowie przy ul. Diugiej i
oznaczonych nr geod. 82, 81/1, 81/2 - tereny =zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej czeéciowo z ustugami rzemieslniczymi, zostat opracowany zgodnie z
obowigzujacymi przepisami.

— Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jedn. tekst Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz.

1591),

-~ Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jedn. tekst Dz.U. z 1999 r. Nr
15 poz. 139 z pdzn. zm.),

~  Ustawy z dnia o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz 717),

—  Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. nr 62 z 27 kwietnia 2001 r.
poz. 627),

-~ Ustawy z dnia 27 lipca 2001 r. o wprowadzeniu ustawy Prawo ochrony srodowiska, ustawy o
odpadach oraz zmianie niektorych ustaw (Dz.U. Nr 100 z 27 lipca 2001 poz. 1085 r.),

— Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 13 grudnia 2001 r. w sprawie dokumentow
stosowanych w pracach planistycznych oraz wymaganych przy ustalaniu warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenu (Dz.U. Nr 1z 2002 r.).

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75z 2002 r.).

- Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. Nr
43, poz. 430z 1999 r.).

Prace nad planem rozpoczeto po podjeciu przez Rade Miejska w Swarzedzu Uchwaty Nr
X1/104/99 z dnia 06.07.1999 roku okreslajgcej przedmiot i zakres ustalen.

W dniach od 01.10.2002 do 31.10.2002 r. w/wym:.projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz zostat przedstawiony do opiniowania
zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

W dniach od 13.06.2003 do 03.07.2003 r. przedmiotowy projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz zostat przedstawiony do
uzgodnienia wediug wymogéw art. 18 ust. 2 pki. 4 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym. W obu etapach plan otrzymat pozytywne opinie od jednostek go
opiniujgcych oraz zgode na wytgczenie z produkgji rolne;j.

W dniach od 14.07.2003 r. do 12.08.2003 r. nastgpito wytozenie do publicznego
wgladu wraz z prognoza skutkéw wptywu ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze. W
okresie przewidziany w ustawie protesty i zarzuty do projektu planu nie wptynety.

W dniu 18 maja 2004 r. zamieszczono w Gtosie Wielkopolskim komunikat, a na
tablicy ogloszen wywieszono Obwieszczenie o terminie sesji Rady Miejskiej w
Swarzedzu, ktérej przedmiotem bedzie miedzy innymi uchwalenie przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Nastepnie uchwata zostanie
przekazana \Wojewodzie Wielkopolskiemu wraz z dokumentacjg planistyczng w celu
oceny zgodnosci z prawem oraz przestana do ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.




