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UCHWALA Nr X1V/86/2003
Rady Miejskiej w Swarzedzu 93
z dnia 10 wrzesnia 2003 r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Swarzedz w zakresie obejmujacym dziatke potozong Jasiniu przy ul.
Cmentarnej i oznaczonej numerem geodezyjnym 1/11 — teren objety zmiang o
powierzchni 0,4958 ha (zmiana przeznaczenia z upraw polowych na tereny
aktywizacji gospodarczej).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 roku o samcrzadzie
gminnym / Dz. Urz. Nr 142 z 2001 roku poz. 1591 ze zmianami /, art. 26 i art. 36 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.99.15.139 z
pozniejszymi zmianami), oraz w zwigzku z Uchwatg Nr L/558/2002 Rady Miejskiej w
Swarzedzu z dnia 19 czerwca 2002 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz w
zakresie obejmujacym dziatke potozong Jasiniu przy ul. Cmentarnej i oznaczonej
numerem geodezyjnym 1/11 (pow. zmiany 0,4959 ha), w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy
z dnia 27.08.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.03.80.717
z 2003 r.), Rada Miejska w Swarzedzu uchwala co nastepuje:

§1

1. Uchwala sige zmiane miejscowego pianu ogdinego zagospodarowania przestrzennego
gminy Swarzedz w zakresie obejmujgcym dziatke potozong Jasiniu przy ul.
Cmentarnej i oznaczong numerem geodezyjnym 1/11 — teren objety zmiang o
powierzchni 0,4959 ‘ha (zmiana przeznaczenia z upraw polowych na tereny
aktywizacji gospodarczej).

2. Integralng czescig niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:500 stanowigcy
zatacznik nr1. '

ROZDZIAL |
Przepisy ogolne
§2
1.Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
a)wyznaczenie nowych funkcji dla terenéw objetych pianem,
b)umozliwienie petnienia nowych funkcji przy jednoczesnej ochronie interesdw
publicznych i lokalnych,
c)wyznaczenie uktadu komunikacyjnego wynikajacego z nowego sposobu podziatu i
zagospodarowania terenu,
d)ochrona interesow publicznych i lokalnych w zakresie ochrony s$rodowiska
przyrodniczego i kulturowego.
2.Przedmiotem ustalen planu sa tereny:
a)teren akiywizacji gospodarczej, oznaczone na rysunku planu symboiem — AG,




b)komunikacji — droga zbiorcza oznaczona na rysunku planu symbolem — KZ,
c)strefa ochronna gazociggu wysokiego cisnienia @500, oznaczone na rysunku
planu symbolem — SO,

3.Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:

a)granice uchwalenia planu,
b)linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach zagos-

podarowania,
c)oznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy.

ROZDZIAL 1
Przepisy szczegotowe

§3

Dla terenu aktywizacji gospodarczej, cznaczonego na rysunku planu symbolem — AG
ustala sie:

1.

o~

Lokalizacje budynkow o nastepujacych funkcjach: rzemiosto produkcyjne, drobna
wytwaérczose, biura, handel hurtowy, bazy, sktady i magazyny, parkingi (w tym dla
samochoddw cigzarowych), garaze oraz urzadzenia infrastruktury technicznej,

. Projektowane budynki musza by¢ sytuowane zgodnie z wyznaczonymi

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu. Wzdtuz drogi
zbiorcze] KZ w odlegtosci minimum 10 m. Wzdtuz gazociagu wysokiego cisnienia
@500 SO — w odlegtosci minimum 35 m.

. Maksymalng wysokos¢ budynkow produkcyjno-warsztatowo-magazynowych do 9,0 m

(liczong od poziomu terenu do poziomu najwyzszego punktu dachu). Jednak nie
wigcej niz dwie kondygnacyje nadziemne. Dopuszcza sie¢ montaz na dachach
budynkéw urzadzen o wysokosci nie wyzszej niz 3 m nad poziom potaci dachowej.

. Dachy pochyte, wielospadowe o kacie nachylenia potaci 18-45° dopuszcza sie

stosowanie dachow ptaskich o kacie nachylenia potaci 2-10°.
Dopuszcza sie stosowanie kombinacji dachow ptaskich i pochytych pod warunkiem
zapewnienia wysaokich waloréw architektonicznych projektowanych obiektdw,

. Pokrycie dachéw pochytych dachowkg ceramiczng, cementowg lub materiatem

dachowkopodobnym,

. Poziom posadzki budynkéw nie wyzszy niz 0.5 metra nad powierzchnig terenu,

Maksymalny procent powierzchni zabudowy dziatki (w stosunku do jej ogdinej
powierzchni) w wysokaosci 60 % - tacznie z nawierzchniami utwardzonymi,

. Minimalng powierzchnie zieleni — 40 % powierzchni catkowitej dziatki, od strony

dziatki nr 1/10 — pétnocno-wschodniej granicy dziatki nr 1/11 zaleca sie wykonac pas
zieleni izolacyjnej o szerokosci min. &5 m

10.Realizacja ogrodzen w granicy dziatki (z wyjatkiem wjazdow). Zabrania sie budowy

ogrodzen peinych, z prefabrykowanych elementow betonowych i o wysokosci
wiekszej niz 2,2 m.

11.Dla kolorystyki budynkéw: zabrania sie stosowania na dominujacych powierzchniach

elewcji koloréw ciemnych i jaskrawych, zaleca sie kolory jasne i pasteiowe
zharmonizowane z kolorem widocznych z poziomu terenu potaci dachowych.

12.Mozliwos¢ wykorzystania terenu strefy ochronnej od gazociggu wysokiege cisnienia

@500, oznaczonego symbolem SO na rysunku planu, jako piacu sktadowego. Jednak

w odlegtosci nie mniejszej niz 16,5 m od w/wym gazociagu. Zgodnie z uzgodnieniem

poczynionym z Polskim Gornictwem Naftowym i Gazownictwem S.A w Warszawie,
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Regionalny Oddzial Przesytu w Poznaniu, pismo z dnia 31.01.2001 r. — Uzgodnienie
lokalizacji obiektow w rejonie gazociggu w/c, nr 114/U W/C/01.,

13.Na terenie dziaki 1/11 wprowadza sie obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych
w ilosci wynikajace] z faktycznych potrzeb prowadzonej dziatalnosci, w tym miejsc
postojowych dla klientéw.

14.Zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

15.Ucigzliwosci zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg, a powodowane
przez hatas, wibracje, zakidcenia | promieniowanie elektroenergetyczne, nie moga
wykraczac poza granice nieruchomosci (dziatki 1/11).

16.0bowiazek dla wiasciela dziatki 1/11 wyposazenia w urzadzenia sluzace do
gromadzenia odpaddéw komunalnych.

§4
Dla terenu komunikacji KZ — ul. Cmenitarna ustala sie:
1.0bstuge komunikacyjna dziatki 1/11 z drogi zbiorcze] KZ, przy czym dia zjazdéw
ustala sie:
a)wtaczenie w ulice Cmentarng na podstawie szczegotowych warunkow okreslonych
przez zarzgdce drogi
b)zapewnienie ciagtosci odwadnienia drogi

§5
W zakresie obstugi infrastruktury technicznej ustala sie:
1.nastepujgce warunki wykonania uzbrojenia dla catego obszaru w podstawowg siec¢
infrastruktury technicznej:
a)zaopatrzenie w wode, w tym do celdw przeciwpozarowych — z istnigjgcej sieci
wodociggowej z ulicy Cmentarnej.
b)kanalizacja sanitarna — docelowo z odpowiednim wigczeniem do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie
odprowadzanie S$ciekow do zbiornikow bezodptywowych o gwarantowanej
szczelnosci, z zapewnieniem ich usuwania i oczyszczania zgodnie z przepisami
szczegotowymi.
c)kanalizacja deszczowa - powierzchniowe odprowadzenie wdd deszczowych,
docelowo do sieci kanalizacji deszczowej gminnej. Zakazuje sie odprowadzania
wod deszczowych poza granice nieruchomosci (dziatki 1/11)
d)urzadzenia elektroenergetyczne — z istniejacej sieci elekiroenergetycznej na
podstawie warunkow okreslonych przez dysponenta sieci,
e)zasilanie w gaz — z istniejace] sieci gazowej znajdujgcej sie w ulicy Cmentarnej, na
warunkach okreslonych przez dysponenta sieci,
fi)gospodarka cieplna — do celow grzewczych dopuszcza sie stosowanie paliw stalych
przy wykorzystaniu kottow niskoemisyjnych, =zaleca sie stosowanie paliw
proekologicznych (gaz, olej opalowy, energig elektryczna),
2.podstawg realizacji uzbrojenia technicznego stanowic bedg projekty branzowe.

ROZDZIAL il
Przepisy koncowe
§6
Na podstawie art. 10 ust. 3 oraz art. 36 ust 3 ustawy-z. dnia 7 lipca 1994 r. o
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zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 1 poz. 943 z pdézniejszymi
zmianami) dla terendw o nowych funkcjach, wyznaczonych w zmianie planu ustala sie
30% stawke stuzacg naliczaniu jednorazowe| optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§7
Tracg moc ustalenia planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz zatwierdzonego Uchwatg nr XLIV/234/94 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
21.02.1994 rcku (Dz. U. Woj. Poznanskiego nr 4 z dnia 28.03.1994 roku poz. 42) w
zakresie okreslonym w § 1 niniejszej uchwaly.

§8

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Burmistrzowi Gminy Swarzedz.

§9
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE

Do Uchwaty Nr XI1V/86/2003
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 10 wrzesnia 2003 r.

Projekt zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Swarzedz w zakresie obejmujgcym dziatke potozong w Jasiniu przy ul.
Cmentarnej i oznaczong numerem geodezyjnym 1/11 o ktérym mowa w uchwale
opracowany zostat zgodnie z przepisami:

— Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (jedn. tekst Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz.

1591),
— Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (jedn. tekst Dz.U. z 1989 r. Nr

15 poz. 139 z pézn. zm.),
— Ustawy z dnia o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz 717),
- Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (Dz.U. nr 62 z 27 kwietnia 2001 r,

poz. 627),
- Ustawy z dnia 27 lipca 2001 r. o wprowadzeniu ustawy Prawo ochrony $rodowiska, ustawy ¢

odpadach oraz zmianie niektorych ustaw (Dz.U. Nr 100 z 27 lipca 2001 poz. 1085 r.),

— Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 13 grudnia 2001 r. w sprawie dokumentéw
stosowanych w pracach planistycznych oraz wymaganych przy ustalaniu warunkow zabudowy i
zagospodarowania terenu {Dz.U. Nr 1 z 2002 r.).

— Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwiethia 2002 r. w sprawie warunkéw

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75 z 2002 r.).

Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy rozpoczeto
po pedjeciu uchwaty Nr L/558/2002 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 19 czerwca
2002 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz obejmujgcej dziatki polozone w
Jasiniu przy ul. Cmentarnej i oznaczonej numerem geocdezyjnym 1/11.

W dniach od 12.11.2002 projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz zostat przedstawiony do opiniowania zgodnie z art. 18
ust. 2 pkt.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

W dniach od 30.12.2002 do 29.01.2003 r. projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz zostat przedstawiony do uzgodnie-
nia wedtug wymogow art. 18 ust. 2 pkt. 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.
W obu etapach plan otrzymat pozytywne opinie od jednostek go opiniujacych.

W dniach od 31.01. 2003 do 21.02.2003 r. projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz zostat wytozony do publicznego
wgladu wraz z prognoza skutkow wptywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze. W
okresie przewidziany w ustawie protesty i zarzuty do projekiu planu nie wptynety.

W okresie wytozenia nie zgtoszono do projektu zadnego protestu ani zarzutu.

W dniu 30.01.2003 r. zamieszczono w Glosie Wielkopolskim komunikat, a na tablicy
ogtoszen wywieszono Obwieszczenie o terminie sesji Rady Miejskiej w Swarzedzu,
kiérej przedmiotem bedzie uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Po uchwaleniu zmiany planu uchwala =zostanie przekazana Wojewodzie
Wielkopolskiemu wraz z dokumentacjg planistyczng w celu oceny zgodnosci z prawem,
a nastepnie przestana do ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego. f
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