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2002-01-23  sprost. Wielk.02.11.452 Rz 1352
2002-03-22 zm. Wielk.02,37.1110
UCHWALA Nr XXXIV/402/2001
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 30 maja 2001 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
miejscowosci Jasin, dla dziatek potozonych przy ul. Rabowickiej, oznaczonych numerami
geodezyjnymi 299/1, 299/2, 298, 301/3, 303/18, 303/19, 304/1, 304/2 - powierzchnia zmiany 31, 49 ha

(Poznan, dnia 22 czerwca 2001 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 3 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. Nr
13 z 1996 r. poz. 74 z podzniejszymi zmianami) i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. Nr 15 poz. 139 z 1999 r. z pézniejszymi
zmianami) oraz na podstawie uchwat Rady Miejskiej z dnia 6 pazdziernika 2000 roku nr XXV/267/2000,
XXV/268/2000, XXV/269/2000 w sprawie zmiany przeznaczenia terenéw upraw polowych i upraw
polowych stanowigcych rezerwe dla dziafalnosci gospodarczej na tereny aktywizacji gospodarczej,

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i komunikacji, Rada Migjska uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Jasin, dia
dziatek potozonych przy ul. Rabowickiej, oznaczonych numerami geodezyjnymi: 298, 299/1, 299/2, 301
/3, 303/18, 303/19, 304/1, 304/2.

2. Niniejsza uchwata obowigzuje na obszarze dziatek wymienionych w pkt 1.

3. Integralng czescig uchwaty jest rysunek planu, opracowany w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik
do niniejszej uchwaty.

Rozdziat |
Przepisy ogdline

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1. wyznaczenie nowych funkcji dla terenow objetych planem, przy jednoczesnej ochronie interesow
publicznych i lokalnych,

2. wyznaczenie zasad podziatu terendw,

3. okreslenie warunkéw zabudowy | zagospodarowania terenow,

4. ustalenie zasad obstugi komunikacyjnej w tym wyznaczenie przebiegu nowych ulic wynikajacych z
nowego sposobu zagospodarowania terenu,

5. ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem MJ,
tereny aktywizacji gospodarczej, oznaczone na rysunku planu symbolem AG,

tereny urzadzeri komunikaciji, oznaczone na rysunku planu symbolem KS,

tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem EE,
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tereny wod plyngcych, oznaczone na rysunku planu symbolem WZ,
tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolem DW,
zasady obstugi zabudowy infrastrukturg techniczna,

zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi,

zasady ksztattowania sfery przestrzenno-wizualnej.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
a) symbole oznaczajace przeznaczenie terenow,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i roéznych sposobach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) klasyfikacja ulic, szerokost linii rozgraniczajacych ulic, odlegtosé linii zabudowy.

Rozdziat Il
Przepisy szczegélowe

§ 5. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MJ ustala sig:
Gtowna funkcja terenu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza.

. Istniejacy W granicach dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej las pozostaje jako obszar

niebudowlany pod catkowitg ochrong, z mozliwoscig wytacznie wycinki pielegnacyjnej.

. Minimalng powierzchnie dziatki powstatej w wyniku wtornego podziatu nieruchomosci objetej planem

ustala sie na 600 m?, przy czym szeroko$¢ frontu dziatki przylegtego do drogi publicznej nie moze
byé mniejsza niz 20,0 m.

. Na jednej dzialce mozliwe jest usytuowanie tylko jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku

pomocniczego

_ Zabudowa musi by¢ sytuowana w nastepujacy sposob:

- domy mieszkalne tylko zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
- budynki pomocnicze na posesji, bez prawa przekraczania wyznaczonych linii zabudowy.

. Budynki pomocnicze moga petni¢ funkcje: garazy, pawilonow ogrodowych, altan.
. Zakazuje sie lokalizacji jakichkolwiek  obiektow generujgcych  ruch samochodowy

dostawczo-odbiorczy, zanieczyszczenie powietrza, hatas, itp. uciazliwosci dla mieszkancow
sgsiednich dziatek.

. Dopuszczalny, maksymalny% zabudowy dziatki (suma powierzchni zabudowy budynkow

mieszkalnego i pomocniczego) wynosi 30%, jednak nie wigcej niz 300 m?;

. Minimalny udziat zieleni w zagospodarowaniu dziatki - 50%.

10.
11.

Maksymaling powierzchnig budynku pomocniczego ustala sie na 50,0 m?.

Ustala sie nieprzekraczalng, maksymalna wysoko$¢ od poziomu terenu:

- dla budynku mieszkalnego - 2 kondygnacje + poddasze uzytkowe,

- dla budynku pomocniczego - 3,0 m do gzymsu lub stropu dachowego;

Poziom posadowienia budynkow mieszkalnych nie wyzszy niz 0,5 m nad powierzchnig terenu.
Budynki mieszkalne musza mie¢ dach stromy, rowniez te o 1 kondygnacji naziemnej, preferowane
nachylenie pofaci dachowych od 20°-45°.

parkowanie - min. 2 stanowiska - nalezy zapewni¢ w granicach wiasnej dziatki.

Wijazdy na dziatki narozne nalezy lokalizowaé w maksymalnej odlegtosci od skrzyzowania ulic.
Ogrodzenia dziatek ustala sig na granicy dziatek, do wysokosci maksimum 1,5 m azurowe co
najmniej na 70% swojej dtugosci, koniecznie wzbogacone zielenig.

Obstuge komunikacyjna wyznaczonych dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie

~ poprzez istniejace drogi publiczne i projektowane drogi wewnetrzne - siggacze, zgodnie z rysunkiem
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§6. (@ Da terenéw aktywizacji gospodarczej AG ustala sig:

. Gtéwng funkcja terenu jest: przemyst, rzemiosto produkcyjne, drobna wytwérczosc, biura, handel

hurtowy, bazy, skiady i magazyny, parkingi, w tym dla samochodoéw ciezarowych, garaze, stacje
obstugi pojazdéw i stacje benzynowe oraz urzadzenia infrastruktury technicznej;

. Ustala sie mozliwos¢ podziatu terenu w zaleznosci od potrzeb inwestoréw pod warunkiem

zachowania minimalnej wielkosci dziatki okreslonej na 5.000 m? nie dotyczy koniecznosci
wydzielania dziatek zwigzanych z infrastrukturg techniczna;

. Obstuge komunikacyjna terenu aktywizacji gospodarczej ustala sie z ul. Rabowickiej i poprzez drogi

wewnetrzne, przeprowadzone zgodnie z potrzebami inwestorow;

. Projektowane budynki muszg byC sytuowane zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami

zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

. Wysokos¢ projektowanych budynkow produkcyjno-warsztatowo-magazynowych | biurowych przy

zachowaniu wysokosci 20,0 m do kalenicy dachu;

_ Zalecane dachy pochyle o kacie nachylenia potaci 18°-45°, dopuszcza sie stosowanie dachow

ptaskich w przypadkach wynikajacych z technologii funkcji obiektu.

. Dopuszcza sie stosowanie kombinacji dachow ptaskich i pochytych pod warunkiem zapewnienia

wysokich waloréw architektonicznych projektowanych obiektow.

. (skreslony).
. Nieprzekraczalny maksymalny procent zabudowy terenu ustala sie w wysokosci 90% tacznie z

powierzchniami utwardzonymi;

Tereny ulic wewnetrznych stanowig przestrzen do realizacji urzadzen podziemnych.

Ustala sie obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z potrzebami funkcji w granicach
wiasnych dziatki;

Wszelkie ulice, place manewrowe, parkingi i dojazdy beda posiadaly utwardzong nawierzchnig oraz
zostang wyposazone w system kanalizacji deszczowe.

§ 7. Dla terenéw urzadzen komunikacji KS ustala sig:

Gtowna funkcjg terenu jest przeznaczenie na cele zespotu torow zdawczo-odbiorczych, drogi
dojazdowe i parkingi lub infrastrukture techniczna, z mozliwoscia zlokalizowania pojedynczych
budynkéw pomocniczych obstugujacych powyzsze funkcie.

§ 8. Dla terenu urzadzen elektroenergetycznych EE ustala sie:

. Lokalizacje stacji transformatorowej typu miejskiego zgodnie z rysunkiem planu, zasilanej linig

kablowa lub napowietrzng SN-15 kV na podstawie warunkéw technicznych przytacza, ktore wyda
E.P.S.A. na etapie opracowania planu zagospodarowania terenu.

. Dla terenow aktywizacji gospodarczej lokalizacje stacji transformatorowych typu konsumpcyjnego,

zgodnie z potrzebami inwestoréw w ramach ich wiasnych terenow, zasilanych linig kablowa Ilub
napowietrzng SN-15 kV na podstawie warunkow technicznych przytacza, ktore wyda E.P.S.A na
etapie opracowania planu zagospodarowania terenu. W zaleznosci od potrzeb inwestorow dopuszcza
sie mozliwo$¢ zlokalizowania stacji transformatorowej o zwigkszonej mocy.

. Dla obiektéw staciji transformatorowych nie obowiazujg wyznaczone linie zabudowy.
. @ Dia istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych obowiazujg strefy wytaczone spod

zabudowy, zgodnie z przepisami szczegotowymi.

. @ W przypadku przeniesienia istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych lub ich

skablowania, beda obowiazywaly niezbedne strefy terenu wytaczone spod zabudowy - zgodnie z
obowiazujacymi przepisami - wzdiuz ich nowego przebiegu.

§ 9. ® Dia terenu strefy ochrony gazociagu wysokiego cisnienia ustala sig:

. Dla istniejacego gazociagu wysokiego cinienia obowiazuje strefa ochronna zgodna z przepisami

szczegblowymi.
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2. W strefie ochrony gazociggu moga by¢ prowadzone ulice wewngtrzne i bocznice kolejowe zgodnie z
przepisami.

3. W przypadku przeniesienia istniejacego gazociagu beda obowigzywaly niezbedne strefy terenu
wytaczone spod zabudowy - zgodnie z obowigzujacymi przepisami - wedfug ich nowego przebiegu.

§ 10. Dla terenéw wod ptynacych WZ ustala sig:
Adaptacje istniejacego cieku z obowiazkiem udostepniania jego brzegu w celu okresowego
czyszczenia, zgodnie z przepisami szczegotowymi.

§ 11. W zakresie obstugi infrastruktura techniczna ustala sie:

1. Obowiazek wykonania petnego uzbrojenia obszaru w podstawowg sie¢ infrastruktury technicznej:

a) wodociag - projektowana sie¢ wodociagowa & 150 zostanie podigczona do istniejacego przewodu
wodociggowego & 250 w ul. Rabowickiej,

b) kanalizacja sanitarna - przewidziang do realizacji sieé kanalizacji sanitarnej @ 20 nalezy
kolektorem doprowadzié do koricowki istniejacego kanatu sanitarnego @ 40 w ul. Rabowickiej, dla
éciekow technologicznych wymagane jest przyjecie takiej technologii oczyszczania, ktdra zapewni
bardzo wysoki stopieri redukcji zanieczyszczen przed wprowadzeniem $ciekow do sieci kanalizacji
sanitarnej.

c) kanalizacja deszczowa - odprowadzenie wod deszczowych nastapi poprzez urzadzenia
podczyszczajace i sie¢ kanalizacji deszczowej na dziatkach do istniejacych kanatow deszczowych,

d) sie¢ energetyczna - podziemna, skablowana,

e) sie¢ telefoniczna - podziemna, skablowana,

f) gromadzenie odpadoéw bytowych z kazdej posesji w pojemnikach zlokalizowanych na terenie tej
posesji; odprowadzenie odpadéw statych - zgodnie z systemem gospodarki odpadowej gminy.

2. Ustala sig obowiazek stosowania dla celéw grzewczych paliw gazowych i ptynnych oraz promowanie
nowych, niekonwencjonalnych zrédet energii.
3. Podstawa realizacji uzbrojenia technicznego stanowi¢ beda projekty branzowe.

§ 12. Ustala sie szczegdine warunki zagospodarowania terenu w zakresie ochrony srodowiska
przyrodniczego i zdrowia ludzi:

Na terenie objetym planem zakazuje sig¢ lokalizacji obiektéw (zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra

Ochrony Srodowiska, Zasob6w Naturalnych i Leénictwa z dnia 14 lipca 1998 r. - Dz.U. Nr 93, poz.

589): szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi lub innych, odpowiadajacych im

zgodnie z przepisami obowiazujacymi w momencie zfozenia wniosku o ustalenie warunkow

zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 13. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenu w zakresie ksztattowania sfery
przestrzenno-wizuainej:

1. Na wszystkich terenach, niezaleznie od ich planowanego przeznaczenia ustala si¢ obowigzek
dostosowania realizowanych elementow zagospodarowania skalg, jakoscig i charakterem do
petnionych funkcji, krajobrazu, architektury istniejacego i planowanego otoczenia;

2. Zabronione jest sytuowanie wszelkich obiektow budowlanych i urzadzen tymczasowych, ktore nie sg
$cisle zwigzane lub kolidujg z planowang podstawowa funkcjg terenu;

3. Zakazuje sie realizowania zabudowy substandardowej, a istniejaca o tym charakterze winna by¢
likwidowana lub modernizowana;

4. Przestrzenie publiczne nalezy wyposazy¢ w obiekty matej architektury oraz zieleri towarzyszaca.
Rozdziat lll

Przepisy koricowe
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. §14. Ustala sie¢ 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o
zagospodarowaniu przestrzennym, stuzgcy naliczeniu jednorazowej opfaty z tytufu wzrostu wartosci

" “nieruchomosci, okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, w Zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 15. Na obszarze objetym niniejsza uchwatg tracg moc ustalenia miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Swarzedza zatwierdzonego uchwatg nr XLIV/235/94 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 21 lutego 1994 roku (Dz.Urz. Woj. Poznariskiego nr 4 z dnia 28 marca
1994 roku poz. 43).

§ 16. Wykonanie niniejsze; uchwaly powierza sie Zarzadowi Gminy Swarzedz.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewadztwa Wielkopolskiego.

ZALACZNIK®

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W MIEJSCOWOSCI
JASIN, DLA DZIALEK POLOZONYCH PRZY UL. RABOWICKIEJ, OZNACZONYCH NUMERAMI
GEODEZYJNYMI 299/1, 299/2, 298, 301/3, 303/18, 303/19, 304/1, 304/2 - POWIERZCHNIA ZMIANY
31,49 HA
(grafike pominigto)
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UZASADNIENIE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania priestrzennego w miejscowosci
Jasin, dla dziatek polozonych przy ul.Rabowickiej, oznaczonych numerami
geodezyjnymi 298, 299/1, 299/2, 301/3, 303/18, 303/19, 304/1 i 304/2 — teren
objety zmiang 0 powierzchni ca 38.82 ha zostal opracowany zgodnie 2
obowiazujqcymi przepisami.

Prace nad planem rozpoczeto po podjeciu przez Rade Miejskq w Swarzedzu
Uchwaly Nr XXV/268/2000 z dnia  27.09.2000 roku, uchwaly Nr
XXV/269/2000 roku z dnia 27. 09.2000 oraz uchwaly Nr XXV/26 7/2000 z dnia
27.09.2000 roku okreslajacych przedmiot i zakres ustaler. W dniach od
8.03.2001 do 4.04.2001 projekt planu byt wyloZzony w Urzedzie Miasta i Gminy
Swarzedz do publicznego wgladu lacznie 7 prognozq skutkéw wplywu ustalen
planu na Srodowisko przyrodnicze.

W okresie wylozenia nie zgloszono protestu ani zarzuiu do projektu planu.

=]
Uzyskano zgode Wojewody Poznarnskiego na trwate prieznaczenie uzytkow
rolnych kl. IV na cele nieroinicze — pismo nr GN.V-771 10/P0O/14/2001.
Po uchwaleniu  planu uchwata  przekazana zostanie ~ Wojewodzie
Wielkopolskiemu wraz 2 dokumentacjq planistyczng w celu oceny zgodnosci 2

prawem I ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

BURMISTRZ
Miasta i Gminy Swarzgdz

"mgr Jaceck Szymczak



