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UCHWALA NR LXI1I1/467/2006
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
7. DNIA 25.10.2006r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
zabudowy mieszkaniowej, obejmujacego dzialki nr ewid. 250, 251, 252, 253, 254

i 255/1 polozone w Gruszezynie w rejonie ulic Krancowej i Katarzynskiej.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 i art. 40 ust.] ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
ominnym (Dz.U. Nr 142 poz. 1591 z 13.12.2001r. z poz. zm.) oraz art. 26 1 art. 36 ust. 3 ustawy
7 dnia z dnia 7 lipea 1994r. o zagospodarowaniu przestizennym (Dz. U. Nr 13 poz. 139 z 1999r.
z poz. zm.), na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Swarzedzu nr XXV/260/2000 z dnia
27.09.2000r, w sprawie przystapienia do  sporzadzenia zmiany migjscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, obejmujacej dziatke potozona w Gruszczynie
przy ul. Krancowej i oznaczona numerem geodezyjnym 250 — teren objety zmiang 0,9500 ha
fzmiana przeznaczenia z zieleni izolacyjnej i upraw polowych na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej/ oraz na podstawie uchwaly Rady Miejskiej w Swarzedzu nr XXXIV/390/2001
7 dnia 30.05.2001r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu ogoélnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz obejmujacej dziatki potozone w Gruszczynie
przy ul. Krancowej i oznaczone numerami geodezyjnymi 251 (pow. zmiany 0,9561 ha), 252 (pow.
zmiany 0,51 ha), 253 (pow. zmiany 0,51 ha), 254 (pow. zmiany 0,51 ha). 255/1 {pow. zmiany
1,7525 ha) (zmiana przeznaczenia z upraw polowych i zieleni na tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej). a takze w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z poz. zm.), Rada Miejska w Swarzedzu
uchwala, co nastepuje.

§1

|. Uchwala sic migjscowy planu zagospodarowania przesuzennego zabudowy mieszkaniowej dla
dzialek nr ewid. 250, 251, 252, 253, 254, 255/1. o laczne] powierzehni 4.2386 ha, polozonych
w Gruszezynie w gminie Swarzgdz, w rejonie alic Krancowej i Katarzynskiej obejmujgcy
ustalenia zawarte w niniejszej uchwale.

2. Integralng czedcig planu jest rysunek planu w skali 1:1000. stanowigcy  zalacznik
nr 1 do niniejszej uchwaly.

I PRZEPISY OGOLNE

§ 2
I, Tereny objete opracowaniem zmiany planu gminy oraz planu migjscowego stanowlg grunty
rolne, wlasnodci prywatnej we wsi Gruszezyn.
Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. oznaczone na rysunku planu symbolem
MN,
2) tereny komunikacji kolowe] oznaczone na rysunku planu symbolem KD,
Celem planu jest:
1) wyznaczenic zasad realizacji funkeji mieszkaniowej dla terenow objetyeh planem,
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achrona intereséw publicznych. ponadlokalnych i lokalnych w zakresie:

a) ochrony $rodowiska przyrodniczego w rejonic opracowania planu.

b) zapewnienia prawidlowych powigzan komunikacyjnych.

¢) zapewnienia powigzan pomiedzy istniejacg i projektowang infrastruktura techniczna,

1. Obsluge komunikacyjna terenu opracowania planu stanowi¢ bedzie ulica Krancowa jako
droga glowna oraz uklad drog dojazdowych na terenie osiedla. oznaczonych symbolem KD.
W takeic procesu planistveznego poczyniono dziatania w  kierunku minimalizacji
wzajemnych konfliktow i optymalizacji korzy$cei wynikajacych z dziatan wiadz
samorzadowych reprezentujacyeh mieszkancow wsi Gruszezyn oraz interesu publicznego

th

calej gminy.

6. Ustala sic, ze wszelkie wtdrne podzialy dzialek, ktére nastapily w trakeie opracowania planu
lub nastapia w trakcie jego realizacji (w tym zmiany numerow ewidencyjnych), pozostaja
bez wphywu na ustalenia oraz zakres merytoryezny i przestrzenny planu.

§3
Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujaeymi ustaleniami planu:
1) granica zatwierdzenia planu,
2) linie rozgaraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania,
3) projektowane granice dzialek,
4) istniejace granice geodezyjne przeznaczone do likwidacji,
5) oznaczenia funkcji terenu,
6) obowigzujaca frontowa linia zabudowy,
7) nieprzekraczalna linia zabudowy.

§ 4

llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Swarzedzu, o ile
7 tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) zabudowie mieszkaniowe]j jednorodzinnej - nalezy przez 10 rozumieé tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej intensywnosci z zabudowa wolno stojaca, dla ktorych
zasady podziahu, zabudowy i uzytkowania okresla zalacznik nr 1 w skali 1: 1000,

3) dopuszczalnej maksymalnej powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢, ze suma
powierzchni zabudowy przyziemia wszystkich obiektow na okreslone] dzialce nie moze
przekroczy¢ granicy ustalonej procentem powierzchni ogolnej dziatki lub liczbg podana
w metrach kwadratowych powierzchni,

4) obowiazujacej frontowej linii zabudowy, nalezy przez to rozumieé linig okreslong na rysunku
planu wzdhuz ktorej nalezy obowiazkowo usytuowac obiekt zabudowy dziatki. przy czym
obowiazek ten dotyczy minimum 50% diugosci jego elewacji frontowej,

5) przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
+ aktami wykonawczymi oraz ograniczenia W dyspono wantu - ter ikay
z prawomacnych decyzji administracyjnych.

II PRZEPISY SZCZEGOLOWE
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Na przedmiotowym terenie:

1) ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN.
) ustala sie treny komunikacji oznaczone symbolami KD,
)

.
3) ustala sie strefe poszerzenia pasa drogowego okreslong oznaczeniem graficznym.



§6

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1)
=]
3)

9)

obowiazuje zabudowa mieszkaniowa wylacznie jednorodzinna. wolno stojgca,

na jednej dziatce budowlanej dopuszeza sig realizacj¢ tylko jednego obiekiu mieszkalnego,
dla realizacji nowej zabudowy ustala sie obowiazujaca i nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w odlegtosci 6 m od granicy dzialki z terenami komunikacji.

maksymalna powierzchnia zabudowy projektowanych dzialek wynosi nie wigeej niz 30%
ich powierzchni, uwzgledniajac wszystkie obiekty budowlane,

wysokosé budynkéw mieszkalnych ustala sie do 2 kondygnacji (w tym poddasze uzytkowe)
z mozliwoscia podpiwniczenia uzalezniong od badan szezegdlowych gruntu,

maksymalna wysokos$é budynku w poziomie linii kalenicy wynosi 10,00 m od poziomu
terenu,

obowiazuje koniecznosé realizacji zabudowy budynkow mieszkalnych z dachem dwu- lub
wielospadowym o kacie nachylenia 30° do 487,

dopuszeza sig mozliwos¢ realizacji garazy wolno stojgeych w strefach zabudowy danego
obszaru, w sposob nie kolidujacy dla uzytkownikow terenow sasiednich,

powierzchnia zabudowy budynkoéw garazowo - gospodarczych wolno stojacych lub
przybudowanych moze wynosié maksymalnie 40 m’, o wysokosci pomieszczenia nie
wiekszej niz 3,50 m,

10) wyklucza sie mozliwosé realizacji budynkow gospodarczych,
11) usytuowanie budynku musi uwzglednia¢ strefy oddziatywania linii elektroenergetycznych,

§ 7

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
1. Sie¢ wodociagowa i kanalizacyjna:

2.

1)

2)

tad
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zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ z wodociagu poprzez rozbudowe istniejace; sieci

wodociagowej w ul. Katarzynskiej,

odprowadzanie $ciekow:

a) docelowo nalezy zapewnié odprowadzame Sciekow poprzez kanalizacja sanitarna,
zgodnie z obowiazujacymi programami gospodarki sciekowej.

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie na okres tymczasowy dla
gromadzenia  §ciekéw  bytowych,  realizacje  bezodplywowych zbiornikow
o gwarantowanej szczelnoscl z atestem,

¢) zakazuje sie realizacji przydomowych oczyszezalni Sciekow.

kanalizacja deszczowa:

a) docelowo zaklada sie odprowadzanie wod opadowych z drog poprzez system kanatow
deszczowych prowadzonych grawitacyjnie w pasie drogowym ulic,

b) do czasu realizacji kanatéw deszczowych wody opadowe nalezy zagospodarowac we
wlasnym zakresie na terenie dzialki, nie naruszajac interesu 0sob trzecich.

¢) dopuszcza sie gromadzenie wod opadowych w szezelnych zbiornikach i stosowanie ich
dla podlewania terendw ogrodowych.

Zasilanie w energie elektryczna:

9]

dla pokrycia zapotrzebowania w energig clektryczng terenu objetego planem nalezy
wykonac linie zasilajace i 10.Lp10wadzcl]qcc z wykorzystaniem pasa drogowego ulic,
podlaczenie do istniejacej sieci 1 obiektow elektroenergetycznych wykona¢ nalezy na
podstawie warunkéw uzyskanych od wlasciwego rejonowo dysponenta,

dzialki nad ktorymi przebiegaja linie napowietrzne wymagajgee zachowania strely
oddzialywania linii, wykluczajace realizacje zabudowy. moga zosta¢  zabudowane po
usunigeiu tej kolizji,

strefa  ograniczonego uzytkowania od linii  elekuoenergetyezne) zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.
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3. Dla celow grzewczych nalezy stosowac technologie | urzadzenia gwarantujaee  brak
szkodliwego wplywu na rodowisko przyrodnicze.

§8
Ustalenia w zakresie drog:
1. Ustala si¢ podstawowe parametry techniczne dla ulic KD:
. minimalna szerokoé¢ pasa drogowego ulic KD w liniach rozgraniczajacych
—10m,
. odleglogé zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni powinna wynosi¢ minimum 6.0 m
7 zachowaniem frontowej linii zabudowy,
2. Strefa poszerzenia pasa drogowego ul. Krafcowej nie moze by¢ wezsza niz 2,0 m 1 powinna
pozwala¢ na utworzenie pasa drogowego o docelowe] szerokosci wynoszace) 12 m.

Il PRZEPISY KONCOWE
§9

Zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych, o ktérych mowa w § 2 na cele nierolnicze przeprowadza
sie dla gruntow klasy [V o powierzchni 4,1482 ha na podstawie zgody Wojewody Wielkopolskiego
na przeznaczenic trwale uzytkdw rolnych na cele nierolnicze zgodnie z pismem nr RR.IX-3.77110-
1650/04 z dnia 26.10.2004r.

§ 10

Ustala sie 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust 3, shuzaca naliczaniu oplaty jednorazowe]
z tytuhu wzrostu wartodei nieruchomosci, okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu.
w zwiazku z uchwaleniem planu. Dla pozostatych terenow uchwalenie planu nie wywoluje zmian
wartosci nieruchomosci.

§ 11

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§12

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE

Projekt  micjscowego planu  zagospodarowania  przestrzenncgo  erenow zabudowy
mieszkaniowej, obejmujacego dziatki nr ewid. 230, 251, 252, 253. 254 i 255/1 polozone
w Gruszezynie w rgjonie ulic Krancowe] 1 Katarzynskie). opracowany zostal  zgodnie
7 przepisami:

«  Ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (jedn. tekst Dz.U. z 2001r. Nr 142
poz. 1591),

. Ustawy 7 dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 1999r, Nr 15
poz. 139 z pdz. zm.),

. Ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz 717 z péz. zm.),

. Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. prawo ochrony Srodowiska (Dz.U. Nr 62 z 27 kwietnia
2001r. poz. 627 z podz. zm.),

+ Ustawy z dnia 27 lipca 20011, 0 wprowadzeniu ustawy Prawo ochrony $rodowiska, ustawy
o odpadach oraz zmianie nickiorych ustaw (Dz.U. Nr 100 z 27 lipca 2001r. poz. 1085
7 poZ. Zm.),

. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 13 grudnia 2001r. w sprawie dokumentow
stosowanych w pracach planistycznych oraz wymaganych przy ustalaniu  warunkow
zabudowy i zagospodarowania terenu (Dz.U. Nr 1z 2002r. z pozZ. zm.),

« Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r.
w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz.U. Nr 43, poz. 430 z 1999r. z p6z. zm.).

Prace nad planem rozpoczgto po podjeciu uchwat Rady Miejskiej w Swarzedzu
o XXV/260/2000 z dnia 27.09.2000r, w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, obejmujacej dziatke
polozona w Gruszczynie przy ul. Krancowej 1 0znaczong numerem geodezyjnym 250 — teren objety
zmiana 0,9500 ha /zmiana przeznaczenia z zieleni izolacyjnej 1 upraw polowych na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej/ oraz nr KXXIV/390/2001 z dnia 30.05.2001r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz obejmujace] dzialki polozone w Gruszczynie przy ul. Krancowe)
i oznaczone numerami  geodezyjnymi 251 (pow. zmiany 0,9561 ha), 252 (pow. zmiany 0,51 ha).
253 (pow. zmiany 0,51 ha), 254 (pow. zmiany 0,51 ha), 255/1 (pow. zmiany 1,7525 ha) {zmiana
przeznaczenia z upraw polowych i zieleni na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej/.
okreslajacych granice obszaru objetego planem oraz zakres i przedmiot jego ustalen.

W dniach od 20.05.2002r. do 10.06.2002r. w/w projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostal przedstawiony do opiniowania zgodnie z art. 18 ust. 2
pkt 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

W dniach od 17.06.2002r. do 16.07.2002r. przedmiotowy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostat przedstawiony do uzgodnienia wedlug wymogdw
art 18 ust. 2 pkt 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

W dniach od 20.09.2002r. do 21.10.2002r. nastapito wylozenie do publicznego weladu
projektu planu wraz z prognoza skutkow wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  terendw  zabudowy mieszkaniowe] i zmiany miejscowego planu  ogolnego
zagospodarowania gminy Swarzedz na srodowisko przyrodnicze.

Na wniosek Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektoniczne] przy Burmistrzu Miasta
i Gminy Swarzedz wprowadzono korekty do projektu planu i ponownie przedstawiono do
uzgodnien.

W dniach od 24.08.2006r. do 21.09.2006r. nastapilo kolejne wylozenie do publicznego
wgladu wraz z prognoza skutkéw wplywu ustalenn miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego terendw  zabudowy mieszkaniowej i zmiany miejscowego planu ogdlnego



zagospodarowania gminy Swarzedz na $rodowisko przyrodnicze. W terminie 14 dni od daty
zakonczenia terminu wylozenta do Urzedu Miasta 1 Gminy nie wplynal zaden protest ani zarzut
w stosunku do przyjetych w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego rozwigzan.

W Glosie Wielkopolskim zamieszczono komunikat. a na tablicy ogloszen Urzedu zostalo
wywieszone obwieszezente informujace o terminie sesji Rady Miejskicj w Swarzedzu.,  ktérej
przedmiotem bedzie miedzy innymi uchwalenie niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrizennego. Nastepnie uchwala wraz z dokumentacja planistyczna zostanie przekazana
Wojewadzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnosci z prawem oraz przeslania do ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewadztwa Wielkopolskiego.



