Elektronicznie podpisany przez:
Barbara Czachura

UCHWALA NR XX/198/2025 dnia 1 lipca 2025 1.
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 1 lipca 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
wschodnia czesé obrebéw Zalasewo i Garby

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. 2024 poz. 1465 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze
zmianami), w nawigzaniu do art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 07 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023,
poz. 1688), Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:
Rozdziat 1.
Przepisy ogélne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy wschodnig
czes$¢ obrebdéw Zalasewo i Garby, zwany dalej ,planem” po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium
uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, zatwierdzonego
Uchwatg Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29.03.2011 r. zmienionego Uchwatg
Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23.03.2021 r.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralng czes¢ uchwaty stanowig:

1) zatgcznik nr 1 - stanowigcy czes¢ graficzng, opracowany w skali 1:2000, zatytutowany
.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy wschodnig czes¢ obrebdéw
Zalasewo i Garby”;

2) zatgcznik nr 2 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

3) zatgcznik nr 3 - stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.

§ 2.
llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym - rozumie sie przez to budynek gospodarczy, garazowy lub
gospodarczo-garazowy;

2) dachu ptaskim - rozumie sie przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do
120;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie sie przez to linie wyznaczajgcg minimalng
odlegto$¢ budynku lub jego czesci od linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu,
przy czym dopuszcza sie wysuniecia przed nieprzekraczalng linie zabudowy do 1,5 m:

a) okapoéw i gzymsow na wysokosci powyzej parteru,
b) balkondéw, galerii, taraséw, schodoéw zewnetrznych, pochylni i ramp,
c) innych elementéw takich jak: daszki nad wejsciami, wykusze, przedsionki;
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4) obowigzujgcej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieC linie, na ktorej nakazuje sie
sytuowa¢ minimum 50% dtugosci Sciany elewacji budynku, przy czym linia ta bedzie linig
nieprzekraczalng dla budynkéw pomocniczych na terenach, gdzie zapisy niniejszej uchwaty
dopuszczajg ich lokalizacje. Ponadto dopuszcza sie wysuniecia przed obowigzujgcg linie
zabudowy do 1,5 m:

a) okapdéw i gzymsow na wysokosci powyzej parteru,
b) balkonéw, galerii, taraséw, schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp,
c) innych elementéw takich jak: daszki nad wejsciami, wykusze, przedsionki;

5) obiektach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane
niebedgce obiektami matej architektury, zwigzane bezposrednio z infrastrukturg techniczng,
takie jak: sieci uzbrojenia terenu, wolno stojgce maszty antenowe, budynki stacji
transformatorowych, stupy energetyczne, budynki pompowni sciekéw, budynki ujeé¢ wody,
przepusty, zbiorniki retencyjne oraz urzgdzenia stuzgce regulacji i utrzymywaniu wod itp.;

6) terenie - rozumie sie przez to powierzchnie o okreslonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

7) tymczasowym obiekcie ustugowo-gastronomicznym - rozumie sie przez to stragany, punkty
namiotowe, kontenery oraz przyczepy handlowe i gastronomiczne;

8) zieleni izolacyjnej - rozumie sie przez to uformowane w ksztatcie pasa o docelowe;j
wysokosci minimalnej 2 m drzewa i krzewy, gtdwnie zimozielone o szerokosci nie mniejszej
niz 10 m;

9) budynku mieszkalno-ustugowym - rozumie sie przez to budynek, w ktérym to maksymalnie
45% powierzchni uzytkowej budynku stanowi funkcje ustugowg, wylgcznie z zakresu
dziatalnosci nieucigzliwej. W ramach budynku mieszkalno-ustugowego dopuszcza sie
wydzielenie 1 lokalu mieszkalnego oraz maksymalnie 2 lokali ustugowych.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegoétowe

§ 3.

W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustala sie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1MN, 2MN, 3MN, 4MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgcej, oznaczone na rysunku
planu symbolami: TMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, 7MNW, SMNW, OSMNW,
10MNW, 11MNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 15MNW, 16 MNW, 17MNW, 18MNW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgcej lub ustug, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1MNW-U, 2MNW-U, 3AMNW-U, 4MNW-U;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1MW-U, 2MW-U;

5) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U;
6) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem: 1US, 2US;

7) teren ustug sportu i rekreacji lub ustug edukac;ji lub ustug kultury i rozrywki, oznaczone na
rysunku planu symbolem: US-UE-UK;

8) teren ustug lub produkcji, oznaczony na rysunku planu symbolem: U-P;
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9) teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczony na rysunku planu symbolem: RZ;

10) tereny zieleni oznaczone na rysunku planu symbolami: 1Z, 2Z, 32, 4Z, 5Z, 6Z, 7Z, 82, 9Z,
10Z, 112,122,132, 14Z, 15Z, 16Z, 17Z;

11) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RN, 2RN;
12) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem: 11, 21, 3I, 4l;

13) tereny drég zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ,
4KDZ;

14) tereny drég lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL,
4KDL;

15) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD;

16) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KR,
2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR,
16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR, 21KR, 22KR, 23KR, 24KR, 25KR.

§4.

W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania
krajobrazu ustala sie:

1) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w § 26;

2) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw pomocniczych;
3) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

4) zakaz lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, z uwzglednieniem ustalen § 27 ust. 2 pkt 3;

5) dopuszcza sie lokalizacje dojs¢ i dojazdow;
6) dopuszczenie:
a) realizacji kondygnacji podziemnych,

b) dla budynkéw istniejgcych w dniu uchwalenia planu niespetniajgcych ustalen planu
w zakresie parametréw lub wskaznikow zabudowy, zachowanie ich lub przebudowe,

c) dla budynkoéw istniejgcych w dniu uchwalenia planu zlokalizowanych poza ustalong na
rysunku planu linig zabudowy, mozliwosé przebudowy i nadbudowy, z zachowaniem
pozostatych ustalen planu, arozbudowe jedynie w granicach obszaru wyznaczonego
przez linie zabudowy,

d) zachowanie istniejgcych w dniu uchwalenia planu budynkéw o funkcji innej niz ustalona
dla danego terenu, z prawem ich przebudowy,

e) realizacji obiektow infrastruktury technicznej na terenach 11, 2I, 4l, na ktérych
nie wyznacza sie linii zabudowy.

§ 5.
1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywacé
na srodowisko, w rozumieniu przepisdw odrebnych, z wyjatkiem:
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a) sieci i obiektow infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,

b) terenu oznaczonego symbolem U-P, dla ktérego dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych;

2) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych na obszarach stanowigcych powierzchnie biologicznie
czynna;

3) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw dziatki
budowlanej;

4) dopuszczenie niwelacji terenu o wysokosci nieprzekraczajgcej rzednej terenu
przylegajgcych drég publicznych, przy czym prowadzenie niwelacji nie moze powodowaé
zmian terenowych poza terenem inwestycji oraz nie moze naruszac interesu osob trzecich
i powodowaé¢ zmiany kierunku odptywu woéd opadowych iroztopowych ze szkodg dla
terenéw sgsiadujgcych;

5) lokalizacje i sytuowanie infrastruktury technicznej, zgodnie z § 27 ust. 2.

2. W zakresie ochrony akustycznej ustala sie nakaz dotrzymania dopuszczalnych poziomow
hatasu na terenach podlegajgcych ochronie przed hatasem w srodowisku, zgodnie z przepisami
odrebnymi, tj. dla terendw oznaczonych symbolami:

1) MN, MNW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNW-U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

3)

4) RZ jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

5) MNW-U, MW-U, U, US, US-UE-UK w przypadku lokalizaciji:

a) ustug oswiaty jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy,

MW-U jak dla terendbw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

b) ustug sportu, turystyki, rekreacji iwypoczynku jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych,

c) ustug opieki spotecznej iustug zdrowia jak dla terendéw przeznaczonych pod szpitale
i domy opieki spoteczne;j.

§ 6.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej ustala sie w granicach stanowisk archeologicznych,
przedstawionych na rysunku planu, okresla sie nakaz prowadzenia badan archeologicznych
podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem
i zagospodarowaniem terenu oraz nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkéw na
prowadzenie badan archeologicznych.

§7.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala
sie nadanie spojnego charakteru elementom zagospodarowania w obrebie terenu ustug
edukacji lub ustug kultury i rozrywki.
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§ 8.

W zakresie szczegotowych parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendbw oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN ustala

sie:

1) lokalizacje na jednej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
2) lokalizacje zabudowy w formie wolno stojgcej lub blizniaczej;
)

3) lokalizacje jednego budynku pomocniczego na jednej dziatce budowlanej, o powierzchni
zabudowy nie wiekszej niz 50 m?;

4) udziat powierzchni zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojgcej nie wiekszy niz:
25%,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej nie wiekszy niz: 30%;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz: 50%;
6) nadziemng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojgcej: od 0,05 do 0,5,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej: od 0,05 do 0,6;
7) maksymalng intensywnosc¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojgcej: 0,75,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej: 0,9;
8) maksymalna wysokosc:
a) budynku mieszkalnego: do dwdch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 10 m,
b) budynku pomocniczego: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 5,5 m;
9) geometrie dachu:

a) budynku mieszkalnego: dach pfaski lub stromy dwu- Ilub wielospadowy, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,

b) budynku pomocniczego: dach ptaski lub stromy dwu- lub wielospadowy, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,

c) ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczétkdw, wykuszy, zadaszen wejs¢ i tarasow,
werand i ogrodéw zimowych, garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego;

10) w przypadku nowo wydzielanych dziatek budowlanych powierzchnie dziatki nie mniejszg
niz:
a) 1200 m? dla zabudowy wolno stojgce;j,
b) 600 m2 dla zabudowy blizniaczej,

c) zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomos$ciami, w granicach
danego terenu;

11) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z § 27 ust. 1;
12) dostep dla terenu:
a) 1MN do drogi publicznej 9KDD poprzez teren 22KR, 23KR,
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b) 2MN do drogi publicznej 9KDD poprzez teren 23KR, 24KR,
c) 3MN do drogi publicznej 9KDD poprzez teren 23KR, 24KR, 25KR,
d) 4MN do drogi publicznej 9KDD poprzez teren 22KR, 24KR.

§ 9.

W zakresie szczegotowych parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1MNW, 2MNW, 3MNW,
4AMNW, 5SMNW, 6MNW, 7MNW, SMNW, SMNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW,
15MNW, 16MNW, 17MNW, 18MNW ustala sie:

1) lokalizacje na jednej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojgcego;

2) lokalizacje jednego budynku pomocniczego na jednej dziatce budowlanej, o powierzchni
zabudowy nie wiekszej niz 50 m?;

3) udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz: 25%;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz: 50%;

5) nadziemng intensywnos¢ zabudowy: od 0,05 do 0,5;

6) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,75;

7) maksymalna wysokos¢:
a) budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 10 m,
b) budynku pomocniczego: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 5,5 m;

8) geometrie dachu:

a) budynku mieszkalnego: stromy dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 45°,

b) budynku pomocniczego: dach ptaski, stromy dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia
potfaci dachowych od 25° do 45°,

c) ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczétkdw, wykuszy, zadaszen wejs¢ i taraséw,
werand i ogrodow zimowych;

9) w przypadku nowo wydzielanych dziatek budowlanych: powierzchnie dziatki nie mniejszg niz
1000 m?, przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych
pod infrastrukture techniczng oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomos$ciami,
w granicach danego terenu;

10) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z § 27 ust. 1;

11) dostep dla terenu:
a) TMNW do drogi publicznej znajdujgcej sie poza granicami planu poprzez teren 1KR,
b) 2MNW do drogi publicznej 1KDD lub do drogi publicznej poprzez teren 1KR,

c) 3BMNW do drogi publicznej 1KDD lub 2KDD lub z drogi publicznej znajdujgcej sie poza
granicami planu,

d) 4MNW do drogi publicznej 1KDD lub do drogi publicznej poprzez teren 2KR, 3KR,
e) SMNW do drogi publicznej 6KDD poprzez teren 5 KR, 6KR, 7KR,

f) BMNW do drogi publicznej 5KDD poprzez teren 5KR, 6KR,

g) 7MNW do drogi publicznej 6KDD poprzez teren 5KR,
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h) 8BMNW do drogi publicznej 6KDD poprzez teren 8KR, 9KR,
i) OMNW do drogi publicznej 6KDD poprzez teren 8KR, 9KR, 10KR,
j) TOMNW do drogi publicznej 6KDD poprzez teren 8KR, 9KR,

k) 11MNW do drogi publicznej znajdujgcej sie poza granicami planu poprzez teren 11KR,
12KR,

1) 122MNW do drogi publicznej znajdujgcej sie poza granicami planu poprzez teren 12KR lub
do drogi publicznej 5KDD poprzez teren 13KR, 14KR,

m) 13MNW do drogi publicznej 5KDD poprzez teren 13KR, 14KR, 15KR,

n) 14MNW oraz 15MNW do drogi publicznej 6KDD poprzez teren poprzez teren 16KR,
17KR,

o) 16MNW do drogi publicznej 6KDD poprzez teren 17KR, 18KR,
p) 177MNW do drogi publicznej 9KDD poprzez teren 20KR,
q) 18MNW do drogi publicznej 9KDD.

§ 10.

W zakresie szczegotowych parametréow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendbw oznaczonych symbolami: 1MNW-U, 2MNW-U, SMNW-U,
4MNW-U ustala sie:

1) lokalizacje na jednej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojgcego albo mieszkalno-ustugowego albo ustugowego;

2) lokalizacje zabudowy wolno stojgcej;
3) w przypadku lokalizacji ustug - lokalizacje ustug nieucigzliwych;

4) lokalizacje na jednej dziatce budowlanej jednego budynku pomocniczego, szatni lub wiaty
o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?;

5) udziat powierzchni zabudowy: nie wiekszy niz: 25%;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz: 40%;
7) nadziemng intensywnos¢ zabudowy: od 0,05 do 0,5;

8) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,75;

9) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego, ustugowego, mieszkalno-ustugowego: do dwdéch kondygnaciji
nadziemnych, tj. nie wyzej niz 10 m,

b) budynku pomocniczego, szatni i wiat: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 5,5
m,

c) przekry¢ namiotowych, pneumatycznych oraz zadaszen membranowych na terenie
4MNW-U nie wyzej niz 14 m;

10) geometrie dachu: dowolng;

11) na terenie 4MNW-U dopuszcza sie lokalizacje:
a) tymczasowych obiektow ustugowo-gastronomicznych,
b) urzadzen turystycznych,
c) urzgdzenia sportowe,
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d) kortéw tenisowych i budowli z nim zwigzanych,

e) szatni,

f) wiat,

g) miejsc postojowych dla rowerdéw, w tym takze w formie wiat;

12) w przypadku nowo wydzielanych dziatek budowlanych na terenach 1MNW-U, 2MNW-U:
powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1500 m2, przy czym zasady podziatu dziatki
budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng oraz regulaciji
granic miedzy sagsiednimi nieruchomos$ciami, w granicach danego terenu;

13) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z § 27 ust. 1;
14) dostep dla terenu:
a) TMNW-U do drogi publicznej 6KDD poprzez teren 9KR, 10KR,
b) 2MNW-U do drogi publicznej znajdujgcej sie poza granicami planu poprzez teren 11KR,
c) 3BMNW-U do drogi publicznej 6KDD poprzez teren 17KR,
d) 4MNW-U do drogi publicznej 4KDL.

§ 11.

W zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1MW-U, 2MW-U ustala sie:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) udziat powierzchni zabudowy:
a) na terenie 1MW-U nie wiekszy niz: 25%,
b) na terenie 2MW-U nie wiekszy niz: 35%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenie 1IMW-U nie mniejszy niz: 40%,
b) na terenie 2MW-U nie mniejszy niz: 30%;
4) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
a) na terenie TMW-U: od 0 do 0,75,
b) na terenie 2MW-U: od 0,05 do 1,4;
5) maksymalng intensywnosc¢ zabudowy:
a) na terenie 1MW-U: 1,
b) na terenie 2MW-U: 1,75;
6) wysokos¢ zabudowy:
a) na terenie 1MW-U do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 13,5 m,
b) na terenie 2MW-U do czterech kondygnaciji tj. 14 m;
7) geometrie dachu:

a) na terenie TMW-U dach skosny, mansardowy, o kgcie nachylenia potaci dachowych od
20° do 65°,

b) na terenie 2MW-U dowolng;
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8) w przypadku nowo wydzielanych dziatek budowlanych: powierzchnie dziatki nie mniejszg niz
3500 m?, przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych
pod infrastrukture techniczng oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,
w granicach danego terenu;

9) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z § 27 ust. 1;
10) dostep dla terenu:
a) TMW-U do drogi publicznej 1KDZ poprzez teren 3KR,
b) 2MW-U do drogi publicznej 3KDD;
11) dopuszczenie lokalizacji:
a) ustug nieucigzliwych w pierwszej kondygnacji budynku mieszkalnego,
b) miejsc postojowych, w tym dla roweréw w formie wiat,

c) miejsc gromadzenia odpaddéw, w tym w formie wiat.

§ 12.

W zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U ustala sie:

1) lokalizacje zabudowy ustugowej;
2) udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy: 40%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz: 30%;

4) nadziemng intensywnos¢ zabudowy: od 0 do 0,8;

)
)
)
5) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,2;
6) wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m;
7) geometrie dachu: dowolng;

)

8) w przypadku nowo wydzielanych dziatek budowlanych: powierzchnie dziatki nie mniejszg niz
1500 m?, przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych
pod infrastrukture techniczng oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomos$ciami,
w granicach danego terenu;

9) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z § 27 ust. 1;

10) dostep dla terenu:
a) 1U do drogi publicznej znajdujgcej sie poza granicami planu,
b) 2U do drogi publicznej 6KDD,
c) 3U do drogi publicznej 8KDD poprzez teren 19KR,

d) 4U i 5U do drogi publicznej znajdujgcej sie poza granicami planu poprzez teren 21KR.

§ 13.

W zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendéw oznaczonych symbolami: 1US, 2US, ustala sie:

1) lokalizacje zabudowy ustug sportu i rekreacji;

2) lokalizacje ustug nieucigzliwych np. ustugi z zakresu gastronomii, hal namiotowych
zwigzanych z funkcjg wiodgca, tj. ustugami sportu i rekreacji, przy czym powierzchnia tych
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ustug nie moze stanowi¢ wiecej niz 50% powierzchni wszystkich obiektow zlokalizowanych
na dziatce budowlanej;

3) udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz: 20%;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz: 50%;

)
)
5) nadziemng intensywnos¢ zabudowy: od 0 do 0,2;
6) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,4;

)

7) wysokos¢ zabudowy: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 15 m, przy czym
dla budynkéw pomocniczych, szatni, wiat, nie wiecej niz 6 m;

8) geometrie dachu: dowolng;

9) w przypadku nowo wydzielanych dziatek budowlanych: powierzchnie dziatki nie mniejszg niz
3000 m?, przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych
pod infrastrukture techniczng oraz regulacji granic miedzy sagsiednimi nieruchomosciami,
w granicach danego terenu;

10) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z § 27 ust. 1;
11) dostep dla terenu:
a) 1US do drogi publicznej 1KDL lub do drogi publicznej 1KDZ poprzez teren 3KR,
b) 2US do drogi publicznej 5SKKD lub do drogi publicznej 5KDD poprzez teren 5KR;
12) dopuszczenie lokalizaciji:
a) wiat,
b) tymczasowych obiektéw ustugowo-gastronomicznych,
c) urzgdzen turystycznych.

§ 14.

W zakresie szczegotowych parametréow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: US-UE-UK ustala sie:

1) lokalizacje inwestycji celu publicznego, zabudowy ustug sportu i rekreacji lub ustug edukacii
lub ustug kultury i rozrywki w tym:

a) budynkow oswiaty i ich zaplecza,

b) budynki ibudowle kultury wtym: biblioteki, sale widowiskowo-koncertowe, sceny
plenerowe,

c) budynkéw i hal sportowych, wtym: sal gimnastycznych, budynku szatni z weztem
sanitarnym, magazynu i zaplecza administracyjnego;

2) udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz: 50%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;

)
)
4) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: od 0 do 1,5;
5) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 2;

)

6) wysokos¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych tj. nie wyzej niz 15 m, przy czym
wysokosc¢ dla budynkéw pomocniczych, szatni, wiat: nie wyzej niz 6 m;

7) geometrie dachu: dowolng;
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8) w przypadku nowo wydzielanych dziatek budowlanych: powierzchnie dziatki nie mniejszg niz
1500 m2, przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych
pod infrastrukture techniczng oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,
w granicach danego terenu;

9) lokalizacje miejsc postojowych zgodnie z § 27 ust. 1;
10) dostep dla terenu: US-UE-UK do drogi publicznej 6KDD;
11) dopuszczenie lokalizacji:

a) wiat,

b) plenerowych budowli sportowych w tym: boisk, kortow tenisowych, lodowisk, $cianek
wspinaczkowych, placéw zabaw, sitowni zewnetrznych i innych,

c) tymczasowych obiektéw ustugowo-gastronomicznych,
d) urzadzenh turystycznych.

§ 15.

W zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: U-P ustala sie:

1) lokalizacje zabudowy ustugowej lub produkciji;

2) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) lokalizacji zieleni w strefie zieleni izolacyjnej, 0 szerokosci nie mniejszej niz 10 m;
4) udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz: 50%;

5
6
7) maksymalng intensywnosc¢ zabudowy: 1,5;

)
)
) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz: 20%;
) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: od 0 do 1;

)

8) wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m;

9) geometrie dachu: dowolng;

10) w przypadku nowo wydzielanych dziatek budowlanych: powierzchnie dziatki nie mniejszg
niz 1500 m2?, przy czym zasady podzialu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek
przeznaczonych pod infrastrukture techniczng oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi
nieruchomos$ciami, w granicach danego terenu;

11) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z § 27 ust. 1;

12) dostep dla terenu: U-P do drogi publicznej 9KDD lub z terenu drogi publicznej znajdujgcej
sie poza granicami planu;

13) dopuszczenie lokalizaciji:
a) budynkéw pomocniczych,
b) wiat,
c) placéw zatadunkowych,
d) obiektéw o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 500 m?,
e) budynkoéw administracyjnych, socjalnych i biurowych.
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§ 16.

W zakresie szczegotowych parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: RZ ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw w zabudowie zagrodowej zwigzanych z gospodarstwem rolnym,
hodowlanym lub ogrodnictwem, w tym jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

2) udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz: 20%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz: 50%;

4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: od 0 do 0,4;

5) maksymalng intensywnosc¢ zabudowy: 0,6;

6) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego: do dwdch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 10 m,
b) budynku pomocniczego i inwentarskiego: nie wyzej niz 12 m,
c) budowli rolniczych: nie wyzej niz 15 m;

7) geometrie dachu:

a) dla budynku mieszkalnego: dach stromy dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 50°, usytuowanie kalenicg réwnolegle do frontu dziatki,

b) dla pozostatych: dach ptaski lub stromy jedno- lub dwuspadowy o kgcie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 50°,

c) ustalone parametry nie dotyczg: kaferkow, naczotkdw, wykuszy, zadaszen wejsc
i taraséw, werand iogrodéw zimowych, garazy wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego;

8) w przypadku nowo wydzielanych dziatek budowlanych: powierzchnie dziatki nie mniejszg niz
3000 m?, przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych
pod infrastrukture techniczng oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,
w granicach danego terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z § 27 ust. 1;
10) dostep dla terenu: RZ z terenu drogi publicznej znajdujgcej sie poza granicami planu;
11) dopuszczenie lokalizaciji:

a) budowili rolniczych,

b) budynku pomocniczego w odlegtosci 1,5 m lub w granicy dziatki.

§17.

W zakresie szczegotowych parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1Z, 2Z, 3Z, 4Z, 5Z, 6Z, 7Z, 827,
97,102, 112,122,132, 142, 15Z, 16Z, 17Z ustala sie:

1) lokalizacje zieleni;

2) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow, z wytgczeniem terendéw 3Z i 4Z;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz: 60%;
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5) zachowanie iochrone istniejgcych wodd powierzchniowych irowdéw melioracyjnych,
z dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dostep dla terendw 127, 27, 3Z, 47, 57, 6Z, 7Z, 82, 92, 10Z, 112, 127, 13Z, 14Z, 15Z, 16Z,
17Z z przylegtych drog publicznych lub do drég publicznych poprzez drogi wewnetrzne;

7) dopuszczenie lokalizacji:
a) placow gier i zabaw,
b) ogrodzen,
c) zbiornikdw retencyjnych,
d) miejsc postojowych na rowery, w tym w formie wiat,
e) drég dla pieszych i drog dla rowerdw,
f) urzagdzen melioracji wodnych.

§ 18.

W zakresie szczegotowych parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1RN, 2RN, ustala sie:

1) teren rolniczy;
2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) zachowanie iochrone istniejgcych wod powierzchniowych irowéw melioracyjnych,
z dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz: 90%;
5) dostep dla terenéw 1RN, 2RN z przylegtych drég publicznych;
6) dopuszczenie lokalizaciji:
a) niekubaturowych obiektéw infrastruktury technicznej,
b) obiektdow iurzgdzen zwigzanych z produkcjg rolniczg, takich jak: ptyty obornikowe,
urzgdzenia melioracyjne.

§ 19.

W zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 11, 2I, 31, 4] ustala sie:

1) teren infrastruktury technicznej;

2) lokalizacje sieci, urzgdzen i obiektéw infrastruktury technicznej;
3) udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz: 60%;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz: 20%;

)
)
)
5) nadziemng intensywnos¢ zabudowy: od 0 do 0,6;
6) wysokos¢ zabudowy: do 4 m;

7) geometrie dachu: dowolng;

8) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych, z wyjatkiem okreslonych w planie obiektéw
infrastruktury technicznej,

b) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terendw;
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9) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej rowng powierzchni w liniach
rozgraniczajgcych;

10) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z § 27 ust. 1;
11) dostep dla terenu:
a) 11 do drogi publicznej 6KDD poprzez teren 5KR,
b) 21 do drogi publicznej znajdujgcej sie poza granicami planu poprzez teren 12KR,
c) 31 do drogi publicznej 8KDD,
d) 41 do drogi publicznej 9KDD poprzez teren 23KR.

§ 20.

W zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ
ustala sie:

1) tereny komunikacji drogowej publicznej - teren drogi zbiorczej;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie  sytuowania dodatkowych elementéw infrastruktury transportowe;j
i technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 21.

W zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL
ustala sie:

1) tereny komunikacji drogowej publicznej - teren drogi lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie:
a) na terenie 3KD-L lokalizacji petli autobusowej,
b) sytuowania dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 22.

W zakresie szczegdotowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendbw oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD ustala sie:

1) tereny komunikacji drogowej publicznej - teren drogi dojazdowej;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla terenéw 1KDD, 2KDD, 3KDD, lokalizacje placéw do nawracania na zakonczeniu drog,
zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszczenie:

a) sytuowania dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, drég dla
rowerdw i miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dla terenu 1KDD skanalizowania istniejgcego rowu melioracyjnego.
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§ 23.

W zakresie szczegotowych parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR,
6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR,
20KR, 21KR, 22KR, 23KR, 24KR, 25KR, ustala sie:

1) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla terenéw: 4KR, 7KR, 9KR, 11KR, 12KR, 13KR, 15KR, 17KR, 18KR, 20KR, 22KR
lokalizacje placu do nawracania na zakonczeniu drogi;

4) dopuszczenie:
a) dla terenu 5KR skanalizowania istniejgcego rowu melioracyjnego,
b) sytuowania dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej, drog dla
rowerdw i miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 24.

W zakresie granic isposobdw zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszardw
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa ustala sie dla catego obszaru, ze wzgledu na potozenie
w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 143 ,Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno”
oraz Gtoéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 144 Wielkopolska Dolina Kopalna”, ochrone
zgodnie z zapisami planu oraz przepisami odrebnymi.

§ 25.

W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie
nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) 1000 m? dla zabudowy wolno stojgce;j,
b) 600 m? dla zabudowy blizniaczej;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 25 m;

3) minimalne  wielkosci wydzielanych dziatek budowlanych nie dotyczg podziatow
dokonywanych w celu wydzielenia dziatek na potrzeby infrastruktury technicznej, dojsc
i dojazdow oraz regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 45° do 130°.

Nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatdw
nieruchomosci.

§ 26.

W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendbw wymagan iograniczen technicznych
wynikajgcych z przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;
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2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen wynikajgcych z § 6;

3) nakaz uwzglednienia ograniczeh w granicach pasa ochrony funkcyjnej istniejgcej linii
elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV, o szerokosci 14 m, po 7 m od osi linii w obu
kierunkach, na terenie ktérego obowigzujg ustalenia szczegdtowe zawarte w pkt 4, do czasu
skablowania linii;

4) w granicach pasa ochrony funkcyjnej istniejgcej linii elektroenergetycznej s$redniego
napiecia 15 kV:

a) zakaz nasadzenh zieleni wysokiej o rozbudowanym systemie korzeniowym,

b) nakaz zapewnienia dostepu do linii elektroenergetycznych w celu dokonania prac
eksploatacyjnych;

5) nakaz uwzglednienia ograniczen w granicach pasa ochrony funkcyjnej istniejgcej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV, o szerokosci 22 m, po 11 m od osi linii
w obu kierunkach, na terenie ktérego obowigzujg ustalenia szczegdétowe zawarte w pkt 6, do
czasu skablowania linii;

6) w granicach pasa ochrony funkcyjnej istniejgcej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV:

a) zakaz nasadzen zieleni wysokiej o rozbudowanym systemie korzeniowym,

b) nakaz zapewnienia dostepu do linii elektroenergetycznych w celu dokonania prac
eksploatacyjnych;

7) strefe kontrolowang od gazociggu wysokiego cisnienia DN500 MOP pow. 2,5 MPa relacii
Srem - Poznan (rok budowy 1972) po 38 m od osi gazociggu w obu kierunkach, zgodnie
z rysunkiem planu;

8) strefe kontrolowang od gazociggu wysokiego cisnienia DN150 MOP pow. 2,5 MPa
odgatezienie Swarzedz Zalasewo (rok budowy 1992) po 15 m od osi gazociggu w obu
kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

9) w granicach strefy kontrolowanej istniejgcych gazociggdédw wysokiego cisnienia DN500
i DN150:

a) zakaz nasadzenh drzew w odlegtosci mniejszej niz 3 m od osi gazociggu,

b) nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych w zakresie lokalizacji budynkéw, w tym
w szczegolnosci  budynkédw uzyteczno$ci publicznej, urzgdzania statych sktadow
i magazynéw oraz podejmowania dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu
podczas jego eksploataciji,

c) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;

10) do czasu skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz
lokalizowania budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty i czasowy pobyt ludzi
w granicach pasa ochrony funkcyjnej od napowietrznych linii elektroenergetycznych, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 27.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) tereny komunikacji drogowej publicznej:
a) KDZ - drogi klasy zbiorczej,
b) KDL - drogi klasy lokalnej,
c) KDD - drogi klasy dojazdowej;
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2) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej: KR;
3) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrebnymi;

4) zachowanie ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, drog
dla rowerdw i drog dla pieszych w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dostep do drogi publicznej, w przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach o dwdch roznych
klasach, dostep do terenu nalezy zapewni¢ od strony drogi o nizszej klasie, a dostep do
terenu z drogi powiatowej nr 2489P wytgcznie poprzez istniejgce wigczenia;

6) na dziatlce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych obiektow,
wymogi parkingowe dla samochoddéw osobowych, w tgcznej liczbie nie mniejszej niz:

a)2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b)2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinne;j,

c) 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej dla funkcji ustugowe;j,
d) 1 miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej dla funkcji ustug edukac;ji,

e) 1 miejsce postojowe na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej budynku o funkcji
produkcyjnej lub ustugowej lub 3 miejsca postojowe na kazdych 3 zatrudnionych
pracownikow;

7) lokalizacje miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

8) lokalizacje miejsc postojowych, o ktéorych mowa w pkt 6 i 7 na wyznaczonych do tego celu
miejscach, na parkingach naziemnych lub garazach, zgodnie z pozostatymi ustaleniami
planu.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) lokalizacje irozbudowe sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegdélnosci
sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;

4) budowe nowych linii elektroenergetycznych niskiego is$redniego napiecia w formie
kablowych linii podziemnych oraz mozliwos¢ przebudowy i modernizacji linii istniejgcych
wraz ze zmiang lokalizacji poszczegolnych stupow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) odprowadzanie Sciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji
sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie Sciekdw do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) odprowadzanie sciekow przemystowych po wstepnym podczyszczeniu do kanalizacji
sanitarnej, przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie
Sciekdw do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zagospodarowanie ich na wiasnym terenie
lub do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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8) pobor wody do celow bytowo-gospodarczych z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto - stosowanie paliw i urzgdzeh spetniajgcych wymagania
uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewodztwa wielkopolskiego ograniczeh lub zakazéow w zakresie eksploatacji instalacii,
w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami
odrebnymi;

11) zaopatrzenie w energie elektryczng - siecig sredniego lub niskiego napiecia, odpowiednio
do potrzeb lub z mikroinstalacji odnawialnych zrédet energii z wytgczeniem elektrowni
wiatrowych i biogazowni, pod warunkiem, ze sg one zgodne z przepisami odrebnymi;

12) w przypadku lokalizacji wolno stojgcej stacji transformatorowej lub przepompowni sciekow,
minimalng powierzchnie dziatki budowlanej w wielkosci 30 m?;

13) dopuszczenie:
a) poboru wody z indywidualnych uje¢ wody dla celéw rolniczych,

b) realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako obiektéw wolno
stojgcych lub stupowych,

c) realizacji zbiornikéw retencyjnych,
d) realizacji obiektoéw infrastruktury technicznej jako obiektow wolno stojgcych.

§ 28.

W zakresie sposobdéw itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenéw nie podejmuje sie ustalen.

§ 29.

Ustala sie wysokos¢ stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optat, o jakich
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci
30%.

§ 30.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 31.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego

Id: FCAB73A1-CF85-44B0-BBFC-087F6527BABS. Podpisany Strona 18



- . . T o i
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - _, A AN AN W SR |
obejmujacy wschodnia czes¢ obrebow Zalasewo i Garby | | - TR T | e 7 0% 7 6 N\ N e T i o
N 4 - ‘?ﬁﬂ & - / _ -
Met : . B BN : -
Skala1:2 000 0 125 250 500 Y W E + - n n n 4 . 2EDD
- 5 “ }t-_ﬁ:__ ;
“ e e
i W, £/ e e i /
> _ zp 5396 TKR 2 ST I_;"if' :,h EK;::?:_#E . AN T
Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX/198/2025 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 01 lipca 2025 r. 7 I A \ g : 4/ / ' = e
, : : & : f, f y g ) 3KR KD
Oznaczenia Tl - - . S /] =
O\ S i Lo _ s 1z 11DD & s
i Granica obszaru objetego planem ) . _ L S NN L : SR
. . . . . . + LT + + + A= + + 1 PR 7 [ L/ /o
Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania « [, . TN o ‘o /e O/
\— Obowigzujgce linie zabudowy j < : © " />D\\ 4NN
Nieprzekraczalne linie zabudowy N o/ SN 0 s S 5 o SRR /Sy S SN R A T - /é o ﬁ\ D S A
MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej APFISS29/33 A 4 X '
- + + + + A b4
. . - . . . . = ey / + %}
MNW Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgcej /6 & = dnn // J !
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgcej lub ustug lg LG T 17 sl " — [ [ TN / 5\1??0 el /// | N\,
W Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug ol | M SRR AT T [ R (T Te— . >f | 52 N . “ o < 7 NN WS Ye
“ Tereny ustug + ==t =/ ! . Ji -';'-. \. + | " f 7 ."rf [KP O + 3 0O + s s -
. ) e o : = . bl 2 ; _ . 5 ol II " as f | I:- = n“::l nn - " .. ; /
Tereny ustug sportu i rekreac;i —_— i C e H B T _ [ edl] T KR | o : é@
: el Sy e T - I gES e " 7 Y W/ ST TER R O\ 87
US:UE:UK Tereny ustug sportu i rekreacji lub ustug edukacji lub ustug kultury i rozrywki - Sl O T o] LlEe \-_Q%--_- i f - 4 s .*I o /i) RN IR SR SN
" = A4S r R / : ;o ; 4 "._O @ @) . ; N ey : ; )
Teren ustug lub produkcji | e U § S g - 2 —/- “ . S Ly & s
KDZ Tereny drog zbiorczych ' S ; - ' ST Al gL
o - s S § 9 /. . m ) 60 =
y i) s P _ ) DD ey
KDL Tereny drog lokalnych s - . P - /8 44D
: e S T ; - N of / — - ZO ] @)
KDD Tereny drog dojazdowych s " Sy -y S M : —— . = _ A |
- L ey T . 3 ———— - ) UV E s TG o) o)
T y i d _ t _ \ - " o s — .. -l /77\ KDL
KR ereny komunikacji drogowej wewnetrznej : Ry S . . "
+7 . ot I -- NS o S NP A I & + +
I Tereny infrastruktury technicznej - 8
= e, O ; ~8. O O y
RN Tereny rolnictwa z zakazem zabudowy =
: 1L | ' iy A G 0 y o
RZ Teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem S e ) T - _ 5 _/
z Tereny zieleni T ~/ SasE A > i e = ah - =
p - o : .\;_.-I : ‘. : I*. B % ), O e @ - T
Gazocigg wysokiego cisnienia wraz ze strefg kontrolowang e e VO AN SKDD_ 24 | il . /> /2/"}“3 %, =/ " n
. . . . . . . . = y . -/ ] : , N /fr;,q // /, \\\7g vi // 5 R ....G&O
Napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN 110 kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej iSssis, | =n/ L. .. O\ & yad 717 y » 7 2
. - . . . . / av.ay O\ © =0
Napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia SN 15 kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej = /( ’ ;,, S fs
. . + TR A i aisNLRRNY =" 70 R + +
Stanowiska archeologiczne . : / 4 ARNESS AP,
3 ) \ZP 53-29/8 vavi BN a 7
. - . . . £ ha — = — O o 10/ m
Strefy zieleni izolacyjnej [ 9Z 717 N \ - L
__ . A / — e
. : - e ) s s e 2 ﬁéﬁ—-:ﬁ;;ﬁ*‘ ’ O O O prreatal L
—m_, Linie wymiarowe ; E T ety | | 7 Rl
B o _/ : =11 1 | | / =] it - =
, , L s o = AT AT T A —
Caty obszar planu potozony jest w zasiegu: - w o ¢ AN ““£=*~~3 fhﬁﬁ_ 4 / s - .
. , . ’ S . . o s / 2 e =l il 7 AT | i L. e 1
- Gtownego Zbiornika Wod PodziemnychNr 143 "Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno", % 1o 7 ¢ SMNW L | AN /*r 8 .
- Glownego Zbiornika Wéd PodziemnychNr 144 "Wielkopolska Dolina Kopalna". s / N /7/ L | A - g - —
= SSSea— e T U | i 1 Nk
) g, 0 %, O O
_ / / MNW. % ey . A =
O
6Kl = 7
ﬂmﬁ 15MNW AL G O - ;W
= . 3 L CIEI 4\4 & - \ 0}5
v = i ’/’<§‘\\ S, @) O O ™ / b
i T }\\ 2, L %
P N T ? Ry Jin=:QN 8 .
S| x 2NNW-U nE=sill /) / T~ 4 S © S 6KDD
-+ - SR A H 2 , : : - +
~ RN | N N /7 L . . g
) N\\; i § ] ) \Q\k ? / \ E o; ik
% 41, N < / 7/ )/ ~ // >
Sy N / YA O
. ~ {\\ ZP. 53-29/7, / / o, /
. ) N ‘“x\:ﬁ«iwa-w/t f D/ / Z ‘% /A
, R N X\HNR i, 7 R | JE oty pm
=18 JUARL 16M 7/7 / /) /\
:: % . ¢ VAW g3 .
+ + — A7 U | | LG T ° [ o\ b wl| + + + +
/ / - NS
1] / N
' AR ! ; = _ ' : SMNWA 4w N'VY' ' i //'{ O 5/, O US-UE;UK \\ . A
s - . : _ O O
! L - | . - 4KDL 5 51 : AZP 5329/9
i ' - Q A g O O ® : g .
. 5 T + + + o \ + + =
o Q o £ \\ =
e - \\\ /lyﬁ o
/é / I V“:;: = 52
= { AZP53529/5 h
] | 3u
( Wagay /L | G %
Y Ry T + + .. e . / -, i 1 - + +
iy ' % e 2/ : | & / KDD
s S I _ 77 162
N/ L KR
N _ + _ T T + + + T il o ' Azp@w S . owm sTm = B -+ | — " ]
ol B s/ S/ INT + + + + + + -+ +
<5 Y .I
W0
+ + + A + + + +
1RN
o ATT 4&
L) AZP 53-29/52
+- - + -+ & I- I -+
o L
o o
+ t + ATTTTT T + + + + + +
4KDZ
9KDD .
AZPR 53-29/53 /
=+ - - u ————-E— i T ! ! / =+ T WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SWARZEDZ
I NATR ) / (Uchwata Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29.03.2011 r.
zmieniona Uchwalg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23.03.2021 r.)
N SKALA 1:10 000
_ b = : r -* s Oznaczenia
Z = \& E Av :I ;' Y V . ‘
. El : y
| ig -0 .29 Al i
y zabudowy mieszkaniowej
S > .59.M
o 1o \\ - - Tereny zabudowy ustugowej
) e o} 1.30.M &
= = 'i:; D § = ,i*" Tereny sportu i rekreaciji
; 0 x
i | : l1.61.M
; -+ -+ —+ PSS = yE - Tereny aktywizacji gospodarczej
M
\ - R Tereny rolnicze
\ : 38.
RZ AR RM Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanychi ogrodniczych
+ + + + +
< Zl Tereny zieleni izolacyjnej
\i - O O O
° » ®iiny i ﬁ WS Obszar wod
4U h
@) () O ﬂ L
- 1MN Istniejgce drogi zbiorcze, KZ
+ + + + i 4 + + 3
3 » O 5 £
_21KR . - 3KR _ _
S H> == = = | Projektowane drogi glowne, KG
22K u
= -1 e 10 m 2
=1 i |e ® Tereny potencjalnego wydobycia gazu ziemnego
- ' AZP) 53- 5
o — 5l ﬁ T4
& + __ + + + _Jr : 4"“3\: z + + T+ I45.R EE 110 kV Linia elektroenrgetyczna 110 kV
e 4AMN i ' B “ : f_\.' . e
’ | “‘ gl .fc;-, o
Miejscowy plan ;agospodarowania przestrzennego zostat Q) I 44"M Gazociag wysokiego ci$nienia
sporzgdzony w uktadzie wspétrzednym ETRF2000-PL (EPSG:2177), R X S
na mapie zasadniczej pochodzgcej z panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego - PL.PZGiK.7473, 1 | _\ | .43.RM |_| Cranica Anracawania maon

Id: FCAB73A1-CF85-44B0-BBFC-087F6527BABS. Podpisany. 1 1IN L I —————— [ 1 i 1 Strona 1



Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XX/198/2025
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 1 lipca 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego wschodnig czes¢ obrebéw Zalasewo i Garby, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 08.03.1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 2024 poz. 1465 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2024 r. poz. 1130 ze zmianami) Rada
Miejska w Swarzedzu rozstrzyga, co nastepuje:

§1.

Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy
terenu wczesci nieuzbrojonego  w podstawowe  sieci infrastruktury  technicznej
i niezagospodarowanego. Projektowane przeznaczenie obszaru opracowania w wiekszosci pod
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny ustug sportu i rekreacji oraz tereny ustug
moze wymagac rozbudowy nowej gminnej sieciowej infrastruktury technicznej, przy czym ze
wzgledu na strukture wiasnosciowg tego terenu i projektowane funkcje, lezg takze w gestii
przysztych inwestoréw i bedg opieraty sie na wzajemnej wspotpracy pomiedzy nim a gming.

§ 2.

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczno-komunikacyjnej, ktore nalezg
do zadan wiasnych gminy:

Plan zakfada rozbudowe i modernizacje istniejgcych drog gminnych, co moze stanowic
obcigzenie budzetu gminy - w zaleznosci od porozumien zawartych z zarzgdcg drogi
i potencjalnym Inwestorem.

1. Zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanymi
z nig ewentualnymi wykupami terenéw pod rozbudowe prowadzi¢ bedg wiasciwe jednostki
samorzgdowe.

2. W przypadku zadan publicznych wytonienie wykonawcy powinno odbywac sie w trybie
i na zasadach okreslonych w ustawie - Prawo zamowien publicznych.

3. Inwestycje realizowane mogg byC¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

4. Realizacje i finansowanie inwestycji  w zakresie infrastruktury  technicznej
nie wyszczegolnionych w§ 1lub stuzgcych innym celom jest przedmiotem umowy
zainteresowanych stron.

§ 3.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
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1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego - ,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygniecie nie jest uchwatg budzetowg w sprawach planowanych wydatkéw na
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy
uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XX/198/2025
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 1 lipca 2025 r.
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S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r.
poz. 1130 ze zmianami) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz przystgpit do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego wschodnig czes¢ obrebéw Zalasewo
i Garby na podstawie uchwaty Nr 111/21/2024 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
15.05.2024 r.

Niniejsze opracowanie obejmuje obszar o powierzchni ok. 125 ha. Znaczng czes¢ terenu
planu stanowig tereny rolnicze, za$ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej znajdujg
sie gtéwnie przy ulicy ul. Sredzkiej iul. Tuleckiej oraz tereny zabudowy zagrodowej
i zabudowy ustugowej i produkcyjnej przylegajgcych do ulicy Tuleckiej. W granicach
opracowania znajduje sie rowniez zabudowa wielorodzinna. Granice obszaru objetego
planem przedstawiono w czesci graficznej planu stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

Procedura opracowania miejscowego planu przebiegata zgodnie =z ustawg z dnia
27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwzgledniajgc potrzeby interesu publicznego Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz
zawiadomit na piSmie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego odpowiednie instytucje iorgany wiasciwe do jego
uzgadniania iopiniowania oraz zamiescit obwieszczenie na tablicach ogtoszen Urzedu
Miasta i Gminy Swarzedz oraz ogtoszenie w ,Tygodniku Swarzedzkim”, w ktorych
poinformowat o zbieraniu wnioskéw w terminie od 24.06.2024 r. do 26.07.2024 r.

Po rozpatrzeniu wnioskéw sporzgdzono projekt planu, stwierdzajgc jednoczesnie, ze jest
on zgodny zustaleniami Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz.

Dla obszaru objetego planem nie zaistniata potrzeba uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze lub niele$ne.

W projekcie planu uwzgledniono:

wymagania tfadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury potrzeby
zrownowazonego rozwoju poprzez wprowadzenie zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego poprzez okreslenie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terendw oraz zaproponowanie podziatu funkcjonalnego terendéw
zabudowy,

swalory architektoniczne ikrajobrazowe - poprzez okreslenie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendw,

swymagania ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw
rolnych ilesnych poprzez dokonanie szczegotowej analizy wszystkich zagadnien
dotyczgcych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko oraz zawarcie
w projekcie planu zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

*w zakresie wymagan ochrony zt6z kopalin nie podjeto ustalen ze wzgledu na brak tych
zt6z na obszarze opracowania;

swymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej
poprzez uzgodnienie projektu planu z wtasciwym miejscowo Konserwatorem Zabytkéw oraz
ustalenie zasad ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych ujetych
w gminnej ewidencji zabytkdw,

*w zakresie wymagan wynikajgcych z ksztattowania przestrzeni publicznych nie podjeto
ustalen ze wzgledu na brak przestrzeni publicznych na obszarze opracowania;
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swymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19.07.2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1411)
poprzez wprowadzenie zapisu dopuszczajgcego zastosowanie zieleni izolacyjnej oraz
poprzez wprowadzenie zapisow odnoszgcych sie do sposobu postepowania ze Sciekami
wtym przemystowymi, sposobu postepowania zwodami opadowymi iroztopowymi,
dopuszczeniu lokalizacji zbiornikow retencyjnych dla wod opadowych iroztopowych oraz
sposobu zaopatrzenia w ciepto, jak réwniez poprzez wprowadzenie zapisow okreslajgcych
minimalny udziat stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

swalory ekonomiczne przestrzeni poprzez stworzenie koncepcji zagospodarowania
uwzgledniajgcej mozliwosci inwestycyjne terenu, wtym istniejgce uwarunkowania
przestrzenne, komunikacyjne, infrastrukturalne,

sprawo wtasnosci poprzez wykonanie analizy stanu wtasnosci terenu objetego planem oraz
dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan prawnych,

*potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu
z wtasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

spotrzeby interesu publicznego poprzez umozliwienie udzialu spoteczenstwa
w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej zgodnie w wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz ustawy o udostepnianiu informaciji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko,

spotrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez wprowadzenie w projekcie planu zasad modernizaciji,
rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz poprzez uwzglednienie przebiegow
istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, a takze dopuszczenie lokalizacji sieci, urzgdzen
i budowli infrastruktury technicznej,

ezapewnienie  udziatu  spoteczehAstwa wpracach nad miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;j
poprzez umozliwienie udziatu spoteczehstwa w poszczegdlnych etapach procedury
planistycznej zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

ezachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie
procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz w innych aktach prawnych powszechnie obowigzujgcych,

*potrzebe zapewnienia odpowiednigj ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci,
poprzez wprowadzenie zapisu o zapatrzeniu w wode zistniejgcej i projektowanej sieci
wodociggowej oraz przez wprowadzenie odpowiednich zapisow w zakresie gospodarki
Sciekowe;.

Ustalajgc przeznaczenie poszczegolnych terendw lub okreslajgc potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu wywazone zostaty interesy zaréwno publiczne jak
i interesy prywatne poprzez analize wifasnosciowg terendw istworzenie uktadu
funkcjonalnego, z uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan wiasnosciowych,
przyrodniczych, spotecznych iprawnych, atakze poprzez uwzglednienie wnioskow
ztozonych na etapie przystgpienia do opracowania planu. Ustalono zasady przeprowadzenia
scalenia i podziatu. Sporzgdzone zostaty réwniez: prognoza oddziatywania na srodowisko,
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analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne oraz wptyw na finanse publiczne, w tym
budzet gminy.

Sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostat wykonaniem szczegétowych analiz
w zakresie zainwestowania i uzytkowania terenu objetego planem, infrastruktury techniczne;j
oraz wiasnosci analizowanych obszaréw. Biorgc pod uwage powyzsze opracowania, projekt
planu wykonany zostat z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni. W celu ochrony
Srodowiska przyrodniczego, w zapisach miejscowego planu zawarto ustalenia minimalizujgce
oddziatywanie na srodowisko, co zostato opisane w prognozie oddziatywania na srodowisko.
Okreslone zostaly takze zasady w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania
terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
gminy Swarzedz, (Uchwata Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29.03.2011 r.
zmieniona Uchwatg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu 23.03.2021 r.),
analizowany obszar znajduje sie na terenach oznaczonych symbolami: [11.44.M, 111.47.M,
[11.59.M, 111.61.M - teren zabudowy mieszkaniowej, 111.46.AG - teren aktywizacji gospodarczej,
[11.56.US, 111.60.US - tereny sportu i rekreacji, I11.55.U - tereny zabudowy ustugowej, 111.45.RM
- tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, R -
tereny rolnicze, ZI - tereny zieleni izolacyjnej. Rozbieznosci, jakie wystepujg pomiedzy
przeznaczeniem w planie miejscowym, a przeznaczeniem w studium, wynikajg z wydanych
wczesniej decyzji o warunkach zabudowy, a takze z istniejgcego stanu zagospodarowania
(tereny 18MNW, 2MW-U). Zgodnie ze Studium, tuz przy zachodniej granicy opracowania
planu miejscowego, poza obszarem opracowania, znajduje sie teren cmentarza, ktorego
gmina nie przewiduje realizowaé. Ponadto w sgsiedztwie terenu objetego opracowaniem
nie znajduje sie istniejagcy cmentarz. W zwigzku z powyzszym, w granicach miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego wschodnig czes¢ obrebéw Zalasewo
i Garby, nie wyznacza sie stref oddziatywania od cmentarza. Ponadto, ich zasieg
obejmowatby jedynie tereny rolnicze.

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), Rada Miejska w Swarzedzu stwierdzita, ze
przyjete w projekcie rozwigzania sg zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz.

Projektowana zabudowa jest zgodna z politykg przestrzenng gminy zawartg w Studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego. Tereny objete planem
posiadajg dostep do drég publicznych, ktéry przewidziany jest do realizacji bezposrednio do
terenow komunikacji drogowej publicznej lub poprzez teren komunikacji drogowe;j
wewnetrznej wigczonej do drog publicznych, zapewniajgc tym samym mozliwos¢ komunikacji
terenu w zakresie ruchu pieszego i rowerowego. W granicach planu znajduje sie czes¢ sieci
infrastruktury technicznej oraz istnieje mozliwosc realizacji pozostatych sieci niezbednych dla
funkcjonowania przysztej zabudowy i zagospodarowania terenu.

Projekt planu nie jest sprzeczny z wynikami uchwaty nr LXXXV/883/2024 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 26.03.2024 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu zostat przekazany do zaopiniowania iuzgodnienia przez organy
zobowigzane do wspotpracy przy sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia.
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Po wprowadzeniu zmian wynikajgcych z opinii lub uzgodnien, przeprowadzono konsultacje
spoteczne do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat poddany konsultacjom spotecznym w dniach
od 27.03.2025r. do 25.04.2025 r. W dniu 07.04.2025 r. w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy
Swarzedz odbyt sie dyzur projektanta w godzinach 15:45-16:45. W dniu 14.04.2025 .
0 godz. 16:00 odbyto sie spotkanie otwarte nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu
rozwigzaniami. Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego wschodnig czes¢ obrebow Zalasewo i Garby zbierane byty od dnia
27.03.2025 r. do dnia 25.04.2025 r.

W  wyniku przeprowadzonych konsultacji spotecznych z art. 8k ust. 2 ustawy z dnia
27.03.2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami) przygotowano raport z przebiegu konsultacji spotecznych.
W oparciu o wyniki raportu wprowadzono korekty do projektu planu.

Niniejszy plan zostat sporzgdzony w celu ustalenia przeznaczania terenoéw, sposobu ich
zagospodarowania i zabudowy, z uwzglednieniem fadu przestrzennego oraz dostosowaniem
struktury zabudowy iintensywnosci zagospodarowania do uwarunkowan przyrodniczych
i przestrzennych tego terenu oraz otoczenia.

Zatgcznik nr 3 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5 ww.
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym iobejmuje nastepujgce dane
przestrzenne:

1)lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesieh przestrzennych;

2)atrybuty zawierajgce informacje o akcie;

3)czes¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg
w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

W  zwigzku z przeprowadzeniem, opisanej powyzej, procedury formalno-prawnej
przewidzianej ustawg z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
podjecie uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
uzasadnione.
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